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Bén 4n s6: 47/2023/DS-ST
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VIV: "Tranh chap Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NHA TRANG,
TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lwong Ngoc Yén Anh

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Ban

Ong Luu Vin C6

- Thw ky phién toa: Ong Pao Minh Tuin - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din Thanh phé Nha Trang tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Pong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Nha Trang
mo phién toa xét xtr cong khai vy an dan su so tham thy 1y s 260/2022/TLST-DS
ngay 22 thang 6 nim 2022 vé& “Tranh chdp hop dong ddt coc”; Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6 71/2023/QDXXST-DS ngay 05 thang 6 nam 2023 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 52/2023/QDST-DS ngay 23 thang 6 naim 2023, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Lé Thi P — Sinh ndm: 1961

Pia chi: S ...... duong Biét T, phudng Tan L, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh
Hoa; C6 don dé nghi xét xir vang mat.

* Bidon: Ba Pham Thi T — Sinh nam: 1954;

Pia chi: T6 1... Ngoc T, phuong Ngoc H, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa; Vang mit.

* Nguoi lam chung: Ba L.é Thi My H — Sinh nam: 1986

Noi PKHKTT: S6 ... t6 .... Con Téan L, phudng Xuong H, thanh phd Nha Trang,
tinh Khanh Hoa; Dia chi hién nay: Hon R, xa Phuéc D, thanh phé Nha Trang, tinh
Khanh Hoa; C6 don dé nghi xét xu Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban tu khai va bién ban hoa giai, nguyén don ba L& Thi
D trinh bay:

Qua sy gidi thiéu cua chi Lé Thi My H & khu tai dinh cu Hon Ré 2, xa Phude
Déng, thanh phé Nha Trang, t61 biét ba Pham Thi T, sinh nim 1954, dia chi: 19C
Con Gitta, phuong Xuong Huén, thanh phd Nha Trang c6 y mudn sang nhugng 16 dat
s6 61, 6 CL1, duong sb 2, c6 dién tich 80m?, tai khu tai dinh cv Hon Ré 2, xa Phudéc



Péng, thanh phdé Nha Trang. Sau khi thoa thuan, toi c6 dit coc cho ba T sd tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong); Hai bén c6 1ap hop dong dat coc dé ngay
06/4/2018. Ba T nhan tién va cam két sau 45 ngay, ké tir ngdy nhan coc s& hoan tét
th tuc gidy to, ra s6 do mang tén ba Pham Thi T, sau d6 ca hai s& dén van phong
cong ching lam thu tuc sang tén qua cho t6i va t6i c6 trach nhi€ém thanh todn cho ba
T hét s6 tién con lai 1a 2.060.000.000 dong (Hai ty khéng tram sdu muoi triéu dong).
T6i vé nha doi dén 03 thang sau nhung ba T van chua hoan tat thi tuc gidy to mang
tén ba T. Toi co gip g& ban bac thi ba T htra néu gidy t& van khong xong thi ba T s&
tra lai cho toi sd tién dit coc. Tuy nhién sau d6, ba T khong nghe dién thoai cua to1
nira va khong cé thién chi tra lai cho toi sb tién 100.000.000 déng (Mot tram triéu
dong).

Do quyén va loi ich hop phap bi xAm pham nén t6i yéu cdu ba Pham Thi T
phai tra lai sd tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) ma toi da dit coc.

* Toa an da tong dat hop 1& cac van ban t6 tung cho bi don 1a ba Pham Thi T
nhung ba T van cb tinh trén tranh, khong dén Toa dé cung cip 10i khai cling nhu
khong cung cap tai liéu, ching ct, ching minh dé ty bao vé quyén va loi ich hop
phap cua minh.

* Tai ban tu khai dé ngay 05/8/2022, ngudi 1am chtng 1a ba Lé Thi My H trinh
bay:

T6i 14 hang x6m ctia ba Pham Thi T, cung & tai Con Tan Lap, phuong Xuong
Huéan, thanh phé Nha Trang. Sau khi khu vuc Xwong Huan bi giai toa, toi va ba T
duoc cap dat tai dinh cu 6 Hon R, xa Phude Pong, thanh phd Nha Trang; Ba T dugc
cAp miéng dat tai L6 61, 6 CL1, dudng sd 2, khu tai dinh cu Hon RS 2, x3 Phudc
Pong, thanh phd Nha Trang. Toi biét ba T c6 nhu cau ban dat nén toi gidi thiéu cho
ba Lé Thi B. Vao ngay 06/4/2018, toi c6 ky vao Hop dong dit coc dé mua dat giita ba
T v6i ba B, véi vai tro 1a nguoi lam chimg. Toi xac nhan ¢ sy viée ba B dua s6 tién
dit coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) cho ba T. Sau thoi gian do, t6i
khong thé lién lac dugc voi ba T va ciing khong biét ba T dang & dau.

To61 cam doan nhitng 1061 khai trén 1a hoan toan dang sy that va chiu trach
nhiém trudc phap luat voi 101 khai cua minh. Do cong viéc ban rdn, to1 dé nghi Toa
an giai quyét vang mat toi.

* Tai phién toa:

1. Cac duong sy déu ving mit.

2. Kiém sat vién - Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Nha Trang phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va cta ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Da chap hanh dung va day
du cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Vé noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét xr can ct khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147 B6 luat T4 tung dan sy
nam 2015; Diéu 117, Diéu 119, Diéu 328 B luat Dan sy ndm 2015 va Khoan 2 Diéu
26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH144 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu



Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa é&n, tuyén xu:

- Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don: Huy Hop dong dit coc ngay
06/4/2018 gitta ba L& Thi B va ba Pham Thi T; Budc bi don ba Pham Thi T phai tra
lai cho ba nguyén don ba Lé Thi P s tién da nhan coc 1a 100.000.000 dong (Mot
tram triéu dong).

- An phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé 16 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Tranh chap hop
ddng dit coc giita nguyén don ba Lé Thi P va bi don ba Pham Thi T (Pia chi: T6 1...
Ngoc T., phudng Ngoc H, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa), thudc thim quyén
giai quyét cua Toa 4n nhan dan thanh phd Nha Trang, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat T tung dan su
nam 2015.

[1.2] V& thoi hiéu giai quyét vu an: Ngay 06/4/2018, ba Lé Thi P va ba Pham
Thi T ky két hop dong dit coc. Do quyén va loi ich hop phap bi xdm pham, nén ngay
22/11/2019, ba B da ndp don khoi kién tai Toa 4n nhan dan thanh phé Nha Trang.
Can ct Piéu 429 B6 luat Dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xtr xac dinh thoi hiéu giai
quyét vu an van con.

[1.3] Tai phién toa, nguyén don va ngudi lam chimg vang mit nhung déu c6
don dé nghi Toa an xét xtr vang mat; Bi don di duoc Toa 4n tridu tap hop 1é nhung
van vang mat lan thtr hai khong c6 1y do chinh dang. Can cir diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Piéu 228 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir quyét dinh
xét XU vang mdt cac duong sy trong vu an.

[2] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don:

[2.1] Ba Lé Thi B c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong tir ba Pham Thi T thira
dat Lo 61, 6 CL1, dudng sb 2, khu tai dinh cw Hon Ré 2, x4 Phude Pong, thanh phd
Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Dé bao dam giao dich, ngay 06/4/2018 giita ba B va ba
T c¢6 ky Hop dong dit coc dé chuyén nhuong 16 dit néu trén. Thuc hién giao két, ba
P di tra cho ba T sb tién dat coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). Tai
Piéu 3 cua Hop déng dat coc, cac bén thdéa thudn sau 45 ngay, ké tir ngay nhan coc,
ba Pham Thi T phai hoan tat thu tuc gidy td, ra s6 mang tén ba T; Sau d6, ca hai dén
van phong cong chuing Iam thu tuc sang tén cho ba Lé Thi B va ba P ¢6 trach nhiém
thanh toan cho ba T hét sb tién con lai 13 2.060.000.000 dong (Hai ty khéng trdam sdu
muoi triéu dong). Nhung ké tir ngdy nhén tién coc cho dén nay, ba T khong thuc hién
dung cac cam két néi trén va khong co thién chi tra lai tién coc cho ba .

Do ba T vi pham hop déng dat coc nén ba Poan khéi kién yéu cau ba T tra lai
s6 tién ma ba P d3 dit coc 1a 100.000.000 déng (Mot tram triéu dong); Ba Poan
khong yéu cau tinh 1ai ddi véi sb tién trén.

[2.2] Toa xét: Hop dong dat coc dé ngay 06/4/2018 giita bén dit coc (Bén A) -
ba L& Thi D va bén nhan coc (Bén B) - ba Pham Thi T, dé chuyén nhuong thura dat
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tai Lo 61, 6 CL1, duong sb 2, khu tai dinh cu Hon R¢ 2, x4 Phudc Pong, thanh phd
Nha Trang, tinh Khanh Hoa, dugc cac bén duong su c6 diy di nang lyc phap luat
dan su, nang luc hanh vi dan sy xéc lap, trén co sé hoan toan ty nguyén, muc dich
cua giao dich khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa héi. Do vay,
Hop dong dit coc dé ngay 06/4/2018 giita ba Lé Thi P va ba Pham Thi T phat sinh
hiéu Iuc, cac bén co nghia vy thuc hién ding cac thoa thuan trong hop dong.

Qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n, nguyén don ba Lé Thi D trinh bay di thanh
toan du cho ba Pham Thi T sd tién dit coc 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) -
Diéu nay hoan toan phu hop véi 101 khai ctia ngudi lam chtng 13 ba Lé Thi My H.
Trong khi bi don ba Pham Thi T da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ nhiéu lan nhung van
cd tinh trén tranh, khong trinh bay y kién cling nhu khong cung cép tai liéu, ching ctr
c6 lién quan dén giao dich dang tranh chp.

Tir nhitng phan tich néu trén, cin ctt vao Hop ddng dit coc va 101 khai cia
nguyén don, 1o khai ctia ngudi 1am chimg, Hoi dong xét xir thdy co co so xac dinh
ba Pham Thi T d3 nhan du s tién coc 100.000.000 dong (Mot trdam triéu dong) tir ba
Lé Thi D. Nhung sau d6, ba T khong thuc hién dung cac cam két tai Pidu 3 ctia Hop
dong dit coc dé ngay 06/4/2018, 1a vi pham thoa thuan. Do vdy, cin ctt khoan 2 Piéu
328 B0 luat Dan sy nam 2015, Hoi déng xet xu chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Lé Thi B vé viéc yéu cu bi don ba Pham Thi T phai tra lai sb tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) ma ba B di dit coc theo Hop dong dit coc
dé ngay 06/4/2018.

[3] An phi: Cin ctr Diéu 144, Diéu 147 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;
Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa 4n;

- Do toan bo yéu ciu ctia nguyén don ba Lé Thi B dugc chdp nhap nén bi don
ba Pham Thi T phai chiu 4n phi dan sy so tham véi sb tién 5.000.000 dong (Nam
triéu dong).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266 va Diéu 273 B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015.

- Khoan 2 Diéu 328, Dicu 429 B0 luat Dan sy nim 2015;

- Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi B;

Bi don ba Pham Thi T ¢6 nghia vu tra mot 1an va day da cho ba Lé Thi P s6
tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.



2. V& an phi: Ba Pham Thi T phai nop 5.000.000 dong (Néim triéu dong) an phi
dan sy so tham.

3. Quy dinh: Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an co6 don yéu cau thi hanh an,
néu bén phai thi hanh an cham tra tién thi phai tra 1ai doi voi s6 tién cham tra theo lai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B0 luat Dan su 2015, tuong ung véi thot gian
cham tra.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n déan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

4. Quyén khang céo: Cac duwong sy Ving mit tai phién toa, dugc quyén lam
don khang cdo trong han 15 ngay, tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND Tp. Nha Trang;
- Chi cuc THADS Tp. Nha Trang;
- Luu: HO so, van phong.

Lwong Ngoc Yén Anh



