TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LONG AN Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 258/2020/DS-PT
Ngay 29-7-2020 ,
VIV tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba L& Thi Kim Nga

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thar ky phién tda: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Long An.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Long An: Ba Ding Thi Cam Chi -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 7 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan tinh Long An tién

hanh xét xir phiic tham cong khai vu 4n thu Iy s6 250/2020/TLPT-DS ngay 27
thang 4 nam 2020 vé viéc “tranh chap quyén str dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6 16/2020/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 236/2020/QD-PT ngay 20 thang 5
nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin C, sinh naim 1967; Pia chi: Ap 3, x4 D, huyén
b, tinh Binh Phudc. (c6 mat).

- Bi dovg co yéu cau phan 16: C)ng Lé Van S, sinh nam 1962; Dia chi: O 7,
khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An. (c6 mat).

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Hoa
B — Van phong luat su Nguyén Hoa B thuoc Poan Luat su tinh Long An. (c6
mat).

- Ngueoi c6 quyén \oi, nghia vu lién quan:

1. Ba Mai Thi A, sinh nam 1956; Dia chi: O 7, khu B, thi trAn H, huyén D,
tinh Long An. (C6 mat).

2. Ba Tran Thi Thu H, sinh ndm 1970; Pia chi: Ap 3, xd D, huyén D, tinh
Binh Phudc. (c6 mat).

3.0ng Nguyén Phan Théng N, sinh nim 1975 (xin ving mit).



4. Ba Lé Thi Song L, sinh ndm 1979 (xin vang mit).
Cung dia chi: O 6, khu B, thj trdn H, huyén D, tinh Long An.

5. Uy ban nhan dan huyén D do ong Tran Vian L, chu tich; Pia chi: Khu B,
thi tran H, huyén D, tinh Long An. (Xin vang mat).

6. Van phong cong chimg V6 Van N; Dia chi: Khu B, thi tran H, huyén D,
tinh Long An. (vang mat).

- Nguoi lam chung:

1. Ba Lé Thi R, sinh nam 1964: Dia chi: ép 3, xa M, huyé¢n D, tinh Long
An. (c6 mat).

‘ 2. Ba Lé Thi L, sinh nam 1970; Dia chi: ép 5, xa H, huyén C, Thanh phé)
H6 Chi Minh. (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Lé Vian S, bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15/5/2019, don thay déi yéu cau khoi kién ngay
20/11/2019, nhitng 16i khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don éng Lé Van C trinh bay nhuw sau:

Ong C ¢6 quan 1y sir dung tong dién tich dat qua do dac thuc té 13 420,4 m?
thudc thtra dat s6 100 va phan thira 83 td ban dd sé 16-3 toa lac tai O 7 khu B,
thi tran H, huyén D, tinh Long An. Ngay 23/12/2008, dng c6 chuyén nhuong
cho ba Lé Thi L quyén str dung (QSD) mét phan dit co dién tich 96m? nén dng
con lai thuc té 1a 324,4m? Ong da xay nha va x4y tuong rao xung quanh dat tir
nam 2007 dén nay. Khi xay dyng hang rao khong c6 ai ngan can hay tranh chap.
Ngudn gbc thira dat nay 6ng dugc nhan thura ké vao nam 2006 tir cha rudt éng
(6ng Lé Van L da chét 2004), can cr trén Vin ban thoéa thuan phéan chia di san
ngay 06/9/2006 va 6ng di duoc cap Gidy ching nhan (GCN) quyén sir dung dat
(QSDD) vao ngay 04/10/2006. Nam 2018, do c6 nhu cau chuyén nhugng toan
bd nha dat dé ong di noi khac sinh séng nén 6ng madi kéu can bo dia chinh do
dac dé chuyén nhuong thi phat hién phan dat ong da sir dung trong vudng rao
ctia 6ng c6 kich thudc ngang 9.6m, dai 8m, dién tich khoang 74.6m? khong nim
trong GCNQSDD ciia 6ng ma thudc phan thira 83 do 6ng Lé Van S (anh rudt)
dung tén GCNQSDD nén dng co6 kéu 6ng S chuyén lai cho 6ng thi dng S khong
dong ¥ va phat sinh tranh chap nén 6ng phai bdi thudng tién coc cho nguoi mua.
Ong khoi kién dén Toa an nho giai quyét, qua trinh giai quyét 6ng méi biét 1a
phan dét ong str dung thuéc mot phan thira 83 trong vudng rao nha ong thi dng S
da chuyén nhuong toan bo QSD thura dat s6 83 cho ong Nguyén Phan Thong N
dugc ding tén. Nay ong yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhén cho 6ng dién tich 74. 6m? thuoc mot phan thira dat s6 83, to
ban do sb 16-3, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An, 6ng S khong dugc
can trd quyén st dung dat cua ong dbi voi phan dat nay;



- Hay mot phan Gidy ching nhén guyén su_dung dat da cap cho ong Lé
Van S va 6ng Nguyen Phan Thong N doi véi phan dat dién tich 74.6m* thuge
mot phan thura dat s6 83, to ban d6 s6 16-3, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh
Long An;

- Hay mot phan hop dong chuyén nhuong (HDCN) quyen sir dung dét gitra
ong Lé Van S va ong Nguyen Phan Thong N ddi voi phan dat dién tich 74. 6m?
thudc mot phan thira dat s 83, to ban do s 16-3, toa lac tai thij trin H, huyén b,
tinh Long An.

Ngoai ra, khéng con yéu cau gi khac.
Bi don ¢6 yéu cau phan té éng Lé Van S trinh bay:

Ong khong ddng ¥ voi toan bo 10i trinh bay cua 6ng C nhu d3 néu, thira dat
s6 100 do 6ng C dung tén GCNQSDD c¢o chiéu dai 24m tinh tir ddu duong do
vao, tur met thir 25 tro vé sau thudc thira dat s6 83 thuoc QSD cia 6ng va éng da
dugc cip GCNQSDD vao nam 2005 voi dién tich 874 ,3m?, Ong da chuyén
nhuong mot phan chi con lai dién tich trong glay la 195, 3m2 loai dat LUC. Do
6ng Nguyén Phan Théng N c6 dimg tén thira dat 197 ném phia trong thira 83
khong co 161 di nén éng c6 chuyén nhuong cho dng N dién tich khoang 120m?
dé lam 16i di nhung do nha nudc quy dinh phai chuyén toan bo thira dat méi
dugc cip gidy nén éng da chuyen quyén sang cho ong N dang tén toan bo phan
dat con lai ciia thira 83 to ban dd s6 16-3 thi tran H nhung giita ong va ong N ¢6
thoa thuan ong N chi c6 khoang 120m? phan con lai 1a cia ong. Cach day
khoang 4-5 nam, 6ng C tu y xay dung hang rao bao quanh ca phan dét thudc
thira dat s6 83 cua ong, thoi gian cu thé ong khong nhé rd.

Nay 6ng phan t6 yéu cau 6ng C di doi hang rao da xay dyung trén dat dé tra
cho Gng phén dat dién tich 74.6 In2 theo Manh trich do dia chinh thudc phan
thura dat s6 83 to ban do 16-3 thi tran H.

Ngueoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Phan Thong N trinh
bay: Ong théng nhat véi 161 trinh bay cua 6ng S vé viéc nhan chuyén nhugng
QSDDb so 83, to ban dd sb 16-3, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An.
Hién nay, 6ng di dung tén toan bd QSD thira dit s6 83 (do 6ng nhan chuyén
nhuong mot phan thira dat s 83 tir 6ng S, phan con lai cua thira dat s6 83 khong
du dién tich tach thira nén ong va 6ng S thoa thuan ky HPCN toan bo thira dat
s6 83, nhung trén thyc té ong va dng S théng nhat v4i nhau phan dét phia sau
thira dat s6 100 van thuoc QSD ctia 6ng S. Hién nay, 6ng cling da xdy hang rao
kién ¢ 1am ranh véi phan con lai cua thira dat s6 83. Nay, ong C va 6ng S tranh
chap ddi véi phan dat thugc mot phan thira dat s 83 do ong dang dimg tén
GCNQSDBD, 6ng c6 ¥ kién nhu sau: ong chap nhan tach tra QSDP cho nguoi
dugc sir dung theo ban 4n ctia Toa 4n tuyén, ngoai ra 6ng khong cé y kién ciing
khong c6 yéu cau tranh chap gi d6i v6i phan dat tranh chéap.

Ngum c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi A trinh bay tai ban tu
khai va tai phién toa: Ba la vg ctia 6ng Lé Van S, ba théng nhét v0i 101 trinh bay
ctia 6ng S, ba dé nghi duoc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu H trinh bdy tai
ban tu khai: Ba la vg cua dng L€ Van C, ba thong nhat v6i 101 trinh bay cua 0ng
C, ba dé nghi duoc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Song L trinh bay tai ban
tw khai: Ba la vo cua ong Nguyen Phan Thong N, ba thong nhat v0i 101 trinh bay
ctia ong N, ba dé nghi dugc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vy an.

Ngum co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén P trinh bay
tai cong van so 6586/UBND-NC ngay 05/12/2019: Ngay 28/01/2005, Uy ban
nhan dan (UBND) huyén D cap GCNQSDD cho ong Lé Vin S ddi véi thira dat
sb 83, t& ban dd sb 16-3, toa lac tai thi trin H, huyén D, tinh Long An 1a can ct
vao Bién ban hop gia dinh dong thira ké cia 6ng Lé Van S, duoc UBND thj tran
H ching thuc. Ngay 14/3/2019, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén
D chinh 1y bién dong ddi voi thira dat sb 83, to ban d6 s6 16-3, toa lac tai thi tran
H, huyén D, tinh Long An tir chu str dung 6ng Lé Vian S sang chu str dung dat
6ng Nguyén Phan Thong N 14 cin ctr vao HDCNQSDP duoc Vian phong cong
ching V6 Van N cong ching ngay 02/10/2018. Ngay 06/12/2019, nguoi dai
dién theo ty quyén cia UBND huyén P c6 van ban dé nghj dugc vang mit trong
sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai van ban s6 5190/UBND-NC ngay 23/9/2019 UBND huyén D trinh bay
ngay 04/10/2006, UBND huyén D cap GCNQSDD cho éng Lé Van C ddi véi
thira dat s6 100, to ban do s6 16-3, toa lac tai thi trdn H, huyén D, tinh Long An
1a cin ctr vao Vin ban thoa thuin phan chia di san, dugc Phong cong chimg s6 4
tinh Long An cong ching ngay 06/9/2006.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chieng V6 Vin N
trinh bay tai céng vin so 185/CV-VPCC ngay 23/12/2019: Ngay 02/10/2018,
Van phong cong chung VO Van N cong chu:ng HDCNQSDD gitra 6ng Lé Van
S, ba Mai Thi A véi o6ng Nguyen Phan Théng N, s cong ching 7570, quyén s
15 TP/CC-SCC/HDGD Ve viée chuyén nhuong QSD thira dat sé 83, to ban dd
s6 16-3, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An. Viéc cong ching hop
dong trén duoc thuc hién dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh phap luat; Van
phong cong chimg V6 Van N khong c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh phap luét va dé nghi dugc vang mat trong sudt
qua trinh giai quyét vu an.

Sau khi Toa an thu Iy vu an, T0a an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd,
do dac va dinh gia dbi véi tai san tranh chap 14 QSD phan dét tranh chap thudc
mot phﬁn thira dat s6 83, to ban do sb 16-3, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh
Long An, hién nay do 6ng Nguyén Phan Thong N dting tén GCNQSDD. Cin cir
Bién ban tham dinh tai chd ngay 06/9/2019 va Manh trich do dia chinh s6 257-
2019 do Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat T lap ngay 05/11/2019
dugc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén D duyét ngay 08/11/2019;
phan dét tranh chip, ¢ dién tich thyc té 13 74,6m?, ¢6 vi tri:

+ Dong giap thira dat s6 224;



+ Tay giap thira dat s 83 (pcl);
+ Nam giap thira s6 100;
+ Béc giap thira s6 197;

Tai san trén phan dét tranh chip gdm: mot phan nha sau (tir cira s6) c6 két
ciu vach tudng t6, nén xi ming, mai tole; mot nha bép co két ciu vach tudng to
hai mit, nén xi mang, méi tole xi ming; mot nha vé sinh gdm hai cin co két cau
tuong xay gach nén 16t xi ming, mai tole. Hién trang tai san trén dat khong co
nguoi ¢, do 6ng Lé Vian C quan ly. Ong Lé Vian C da xay dung hang rio cot bé
téng, ludi B40 xung quanh phan dit.

Cin clr vao Chung thu tham dinh gia sd 269/25/11/2019/TPG LA-BDS
ngay 25/11/2019 cua Cong ty c6 phan thwong mai dich vu va tu van H, QSD
mot phﬁn dat thudc thira dat sb 83, to ban d6 sb 16-3, toa lac tai thi tran H,
huyén D, tinh Long An c¢6 don gia 1a 170.000d6ng/m?. Tong gia tri 1a 4.840.000
dong x 74,6m? = 361.064.000d0ng.

Vién kiém sat c6 van ban khong tham du phién toa nén khong ¢ ¥ kién gi
trong vu an nay.

Tai ban dn dan si so tham sé: 16/2020/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2020
cua Toa an nhan dan huy¢n P can cu Diéu 5, 26, 35, 39, 147, 483, 227, 228,
217, 244, 271, 273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Piéu 688 Bo luat Dan sy
nam 2005; Diéu 235, 357, 468 Bo luat Dan su nam 2015; Piéu 100, 166 Luat
Pat dai 2013 khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi. Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van C d6i voi 6ng Lé Vian S vé
viéc tranh chap “Quyén st dung dat”.

Cong nhan cho 6ng Lé Van C duge quyén sir dung dat dbi voi mot phan
thira dat s6 83, to ‘pén do so 16-3, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An,
c6 dién tich thuc té 1a 74,6m?, loai dat LUC, c6 vi tri:

+ Pong giap thira dat s6 224;

+ Tay giap thira dat s6 83 (pel);

+ Nam gidp thtra s6 100;

+ Bic giap thira s6 197;

(Theo Manh trich do dia chinh s6 257-2019 do Cong ty trach nhiém hitu
han do dac nha dat T 1ap ngay 05/11/2019 dugc Chi nhanh Vén phong dang ky
dat dai tai huyén D duyét ngay 08/11/2019).

Huay mot phan Hop dbng chuyén nhuong QSDD gitra 6ng L€ Van S, ba
Mai Thi A véi ong Nguyen Phan Thong N, s0 cong chung 7570, quyen s6 15
TP/CC-SCC/HDGD vé vige Chuyen nhuong quyén st dung thira dat sd 83, to

ban d6 s6 16-3, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An do Vin phong cong
chung V6 Van N cong chirng ngay 02/10/2018.



Huy mot phan Gidy chimg nhin quyén sir dung dat do UBND huyén P cép
cho 6ng Lé Van S ddi vai phén dét co dién tich 74.6m? thudc mot phﬁn tai thira
dat sd 83, to ban do sd 16-3, toa lac tai thi trin H, huyén D, tinh Long An theo
Gidy chimg nhan QSDP s6 AB 858925 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay
28/01/2005;

Huy mot phan viéc chinh 1y sang tén ngay 14/3/2019 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén D tir ong Lé Van S sang 6ng Nguyén Phan
Théng N trén Gidy ching nhian quyén st dung dat s6 AB 858925 do Uy ban
nhan dan huyén D cip ngay 28/01/2005 dbi v6i phan dat co dién tich 74.6m?
thudéc mot phﬁn tai thira dat s6 83, to ban dd sd 16-3, toa lac tai thi trin H, huyén
b, tinh Long An.

Cac duong sy co quyén, nghia vu va trach nhiém lién hé véi co quan c6
tham quyén de dang ky, ké khai, cap gidy chimng nhan quyen sir dung dat va so
hitu tai san gan lién v6i dat theo quy dinh phap luat vé dat dai. Van phong dang
ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can ctr vao ban an, quyét dinh cta
Toa an dé gial quyét diéu chinh bién dong hoic cip lai Gidy ching nhan QSDD
pht hop vé6i két qua giai quyét vu an.

2. Khong chip nhan yéu cau phan té cia ong Lé Vin S yéu cau éng Lé Vian
C tra lai dién tich 74.6m? thudc mot phan tai thira dat sé 83, to ban do sb 16-3,
toa lac tai thi trin H, huyén D, tinh Long An, loai dat LUC. Vi tri dat dinh kém
Manh trich do dia chinh s6 257-2019 do Cong ty trach nhi¢ém hiru han do dac
nha dat T 1ap ngay 05/11/2019 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén D duyét ngay 08/11/2019.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an; chi
phi t6 tung; &n phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vy va thoi hiéu thi
hanh an.

Ngay 11/3/2020, 6ng Lé Van S lam don khang cao yéu cé‘}u Toa éan cap
phuc tham xur bac yéu cau khéi kién cua 0ng C; chap nhéan yéu cau phan to ctua
ong.

Tai phién toa phiic tham: Ong C khong rat don khoi kién; 6ng S van giir

nguyen yéu cau khang cao; cac bén khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai
quyét vu an va co ¥ kién trinh bay nhu sau:

Ludt sw Nguyén Hoa B va dng Lé Vin S thong nhdt trinh bay:

Khi cha me con séng c¢6 ndi cho con trai phan dat ngang 7m x dai 24m, con
gai phan dat ngang 4m x dai 24m. Trén co s& d6 ba L dugc cap QSD phan dat
v6i kich thudc 4m x 24m va GCNQSD céc thira dat cua cac nguoi con khéac
cling thé hién nhu kich thudc nay. Do dng S 1am in xa it vé nén khi 6ng C xay
hang rao, nha bép, nha vé sinh 6ng S khong hay biét, khi ong S vé thay thi 6ng C
no6i xay dé cho me tién sinh hoat dén hét doi thi tra lai. Tuy nhién, sau d6 6ng C
khéng thuc hién 101 htra ma ban phan dit nay nén méi phat sinh tranh chép.
Phan dat nay hién bi cac thura d4t khéac bao boc khong co 16i di nhung van thudc
QSD cuia dng S. Viéc ban an so thim nhan dinh khi 6ng C 1am hang rao éng S
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khong tranh chép cho thay dat nay cua 6ng C la khong dung va qua trinh giai
quyet vu 4n 6ng C luén muén thu’orng luong tra cho 6ng S 200 triéu dong, cho
thay dat nay khong phai cua ong C. Tur cac chimg ctr néu trén, dé nghi chap
nhan khang cdo, yéu cau phan t6 ctia 6ng S, bac don khai kién cta 6ng C.

Ong Lé Van C trinh bay: Khong co ching ct, gidy to gi thé hién cha me
cho dét cac con c6 chiéu dai 24m, ciing khong c6 gi chimg minh ong c6 nodi xay
hang rao, nha bép, nha vé sinh cho me tién sinh hoat, sau d6 dat cua ong S thi tra
lai cho 6ng S. Vi€c 6ng str dung phan dat tranh chip nay tir trudc dén nay thi
nhing nguoi cao tudi trong dong ho va dia phuong ai ciing biét. Ong gilr nguyén
cac ¥ kién trinh bay trude ddy va dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Ba Lé Thi R va ba Lé Thi L thong nhdt trinh bay: Khi cha me con sbng c6
n6i cho con trai phan dat ngang 7m x dai 24m, con gai phan dat ngang 4m x dai
24m va chiéu dai tinh tir mi dudng C do vao nén dng C ké khai dé cap QSD nam
ngoai dién tich duoc cho 1a khong dung va xac dinh phan dat tranh chdp cha me
khéng c6 cho dng C ma cho éng S.

Kiém sat vién phat biéu y kién:
V& tinh hop 1é ctia khang cdo: Pon khang cdo ctia 6ng S 1am trong han luat
dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu kY phién toa di tuan thi
dung nhiig quy dinh ctia Bo luat té tung dan sy, nhitng nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang c4o: Phan dat tranh chap 6ng C dang sir dung
giap v6i can nha chinh, trén phan dat nay 6ng C c6 xdy nha bép, nha vé sinh va
xay hang rao bao boc tir nim 2007 nhung 6ng S khong c6 ¥ kién gi. Nhu vay,
phan dat tranh chap nam trong thira 83 cp cho dng S nhung 6ng S khong sir
dung cho thdy cha me khong cho dng S phan dat nay ma cho 6ng C sir dung nén
cap so thAm xur chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng C 1a ¢6 can ctr. Ong S
khang céo nhung khong cung cip duoc ching cir gi méi nén khong co co so
chap nhan, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé t6 tung:

[1] Toa an cip so thim xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé
phép luét tranh chap va xét xur vang mat cac duong su la phu hop véi quy dinh
tai Di€u 26, 35, 39, 227 BJ luat t6 tung dan sy, ban an so tham dam bdo thu tuc
to tung.

[2] Tai phién toa phtic thim, nhimg ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan c6 don dé nghi xét xur vang mat, Toa an tién hanh xét xur vang mat 1a phu
hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat to tung dan su.

V& viéc giai quyét yéu cau khang cio:
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[3] Ong S khang cao yéu cau Toa an cap phuc thim xir bac yéu cau khoi
kién ctia 6ng C va chap nhan yéu cau phan tb cia 6ng.

[4] Xét khang cdo cua Ong S thdy ring:

[5] V& ngudn gbc thira dat s 83 va thua dat sé 100: theo hd so cap
GCNQSDD cho 6ng Lé Vin L va duoc 6ng S, 6ng C théng nhat xac dinh thi
6ng L, ba Nguyén Thi R (cha me cua 6ng S, dng C) dugc cap QSD thura dét 83,
100 va viéc cap QSD 02 thira dat nay 1a cip dai tra, theo ban d6 khong anh,
khéng do dac thyuc té do dng L dimng tén. Sau khi dng L chét dng S 1am tha tuc
ké khai nhan thira ké thira dt sd 83 vao nam 2005, dng C thira dat s6 100 vao
nim 2006 va tha tuc chuyén quyén 02 thira dat nay thi chuyén nguyén thira,
khong do dac dién tich thuc té.

[6] Ong S trinh bay trén thyc té toan bo thira dat sé 83 (nam phia sau thira
100) 6ng duoc cha me cho tir nam 1987 (bién ban lay 101 khai cua duong su
ngay 12/8/2019 — bt luc 189), luc con séng cha me thdng nhit cho con trai, con
gai phan dét chi c6 chiéu dai 24m tinh tir mi 16 vao va phan dat tranh chap thudc
thira 83 nam ngoai pham vi 24m 6ng da sir dung cho dén khi dng C 1am hang
rao nén thudc quyén sir dung ciia 6ng. Con 6ng C cho rang ong séng chung vai
cha me cho dén khi cha me mat, mic du phan dat tranh chap thudc thira sé 83
cap cho 6ng S nhung phan dat nay cha me cho 6ng, nim 2007 lic me con sdng
6ng xdy nha bép, nha vé sinh va lam hang rao ludi B40, tru bé tong cbt thép
ngan cach véi phan dat caa 6ng S nén thudc quyén st dung ciia 6ng va khong co
viéc cha me chi cho 24m chiéu dai tinh tir mi 16 vao nhu 6ng S trinh bay.

[7] Nhan thay, thira dat s6 83 va 100 1a giap ranh véi nhau, sau khi do dac
thé hién phan dat hai bén tranh chap 74,6m? nam trong thira dat s6 83 duoc cap
QSD cho 6ng S. Ong S, ba R va ba L khai ltic con séng cha me thong nhét cho
con trai, con gai phan dét chi c6 chiéu dai 24m tinh tir mi 16 vao, nhung 15i khai
nay khong co gidy to tai liéu kém theo dé chimg minh trong khi 6ng C khong
thira nhan nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan 10i khai nay 1a mot trong céac
chtng ctr dé giai quyét vu an.

[8] Ong S khai 6ng dugc cha me cho phan dat tranh chip tir nim 1987 va
ong da quan 1y sir dung tir d6 cho dén khi ong C lam hang rao. Tuy nhién, day
chi 1a 161 khai, 6ng S khong chimg minh duoc ring dng ¢ quan 1y sir dung phan
dat nay (nhu c6 tai san, cong trinh trén dat, v.v...) trong khi trén phan dat nay da
cO mot phan nha sau ctia Ong L ba R xay dung dugc 6ng S thira nhan va hon nira
vao nam 2007 6ng C da xay nha bép, nha vé sinh va lam hang rao ludi B40, tru
bé tong cbt thép ngan cach phan dat tranh chip véi phan dat cia 6ng S nhung
6ng S ciing khong tranh can hay ¥ kién gi (bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 06/9/2019). Vao nam 2011 va ngay 03/5/2012 (hop dong ngay 03/5/2012
thi hai bén 1ap lai hop dong cong chung ngay 02/10/2018) qua hai lan Chuyen
nhuong, 0ng S chuyen nhuong cho ong Nguyen Phan Thong N hét thira dat s6
83. Khi 6ng C chuyén nhuong thira dat sé 100 (bao gdm phan dét tranh chip)
cho nguoi khac, phat hién phan dat tranh chip thudc thira 83 lac nay ong S méi
tranh can. Ttr &6 cho thay tir khi 6ng S duoc cho, dugce nhan thira ké thira 83 cho
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dén khi xay ra tranh chip, 6ng S di mic dinh rang phan dat tranh chip khong
thudc quyén str dung ctia 6ng. Do vy, viéc dng S khai lic ban cho dng N hai
bén thoa thuan chi ban mot phén thira 83, dién tich con lai 74,6m? nam trong
thira dat s6 83 thi van thudc QSD cua 6ng S 13 khong ¢6 co s& vi chi 12 10i trinh
bay, khong c6 gidy to gi thé hién trong khi phan dat nay ndm trong hang rao nha
cua 6ng C.

[9] Vi cac chiing cr va nhan dinh nhu trén, du co s¢ xac dinh mac du 6ng
S duoc cho, duge nhan thira ké tir cha me thira dat sé 83 nhung trong y chi cua
cha me va 6ng S ciing nhu trén thuc té thi 6ng S khong dugc cho, khong duoc
thira ké phan dét tranh chip nay. Xét thdy, phan dat tranh chap trén d6 c6 mot
phan nha sau cua 6ng L ba R, tirc nha sau nam trén 02 thira dat sé 83 va 100;
nha bép tiép giap voi nha sau, nha vé sinh va hang rao ludi B40, try bé tong cot
thép do 6ng C xay ngin cach hoan toan voi phan dat con lai cta thira 83 ma 6ng
S d3 ban hét cho 6ng N nhung 1a mot phan khong thé tach roi (nam trong khudn
vién) v6i nha cua 6ng L ba R; phan dit ndy va phan dat thira 100 chi c6 ranh
gio1 trén ban dd dia chinh, khong co6 ranh gidgi trén thuc dia, chi do 6ng C quan
1y str dung (0ng S khong quan 1y st dung) va chi thong ra duong cong cong khi
qua thira 100. Do véy, di co s& xac dinh 6ng C dugc cho, nhan thira ké tir cha
me ddi voi thira dat s6 100 va cac cong trinh trén dat bao quanh bao gdm phan
dat tranh chap nay.

[10] Vi vay, Toa an cdp so tham xir chap nhan yéu cau khoi kién cta ong
C, bac yéu cau phan té ciia 6ng S 1a ¢ can ctr. Ong S  khang cao nhung khong
c6 chimg clr gi m6i nén khong co6 co 8o chap nhan, can giir nguyén ban an so
tham. Ong S phéi chiu 4n phi phtc tham 300.000d va chi phi t6 tung & cap phuc
tham 1a 3.800.000d (da nop xong).

[11] Cac phan khac khong khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh.
[12] Y kién phat biéu cta Kiém sat vién 13 c6 can ctr.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat td tung dan su.

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Lé Van S.

Giit nguyén ban an so tham sd: 16/2020/DS-ST ngay 28 thang 02 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén D.

Can ctr vao Diéu 5, 26, 35, 39, 147, 148, 483 Bo luat T tung dan sy nam
2015; Diéu 688 Bo luat Dan su nam 2005; Diéu 11, 14, 164, 357 Bo luat Dan su
nam 2015; Diéu 100, 166 Luat Dat dai 2013; khoan 2 Diéu 26, Diéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Lé Vian C dbi voi ong Lé Van S vé
viéc “tranh chdp Quyén su dung ddt”.



- Cong nhan cho 6ng Lé Van C duogc qu‘yén st dung ,phﬁn dat co di¢n tich
thuc té la 74,6m2,,loai dat LUC thugc mot phan thira dat so6 83, to ban do6 so 16-
3, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An. Co vi tri:

+ Pong giap thira dat s6 224;

+ Tay giap thira dat s6 83 (pel);
+ Nam giap thira s6 100;

+ Bac giap thira s6 197;

(Theo Manh trich do dia chinh s6 257-2019 do Cong ty trach nhiém hiru
han do dac nha dat T 1ap ngay 05/11/2019 dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén b duyét ngay 08/11/2019).

- Tuyén bd v6 hiéu mot phan Hop dong chuyen nhuong QSDD gitra 6ng L&
Van S, ba Mai Thi A voi 6ng Nguyén Phan Thong N, s cong ching 7570,
quyén s6 15 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong chimg Vo Van N cong
chtng ngay 02/10/2018 ddi voi phan dat co dién tich thuc té 1a 74,6m? loai dat
LUC thuoc mot phﬁn thira dat sb 83, to ban dd sd 16-3, toa lac tai thj trin H,
huyén D, tinh Long An.

- Hiy mot phan Gidy chimg nhin quyén st dung dat do UBND huyén B
cap cho ong Lé Van S ddi v6i phan dat co dién tich thuc té 1a 74,6m?, loai dat
LUC thuoc mot phﬁn thira dat sb 83, to ban dd sd 16-3, toa lac tai thj trin H,
huyén D, tinh Long An theo Gidy chimg nhan QSDP s6 AB 858925 do Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 28/01/2005;

- Huy mot phén viéc chinh 1y sang tén ngay 14/3/2019 cta Chi nhanh Vén
phong dang ky dat dai tai huyén B tur 6ng L€ Van S sang cho 6ng Nguyen Phan
Théng N trén Gidy ching nhéan quyén sir dung dat s6 AB 858925 do Uy ban
nhan dan huyén B cap ngay 28/01/2005 ddi véi phan dat co dién tich thuc té 1a
74,6m2, loai dat LUC thudc mot phan thira dat s6 83, to ban dd s6 16-3, toa lac
tai thi trdn H, huyén D, tinh Long An.

Cac duong sy co quyén, nghia vu va trach nhiém lién hé voi co quan co
tham quyén dé ké khai, dang ky bién dong, cap lai gidy ching nhan quyén sur
dung dat va sd hiru tai san gan lién v6i dat theo quy dinh phap luat vé dat dai.
Vian phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can cur vao ban
an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai Gidy
chtng nhan QSDD phu hop véi két qua giai quyét vu an.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t ciia 6ng Lé Van S vé viéc yéu cau ong
Lé Vian C tra lai phan dat c6 dién tich thuc té 1a 74,6m?, loai dat LUC thudc mot
phan thtra dat so 83, to ban do s6 16-3, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long
An.

Vi tri dat dinh kém theo Manh trich do dia chinh s6 257-2019 do Cong ty
trach nhiém hitu han do dac nha dat T 1ap ngay 05/11/2019 dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 08/11/2019.
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3. V& chi phi t tung:

- Ong L& Vin S phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac, dinh
gia ¢ cap so tham la 17.000.000 dong. Ong Lé Van C da tam ung 17.000.000
dong nén dng S phai hoan tra cho 6ng C 17.000.000d (Muoi bay triéu dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

- ,(A)ng Lé V:Zm S phai chiu ch@ phi xem xét, tham dinh tai chd, bd sung ban
v€ ¢ cap phuc tham 1a 3.800.000 dong va da ndp xong.

4. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Lé Vin S phai chiu 300.000 dong va 18.053.200 dong an phi dan su
so tham nhung dugc trir vao tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0003889 ngay 22 thang 11 ndm 2019 ctia Chi cuc thi hanh an
dan su huyén D; dng S phai nop tiép 18.053.200 dong an phi dan su so tham.

- Hoan lai cho 6ng L& Van C s6 tién tam (mg 4n phi da ndp 1a 300.000
dong theo bién lai thu tién s6 0003222 ngay 29 thang 7 nam 2019 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén D.

5. V& an phi phtc tham: Ong Lé Van S phai chiu 300.000 ddng an phi dan
su phic tham nhung dugc tru vao tién tam ng an phi da ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0004957 ngay 11 thang 3 nam 2020 cua Chi cyc thi
hanh an dan su huyén B; 6ng S di ndp du an phi dan sy phlc tham.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp. HO Chi Minh;

- VKSND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.
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