TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 171 /2019/DS-PT
Ngay 28-6-2019
V/v Tranh chiap QSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong DS Minh Hoang.

Cdc Tham phan: Ba bang Manh Cam Yén;

Ba Nguyén Thu Hong.

- Thur ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky TAND Thanh phé Ha Noi.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn Thanh phé Ha Nji: Ba Nguyén Mai
Thanh - Kiém sat vién

Ngay 28/6/2019, tai tru s6 TAND Thanh phé Ha Noi xét xtr phiic thim cong
khai vu an thu 1y s6 109/2019/TLPT-DS ngay 22 thang 3 nam 2019 vé viéc:
“Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Ban an so tham s6 20/2018/DSST ngay 30/11/2018 ctia Toa an nhan dan
quan L, Thanh phé Ha Noi bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr phuc thim sé 175/2019/QDXX-PT
ngay 30 thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Xuan P, sinh nam 1952. HKTT: TDP Pdng 3,
phuong C6 Nhué 2, quan L, quan L, Thanh phd Ha Noi. Cu trd tai: phuong C6
Nhué 2, quan L, Thanh phé Ha Noi. Co mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1952. HKTT: TDP Déng 3, phudng
C6 Nhué 2, quin L, quan L, Thanh phé Ha Noi. Cu tru tai: S6 60-64 C6 Nhué,
TDP Pdng 3, phudong C6 Nhué 2, quan L, Thanh phd Ha N6i.Co mit.

Dai dién theo uy quyén ctia ba Nhan: Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1987.
Cu tri tai: Xom 11, phuong C6 Nhué 2, quan L, Thanh phé Ha Noi (Theo Gidy uy
quyén ngay 05/11/2018).C6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Manh D, sinh ndm 1959. Cu trd tai: S6 3 ngd 56 C6 Nhué,
TDP Bdng 3, phudong C6 Nhué 2, quan L, Thanh phd Ha Noi.

3.2. Ba Nguyén Thi Minh N, sinh nim 1961. Cu tr( tai: S6 32 ngd 546 Tran
Cung, TDP Hoang 12, phuong C6 Nhué 1, quan L, Tp Ha Noi

3.3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1953. Cu tra tai: TDP Déng 1, phuong CH
Nhué 2, quan L, Thanh phd Ha Nbi

3.4. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1956. Cu trua tai: S 52 Tran Xuén Soan,
quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi

3.5.Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1958. C6 miit.

3.6. Anh Nguyén Xuén L, sinh nim 1978.

3.7. Anh Nguyén Xuan H, sinh niim 1980;



3.8. Chi b6 Thi Minh H, sinh nim 1979

Ba Mau, anh Luong, anh Hau va chi Minh Hau cOng cu tra tai: S6 1 ngd 56
duong C6 Nhué, phuong C6 Nhué 2, quan L, Thanh phé Ha Noi.

3.9. Chi B4 Phuong Thay, sinh ndm 1992. Cu tréi tai: SO 326/18/24/2 duong
Bo Tay Song Nhué, phuong Co Nhué 2, quan L, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo ity quyén cia: Ong Puc; cac ba: Nguyét, Hong, Thuan; cac
anh: Lugng, Hau va cac chi: Minh Hau, Thuy la ba Mau theo Gidy ay quyén ngiy
10/6/2019. C6 mat ba Mau. Vang mat nhitng nguoi da uy quyen cho ba Mau.

3.10. UBND phudng C6 Nhué 2, quan L, Thanh phd Ha Noi. Pai dién theo
phap ludt: Ong Nguyén Ngoc Quang - Chu tich UBND phuong. Viang mit.

4. Nguoi khang cao:

4.1. Ong Nguyén Xuan P - Nguyén don. C6 mit.

4.2. Ba Nguyén Thi Nhan - Bj don. C6 miit.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim, vu 4n ¢é ndi dung nhw sau:

1. Nguyén don 6ng Nguyén Xudn P trinh bay:

Ong ba ndi ctia 6ng 1a cu Nguyén Xuan Nghi (chét nam 1983) va cu Cao Thi
Bé (chét nim 1984) c6 c6 06 nguoi con 1a: Nguyén Vin Ngan, Nguyén Xuan Chu,
Nguyén Thi Lyu, Nguyén Thi Lién, Nguyén Thi Thin, Nguyén Thi Lé. Cu Nghi la
chu str dung thira dat s6 664, to dia ba sb6 9, dia chi: Xa C Nhué Ha Noé1, dién tich
14,5 thude (twong duong 348m ?) theo “Gidy chirng nhan quyen st dung ruong dat”
s6 664, to dia ba sd 9, do Uy ban hanh chinh Thanh phé Ha Noi cap ngay
04/02/1956 (Sau ddy viét tdt la: GCNQSDRD s6 664 nim 1956) cho chi str dung
1a cu Nguyén Xuan Nghi. Tai trich luc ban do va s6 muc ké nim 1960 ghi chu sir
dung dét 1a cu Nghi, thudc t& ban dd sb 7, thira dat sé 170, do thue té 1a 350m°.
Ngay 24/11/2974, cu Nghi 1ap vin ban chia nha dét (c6 sw chirng kién cia cdc con
va nhitng nguoi trong ngi toc la: Cu Van Thi Bay, cu Nguyén Xudn Hudn va 6ng
Nguyen Tran T, hiér) cho cu Ngan duoc toan quyén su dung thira dat nay. Sau do
thira dat sb 664, to dia 'ba s0 9 dugc xac dmh trong s6 muc ké va to ban do sb 9
nam 1986 1a thira dat sd 167 dién tich 272m? dimg tén chu sir dung 1a cu Ngan. Cu
Ngan (chét nam 1995) va vg 1a cu Hoa Thi Gai (chét nam 1985) c6 05 nguoi con
la: Nguyén Xuan P, Nguyén Thi Hong, Nguyén Thi Thuin, Nguyén Manh Puc,
Nguyén Thi Minh Nguyét. Ngay 01/3/1988, cu Ngan 1ap "Bién ban cudc hop gia
dinh" chia nha, dit cho ong Phuc duoc str dung 240m?® dat va ong Puc dugc s
dung 96m” dat (6ng Purc di duoc cip “sd d0”) tai dia chi trén. Quad trinh sir dung,
ong Phuc da dong thué day du.

Ngay 21/3/1991, 6ng Phulc xin phép xdy dung 01 gian nha giap mat duong
C6 Nhué dé ban hang va duge UBND x3 xac nhan dién tich, vi tri thira dat phu hop
v6i ban d6 nam 1960 - 1986. Ngay 04/10/1996, dng di xay dung trén dat mot kiot
dién tich 9,8m’ dong thoi dng xay tudng bao phan dat tréng con lai.

Theo 6ng Phiic: Gian kiot, khoang dat tréng 13,8m” ma 6ng di xdy tudng
(Phia sau phan dat tréng) thudc dién tich dat cu Ngan cho ong. Vi theo
GCNQSDRD s6 664 nim 1956 va trich luc ban d6 nam 1960 thé hién dat cua cu



Nghi ¢6 vi tri: Phia Tay giap duong quéc 19, khong 6 dat ctia cu Vian Thi Bay (me
ba Nhan). Ngay 24/11/1974, cu Nghi chia dat cho cac con thi cu Bay cung chung
kién va ky véi tu cach ngudi 1am ching vao bién ban; van ban nay ghi rd: ... phia
tdy gidap twong nha ba Bay vong dén tzep giap duong quoc [o". Viéc cu Bay c6 nha
tai thira dat ctia cu Nghi 1a do thoi ky cai cach rudng dat, cy Nguyén Xuan Luan 13
em rudt cu Nghi, la chong cu Bayva la bd ba Nhan bi quy la dia chu bi tich thu hét
rudng d4t nén cu Nghi tao diéu kién cho cu Bay ¢ tai nha cép 4 d3 c6 san ¢ mat
duong. Do do, cu Bay khong co tén trong s6 muc ké va to ban d6 nim 1960.

Ong x4c nhdn trude ddy, phan tiép giap voi nha cip 4 ma cu Nghi cho cu
Bay ¢ c6 mot gian ban méi ctia cu Nghi gin vao tudng nha cho cu Bay dé cac vt
dung linh tinh, sau d6 phan ban mai nay bi do bo tr¢ thanh dat trbng. Tir ndm 1991,
6ng va gia dinh ba Nhan dé tranh chap dién tich dat tréng nhung chua dugc Chlnh
quyén giai quyét. Ngay 01/9/1998, 6ng va anh rudt ba Nhan 1a 6ng Nguyén Vin
Thanh c6 thdéa thuin hoa gidi nhung khong thyc hién dugc vi phia gia dinh ba
Nhan tiép tuc c6 don khiéu kién. Tir d6 dén nay gitta hai bén van khong giai quyét
dugc tranh chap vé phan dét tréng.

Niam 2017, 6ng 1am thu tuc cip “Gidy chimg nhan quyén st dung dat” (Sau
ddy viét tat la: GCNQSDD) nhung bi ba Nhan can trg. UBND phuong C6 Nhué 2
da tién hanh hoa giai nhiéu lan nhung khong két qua. Nay 6ng khai kién dé nghi
Toa an cong nhan dién tich kiot 9,8m” va dién tich 13,8m? dat tréng trén c6 doan
tuong phia au ong da xay dung 13 ciia ong va ba Nhan phai giao tra 6ng phan dat
trong ndy. Phan dat trén c6 nha cip 4 ma cu Nghi cho cu Bay, nay ba Nhan duoc
tiép tuc quan 1y, str dung. Ong khdng chap nhan yéu phan té cta ba Nhan.

2. Bi don ba Nguyén Thi Nhan trinh bay:

Nam 1940, cu Bay duogc cu cd Nguyén Vian Van (cu ¢d Van 1a bd cua cu
Nghi va cu Luén) cho & tai nha cip 4 nhu hién nay ba dang 0), tai thira dat giap
mit dudng C6 Nhué dé ban hang. Do cu Luan bi di cai tao nén ngay 04/02/1956,
cu Bay duoc Uy ban hanh chinh Ha Noi cap “Gidy ching nhan quyén sir dung
rudng dat”, s6 694, to dia ba sd 9, dién tich dat ¢ 03 thudc (Sau ddy viét tdt la:
GCNQSDRD s 694 nim 1956). Cu Luén (chét nim 1970) va cu Bay (chét nam
2004) c6 05 ngudi con 1a: Nguyén Vin Thanh, Nguyén Minh Tan, Nguyén Thi
Mai, Nguyén Thi Hién va ba Nhan.

Riéng cu Nghi dugc cu ¢d Vén cho thira dit & xom Ddong 4. Nam 1950, cu
Nghi bi chdy nha nén cu Van cho Ién ¢ tam tai nha 05 gian cho dén khi xay dung
nha xong thi quay vé. Do d6, cu Bay va cu Nghi sir dung nguyén canh chung thira
dat. Bién ban hop gia dinh nam 1974 13 viéc ndi bo ciia nha 6ng Phiic, nhung trong
bién ban nay cu Nghi da xac nhan gia dinh ba sir dung thira dat gidp phia TAy nha
cu Nghi.

Ngay 20/10/1976, cu Bay chia cho ba sir dung toan b thira dit nay(04 anh
chi em rudt ciia ba da c6 nha dat riéng). Theo trich luc ban d6 va sd muc ké tir cac
nam 1986, 1994, 2000 cia UBND phudng C6 Nhué thi ba Nhan di dimg tén chu
st dung dit va dong thué st dung dién tich dat 72m? tir nim 1993 dén nam 2017
cho nha nudc day du.

Nam 1991, gia dinh ba c6 don xin Xay va sira lai bép vi tri dat trong nhung



hai bén c6 tranh chip nén ba khong xay dung dugc. Ba khang dinh nam 1998, loi
dung ba di ving dai ngdy, 6ng Phic tu xay dung Kiot. Tir 46 gitta hai bén thudng
xuyén xay ra mau thuan. Ngay 01/9/1998, hai bén c6 don xin tu hoa giai co Xac
nhan ctia UBND xi C6 Nhué va Cong an xa C6 Nhué, noi dung: Ong Phic xac
nhan dién tich dat kiot va dién tich dat trong thudc quyén sir dung cua gia dinh ba
Nhan. Nhu’ng sau d6 no1 dung thoa thuan nay khong thuc hién duogc do gitra hai
bén van c6 cang thing, hiéu lém 1an nhau. Nam 2005, ba pha phan bép ban mai
(cac btrc anh chup nam 1998 van thé hién nha cip 4 ctia cu Bay c6 01 gian bép ban
mai va cdy hong xiém) dé xay nha thi bi 6ng Phic ngan can nén dat bi bo tréng
nhu hién nay. Ba chua dugc cap GCNQSDD do ¢o tranh chip véi gia dinh 6ng
Phuic. Nam 2017, UBND phuong C6 Nhué 2 di hoa giai nhiéu 1an nhung ba khong
ddng ¥ vi dién tich dét sau khi théa thuan van chwa da 72m?.

Ba khong chdp nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Phic va ¢ yéu cau phan td
dé nghi cong nhan 13,8m* dat tréng 1a cta ba va budc ong Phuc phai tra lai ba dién
tich dat trén kiot dién tich 9,8m? (hién dng Phuc dang quan 1y) .

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Purc va cdc ba: Nguyét, Hong, Thudn trinh bay: Ong va céc ba
déng y voi 101 khai ctia 6ng Phuc. Cu Bay la vo hai ctia cu Luan. Cu Luan la dia
chu, khong co dat nén cu Nghi cho cu Bay & tai gian nha ciia cu Nghi xdy san &
mat duong Co6 Nhué. Qua trinh 6, cu Bay co6 sua chira tam thoi khi dot, lop ban
mai dé vat dung linh tinh, tiép dén la khoang dat trong giap ngd Ap (nay la ngd 56
duong C6 Nhué). Cuy Bay khong su dung phan dét tréng nay. Nam 1986, nha nudc
t6 chtrc do tham khao thong ké dat nhung gia dinh khong biét, khong ky nhan gl
viéc do dat nén khong biét ranh gii va viéc ba Nhan c6 tén trong ban dd va so
muc ké. Nam 1991, 6ng Phiic xay dung 01 gian kiot (giap ngd Ap). Céac 6ng ba
cung c6 y kién dién tich dat tranh chap 1a tai san riéng ctia 6ng Phuc dugc cu Ngan
chia thira ké; cac ong, ba khong co quyén loi, nghia vu gi lién quan dén dién tich
nay va khong ¢ yéu cau gi.

3.2. Ba Mqu; cac anh: Hdu, Luwong va chi Minh Hdu trinh bay: Ba va cac
anh, chi dong ¥ vé6i 101 khai cta ong Phuc. Dién tich dat tranh chap 1a cua riéng
ong Phic; ba va cac con khong c¢6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén dién tich
dat dang tranh chép.

3.3. Chi P6 Phwong Thily trinh bay: Thang 5/2018, chi thué (khong ky hop
dong thué) kiot giap mit duong C6 Nhué cua 6ng Phuc dé 1am cira hang trang
diém. Qua trinh sir dung, chi khong stra chita, coi néi thém nén khong co6 quyén
loi, nghia vu gi lién quan trong vu an nay.

3.4. Bai dién theo phdp ludt UBND phuong Cé Nhué 2 trinh bay: Theo ban
d6 hién trang 16ng ranh gidi ban d6 dia chinh cac thoi ky 1960, 1986, 1994 do
Cong ty TNHH thuong mai va dich vu khoa hoc ky thuat 1ap thang 7/2018 thi hién
trang ong Phuc va ba Nhan st dung dat c6 mot phan dién tich ting ra dudng Co
Nhué va ngd 56 duong C6 Nhué. Do ong Phic va ba Nhan chua dugc cap
GCNQSDD nén dé nghi Toa an can ctr hd so quan 1y dat dai cia UBND phudng ,
tai liéu cac bén cung cip dé xem xét, giai quyét theo quy dinh phép luat.

Ban an dan sy so tham s6 20/2018/DSST ngay 30/11/2018, Tda 4n nhan dan



quan L, Thanh ph Ha Noi. X

1. Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Xuan P.

2. Béac yéu cau phan té ctia ba Nguyén Thi Nhan.

3. Ba Nguyén Thi Nhan duoc quyén st dung dién tich dat tréng 11,6m? (trén
c¢6 01 birc tudng dai 3,47m ndi tir kiot ctia ba Nhan dén kiot ciia ong Phuc) thudc
thira dat sb 141, to ban do sb 5, dia chi: TDP Déng 3, phuong C6 Nhué 2, quan L,
Thanh phé Ha No1, gidi han béi cac diém 1,2,9,8,1 ¢ t can nhu sau: Phia Tay
giap duong C6 Nhué, chiéu dai 1a 3,56m; phia Nam giap sé nha 58 duong CO6
Nhué (kiot ctia 6ng Phuc), chiéu dai 1a 3,07m; phia Bic giap s6 nha 60 dudng Co
Nhué (kiot ctia ba Nhan), chiéu dai 13 3,53m; phia Dong giap san bé tong nha éng
Phic, chiéu dai la 3,47m

Ba Nhan c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Phtc gia tri tai san trén dét trong 1a
btrc tuong dai 3,47m véi sd tién 1a 4.661.827d6ng. Ba Nhan dugc sé hitu buc
tuong trén.

4. Ong Nguyén Xuén P duoc quyén sir dung dién tich dat trén c6 01 gian nha
cap 4 (kiot) co dién tich 6,8m’ thudc thira sé 141, to ban do sé 5, dia chi: TDP
Péng 3, phuong C6 Nhué 2, quan L, Thanh phdé Ha Noi, gidi han boi cac diém
2,3,12,10,9,2 c6 t&r can nhu sau: Phia Tay giap dudng C6 Nhué, chiéu dai la
1,82m; phia Nam giap ngd 56 duong C6 Nhué, chiéu dai 1a 3,12m; phia Bic giap 6
dat trong ctia ba Nhan, chiéu dai 1a 3,31m; phia Pong giap san bé tong nha 6ng
Phic, chiéu dai 1a 2,46m.

Ong Phuc tiép tuc tuc sir dung phan kiot 1an ngd 56 va duong C6 Nhué (nam
ngoai ranh gidi dét theo ban d6 nam 1994) c6 dién tich la 1,2m?* + 1,8m?, 2161 han
bdi cac diém 9,10,12.4,5,6,9 nhu hién trang va c6 nghia vu chdp hanh cic quyét
dinh cta co quan quan 1y nha nude c¢6 tham quyén doi véi dién tich coi néi trén.

- Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo cta
cac duong su.

*Khong ddng y véi ban an so' tham.

- Ngay 05/12/2018, 6ng Phuc c6 don khang cdo ddi véi ban an so tham. Véi
ndi dung: Dé nghi cap phiic tham chip nhan yéu cau khoi kién cia ong, bac yéu
cau phan t6 ctia ba Nhan.

- Ngay 13/12/2018, ba Nhan c6 don khang cao ddi véi ban an so tham. Véi
ndi dung: Pé nghi cap phiic tham chap nhan yéu phan td ctia ba, bac yéu cau khoi
kién ctia 6ng Phuc.

* Tai phién toa phdc tham:

+ Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo va trinh
bay: Toan bo dién tich dat ma hién nay gia dinh 6ng dang quan ly st dung, di¢n
tich ma ong dang khoi kién doi lai dat (gom dién tich dat trong gian kiot) va dat
trén o ngdi nha ba Nhan dang quan Iy st dung déu c6 ngudn goc cuaa cu Nghi theo
GCNQSDRD s6 664 nam 1956 va s6 muc ké, trich luc ban do nam 1960. Thoi Ky
cai cach ruong dat, cu Nghi cho cu Bay & trén ngdi nha cap 4 dé ban hang. Phan
con lai da phéan chia cho b 6ng. Nay 6ng van nhat tri viéc cu Nghi da cho cu Bay
phan dat trén c6 ngdi nha cap 4 (hién nay ba Nhan dang quan y sir dung). D& nghi
Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua dng, budc ba Nhan tra lai 6ng



phan dat trong ma ong da xay tuong; bac yéu céu phan t6 ctia ba Nhan.

+ Bi don va nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don gitr nguyen y&u cau
khang cao va trinh bay: CAp so thdm bac yéu cau phan té ctia ba Nhan vé viéc doi
lai phan dién tich kiot ma 6ng Phic dang su dung la khong dang vi phan dat co
kiot ndy ctia ba. Vi ngudn goc phan dat ndy nam trong GCNQSDRD sd 694, nim
1956 va theo trich luc ban d6 nim 1986 dung tén chu s dung la ba Nguyén Thi
Nhan. Dé nghi chip nhin yéu phan to cua ba, bac yéu cau khoi kién cua 6ng Phic.

+ Ba M4u dai dién theo Gy quyén cua ong Duc; cic ba: Nguyét, Hong,
Thuan; cac anh: Luong, Hau va cac chi: Thuy, Minh Hau khong trinh bay bd sung
gi thém. Xéc dinh phan dat trong ma Ong Phuc da xay tuong bao va gian kiot dang
tranh chap 1a tai san thuéc quyén cua ca nhan 6ng Phac. Dé nghi Hoi ddng xét xur
chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Phuc.

+ UBND phuong C6 Nhué, chi Phu:0’ng Thay khong khang céo, vang mit tai
phién toa phic tham, khong c¢6 van ban hoic y klen trinh bay b6 sung gi thém.

Céc bén duong su khong thoéa thuan dugc vé viéc giai quyét vu an.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tudn thu day da cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan sy tir giai doan thy ly vu an dén phién toa xét xur vy an.

Vé noi dung: Cap so tham chua diéu tra do dién tich hién ho éng Phuc, 6ng
Puc va ba Nhan thyc té quan 1y st dung |a bao nhiéu nén chua du can cr xac dinh
ai thira, ai thiéu nén dé nghi can ci khoan 3 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy nim
2015 hity ban an so tham.

Can ctr vao cdc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va can ctr
két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Cép so thim d3 tuan tha cac quy dinh cta bo luét td tung dan su trong qua trinh
giai quyét vu 4n tai giai doan xét xir so tham.

Nguoi khang cao ndp don khang céo va Bién lai ndp tam tmg an phi phuc thim
trong han lut dinh. Xéc dinh nguoi khang céo da thuc hién quyén khang cao hop 1€.

[2] V& ndi dung:

2.1. Xét khang cao cua ong Phuc:

Cap so tham da tién hanh thu thap duoc trich luc ban do cac nim 1960,
1986, 1994 lién quan dén dién tich dat dang tranh chép. Xac dinh duoc:

- To ban db s 7 nam 1960, thira dat sd 170, dién tich 350m?, loai déat TU,
chu sir dung 1a cu Nguyén Xuan Nghi, c6 vi tri tiép giap duong C6 Nhué va toan
b6 ngd 56 C6 Nhué.

- "Ban ghi y kién cua hoi nghi gia dinh vé viéc thu xép nha &" ngay
24/11/1974 do cu Nghi va cu Bé 1ap, c6 su lam ching ciia cu Bay vé viéc hop gia
dinh dé phan chia tai san 1a dién tich nha, dat tai xom 9, xi C6 Nhué, huyén Tir
Liém, Thanh phd Ha Nbi (nay 1a TDP Péng 3, phudng C6 Nhué 2, quén L, Thanh
phd Ha Noi) c6 ndi dung: "...nguyén chung toi o nha cua gia tién dé lai va dwoc
chia nguyén canh trong cdi cach rudng dat gom cé mot nha gach 5 gian va 3 gian



bép gach trén miéng dat dién tich 0 sao 14 thuoc, dong giap nha anh Lién, tdy
gidp twong nha ba Bay vong dén tiép giap dwong quéc 16, nam gidp dwong di ciia
xém, bdc gidp nha bac Dy..." (BL31).

- Bién ban 1am viéc ngay 14/6/2017 (BL138) thé hién toan bo dién tich dat
tai to ban dd s6 55, thira dat 141 theo ban do nim 1994 c6 ngudn goc 1a cta cu PO
Ba TY (cu ndi ctia 6ng Phiic). Nam 1950 - 1955, cu D6 Ba Ty cho cu Vian Thi Bay
(me ba Nhan) mot phan dién tich sir dung. Khoang trude nim 1986, cu Bay khong
su dung va ban lai cho ba Nhan. Di¢n tich ba Nhan st dung gbém nha 03 gian, tiép
dén 6 dit gia dinh cu Ty st dung dé chét ciy ngd va ndi nude giai (tiép giap ngd
Ap - nay 14 ngd 56 C6 Nhué).

- Lo1 khai cua nguoi lam ching 1a hang x6m cua 6ng Phuc, ba Nhan va 101
khai ctia anh em 6ng Phiic khang dinh: Cu Bay, ba Nhan dé st dung gian nha cip 4
mit duong Co Nhué tir thoi ky cai cach rudng dat nam 1956 cho dén nay.

Nhu véy, xac dinh: Ngudn gbc phén dat trén c6 ngoi nha cap 4 ma cu Bay
(sau nay la ba Nhan) str dung la mot phan trong dién tich dat thugc thira dat sb 170,
td ban d6 s6 7 ndm 1960 dién tich 350m (sau nay 1a thura dat s6 141, to ban dd sb
55 nam 1994), c6 vi tri dién tich dat nam giap mat duong C6 Nhué do gia dinh cu
Nghi cho str dung. Tuy nhién viéc cho ¢ khong c6 gidy to va khong xac dinh dién
tich. Can ct "Ban ghi y kién cta hoi nghi gia dinh vé viéc thu xép nha ¢" ngay
24/11/1974; Bién ban lam viéc ngay 14/6/2017 c6 du can cir xac dinh cu Bay (sau
nay 1a ba Nhan) chi c6 quyén sir dung ngdi nha cap 4, phan dat tiép giap con lai 1a
cua cu Nghi cho cu Ngan, cu Ngan da chia cho 6ng Phuc va 6ng Buc. Viéc phan
chia nay da duoc phap luat thira nhan bang viéc ong Puc di dugc cip GCNQSD
dat cho dén nay khong co ai khleu nai gi.

Nay 6ng Phuc van tlep tuc nhat tri cho ba Nhan dugc quyén st dung dién
tich dat trén c6 ngodi nha cap 4. Chi doi lai phan dat tlep giap 1a phan “... tay giap
twong nha ba Bay vong dén tiép gidp dwong quéc 16..” dugc xac dinh la dién tich
dat trong 11,6m” (trén c6 01 buc tuong dai 3,47m do 6ng Phlc xdy) va di¢n tich
dat trén co6 gian kiot dién tich 9,8m* 1a ¢6 can cr. Hoi dong xet xu chap nhan khang
c4o cua dng Phuc. Tuy nhién trong dién tich kiot 9,8m? c6 6,8 m” thudc dit cua gia
dinh 6ng Phiic va 3m® do 6ng Phuc coi ndi, nim ngoai ranh gidi dat theo ban dd
nam 1994 nén phan coi ndi ndy tam giao cho 6ng Phuc, 6ng Phiic ¢c6 nghia vu chap
hanh cac quyét dinh ciia co quan quan 1y nha nuéc cd tham quyén dbi véi dién tich
coi ndi. Riéng dién tich dat gidi han boi cac diém 6,7,8,9.6 1a chi gidi giao thong
hanh lang duong C6 Nhué trude dién tich dét tréng 11,6m?, 6ng Phuc dugc tam sir
dung nhung c6 nghia vu chap hanh cac quyét dinh cua co quan quan ly Nha nuéc
c6 tham quyén

Vi¢c ong Phuc cung cép GCNQSDRD s6 664 nam 1956, nhung bi stra chira,
khong thé hién hinh thé, vi tri, tr can va tinh lién quan cta cac thira dét trong gidy
nay véi thira dat dang tranh chap. Cép so thdm da tién hanh xac minh thu thap tai
lidu, chimg ctr tai UBND phuong C6 Nhué 2 va S¢ Tai nguyén va mdi trudng
Thanh ph Ha Noi nhung déu nhan duoc két qua 1a khong luu gitt hd so lién quan
dén GCNQSDRD s6 664 nam 1956 va khong c6 to ban dd ndm 1956. Do d6 khong
c6 can cir xac dinh dién tich dat dang tranh chap c6 lién quan dén GCNQSDRD sd



664 nam 1956.

2.2. Xét khang cao cua ba Nhan:

Ba Nhan cho rang: Cu Bay sau nay 1a ba Nhan duoc quyén st dung thira dat
s6 168, to ban do sb 9, dién tich 64m?, loai dat &, theo sd muc ké va t& ban d6 nam
1986 va theo ban d6 nam 1994 12 72m? va theo GCNQSDRD s6 694 nam 1956.

Tuy nhién ba ciing thira nhan dién tich dat trén c6 nha cap 4 1a duoc cu noi
cua ba cho me ba (cu Bay) tir trude cai cach rudng dit, nhung ba khong cé van ban
gi chtirng minh vé viéc cho dat nay.

Nhu nhén dinh tai myc 2.1 néu trén, dién tich dit trén c6 ngoi nha cp 4 ma
cu Bay (sau nay 1a ba Nhan) sir dung la mot phan trong dién tich dat thudc thira dat
s6 170 theo s6 muc ké va to ban do s6 7 nam 1960 dién tich 350m?. Theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 “Cdc gidy to
khdc Idp trieée ngay 15 thang 10 nam 1993 theo quy dinh tai diém g khodn 1 Diéu
100 ciia Ludt Pat dai cé tén nguwoi sir dung dat, bao gom: 1. S6 muc ké ddt, sé kién
dién ldp trude ngay 18 thang 12 nam 1980

Ba Nhan ké khai dimg tén trong s6 muc ké, trich Iuc ban d6 nam 1986, 1994
va dong thué st dung dat tir nam 1993 dén nam 2017 thi chi c¢6 gia tri chimg minh
vé thoi diém bat dau sir dung dat theo ké khai, kiém ké cua co quan Nha nuéc,
khong thudc truong hop duoc xac dinh 1a cha st dung dat. Co nghia 1a viéc ba
Nhan dugc dang tén 1a chu st dung d4t theo s6 muc ké, ban d6 nim 1986 nam
1994, 2000 va dong thué str dung dat khong phai 1a can ctr xac dinh ba Nhan 1a chu
sit dung dat theo khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
va Piém g khoan 1 Piéu 100 ciia Luat Dat dai nam 2013.

Ba Nhan cung cdp GCNQSDRD s 694 nim 1956, nhung bi sira chita,
khong thé hién hinh thé, vi tri, tr can va tinh lién quan ciia cac thira dat néu trong
gidy nay voi thira dat dang tranh chip. Cap so tham di tién hanh xac minh thu thap
tai liéu, chting cr tai UBND phuong C6 Nhué 2 va S¢ Tai nguyén va moi truong
Thanh phé Ha Noi nhung déu nhan duoc két qua 1a khong luu giir ho so lién quan
dén GCNQSDRD s6 694 niam 1956 va khong c6 to ban d6 nim 1956. Do d6 khong
¢6 can ctr xac dinh: Dién tich dat dang tranh chap co lién quan dén GCNQSDRD
50 694 nam 1956.

Cin clr cac nhan dinh trén: Pu co so xac dinh ba Nhan chi duoc quyén st
dung dién tich dat 43,6m? trén co ngdi nha cap 4 do gia dinh cu Nghi cho & va
duoc 6ng Phic va cac thanh vién trong gia dinh cy Nghj thira nhan. Dién tich dat
con lai: dién tich dat tréng 11,6m” (trén c6 01 birc tudng da‘li 3,47m do 6ng Phuc
xdy) va dién tich dat 6,8 m’ trén c6 gian kiot di¢n tich 9, 8m” thudc thira dat s6 170
theo s6 muc ké va to ban d6 s6 7 nam 1960 cua gia dinh 6ng Phic. Khong co6 can
ctr chap nhan yéu cau phan t6 va yéu cau khang cao cua ba Nhan.

2.3. Xét quan dién ciia Kiém sdt vién vé viéc can diéu tra do dién tich hién
hg ong Phiic, ong Prrc va ba Nhan thyec té si dung 1a bao nhiéu:

“Ban d6 hién trang 16ng ranh gioi ban d6 dia chinh cac thoi ky
1960,1986,1994” (BL 221) trong hd so vu &n di thé hién: Ong Phic hién su dung
193,2m? (Bién ban cudc hop gia dinh ngay 01/3/1988, 6ng Phuc duoc phan chia la
240m?); Hién ba Nhan dang st dung 43,6m?. Do ba Nhan khéng phai 1a chu s



dung dat nhu nhan dinh tai muc 2.1; 2.2 néu trén nén khong c6 cin ci dé xac
dinh dién tich dat ba Nhan bj thiéu hoac thira.

2.3. Quan diém ciia Hoi dong xét xir:

2.3.1. Chap nhén yéu ciu khang cao va yéu cau khot kién cua 6ng Phuc.

2.3.2. Khong Chap nhan yéu cau khang cao va yéu cau phan td caa ba Nhan.

2.3.3 Quan diém cta Kiém sat vién d& nghi hiy ban an so thim khéng phi
hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir.

2.3.4. Can ctr khoan 2 Diéu 308 B ludt t6 tung dan sy nam 2015. Sira ban
an so thAm theo huong da nhan dinh trén.

[3] An phi:

Can ct diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an; Diéu 2 Luat ngudi cao tudi; Diéu
147, Diéu 148 B0 luat té tung dan sy nam 2015 cac duong su khong phai chiu an
phi dan sy so tham va an phi dan sy phic tham. Puoc hoan lai s tién tam Ung an
phi da ndp.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH

Can ctr vao:

- Diéu 147, biéu 148, khoan 1 Piéu 308 B6 luat to tung dan sy nam 2015;

- Piéu 100, Piéu 166, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi khoa 14; Luat nguoi cao tudi.

Xir:

Stra ban an déan su so tham s 20/2018/DSST ngay 30/11/2018, Toa an nhan
dan quan L. Cu thé:

1. Chip nhan yéu cau khang c4o va yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Xuan
P

1.1. Giao 6ng Nguyén Xuan P duoc tiép tuc sir dung dién tich dat 9,8m? trén
cd gian kiot c6 6,8m? dugc gid1 han boi cac diém: 2,3,12 4 ,5,6,9,2. Trong d6: Giao
6ng Nguyén Xuan P duoc “quyén sur dung phan dit 6,8 m’, gi¢i han boi cac diém
2,3,12,10,9,2; Tam giao tiép tuc sir dung dién tich dat 3m” (la phan coi ndi ra ngo
56 va dudng C6 Nhué) gidi han boi cac diém 9,10,12.,4,5,6,9 va c6 nghia vu chip
hanh cac quyét dinh ctia co quan quan Iy nha nudc cé thém quyén d6i véi dién tich
coi néi. (So' do kém theo bdn dn).

1.2. Ong Nguyén Xuan P duoc quyén sir dung dién tich dat trong 11,6m°,
trén ¢6 01 birc twong xay gach dai 3,47m (buc tudng ndi tir nha cap 4 ciia ba Nhan
dén kiot ctia ong Phuc), gidi han bai cac diém 1,2,9,8,1 (So do kem theo ban dn).

Dién t1ch dat gi6i han boi cac diém 6,7,8,9,6 phia trude gan lién dién tich dat
tréng 11,6m* thudc hanh lang giao théng duong C6 Nhué; ong Nguyén Xuan P
dugc tam su dung nhung phai c6 nghia vy chap hanh cac quyét dinh cia co quan
quan 1y Nha nuéc c6 tham quyén. (So' do kém theo bdn dn).

2. Dién tich dat giao va tam giao ong Nguyén Xuan P dugc st dung tai:
Thira dat s6 141, to ban dd sd 5; dia chi: T6 dan phd Péng 3, phuong C6 Nhué 2,



Quan L, Thanh phb Ha Noi.

Khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap luat. Ong Nguyén Xuan P dugc quyén chi dong
dén co quan Nha nudce co tham quyén ding ky quyén st dung dét; quyén so hiru tai
san theo quyét dinh ciia ban an va theo phap lut.

3. Khéng chdp nhan yéu ciu khang cdo va yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén
Thi Nhan. Budc ba Nguyén Thi Nhan phai giao tra 6ng Nguyén Xuan P dién tich
dat trong 11,6m?, trén c6 01 buc tudng xay gach dai 3,47m (birc tuong ndi tir nha
cép 4 ciia ba Nhan dén kiot cta ong Phuc), gidi han béi cac diém 1,2,9,8.1. (So do
kem theo badn an).

4. Vé an phi:

~ Cac duong su khong phai chiu 4n phi dan sy so tham va 4n phi dan sy phuc
tham.

Hoan tra 6ng Nguyén Xuan P s6 tién 11.900.000 dong tam tng an phi da
ndép theo cac "Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an" sb 05799 ngay
14/12/2017 va s6 06450 ngay 11/12/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan L.

Hoan tra ba Nguyén Thi Nhan sé tién 8.300.000 dong tam tng an phi di nop
theo cac "Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa an" s6 06084 ngay 21/5/2018 va
s6 06462 ngay 14/12/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan L.

Truong hop ban 4n dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay Toa tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Ha Néi;
- TAND qudn L;
- Chi cuc THADS quan L,
- Luu HS.
P6 Minh Hoang
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