TOA AN ND HUYEN TRIEU SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s: 06/2018/DS-ST
Ngay: 28-6-2018 ‘
V/v: Tranh chap hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRIEU SON, TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phan — chu toa phién toa: Ba L€ Thi Thu
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tran Pinh Nam
2. Ba Nguyén Thi Kim Dung
- Thur ky ghi bién ban phién toa: Ong Lé ST V§ — Can bo Toa an nhan dan huyén
Triéu Son, tinh Thanh Hoa.
- Pai dién Vién kiém sat nhén ddqn huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa tham gia
phién toa: Ong Pao Hai Toan — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 ndm 2018, tai try s¢ Toa dn nhan dan huyén Tri€u Son, tinh
Thanh Hoa xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 65/2017/TLST-D§
ngay 20 thang 11 ndm 2017 v€ viéc tranh chap hop dong vay tai san theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur so 06/2018/QDST ngay 30 thang 5 nam 2018, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan C

Pia chi try sé: S6 108, duong T, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Van H, chic vu: Truong phong ké
hoach tong hop Ngan hang thuong mai ¢6 phan C chi nhanh S (Theo van bdn iy
quyén s6 544/UQ-HPQOT-NHCT18 ngay 02/6/2017).

Tri tai: SO 02, duong B, phuong T, thanh phé S, tinh Thanh Hoéa.

- Bi don: Ba Ha Thi Ng (Tén goi khac Ha Thi Viét Ng), sinh nam 1973
Tri tai: Pho G, thi trdn T, huyén T, tinh Thanh Hoéa.

Tai phién toa c6 mit dng H, vang mit ba Ng.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 09/11/2017, cac vin ban t6 tung do Toa an tién
hanh va tai phién toa, phla nguyén don Ngan hang thuong mai cd phan C (sau ddy
goi tdt la Ngdn hang) va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Ngay 04/7/2014,
Ngan hang va ba Ng ki két hop ddng tin dung sb 14450085/2014-
HDTD/NHCT422. Theo hop dong, ba Ng vay Ngan hang TMCP C chi nhanh S s6
tién 200.000.000d v6i thoi han 60 thang, muc dich vay sira chita nha 6.



Lich tra no gbc va 1ai di kém hop ddng gbc, 3 thang tra gbc mot 1an, 14 tra
hang thang. Dén ngay 04/01/2017, ky han tra gbc va 1ai nhung ba Ng khong thanh
toan ng cho ngan hang. Tl ngay 04/01/2017, ba Ng dé phat sinh ng quéa han tai
ngan hang Ngan hang vai sé tién 1a: 28.879.515d. Can bd cho vay dd nhiéu lan
nhic nhg, nhung ba Ng van c6 tinh tray y khong tra ng, kéo theo toan bo khoan no
qua han chuyen ng xau tai Ngan hang. Ba Ng da vi pham muc 8.01 Piéu 8 Hop
d6ng tin dung vé vi pham va xir Iy vi pham. Cuy thé, ba Ng da vi pham nghia vu tra
ng theo cam két tai phu luc 01 cia Hop dong tin dung (HDTD), ké tir ngay
04/01/2017 ba Ng khong thuc hién tra no goc, 1ai cho Ngén hang dé phat sinh ng
qua han, ng x4u. Theo diém g muc 8.2 Diéu 8 thi Ngan hang c6 quyén thuc hién
bat ky thu tuc phap 1y nao dé yéu cau bén vay thuc hién nghia vu.

Vi vay, Ngén héng khéi kién vu an dan su dé nghi Toa an nhan dén huyén
Triéu Son giai quyét buoc ba Ng phai tra ng cho Ngan hang so tién goc:
115.372.8004, 1ai trong han: 9.723.6984, 1ai phat: 734.3814.

Ngay 13/6/2018 ba Ng da trd dugc tién gdc: 20.775.400d, tién lai:
17.021.028d, 1ai phat: 2.203.549d. Tong cong la 40.000.000d (Ba Ng da thanh toan
tién goc dén thang 7/2017 va lai dén ngay 13/6/2018).

Den ngay 28/6/2018, ba Ng con no tlen gbc qua han: 35.597.4004 kéo theo
toan bd s6 con lai van roi vao tinh trang ng xau do d6 dai dién ngin hang yéu cau
ba Ng phai tra toan bd tién gbc con lai 1a 94.597.400d va lai tinh dén ngay
28/6/2018 1a 712.758d va 1ai phat: 114.198d. Tong cong: 95.424.3564.

Pé dam bao cho khoan vay, ngay 03/7/2014, Ngan hang va ba Ng ki két
hop dong thé chap sb 14450085/HDTC, tai san the chép 1a quyén sur dung dat va
tai san gan lién vé6i dién tich dit 150,4m? thira s6 384, to ban d6 sb 36 ban do dia
chinh thi trdn Triéu Son, Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 CH 002166 - sd
2097/QD-UBND do UBND huyén Triéu Son cip ngay 24/10/2013 mang tén Ha
Thi Ng. Truong hgp ba Ng khong thanh todn duoc ng cho ngan hang thi ngan hang
yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé dam bao cho viéc thi hanh
an.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tong dat hop 1 cac van ban td tung cho
ba Ng nhung ba Ng khong c6 mit tai Toa va ciing khong c6 yéu cau gi dé nghi Toa
an xem xét giai quyét.

Y kién ciia kiém sdt vién tham gia t6 tung tai phién toa: V& viéc tuan theo
phap luat cia tham phan, HDXX va nhitng ngudi tham gia t6 tung: Thadm phdn va
HDXX da thuc hién c4c quy dinh ctia Bo luat td tung dan su. Tuy nhién, tham phan
ra quyét dinh dua vy an ra xét xar cham 09 ngay, chuyén ho so cho Vién kiém sat
nghién ciru mudn, can rat kinh nghiém.

V& ¥ thtrc chap hanh phap luat cta duong su: Nguyén don da chap hanh cic
vian ban t6 tung ctia Toa 4n, cung cdp tai lieu ching ct, giit gin trat tu va tuan theo
su diéu khién ctia chii toa phién toa. Bi don dd dugce Toa an triéu tap, tong dat cac
van ban t6 tung nhung khong chap hanh va khong giri y kién cho Toa an.



Vé quan diém gidi quyét vu 4n: Pé nghi HPXX chip nhin yéu ciu cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip, thAm quyén giai quyét vu an va phap luat ap
dung: Pay la vu kién yéu cau thuc hién nghia vu tra tién trong hop déng vay tai
san. Ngan hang TMCP C khoi kién d6i v6i ba Ng ¢6 ho khau thudng tra va dang
cu tru tai phé) G, thi tran T, huyén T, tinh Thanh Hoéa. Can cu Diéu 26, 35,39 cua
BLTTDS thi vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Triéu
Son.

Hop ddng vay von gitta Ngan hang va ba Ha Thi Ng ki két ngay 04/7/2014,
thoi diém Bo ludt dan sy 2005 ¢6 hiéu luc phap luat. Tuy nhién, quy dinh vé hop
dong vay tai san, ndi dung va hinh thtrc ctia hop doéng phu hop véi Bo Luét dan sy
nam 2015, theo quy dinh tai diém b Diéu 688BLDS 2015, HDXX cin cir vao Bo
luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vy an.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1é cac van ban t6 tung cho
ba Ng nhung ba Ng khong c6 v kién gi giri cho Toa 4n va ciing khong co mit tai
Toa an dé trinh bay ¥ kién. Vi vay, Toa an khong tién hanh hoa giai duoc. Tai
phién toa lan thtr nhat, ba Ng vang mat, HDXX di ra quyét dinh hoan phién toa.
Tai phién toa hom nay ba Ng tiép tuc vang mat khong ¢ 1y do. Cin cir vao khoan
1 Diéu 207, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 BLTTDS, Tda 4n van tién hanh
xét XU vu an.

[2] Xét hop dong tin dung: Ngay 04/7/2014, Ngan hang va ba Ng ki két hop
tin dung s6 14450085/2014-HDTD/NHCT422. Theo hop ddng, ba Ng vay Ngan
hang TMCP C chi nhanh S s6 tién 200.000.000d vé6i thoi han 60 thang, muc dich
vay stra chira nha 6.

Lich tra no goc va 1ai di kém hop dong gbc, 3 thang tra goc mot l1an, 13i tra
hang thang. Pén ngay 04/01/2017, ky han tra goc va lai ‘nhung ba Ng khong thanh
todn ng cho ngan hang. Tu ngay 04/01/2017 ba Ng dé phat sinh no qua han tai
Ngéan hang v0i s0 tién 1a: 28.879.515d. Can bd cho vay d nhiéu lan nhac nho,
nhung ba Ng van khong thuc hién nghia vu cia minh, kéo theo toan b khoan no
qua han chuyén thanh ng xau tai Ngan hang. Nhu vay, ba Ng da vi pham diém b
muc 8.01 Diéu 8 Hop dong tin dung vé vi pham va xu 1y vi pham. Cu thé, ba Ng
d3 vi pham nghia vu tra ng theo cam két tai phu luc 01 cua Hop ddng tin dung, ké
tu ngay 04/01/2017 ba Ng khong thyc hién tra ng gbc, 13i cho Ngan hang de phat
sinh ng qué han, no xau. Theo diém g muyc 8.2 Piéu 8 thi Ngan hang c6 quyén thuc
hién bat ky tha tuc phap 1y nao dé yéu cau bén vay thuc hién nghia vu. Vi vay,
ngan hang khai kién dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Triéu Son giai quyét budc ba
Ng phai tra no sb tién goc: 125.830.879d ( gbc: 115.372.800d, 14i trong han:
9.723.6984d, 1ai phat: 734.3814).



Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 13/6/2018 ba Ng da tra dugc gbc:
20.775.400d, tien 1ai: 17.021.028d, 1ai phat: 2.203.549d. Tong cong la 39.999.977d
(Ba Nga da thanh toan tién goc dén thang 7/2017 va 1ai dén ngay 13/6/2018).

Dén thoi diém xét xir hém nay (ngay 28/6/2018), ba Ng con ng tién gbc qua
han: 35.597.400d va lai 826.856d keo theo toan bo sO no con lai Van 1ol vao ng
xau, do d6 ngan hang yéu cdu ba Ng phai trd toan bd tién gbc con lai 1a
94.597.400d va l4i tinh dén ngay 28/6/2018 1a 712.758d va 14i phat: 114.198d, tong
cong: 95.424.356d 1a phu hop véi hop dong hai bén da ki két va phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén duoc HDXX chip nhén.

[3] Xét Hop dong thé chap Ngay 03/7/2014 Ngan hang va ba Ng da ki két
s6 14450085/HDTC, tai san the chép 1a quyen sir dung dat va tai san gan lién voi
dién tich dat 150,4m?, thira sb 384, to ban dd sb 36 ban dd dia chinh thi trAnTriéu
Son, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 002166 - s6 2097/QD-UBND do
UBND huyén Tri€u Son cap ngay 24/10/2013 mang tén Ha Thi Ng. Tai thoi diém
ki két hop dong thé chép, ba Ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
thira dat 12 01 ngoi nha cip 4 dién tich xdy dung 100m® xay dyng nim 2005. Tai
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/5/2018 thi ngdi nha cii dugc cai tao
thanh nha 2 ting, dién tich xay dung 83,79m?, hién nay ba Ng st dung, quan ly va
s¢ hitu ngdi nha nay.

Tai diém b, myc 2.01 Piéu 2 Hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai
san gan lién voi dat quy dinh: “Céc tai san gan lién véi thira dat cho du tai san d6
dang dugc bén B s¢ hitu hay s€ s& hitu trong tuong lai va cho du tai san dé dang
ton tai hodc s& hinh thanh trong twong lai”. Nhu vy, ngoi nha ba Ng cai tao sau
khi vay vén ciing 1a tai san thé chap. Do do, tiép tuc duy tri hop dong thé chap dé
dam bao cho viéc thi hanh an.

Truong hop ba Ng khong thanh toan duoc no cho ngan hang thi ngén hang
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n phat mai tai san thé chip dé dam bao cho
viéc thi hanh an.

[4] V& an phi: Yéu cau caa Ngan hang TMCP C duoc chip nhan nén hoan
trd toan b so tién tam trng an phi cho nguyén don. Ba Ng phai chiu an phi dan su
so tham do1 v1 so tién phai tra cho Ngan hang.

Vi cac lé trén: ’
QUYET DINH:

Cin ct vao: Diéu 26, 35,39, khoan 1 Diéu 207, khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Piéu 228, Biéu 271, 273 BLTTDS; Diéu 463, 466, 468, diém b Dicu 688 Bo luat
dan sy nam 2015; Khoan 4 DPiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp
quan 1y va st dung an phi va ¢ phi Toa an.



1. Chap nhan yéu cau khdoi kién ctia Ngan hang thuwong mai ¢6 phan C:
Budc ba Ha Thi Ng (t€n goi khac Ha Thi Viét Ng) phai tra cho Ngan hang TMCP
C sd tién goc 94.597.4004, 1ai tinh dén ngay 28/6/2018 1a 712.7584d va lai phat:
114.198d. Tong cong: 95.424.356d (Chin muoi ldm triéu, bon trim hai bén nghin,
ba trim niam sau dong).

Ké tir ngay Ngén hang thuong mai cd phan C c6 don yéu cau thi hanh an
ma ba Ng khong tra tién hodc tra khong du s6 tién thudc nghia vy ciia minh thi
hang thang ba Ng con phai tra 1i theo 13i suét thoa thuan tai hop dong hai bén da
ki két tuong tng thoi gian cham tra.

2. Tlep tuc duy tri Hop dong thé chap sb 14450085/HDTC ngay 03/7/2014
tai san thé chip 1a quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dién tich dat 150,4m?,
thtra s6 384, to ban dd sb 36 ban do dia chinh thi tranTriéu Son, Glay ching nhan
quyén su dung dat s CH 002166 - s6 2097/QD-UBND do UBND huyén Triéu
Son cap ngay 24/10/2013 mang tén Ha Thi Ng dé dam bao cho viéc thi hanh an.

3.Vé an phi: Ba Ha Thi Ng (tén goi khac Ha Thi Viét Ng) phai chiu én phi
dan su so tham c0 gia ngach 1a 4.771.000d.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP C chi nhanh S sO tién tam ung an phi d nop
14 3.146.000d theo bién lai so 0003099 ngay 16/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tri¢u Son.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Luét Thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan su.
Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Nguyen don c6 quyén khang cao an so tham trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Bi don co quyén khang cao an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan ban an hoic niém yét ban an.

Noi nhin: _TM. HQI PONG XET XU
- TAND T. Thanh Hoéa; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Triéu Son;

- Chi cuc THA. Triéu Son;
- Cac duong su;
- Luu HS.
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