TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BINH LONG Dic lip — Ty do — Hanh phiic.
TINH BINH PHUGC

Ban én s6: 25/2024/DSST

Ngay 29 — 9 - 2024

V/v: “Tranh chp quyén
str dung dat”.

NHAN DANH i
_ NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BINH LONG, TINH BINH PHUOC

Véi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan — Chui toa phién tda: Ong Lé Pinh Tung

Cdc Hoi tham nhdn dan: 1. Ong Nguyén Ngoc Chau

2. Ba Vi Thi Dung

Thuw ky phién toa: Ong Lé Thién Hung, Thu ky Toa an nhan dan thi xa Binh
Long.

Dai dién Vién kiém st nhén din thi xa Binh Long tham gia phién toa:

Ong Nguyén Hung Phong — Kiém sat vién

Trong cac ngay 28 thang 9 nam 2024 va ngay 29 thang 9 nam 2024, tai tryu so
Toa an nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc, xét xir so thAm ddi vé6i vu &n dan
su so tham thy 1y s6: 135/2023/TLST - DS, ngay 18 thang 12 nam 2023, theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xir s6: 57/2024/QDXXST — DS, ngay 13/9/2024, vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dar”, giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Tran Van Mai, sinh nim 1949 (C6 mit)

Dia chi: T6 2, ép 17, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Tran Vin Mai 1 6ng Duong Tat Phu, sinh
nam 1983 (C6 mat)

Dia chi: T6 6, khu phé Pha Son, phuong An Ldc, thi xa Binh Long, tinh Binh
Phudc.

2. Bi don: Ong L& Hai Hung, sinh nam 1970 (C6 mat)

Dia chi: T 2, .'flp 17, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Lé Hai Hung la 6ng Hoang Kim Vinh,
sinh nim 1959 (C6 mit khi xét xir vang mat khi tuyén 4n).

Dia chi: Khu phé Phu Thanh, phuong Tan Phi, thanh phd Dong Xoai, tinh Binh
Phudc.

3. NQuoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Cai, sinh nam 1952 (Vang mit)

Dia chi: T6 2, ép 17, xa Thanh Ph, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.
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Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi Cai 12 6ng Duong Tat Phu, sinh
nam 1983

Pia chi: T6 6, khu phd Pha Son, phuong An Loc, thi x3 Binh Long, tinh Binh
Phudc.

3.2. Ong L& Pinh Nhg, sinh naim 1930 (Ving mit)

Dia chi: T6 2, ép 17, xa Thanh Phq, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

3.3. Ba Tran Thi Ngoc Hug, sinh nam 1972 (Xin vang mat)

Dia chi: T 3, khu phé Pht Hoa 1, phudong Pha Buc, thi xa Binh Long, tinh Binh
Phudc.

3.4. Ong Tran Vin Kiéng, sinh nim 1974 (Xin vang mat)

Dia chi: Thon 6, xa lale, huyén Chu Puh, tinh Gia Lai.

3.5. B4 Tran Thi Ngoc Xinh, sinh nam 1979 (Xin Véng mat)

Dia chi: Chua Ha, phé Cong Ha, xa Ha Man, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh.

3.6 Ong Tran Vin Sang, sinh ndm 1985 (Xin ving mit)

Dia chi: 562/66 Nguyén Kiém, phuong 4, quan Phti Nhuan, Thanh Phd HO Chi
Minh.

3.7. Ba Tran Thi Ngoc Thao, sinh nam 1987 (Xin Véng mat)

Pia chi: 120/1C2 Thich Quang Pirc, phudng 4, quan Phii Nhuan, Thanh Phé Ho
Chi Minh.

3.8. Ong Tran Vian Thuan, sinh ndm 1990 (Xin ving mat)

Dia chi: T6 2, Qip 17, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

3.9 Uy ban nhén dén thi x4 Binh Long.

Nguoi dai dién theo phép luat: Chu tich Uy ban nhan dan thi xd Binh Long

3.10. S¢ Tai nguyén va M61 truong tinh Binh Phudce

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Ba Tri, chirc vu: Giam dbc Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai thi xa Binh Long, tinh Binh Phuéc. (Xin vang mit)

NOQI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va loi khai tai Toa dn nhan dan thi xa Binh Long, cung cdc
tai lieu chumg cur kém theo cua nguyén don ong T rdan Vin Mai va nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don la éng Dwong Tat Phii trinh bay: VAo thoi gian tir nam 1981,

1982 gia dinh ong Tran Vin Mai c6 khai hoang mot manh dat c6 dién tich gan 8000m”
dat, toa lac tai 4p 17, xa Thanh Phd, huyén Binh Long, tinh Song bé nay 1a t6 02, ap 17,
xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc. Qua trinh st dung dat gia dinh 6ng
Mai canh tic trong Diéu, dén nim 1985 chuyen sang trong tidu, dén khoang thoi gian
nim 1995 gia dinh 6ng Mai chuyén sang trdng cao su va co trong xen cay Xa ctr, Cham,
gia dinh 6ng Mai quan 1y sir dung dén nay. Pén nam 1999 gia dinh ong Mai dugc Uy
ban nhan dan huyén Binh Long, tinh Binh Phudc cap gidy ching nhan quyen st dung
dat dung tén ho ong Tran Vian Mai, dén ngay 17/10/2009 duoc cap ddi gidy chu*ng nhan

ding tén ho ong Tran Vin Mai, dién tich 7379m?, thudc thira 98, t& ban dd sb 18, toa
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lac tai ép 17, xa Thanh Phu, huyén Binh Long, tinh Binh Phudc. Qua trinh st dung dat
6n dinh, hang rao giap ranh véi cac ho, hang rao cay dam but, on dinh tir nam 1982 dén
nay. Nay ong Lé Hai Hung do dac roi ty y pha hang rao cua gia dinh 6ng Mai rao lan
chiém qua phan dat cta gia dinh ong Mai, xay tudong mot doan va cam coc rao hang rao

ludi B40 14n chiém dat cia gia dinh 6ng Mai dién tich 452,8m?, toa lac tai t6 02, ap 17,
x@ Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc. Do qua trlnh do dac cép glay chung
nhan quyen str dung dét c6 sai sot nhu thé nao ong Mai khong biét, nay yéu cau Toa an

giai quyet cong nhan di¢n tich 452 ,8m?, dat trong cay lau nam, thudc thira 100, to ban
d6 sb 18, toa lac tai ap 17, x& Thanh Phu, huyén Binh Long, tinh Binh Phudc, theo ban
d6 trich do ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi x& Binh Long ngay 21/6/2023
va duyét ngay 17/8/2023 1a ctia ong Tran Van Mai. Yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng
L& Van Hung c6 nghia vu thao bo, di doi toan tuong rao, hang rao Iudi B40 tra lai cho
6ng Tran Vin Mai phan dat da lén chiém. Budc 6ng Lé Vian Hung c6 nghia vu tra lai
cho ong Tran Vin Mai phﬁn dét c6 dién tich 452,8m?, thudc thira s& 100, to ban do sb
18, toa lac tai to 2, ép 17, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc, c6 vi tri tur
can theo ban dd trich do ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai thi x4 Binh Long
ngay 21/6/2023 va duyét ngay 17/8/2023 nay do dac lai ngay 20/3/2024 cua Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thi x3 Binh Long, dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh
Binh Phudc, thim dinh ngay 29/8/2024 va yéu cau Toa an giai quyet kién nghi voi Uy
ban nhan dén thi xa Binh Long, co quan c6 tham quyén thu h01 phan dat co dlen tich

452,8m?, dat trong cay lau nam, thudc thira 100, t& ban dd sb 18, toa lac tai ap 17, xa
Thanh Phu, huyén Binh Long, tinh Binh Phudc, theo ban d6 trich do ctia Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thi xa Binh Long ngay 21/6/2023 va duyét ngay 17/8/2023, da
cap cho 6ng Leé Van Hung dé cap cho 6 ong Tran Vin Mai.

Ong Lé Hai Hung trinh bay: Ong Hung khong dong ¥ véi yéu cau cia nguyén
don. Ngudn géc manh dat vao nim 1988 gia dinh 6ng Hung mua lai thira dat nay la
thira dat s6 100, to ban dd sd 18 toa lac tai ép 17, xa Thanh Pht, thi xa Binh Long, dén
nam 1999 dugc Nha nudc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat 1an dau, nam 2004
dugc cap ddi lai Glay ching nhan quyén su dung dat, nam 2019 ong Hung duoc gia
dinh ting cho quyén sir dung dat. T4t ca cac 1an cap Gidy ching nhan quyén str dung dat
déu do gia dinh 6ng Mai chi ranh gidi cho co quan do dac. Vé ranh gioi gitta dat cla
ong Hung v6i dat cua gia dinh 6ng Mai la mét duong thang, tir trudc dén nay hai bén
gia dinh déu thong nhat vé ranh gidi, khong c6 tranh chap gi. Nam 2023 hai bén thong
nhit ranh gi¢i dé 1am hang rio, gia dinh 6ng Mai dai dién 1a ba Hué Ia con gai 6ng Mai
kéu can by do dac toi dé do lai dat ctia hai bén va thong nhit theo Gidy ching nhén
quyén sir dung dat da dugc cap. Khi do thi phat hién mot phan dat thuoc Gidy chumg
nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Hung dang do gia dinh 6ng Mai st dung, trén phan dat
nay 6ng Mai da trong Cao su, Xa ctr, Ong Hung tién hanh 1am hang rao theo ranh gioi
tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khi dang rio thi 6ng Mai ngan can khong dong
¥ va khai kién tranh chap dat véi ong Hung.

Ba Nguyén Thi Cai trinh bay: Thong nhat véi 10i trinh bay cia 6ng Tran Vin
Mai, ba Cai yéu cau Toa 4n cong nhan phﬁn dién tich dat 452,8m? dat tréng cay lau
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nam, thudc thira dat s6 100, to ban d6 s6 18 toa lac tai to 2, 4p 17, xa Thanh Phi, huyén
Binh Long 13 cua ho éng Tran Van Mai. Yéu cau Toa an giai quyét budc ong Lé Hai
Hung c6 nghia vu théo bd, di doi toan bd tudng rao, hang rao luoi B40 dé tra lai cho ho
6ng Tran Vin Mai phan dit di l4n chiém c6 dién tich 452,8m? dit trong cdy lau nam,
thudc thira dat s6 100, to ban dd s6 18, toa lac tai t6 2, ap 17, xa Thanh Pha, huyén Binh
Long,. Yéu cau Toa 4n giai quyét kién nghi véi Uy ban nhan dén thi x Binh Long, co
quan c6 thdm quyén thu hdi phan dat co dién tich 452,8m? dét trong cdy lau nam, thudc
thira dat s6 100, to ban d6 s 18 toa lac tai 4p 17 xa Thanh Phu, huyén Binh Long, tinh
Binh Phuérc, da cap cho hd 6ng Lé Hai Hung dé cap cho ho éng Tran Vin Mai.

Uy ban nhan dan thi xa Binh Long trinh bay y kién: Trinh ty thu tuc cap gidy
ching nhan quyen su dung dat cho h¢ ong Tran Vin Mai d6i véi cac gidy chung nhén
quyén sir dung dat c6 sd vao sb 00992/QSDb/988/QDUB.H ngay 12/07/1999, 50
00140.QSDb/627/QbDUB.H ngay 22/04/2004, s6 H.02507 ngay 14/10/2009 va trinh tu
thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho h¢ ong L¢ Dinh Nho dbi voi Gidy
ching nhan quyén s dung dat co sd vao s 01008. QSDD/988/QDUB.H ngay
12/07/1999, s6 00161.QSDD/627/QDUB.H ngay 22/04/2004 di duoc Uy ban nhén dan
huyén Binh Long nay la thi xa Binh Long thyc hién theo diing quy dinh phap luat vé dat
dai, ho so day du theo quy dinh va cac quy dinh khac cua phap luét vé trinh ty thu tuc
cap gidy ching nhén quyén st dung dat do phap luat quy dinh. Khi lam thu tyc cap Gidy
ching nhén quyén str dung dat cap dbi Gidy chung nhan quyén s dung dat tach thua
dat, cac nganh chue ning da tién hanh do dac, xac dinh ranh gidi, moc gidi cac thia dat
trén theo ban d6 dia chinh chinh quy do dac nam 2004. Trong qua trinh sir dung, cac ho
da sir dung theo ranh dat do chu sur dung dat cii sir dung trudc khi nhan chuyen nhuong,
khong ding ranh theo gidy CNQSD dat. Do d6 cac gidy ching nhan quyén sir dung dat
ctia cac thira dat néu trén khong diing v6i dién tich va hién trang dat sir dung. Tir ‘nhiing
ndi dung trén, Uy ban nhan dén thi x3 Binh Long dé nghi Tda an can cr vao ngudn gc,
qua trinh sir dung dét, cac chimg cr da thu thap, ho so lién quan, cic quy dinh phap luat
hién hanh xtr ly vu an theo quy dinh.

Dai di¢n So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc trinh bay y kzen Viée
cap gidy chimg nhén quyén st dung dat s0 phat hanh BI 168760, sO vao s cap glay
chtng nhan s6 CS 02329 ddi véi thira dat s6 100 (duoc tach ra tir thira 75), to ban d s6
18 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce ky ngay 08/8/2019 cho 6ng Lé Hai
Hung dugc thuc hién theo dling trinh ty, tha tuc quy dinh tai tha tuc s6 32 linh vuc dat
dai, ma s6 ho so B-BTM-BPC-265092 - TT Danh muc thit tyc hanh chinh thu¢c tham
quyén quan 1y va giai quyét cuia nganh Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 1618/QDP - UBND ngay 02 thang 8 nim 2019 ctia Chu
tich Uy ban nhan dan tinh. Khi thuc hién cp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong Lé Hai Hung, s6 vao so cip gidy chimg nhan sé CS 02329 d6i véi thira dat s6 100
(duogc tach ra tir thira 75), t ban dd s6 18 do Sé Tai nguyen va Mo6i truong tinh Binh
Phudc ky ngay 08/8/2019, Chi nhanh can ctr vao ban d6 dia chinh, gidy ching nhan da
duoc cap va su dung thude day dé xac dinh kich thudc phan dién tich can tach ra theo
yéu cau cua chu sir dung ma khong kiém tra, xac dinh ranh gidi, mdc gidi thira dat theo
ban d6 dia chinh. Do truong hop tach thira néu trén khong co su thay doi ranh gidi so
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v6i gidy chimg nhan da cap nén Chi nhanh khong thuc hién 1ap ban mé ta, ky giap ranh
gilta cac chu s dung dét lién ké theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 Théng tu sd
25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo Tai nguyén va Moi truong.

Ba Tran Thi Ngoc Hué, éng Tran Vian Kiéng, ba Trdan Thi Ngoc Xinh, éng Tran
Van Sang, ba Tran Thi Ngoc Thao, éng Tran Vin Thudn trinh bay: Khoang nim 1982
ong Tran Vian Mai va ba Nguyén Thi Cai da khai hoang mot thira dat voi dién tich gan
8000m?, dat toa lac tai dia chi: 4p 17, x4 Thanh Ph(, huyén Binh Long, tinh Séng Bé
nay 1a 4p 17, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long. Pén nam 1999 dugc Uy ban nhan dan
huyén Binh Long cép gidy chung nhén quyén sir dung dat dung tén ho ong Tran Vin
Mai. Dén ngay 17/10/2009 dugc cap d01 gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén
ho 6ng Tran Vin Mai, dién tich 7379m?. Su viéc 6ng Hung lan dat cua 6ng Mai hién
nay dang giai quyet dé nghi Toa an xem xét, xét xtr diing theo quy dinh cua phap luat.

Kiém sat vién phat bleu tai phién toa: Tham phan, Hoi dong xét xr da tuadn thu
dung quy dinh cua phép luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi tham
gia t6 tung chap hanh dang quy dinh. Trén co s¢ cac tai liéu, ching cir da tham tra tai
phién toa, nguyén don 6ng Tran Vin Mai yéu cau T0a an cong nhan mot manh dat co
dién tich dit 452,8m? thudc thira dat sb 100, to ban d6 s 18, tai dia chi ap 17, x& Thanh
Phu, thi x3 Binh Long 13 ctia 6ng Tran Van Mai, budc 6ng Lé Hai Hung thao bo, di doi
toan bC) tuong rao, hang rao ludi B40 tra lai cho 6ng Tran Vian Mai dién tich dat
452,8m? thudc thira dat sb 100, to ban dd sb 18, tai dia chi 4p 17, xd Thanh Phu, thi xi
B1nh Long, tinh Binh Phudc 13 c¢6 co so, d& nghi Hoi dong xét xtr tuyén chap nhan yéu
cau khoi klen cua nguyén don 6ng Tran Vin Mai cong nhén mdt manh dat c6 dién tich
dat 452.8m? thudc thira dat s6 100, to ban dd sb 18, tai dia chi 4 ap 17, xa Thanh Phu, thi
xd Binh Long, tinh Binh Phudc 1 ctia ong Tran Van Mai, budc 6ng Lé Hai Hung c6
nghia vu thao bo, di doi toan b tudng rao, hang rao ludi B40 tra lai cho 6ng Tran Vin
Mai dién tich dat 452.8m? thudc thira dat sb 100, to ban d6 sb 18, tai dja chi 4p 17, x4
Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dn dd dwoc tham tra tai phién
toa; Can cit vao két qua tranh tung, tranh lugn tai phién toa, Hoi déng xét xuw nhan
dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Theo don ctia 6ng Tran Vin Mai yéu cau Toa an cong
nhan mot manh dét c6 di¢n tich dat 452,8m? thudc thira dat sé 100, to ban db s6 18, tai
dia chi 4p 17, xd Thanh Phq, thi xd Binh Long, tinh Binh Phuéc 14 cua 6ng Tran Vin
Mai, budc 6ng L& Hai Hung thdo bo, di doi toan bd tudong rao, hang rao ludi B40 tra lai
cho ong Tran Vin Mai phan dit c6 dién tich 452,8m?, thudc thira s6 100, to ban dd sd
18, toa lac tai to6 2, ap 17, xd Thanh Phu, thi x4 Binh Long, tinh Binh Phudc, ¢6 vi tri tir
can theo so d6 do dac ngay 20/3/2024 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa
Binh Long, dugc So Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc, tham dinh ngay
29/8/2024. Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap quyén sir dung
dat” theo quy dinh tai c4c Diéu 164 va Diéu 166 ciia Bo luat dan su, Diéu 203 Luat dat
dai. Can ctr quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
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39 cua Bo luat td tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

- Qua trinh tién hanh to tung Toa an xac dinh 6ng Lé Dinh Nh&, sinh nam 1930,
dia chi t6 2, 4p 17, x4 Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc 1 nguoi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nhung 6ng Lé Hai Hung trinh bay vi ly stc khoe, do
ong Lé Pinh Nh& niam nay di 94 tudi nén dé nghi khong triéu tap 6ng Nhd tham gia t6
tung, tai phién toa Hoi dong xét xtr hoi ¥ kién ong Tran Vin Mai, 6ng Duong Tat Phu
va 6ng Lé Hai Hung va dai dién ciia 6ng Hung thong nhat khong triéu tap ong Nhd
tham gia t tung.

[2] V& noi dung vu an: VAo khoang thoi gian 1981, 1982 gia dinh 6ng Tran Vin
Mai co6 khai hoang mdt manh dat co dién tich khoang 8000m?, toa lac tai ép 17, xa
Thanh Phu, huyén Binh Long, tinh Song bé nay la t6 02, ép 17, xa Thanh Phu, thi xa
Binh Long, tinh Binh Phudc. Qua trinh sir dung dat bi ong Lé Hai Hung 1an chiém dién
tich 452,8m? nay dng Mai yéu cau Toa an giai quyét cong nhan dién tich 452,8m?, dat
tréng cdy lau nam, thudc thira 100, to ban do sb 18, toa lac tai 4p 17, x& Thanh Ph,
huyén Binh Long, tinh Binh Phudc, theo ban db trich do cua Chi nhanh vin phong dang
ky dét dai thi xd Binh Long ngay 21/6/2023 va duyét ngay 17/8/2023 1a cla ong Tran
Vin Mai. Yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Lé Hai Hung ¢6 nghia vy thao bo, di doi
toan bd tu’orng rao, hang rao ludi B40 tra lai cho ong Tran Van Mai phan dat c¢6 dién
tich 452,8m?, thudc thira s& 100, t& ban d6 sb 18, toa lac tai to 2, ap 17, xa Thanh Phu,
thi xa Binh Long, tinh Binh Phuéc, c¢6 vi tri tir can theo ban dd trich do cua Chi nhanh
van phong ding ky dit dai thi xa Binh Long ngay 21/6/2023 va duyét ngay 17/8/2023
nay do dac lai ngay 20/3/2024 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi x3 Binh
Long, dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc, tham dinh ngay 29/8/2024.
Yéu cau Toa an giai quyét kién nghi véi Uy ban nhan dan thi xa Binh Long, co quan c6
tham quyén thu hdi phan dat co dién tich 452,8m?, dat trong cdy lau nam, thudc thia
100, t& ban d6 sb 18, toa lac tai ép 17, xa Thanh Phu, huyén Binh Long, tinh Binh
Phudc, theo ban d6 trich do ctia Chi nhanh vian phong dang ky dat dai thi xa Binh Long
ngay 21/6/2023 va duyét ngay 17/8/2023, di cap cho 6ng Lé Van Hung dé cip cho 6ng
Tran Vian Mai.

Ong Lé Hai Hung khong dong v véi yéu cau cta 6ng Tran Vin Mai, 6ng Hung
cho réng phén dét co dién tich 452,8m?, dat tréng cay lau nam, thudc thira 100, to ban
d6 s 18, toa lac tai 4p 17, x& Thanh Phu, huyén Binh Long, tinh Binh Phuoc la cta ong
Hung dé dugc Nha nude cap gidy chimg nhén. Ong Hung va dai dién cua 6ng Hung cho
rang thira dat cia ong Tran Van Mai va thira dat cua ong L¢ DBinh Nh& dugc cap cung
thoi diém, qua cac lan cap gidy ching nhan va cap do6i gidy ching nhan cac bén déu ky
xac nhan, ky giap ranh xac nhan dién tich dat trong gidy chimg nhan va ranh dat trong
glay ching nhan la ranh thang nhu trong gidy chting nhan quyén st dung dat da cap va
cap ddi nén nguyén don khoi kién la khong c6 can cur dé nghi Hoi dong xét xur tuyén
khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ong Tran Vin Mai.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don:



[3.1] V& ngudn gbc: Vao khoang nim 1981, 1982 gia dinh ong Tran Van Mai
khai hoang méanh dat c6 dién tich khoang 7816m?, ding ky nim 1998 (But luc 164)
phan dat c6 dién tich 7379m?, thudc thira 98, to ban do sb 18, toa lac tai 4p 17, x& Thanh
Pht, huyén Binh Long, tinh B1nh Phudce, nam 1999 gia dinh 6ng Mai dugc Uy ban nhan
dan huyén Binh Long, tinh Binh Phudc cap glay ching nhén quyén st dung dat ding
tén ho ong Tran Van Mai, dén nam 2004 duogc cap doi gidy ching nhéan quyén sir dung
dat dién tich 7256m% dén ngay 17 thang 10 nim 2009 duoc cép d6i gidy chimg nhan
dién tich 7379m?, thudc thira 98, t& ban dd sb 18, toa lac tai ép 17, xa Thanh Phu, huyén
Binh Long, tinh Binh Phuéc dting tén ho ong Tran Vian Mai. Qua trinh sir dung dét 6n
dinh, hang rao gidp ranh voi cac ho, hang rao cdy dam buyt, on dinh tir ndm 1982 dén
nay, ong Mai su dung dat cong khai, ngay tinh. Nay 6ng Lé Hai Hu’ng do dac rdi ty ¥
pha hang rao cua gia dinh 6ng Mai, rao 1an chiém qua phan dat cua gia dinh ong Mai,
xdy tudng va cam coc bé tong, rao hang rao ludi B40 lan chiém dién tich 452,8m? dat
cta gia dinh ong Mai. Dién tich 452,8m? gia dinh 6ng Mai quan 1y, st dung khai pha
theo tap quan canh tac trén 30 nam nén theo quy dinh tai Diéu 175 va Diéu 176 cia Bb
luat dan sy thi yéu cau khai kién cua ong Mai la c6 co s& nén duoc Hoi déng xét xur
chép nhan. Cong nhan phﬁn dét c6 dién tich dat 452,8m?, thudc thira s6 100, to ban do
s6 18, toa lac tai to 2, 4p 17, xd Thanh Phu, thi x4 Binh Long, tinh Binh Phudc 1 cua
6ng Tran Vin Mai. Ong Tran Vin Mai dugc toan quyén st dung dat theo quy dinh cia
phap luat di v6i phan dat c6 dién tich 452,8m?, thudc thira s6 100, to ban d6 s 18, toa
lac tai to 2, ép 17, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc, cé vi tri tr can
theo so d6 do dac ngay 20/3/2024 ciia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi x4 Binh
Long, dugc S Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc, tham dinh ngay 29/8/2024.
Budc 6ng Lé Hai Hung c6 nghia vu thao d&, di doi toan bo tai san gdm: Mot buc tudng
(twong rao) xay gach Block, mong gach va bé tbng, cao 1,66m, dai 22m, hang rao ludi
B40, hang cot bé tdng dai 31,5m, cao 1,6m, ra khoi phan dat co dién tich 425,8m?, thudc
thira s6 100, to ban d6 sb 18, toa lac tai to 2, 4p 17, xd Thanh Phu, thi xd Binh Long,
tinh Binh Phuéc, co vi tri t&r can theo so do do dac ngay 20/3/2024 cia Chi nhanh van
phong ding ky dat dai thi xd Binh Long, dugc SO Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh
Phudc, thim dinh ngay 29/8/2024. Truong hop khong tu nguyén thao d&, di doi thi
cudng ché thi hanh 4n dap bo khong boi thudng.
[3.2] Xét yéu ciu cia bj don: Vé ngudn gbc dat 6ng Lé Pinh Nh& (b6 ong
Hung) nhan sang nhuong nam 1993, dang ky dién tich 5604m? (But luc 167) dén nam
1999 thi dugc Nha nude cip Glay chu’ng nhan quyén st dung dat 1an dau dung tén 6ng
Lé Pinh Nh&, dién tich 5.604m?, den ngay 28/6/2003 ong Nhd xin dang ky cap doi gidy
ching nhan va nam 2004 dugc cap doi gidy ching nhéan quyén str dung dat dién tich
7.262m? (But lyc 58, 59) nhu vay dién tich dat cua ong Nh& di tang tir 5604m? 1én
7.262m?, dén nam 2019 6ng Nhd tach thira mot phan cho ong Lé Quang Khanh dién
tich 337,9m2, phan con lai sang nhugng cho 6ng Lé Hai Hung. Ong Hung cho rang
phan dét co dién tich 452,8m?, dat trdng cdy lau nim, thudc thira 100, to ban dd s6 18,
toa lac tai ép 17, xa Thanh Phu, huyén Binh Long, tinh Binh Phuéc co nguén géc cua
gia dinh 6ng Hung, nam 1988 gia dinh 6ng Hung mua lai & chua dang vi theo to khai
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cua ong Nho la dat nhén sang nhuong nam 1993, canh tac, st dung dén nam 1999 thi
duoc Nha nudce cip Glay ching nhan quyén st dung dat lan dau dung tén 6ng Lé Pinh
Nh&, nam 2004 dugc cap lai Gidy ching nhén quyén sir dung dat, nam 2019 6ng Hung
duoc gia dinh ting cho quyén sir dung dat va tai san gin vdi dat trong d6 c6 phan dét co
dién tich 452,8m?, ranh gi6i giita dat cua ong Hung v6i dat cia gia dinh 6ng Mai trong
gidy ching nhan 1a mot duong thang, tir trudc dén nay hai bén gia dinh déu théng nhat,
khong c6 tranh chap gl. Dé6i v6i gidy ching nhan 6ng Hung dugc cap, ong Hung cho
rang phat hién dat bi 1an chiém tir nim 1999 nhung qua cac lan cap doi gidy ching nhan
(ndm 2004) gia dinh 6ng Nh& va ong Hung khong c6 ¥ kién gi, nam 2019 khi tach thira
cho ong Khanh cting khong do dac va 6ng Hung dugc gia dinh tang cho quyén st dung
dat bao gom ca dién tich cua 6ng Mai dang quan ly su dung la khong dung quy dinh cua
phap luat vi dat khong c6 du diéu kién dé chuyen nhwong, dién tich dt dugc nhan ting
cho trong gidy chimg nhan it hon so véi gidy chimg nhan ma phan déat co dién tich
452,8m? gia dinh 6ng Mai dang trong va khai thac trong d6 c6 18 cdy cao su va 5 ciy
Xa ctr. Nam 2023 khi do dit méi biét mot phan dat thudc Gidy ching nhan quyén st
dung dat cua 6ng Hung duoc cip dang do gia dinh 6ng Mai quan 1y, st dung nén 6ng
Hung da dem cOt sang rao, xay tuong trong khi tai san cua 6ng Mai dang quan 1y, khai
thac 1a khong phu hop do véy 101 trinh bay cua ong Hung va dai dién cua ong Hung chi
dua trén gidy chig nhan duoc cap 1a khong co du cin cir nén Hoi dong xét xir khong
chép nhan.

[3.3] Do céc gidy ching nhan quyén sir dung dat di cip c6 sai s6t can phai kién
nghi Uy ban nhan dan thi xa Binh Long, S¢ Tai nguyén va Mé1 truong tinh Binh Phudc,
Co quan c6 tham quyen thu h01 gidy ching nhan quyen su dung dat sO phat hanh
B1168760, s6 vao s cip GCN sb CS02329, thira dat s6 100, to ban dd sd 18 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 08/8/2019 cho 6ng L¢é Hai Hung va
gidy chung nhan quyén sir dung dit s AO 138111, vao s0 GCN sé H.02507 ngay
14/10/2009 do Uy ban nhan dan huyén Binh Long cap cho ong Tran Vién Mai, dé diéu
chinh céac glay chimg nhan quyén sir dung dt cho pht hop v6i ngudn gdc va thuc trang
sir dung dat.

[3.4] Ong Tran Vin Mai va ong Lé Hai Hung c6 nghia vu liéu hé v6i Uy ban
nhan dan thi xa Binh Long, S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc, co quan cé
tham quyén dé lam thi tuc diéu chinh va cip gidy chirmg nhan quyén sir dung dat.

[4] Chi phi té tung: Cin ct vao cac Diéu 157 va 165 caa Bo ludt t6 tung déan su;

[4.1] Chi phi do dac: Ong Tran Vin Mai chiu 6ng Mai da nop.

[4.2] Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 5.000.000d (Nam
triéu dong) Ong Tran Vin Mai ty nguyén chiu dugc trir vao sb tién tam tmg da nop,
theo phiéu thu ngay 01/4/2024 ctia Toa an nhan dén thi x3 Binh Long.

[5] V& an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat to tung dan sy, Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé thu, mién, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi toa an; Ong Lé Hai
Hung chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) tién an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:
Can cr vao Diéu 203 cua Luat dat dai, cac Diéu 164, Diéu 166, Diéu 169, Diéu
175 va Diéu 176 cua Bo lut dan su, Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vian Mai vé viéc “Tranh chap
quyén str dung dat”.

1.1. Céng nhan phan dét c6 dién tich dat 452,8m?, thudc thira s6 100, to ban do
s6 18, toa lac tai to 2, 4p 17, X& Thanh Phu, thi xd Binh Long, tinh Binh Phuéc 1 cua
6ng Tran Vin Mai. C)ng Tran Van Mai duoc toan quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat 601 v6i phan dit c6 dién tich 452,8m?, thudc thira s6 100, to ban d6 s 18, toa
lac tai to 2, ap 17, xa Thanh Phu, thi xd Binh Long, tinh Binh Phudc, c6 vi tri tir can
theo so dd do dac ngay 20/3/2024 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi x3 Binh
Long, dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Phudc, tham dinh ngay 29/8/2024.
Diéu chinh phan dit c6 dién tich 452,8m?, dat trong cy lau nam, thudc thia s6 100, to
ban dd sb 18, toa lac tai to 2, ép 17, xa Thanh Phq, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc,
nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh B1168760, sé vao sd cip
GCN s6 €S02329, thira dat sb 100, to ban do sb 18 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Binh Phudc da cap ngay 08/8/2019 cho 6ng Lé Hai Hung c6 vi tri tir can theo so do
do dac ngay 20/3/2024 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi x4 Binh Long,
dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phuée, tham dinh ngay 29/8/2024 dé diéu
chinh cép cho dng Tran Vin Mai.

1.2. Budc 6ng Lé Hai Hung c6 nghia vu thao d&, di doi toan bo tai san gém: Mot
btrc tuong (tuong rao) xay gach Block, méng gach va bé téng, cao 1,66m, dai 22m,
hang rao luéi B40, cot bé tong dai 31,5m, cao 1,6m, tra lai cho ong Tran Vin Mai phan
dét co dién tich 425,8m?, thudc thira s6 100, to ban do s 18, toa lac tai td 2, ép 17, xa
Thanh Pht, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc, ¢6 vi tri ti can theo so dd do dac ngay
20/3/2024 cua Chi nhanh vin phong diang ky dét dai thi xd Binh Long, duoc S¢ Tai
nguyén va moi trudng tinh Binh Phudc, tham dinh ngay 29/8/2024.

Truong hop 6ng Lé Hai Hung khong tu nguyén thao d, di doi thi cudng ché thi
hanh an dap bo khong boi thuong.

1.3. Kién nghi Uy ban nhéan dan thi xa Binh Long, S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Binh Phudc, Co quan ¢6 thim quyén thu hdi gidy chting nhan quyén sir dung dat so
phat hanh B1168760, s6 vao so cap GCN s6 CS02329, thira dat s6 100, t& ban do s6 18
do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudc cip ngay 08/8/2019 cip cho ong Lé
Hai Hung va gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 AO 138111, vao s0 GCN sd
H.02507 ngay 14/10/2009 do Uy ban nhan dan huyén Binh Long cap cho ong Tran Vén
Mai, d¢ diéu chinh cac glay chtg nhan quyén str dung dat cho phut hop vdi nguon goc
va thyuc trang str dung dat.

1.4. Cac duong sy lién hé Uy ban nhan dan thi x4 Binh Long, SO tai nguyén va
moi truong tinh Binh Phudc, Co quan c¢6 thim quyén dé diéu chinh cac gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho phu hop véi thyc trang sir dung dat.

2. Chi phi tb tung: Can ctr vao cac Diéu 157 va 165 cta Bo luat to tung dan sy;
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2.1. Chi phi do dac: C)ng Tran Vin Mai chiu 6ng Mai da nop.

2.2. Chi phi xem xeét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 5.000.000d (Nam triéu
dong) Ong Tran Vin Mai ty nguyén chiu dugc trir vao sb tién tam tng di nop, theo
phiéu thu ngay 01/4/2024 ctia Toa 4n nhan dan thi x Binh Long.

3. Vé an phi: Can cu theo theo quy dinh tai Diéu 147 Bb luat t6 tung dan su, Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hdi vé thu, mién, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa &n, 6ng
Lé Hai Hung chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) tién an phi dan su so tham.

4. Quyén khang céo: Puong sy c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an
trong han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an, ngudi vang mit tai phién toa c6 quyén khang
c4o ban 4n trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ndy ban an
duoc téng dat hop 1€.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan sy.

A N , 2
TM.HQI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phéan - Chi toa phién toa
- TAND tinh Binh Phudc;
- VKS thi xd Binh Long;
- Céc duong su;
- CCTHAND thi xa Binh Long;
- Luu hd so.

Lé Pinh Tung
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Pinh Tung

Diéu chinh phan dét ¢6 dién tich 64,0m?, dt trong ciy 1au nim, thudc thira dat
s6 58, td ban d6 sb 58, toa lac tai khu phd Phat Hoa 1. phudng Phu Pic, thi x3 Binh
Long, tinh Binh Phudc, ndm trong gidy ching nhdn quyén sir dung dit, SO
00446/QSDD/2738/0DUB, do Uy ban nhidn dian huyén Binh Long cip ngay
20/8/2002, dtng tén hd 6ng Lé Minh Hoang, theo so dd manh trich do dia chinh
ngady 25/9/2023 cua Chi nhanh vin phong ding ky dét dai thi x4 Binh Long dé diéu
chinh cép cho 6ng Negd Thé Quang va ba Neuyén Thi Hai Yén.

3. Chép nhan mot phén véu ciu phan td cua ba Vii Thi Thu Huong.

3.1. Cong nhan phan dit c6 dién tich 78,2m?, thudc thira dat sb 368, t& ban d6
sd 58, toa lac tai khu phd Phit Hoa 1, phuong Phu P, thi xi Binh Long, tinh Binh
Phuéc, theo so dd manh trich do dia chinh ngay 25/9/2023 ctia Chi nhanh vin phong
ding kv dit dai thi xa Binh Long 13 cia ba Vi Thi Thu Huong.,

4. Kién nghi v6i Uy ban nhan din thi xa Binh Long, S& tai nguyén va moi
truong tinh Binh Phudc, Co quan ¢o thAm quyén thu hoi cic giév chirng nhan quvén
st dung dit CX 95447, S6 vao sd cdp GCN: CS 01353, do S& tai nguyén va moi
trudng tinh Binh Phudc cip ngay 26/11/2020, dimg tén 6ng Ngd Thé Quang va ba
Nguyén Thi Hai Yén, gidy chimng nhin quyén st dung dat DC040199, S6 vao s6 cip
GCN: CS 01533, do S& tai nguyén va moi truong tinh Binh Phuodc cép ngay
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26/11/2020, dtng tén ba Vii Thi Thu Huong va gidy chimg nhan vao sb cp gidy
chirg nhan quyén st dung dat, S6 00446/QSDP/2738/QPUB ., do Uy ban nhan dan
huyén Binh Long cdp ngay 20/8/2002, dimg tén ho ong Lé Minh Hoang, dé diéu
chinh céc gidy chimg nhin quyén st dung dit cho phi hop v&i ngudn gde va thuc
trang stt dung dit.

Céc duong su lién hé Uy ban nhan dan thi x Binh Long, S& tai nguyén va
méi trudng tinh Binh Phudce, Co quan ¢b thAm quyén dé diéu chinh céc gidy ching
nhan quyén st dung dit cho phi hop véi thuc trang st dung dit.

vi gia dinhong Mai lam &n sinh song 0 dinh tir nhirng nim 1982 dén nay,
hang rao ranh gioi sur dung on dinh. Nay do qua trinh do dac cap glay chu’ng
nhan quyen st dung dat c6 sai s6t nhw thé nao ong Mai khong biét. Nay yéu cau

Toa an giai quyét cong nhan dién tich 452,8m’ dat trong cdy lau nim, thujc
thira 100, to' ban do so6 18, toa lac tai Ap 17, x4 Thanh Phi, huyén Binh Long,
tinh Binh Phuéc, theo ban dd trich do ciia Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai thi xa Binh Long ngay 21/6/2023 va duyet ngay 17/8/2023 1a cia dong Tran
Vin Mai. Yéu ciu Toa an giai quyét budc 6ng Lé Vin Hu’ng c6 nghia vu thao
bé, di d6i toan twong riao, Hang rao lwéi B40 tra lai cho éng Tran Vin Mai
phan dit da lan chiém. Budc ong Lé Vin Hung cé nghia vu tra lai cho 6ng Tran
Vin Mai phan dit cé dién tich 452,8m?, thudc thira s6 100, to' ban do6 s6 100; toa
lac tai t6 2, 4p 17, xa Thanh Phi, thi xd Binh Long, tinh Binh Phudéc, ¢6 vi tri tir
cin theo ban dd trich do ciia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi xa Binh
Long ngay 21/6/2023 va duyét ngay 17/8/2023 nay do dac lai ngay 20/3/2024 cia
Chi nhanh vin phong diing ky dat dai thi xa Binh Long, dugc S¢ Tai nguyén va
Mbi truwomg tinh Binh Phudc, thim dinh ngay 29/8/2024. Yéu cau Toa an giai
quyét kién nghi véi Uy ban nhan dan thi xa Binh Long, co quan c6 thim quyén
thu hoi phén dit c6 dién tich 452, 8m’, dat trong cdy ldu nim, thudc thira 100, to
ban d6 so 18, toa lac tai 4p 17, xa Thanh Phu, huyén Binh Long, tinh Binh
Phudc, theo ban dd trich do ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa
Binh Long ngay 21/6/2023 va duyét ngay 17/8/2023, da cap cho ong Lé Van
Hung dé cap cho ong Tran Vin Mai.
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TM.HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: Tham phén - Chi toa phién toa
- TAND tinh Binh Phudc;
- VKS thi xa Binh Long;
- Céc duong su;
- CCTHAND thi xa Binh Long;
- Luu hd so.

Lé DPinh Tung

Do thira dat s6 100 tach tir thira dat s6 75 da duogc cap gidy chiing QSDD nim 2004,
dan dén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh B1168760, sd vao sb cap
GCN s6 CS02329, thia dat s6 100, to ban d6 s6 18 co dién tich khong dung véi hién
trang sir dung. (giri kém 14 toan b ho so cap gidy ching nhan QSDP cua thira dat s6
100; thira dat s6 75) Trén day 14 y kién ctia Chi nhanh van phong Piang ky dat dai thi
xd Binh Long trinh bay y kién theo noi dung cong van s0 524/VPPKDPD-PK CGCN
ngay 24/4 2024 kinh guiri Van phong Pang ky dat dai tinh Binh Phudc.

Viéc cap gidy chtng nhan quyén su dung dat so phat hanh B1168760, s vao
sd cap GCN s6 CS02329, thira dat s6 100, to ban d6 s6 18 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cip ngay 08/8/2019 cip cho 6ng Lé Hai Hung toa lac tai ap
17, xa Thanh Phq, thi xa Binh Long khong c6 do dac hi¢n trang thuc té thura dat.
Thira dat s6 100 tach tir thira dat s6 75, tai thoi diém 6ng Lé Pinh Nh& nop ho so dé
nghi tach thira nam 2019 Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thi xa Binh Long ¢
kiém tra bang thudc day khong do dac hién trang va can cir vao 2 thira 100 dugc tach
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tir thira 75 (43 dugc cdp GCNQSDD) va khi thuc hién thii & tach thira khong quy
dinh phai ky giap ranh véi chu sir dung dat lién ké, GCN s6 CS02329, thira dat so
100, to ban d6 s6 18 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cip ngay
08/8/2019 cép cho 6ng Lé Hai Hung toa lac tai ép 17, xa Thanh Phu, thi xa Binh
Long khong c6 do dac hién trang thuc té thira dat. Thira dat sd 100 tach tir thira dat
s6 75, tai thoi diém ong Lé Pinh Nho ndp hd so dé nghi tach thira nam 2019 Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai thi x3 Binh Long c6 kiém tra bang thudc day
khong do dac hién trang va can ctr vao 2 thtra 100 dugc tach tir thura 75 (da duoc cép
GCNQSDD) va khi thyc hién thu ¢ tach thira khong quy dinh phéi ky gidp ranh véi
chu st dung dat lién ke,

kiém xac dinh kich thuéde phén dién tich can tach ra theo yéu cau cua chu st dung
ma khong tich gitta ban dd dia chinh va hién trang st dung dat. Do d6, So Tai
nguyén va Moi truong khong co ¥ kién gi dbi v6i ndi dung trén, dé nghi Toa an nhan
dan thi xd Binh Long giai quyét vu an theo quy dinh hién hanh cta phép luat.

4. Dbi véi ndi dung "Cir dai dién tham gia té tung theo quy dinh cta phap luat voi tu
cach 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an": S& Tai nguyén va
Moi truong ctir 6ng Pham B4 Tri, chic vu: Giam déc Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai thi xa Binh Long (voi tu cach bao vé quyen va loi ich hop phap) dén Toa an
nhan dan thi xa Binh Long dé tham gia t6 tung. Ong Pham B4 Tri dugc toan quyén
quyét dinh, trinh bay ¥ kién, quan diém, duoc 1ap van ban, cung cap bang ching co
lién quan trong viéc thyc hién cac ho so, thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén str dung
dat va duogc ky tén trén cac gidy to lién quan trong vu an, thuc hién cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cta phap lut.

Viéc cap gidy chtng nhan quyén st dung dat so phat hanh B1168760, s6 vao sb cap
GCN 56 CS02329, thura dat s 100, to ban d6 s6 18 do S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Binh Phudc cip ngay 08/8/2019 cdp cho ong Lé Hai Hung toa lac tai ap 17, xa
Thanh Phq, thi xa Binh Long khong ¢6 do dac hién trang thuc té thira dat. Thua dét
s6 100 tach tir thira dat s6 75, tai thoi diém ong Lé Dinh Nhd ndp ho so dé nghi tach
thira naim 2019 Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thi xa Binh Long c6 kiém tra
bang thudc day khong do dac hién trang va cin ctr vao 2 thira 100 duoc tach tir thira
75 (da duoc cap GCNQSDD) va khi thyc hién thil ¢ tach thira khong quy dinh phai
ky gidp ranh voi chi str dung dat lién ké,

Gidy chung nhan quyén st dung dét s6 phat hanh B1168760, sb vao so cap GCN sb
CS02329, thira dat s6 100, to ban dd s6 18 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Binh Phudc cip ngay 08/8/2019 cip cho ong Lé Hai Hung thyc hién theo trinh tu
thu tuc dugc quy dinh b thu tuc hanh chinh ma s6 B-BTM-BPC- 265082-TT va ma
s6 B-BTM-BPC-265092-TT ban hanh kém theo quyét dinh s6 1618/QD-UB ngay
02/8/2019 ciia Chu tich UBND tinh Binh Phudc. Piéu kién tach thira quy dinh tai
Piéu 3 quyét dinh s6 31/2014/QB-UB ngay 19/12/2014 ctia UBND tinh Binh Phudc.
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM

THI XA BINH LONG boc 1ap — Tu do — Hanh Phic
TINH BINH PHUOC
S6: 57/2024QDXXST-DS

Binh Long, ngay 13 thang
9 nam 2024

QUYET PINH
PUA VU AN RA XET XU

TOA AN NHAN DAN THI XA BINH LONG, TINH BINH PHUGC

- Can ¢t vao cac diéu 48, 203 va diéu 220 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Sau khi nghién ciu hd so vu &n dan sy so tham thu ly sb: 135/2023/TLST-DS
ngay 18 thang 12 ndm 2023.

QUYET DINH:

I. Pua ra xét xtr so tham vu an dan sy vé viéc: Tranh chap quyén st dung dat,
gitra:

Nguyén don: Ong Tran Vin Mai, sinh nim 1949

Dia chi: T6 2, 4p 17, x& Thanh Phd, thi xa Binh Long, tinh Binh Phuéc.

Bi don: Ong Lé Hai Hung, sinh nam 1970

Pia chi: T6 2, ap 17, x& Thanh Phd, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Nguyén Thi Cai, sinh nam 1952, dia chi: T6 2, ap 17, xa Thanh Pha, thi x&
Binh Long, tinh Binh Phudc.

+ Tran Thi Ngoc Hué, sinh nam 1972, dia chi: To 3, khu phé Phd Hoa 1,
phuong Phu Buc, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

+ Tran Vin Kiéng, sinh nam 1974, dia chi: Thon 6, x& lale, huyén Chu Puh,
tinh Gia Lai.
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+ Tran Thi Ngoc Xinh, sinh nam 1979, dia chi: Chua Ha, pho Cong Ha, xa Ha
Man, huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh,

+ Tran Vian Sang, sinh ndm 1985, dia chi: 562/66 Nguyén Kiém, phuong 4,
quan Phu Nhuan, Thanh Pho H6 Chi Minh. (xin vang mat)

+ Tran Thi Ngoc Théo, sinh nam 1987, dia chi: 120/;I.C2 Thich Quang buc,
phuong 4, quan Pha Nhuan, Thanh Pho H6 Chi Minh. (xin vang mat)

+ Tran Van Thuén, sinh nam 1990, dja chi: T6 2, 4p 17, x& Thanh Phu, thi x&
Binh Long.

_+ So Tai nguyén va Mai treong tinh Binh Phudc — Ngudi dai dién theo uy
quyen: Ong Pham Ba Tri, chicc vu: Giam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thi xa Binh Long, tinh Binh Phuéc.

~ Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng Tran Vin Mai va ba Nguyén Thj Cai:
Ong Duong Tat Phu, sinh nam 1983, dia chi: T6 6, khu pho Phu Son, phuong An
Loc, thi xa Binh Long, tinh Binh Phuéc.

Thoi gian mo phién toa: Vao luc 14 gio 00 phat, ngay 28 thang 9 nam 2024

Dia diém mo phién toa: Hoi truong xét xt, Toa an nhan dan thi xa Binh Long,
tinh Binh Phudc.

Pia chi: S6 2, dudong Lé Quy Pon, phuong Hung Chién, thi x4 Binh Long, tinh
Binh Phudc.

Vu an dugc xet xir cong khai.

1. Nhitng nguoi tién hanh té tung:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ong Lé Pinh Tung

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Ngoc Chau
Ba Vii Thi Dung

Hoi tham nhan dan du khuyét: Ong Luu Huy Ha

Thu ky phién toa: Ba Pham Tan Huyén — Thu ky Toa an nhéan dan thi x4 Binh
Long, tinh Binh Phudc.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phuéc tham
gia phién toa: Ong Nguyen Hung Phong — Kiém sét vién.

1. Nhitng nguoi tham gia t6 tung khéc:
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Noi nhan: THAM PHAN
Duwong su;

-VKSND TX Binh Long;

-Lwu HSVA

Lé Pinh Tung
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
boc lap - Tu do - Hanh phuc

BAN TU KHAI
Kinh gui: Toa an nhan dan thi xa Binh Long - tinh Binh Phudc

T6i tén 1a Duong Tat Phu , sinh nam 1983

Pia chi: To 6, khu phd Phu Son, phuong An Lac, thi xa Binh Long, tinh Binh
Phudéc.

T6i 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ba: Nguyén Thi Cai, sinh nam 1952
Dia chi: T6 2, ap 17, x& Thanh Phd, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

La ngudi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan trong vu én “Tranh chap quyen sit
dung dat” hién dang dugc Toa an nhan dan thi x& Binh Long thu ly, giai quyét.

Noi dung ban tu khai nhu sau:

Khoang nam 1982 gia dinh ba Nguyén Thi Cai da khai hoang mot thira dét voi
dién tich gan 8000 m2, dat toa Iap tai dia chi: ap 17, xa Thanh Luong, huyén Binh
Long, tinh Séng Bé nay la to 2, ap 17, xa Thanh Phu, thi x& Binh Long, tinh Binh
Phudéc.

Qua trinh su dyng dat, gia dinh ba Cai, dng Mai canh tac tréng diéu, dén nim
1985 chuyen sang trong tiéu sau d6 dén khoang nam 1995 chuyén sang trong cao su,
xen 1an 1 sb cay xa ctr, cay tram. Nam 1999 gia dinh ba Cai dugc cap gidy chang
nhan quyén st dung dat dang tén ho dng Tran Vin Mai. Pén ngay 17/10/2009 duoc
cap doi gia chung nhan quyén sir dung dat dtng tén ho 6ng Tran Vian Mai, dién tich
7379 m2, thudc thira dat s6 100, to ban d6 s6 18, toa lac tai Ap 17 x& Thanh Ph, thi
x& Binh Long, tinh Binh Phuéc. Qua trinh canh tc, sir dung dat 6n dinh, khéng c6
tranh chap vai ai, c6 hang rao giap ranh véi cac ho bang cady Ram but va noc tiéu ...
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Nay 6ng L& Hai Hung do dac roi tu ¥ phé hang rao cua gia dinh ba Cai, rao 1an
chiém qua phan dat cua gia dinh ba Cai, Xy tirng mot doan va cim coc rao hang rao
lugi B40 1an chiém dat cua gia dinh ba Cai véi dién tich 452,8 m2 toa lac tai : t6 2,
ap 17 xa Thanh Phu, thi x4 Binh Long, tinh Binh Phudc.

Viéc UBND huyén Binh Long cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho cac
hé dan trong d6 c6 manh dat cua gia dinh ba Cai 12 c6 sai sot vi gia dinh ba Cai lam
an sinh séng 6n dinh tur hhitng nam 1982 dén nay, hang rao gidi glol st dung on
dinh. Nay do qua trinh do dac c4p gidy chitng nhan quyén sir dung dat cé sai sot .

Vi vay, gia dinh ba Nguyén Thi Qal, 6ng Tran van Mai d3 lam don yéu cau Toa
an nhan dan thi xa Binh Long giai quyét:

1. Yéu cau Toa &n cong nhan phan dién tich dat 452,8 m2 dat trong cay lau
nam, thudc thia dat sé 100, to ban d6 s6 18 toa lac tai : t6 2, 4p 17 x& Thanh Phd,
huyén Binh Long, tinh Binh Phudc theo ban d6 trich do cua chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thi x4 Binh Long ngay 21/06/2023 va duyét ngay 17/08/2023 Ia cua
ho 6ng Tran Vian Mai.

2. Yéu cau toa an giai quyét buoc 6ng L& Hai Hung c6 nghia vy thdo bo, di doi
toan bo tuong rao, hang rao ludi B40 dé tra lai cho ho 6ng Tran Vin Mai phan dat da
lan chiém c6 dién tich 452,8 m2 dit tréng cay 1au nim, thudc thira dat s6 100, to ban
d6 s6 18 toa lac tai : t6 2, 4p 17 x& Thanh Phu, huyén Binh Long, tinh Binh Phuéc
theo ban do trich do ctia chi nhanh van phong dang ky dat dai thi x& Binh Long ngay
21/06/2023 va duyét ngay 17/08/2023 1a cua ho 6ng Tran Van Mai.

3. Yéu Ca?u toa an giai quyet k{en nghi voi Uy ban nhan dan thi xa ‘Binh Long,
co quan c6 tham guyén thu hoi phan dat cé dién tich 452,8 m2 dat trong cay lau
nam, thudc thira dat so6 100, to ban d6 so 18 toa lac tai : t6 2, ap 17 xa Thanh Phq,
huyén Binh Long, tinh Binh Phudc theo ban do trich do cua chi nhanh van phong
dang ky dat dai thi xa Binh Long ngay 21/06/2023 va duyet ngay 17/08/2023 da cap
cho ho 6ng Lé Hai Hung dé cap cho ho 6ng Tran Van Mai.

Trén day 1a toan bo ndi dung tu khai cua ba Nguyén Thi Cai va cam doan toan
bo nhiing 101 khai trén 1a dung su that.

Trén trong!

Binh Long, ngay thang nam
2024

Nguoi khai

Nguoi dai dién theo ty quyén
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TRINH BAY YEU CAU KHOI
KIEN

Thua hoi ddng xét xur!

. Kh?émg n§m~1982 .gia dinh 6r£g Duong T4t Ph
Tran Van Mai da khai hoang mot
thira dat véi dién tich gan 8000 m2, dat toa lac tai dia chi: 4p 17, xa Thanh Luong,
huyén Binh Long, tinh S6ng Bé nay 1 t6 2, 4p 17, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long,
tinh Binh Phudc.

Qua trinh str dung dat, gia dinh 6ng Mai canh tic trong diéu, dén nim 1985
chuyén sang trong tiéu sau d6 dén khoang nam 1995 chuyén sang trong cao su, xen
1an 1 s cdy xa ctr, cay tram.

Nam 1999 gia dinh 6ng Mai dugc Cap glay chang nhan quyen st dung dat dung
tén ho 6ng Tran Vin Mai. Nam 2004 cap doi gidy chung nhan quyen sir dung dat 1an
1, den nam 2009 duoc cap doi giay ching nhan quyén st dung dat 1an 2 thudc thua
dat s6 98, to ban d6 s6 18, toa lac tai Ap 17 xa Thanh Phu, thi x& Binh Long, tinh
Binh Phudéc.

Qua trinh canh tac, st dung dét on dinh, khéng cé tranh chap vaéi ai, c6 hang rao
giap ranh vai cac ho bang cay Ram but va noc tiéu ...

Nay 6ng L& Hai Hung do dac roi ty y pha hang hang ranh gisi giira hai gia
diinh, xdy ting va cam coc rao hang rao ludi B40 lan chiém dat cia gia dinh ong
Mai véi dién tich 452,8 m2 toa lac tai : t6 2, 4p 17 x& Thanh Phd, thi xa Binh Long,
tinh Binh Phudc.

Viéc UBND huyén Binh Long cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho cac
ho dan trong do co manh dat cua gia dinh 6ng Mai 1a c6 sai sot vi gia dinh ong Mai
1am n sinh séng 6n dinh tur hhitng nam 1982 dén nay, hang rao ranh gigi st dung 6n
dinh. Nay do qua trinh do dac c4p gidy chitng nhan quyén sir dung dat ¢ sai sot.

Vi vay, gia dinh dng Tran van Mai da lam don yéu cau Toa an nhan dan thi xa
Binh Long giai quyét:

1. Cong nhan phan dién tich dat 452,8 m2 dat trong cay lau nam, thudc thira dat
s6 100, to ban d6 s6 18 toa lac tai : t6 2, 4p 17 x& Thanh Pha, huyén Binh Long, tinh
Binh Phudc theo ban db trich do cua chi nhanh vin phong diang ky dat dai thi xa
Binh Long ngay 21/06/2023 va duyét ngay 17/08/2023 la ciia ho 6ng Tran Vin Mai.

2. Yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng Lé Hai Hung c6 nghia vy théo bo, di doi
toan bo tuong rdo, hang rao ludi B40 dé tra lai cho ho 6ng Tran Vin Mai phan dat da
lan chiém c6 dién tich 452,8 m2 dt trong cay lau nam, thudc thira dat s6 100, to ban
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d6 s6 18 toa lac tai : to 2, 4p 17 xa Thanh Ph, huyén Binh Long, tinh Binh Phudc
theo ban do trich do cua chi nhanh véan phong dang ky dat dai thi xa Binh Long ngay
21/06/2023 va duyét ngay 17/08/2023 la cua ho 6ng Tran Van Mai.

3. Y&u cau toa an giai quyét kién nghi vai Uy ban nhan dan thi xa Binh Long,
co quan c6 tham quyén thu hoi phan dat cé dién tich 452,8 m2 dat trong cay lau
nam, thudc thira dat sé 100, to ban do sb 18 toa lac tai : t6 2, ap 17 x& Thanh Ph,
huyén Binh Long, tinh Binh Phudc theo ban db trich do cua chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thi xa Binh Long ngay 21/06/2023 va duyét ngay 17/08/2023 d4 cap
cho ho dng L& Hai Hung dé cip cho ho dng Tran Vin Mai.
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XAC PINH VE NGUON GOC PAT

- Nguon géc ban dau cia thira dat: T6 2, 4p 17 x& Thanh Ph, huyén Binh Long,
tinh Binh Phudc la do hé éng Tran Van Mai khai hoang vao nam 1982 ma co.

Ngay 12/07/1999 dugc UBND huyén Binh Long cap gidy chang nhan quyen sit
dung dat c6 so6 vao s6 00992 QSDDb/988/QDUB-H.

Ngay 22/04/2004 dugc UBND huyén Binh Long cip d6i gidy chang nhan
quyén sir dung dét ¢d s6 vao s6 00140 QSDD/627/QPUB-H thudc thira dat sb 74, to
ban db s 18, dién tich 7256 m2 , Toa Lac ta. T6 2, 4p 17 xa Thanh Phd, huyén Binh
Long, tinh Binh Phuéc

Ngay 14/10/2009 dugc UBND huyén Binh Long cip d6i gidy chang nhan
quyén str dung dat c6 s6 vao H 02507/QPUB-H thudc thira dat sé 98, to ban d6 sb
18, dién tich 7379 m2 , Toa Lac ta. T6 2, 4p 17 x& Thanh Phu, huyén Binh Long,
tinh Binh Phudc
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LUAN CU BAO VE
V& viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Thua hoi ddng xét xur!
Thua vi dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa;

Tir nhitng noi dung, yéu cau khai kién cia 6ng Tran Van Mai, nhirng tai liéu,
chiing ctr ¢6 trong hd so vu én, phan hoi, tranh luan cong khai tai phién toa ngay
hém nay, 1a nguoi dai dién ty quyén cho ong Mai, 61 dé nghi Hoi dong xét Xt Toa
an nhan dan thi x& Binh Long xem xét, quyét dinh chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia 6ng Tran Vin Mai.

Cu thé la:

1. Cong nhan phan dién tich dat 452,8 m2 dat trong cay lau nam, thudc thira dat
s6 100, to ban do s6 18 toa lac tai: to 2, 4p 17 x& Thanh Phu, huyén Binh Long, tinh
Binh Phudc theo ban d6 trich do ctia chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi x&
Binh Long ngay 21/06/2023 va duyét ngay 17/08/2023 la ciia ho 6ng Tran Vin Mai.

2. Yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng Lé Hai Hung c6 nghia vy théo bo, di doi
toan bo tuong rdo, hang rao ludi B40 dé tra lai cho ho 6ng Tran Vin Mai phan dat da
lan chiém c6 dién tich 452,8 m2 dat trong cay lau nam, thudc thira dat s6 100, to ban
dd s6 18 toa lac tai : t6 2, 4p 17 x& Thanh PhU, huyén Binh Long, tinh Binh Phudc
theo ban dd trich do ctia chi nhanh van phong dang ky dat dai thi x& Binh Long ngay
21/06/2023 va duyét ngay 17/08/2023 1a cua ho 6ng Tran Van Mai.

3. Yéu cau toa an giai quyét kién nghi vai Uy ban nhan dan thi xa Binh Long,
co quan c6 tham quyén thu hoi phan dat cé dién tich 452,8 m2 dat trong cay lau
nam, thudc thira dat sé6 100, to ban do sb 18 toa lac tai : t6 2, ap 17 x& Thanh Ph,
huyén Binh Long, tinh Binh Phudc theo ban do trich do cua chi nhanh van phong
dang ky dat dai thi xa Binh Long ngay 21/06/2023 va duyét ngay 17/08/2023 da cap
cho ho dng L& Hai Hung dé cap cho ho dng Tran Vin Mai.

Boi lé:
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Theo ho so vu n thé hién, thira dét cua ho gia dinh 6ng Tran Van Mai duoc gia
dinh 6ng khai hoang vao nam 1982 va dugc cap giay chang nhan lan dau vao ndm
1999 sau d6 cap doi 2 lan vao nam 2004 va nam 2009,

Qua trinh canh tac, sir dung dét caa gia dinh 6ng Mai 6n dinh tir khi khai hoang
cho dén trudc nam 2019. Gia dinh 6ng Mai khi khai hoang song da trong cac cay
nhu Tiéu, diéu, cAy cao su va mot sé cay trong xen k& nhu xa ctr, keo ... (diéu 1982,
tiéu trong vao nam 1985, cao su trong vao nam 1995). Hién nay, theo thuc trang su
dung dat thi trén phan dién tich dat 452,8 m2 hién dang thudc gidy chitng nhan
quyén st dung dat cua 6ng L& Hai Hung thudc thira dat sb 100, to ban d6 sb 18 toa
lac tai: t6 2, ap 17 x& Thanh Phd, huyén Binh Long, tinh Binh Phudc. nhung phan
dién tich dat 452,8 m2 giap ranh vai ho 6ng Hung c6 hang ranh gidi rd rang giira
ranh dat cua hai nha, sir dung 6n dinh tir thoi diém nam 1982 trudce khi 6ng Lé Pinh
Nh& nhan chuyén nhuong tir nguoi khac. Pén nim 1985 6ng Nh& dén canh tac, st
dung dat thi hai ho gia dinh van s dung on dinh theo hang ranh hién c6, hai bén
khong c6 bat cir tranh chap gi, si dung on dinh cho dén khi ong Nguyén Dinh Nho
chuyen cho ong Lé Hai Hung thi méi Xay ra sy viéc tranh chap. Hién nay, tai phan
ranh dat gitra hai ho Van rat rd rang, co hang cay xa ctr, noc tiéu (mot phan 1a noc da
da, mot phan 1a noc cia cay anh dao) da cit gan sat mat dat, co hang ciy cao su duoc
gia dinh 6ng Tran Vian Mai trong vao nam 1995.

Thua hoi dong xét xur!

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd cua tda &n nhan dan thi xa Binh Long
(but luc s6 174-HSVA ) thé hién trén phan dién tich dat tranh chap gitra 6ng Tran
Vin Mai va ong Lé hai Hung thé hién:

1)Trén hang ranh theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat tinh tir mdc hudng
dong bic qua hudng tdy nam cé: tuong xay gach bléck, méng gach + bé tong dai
22m, cao 1,66m do dng L& hai Hung xay dung vao thang 2 nam 2023, tiép theo hang
rao gach la hang rao ludi B40 la hang cot bé tong cao 1,6m (23 cot bé tong).

2) Trén phan dat tranh chap tinh tir huéng tdy nam qua hudng dong bac cd mot
hang cdy cao su doc theo hang rao cot bé tong géom 18 cdy do dng Tran Vian Mai
tréng, song song vai hang cao su noi trén la mot hang cot 9o da bi cat ngon con lai
goC (noc tiéu cil) c6 12 cot, tiép theo hang cot gd nay la hang goc cay co duong kinh
géc tir 30-50cm trén hang ranh thyc té hien nay khong c6 hang rao gi dé ngan ccachl
hai bén, rai rac c6 mot s6 cuc da do 6ng Mai xép dé xac dinh ranh gioi dat trude day.

Theo nhu bién ban xem xét tham dinh cua Toa an nhan dan thi x& Binh Long
xéc dinh thi trén phan dat tranh chap c6 nhiéu cay trong, méc ranh gigi tir 1au 1a ranh
gidi gitra ho ong Tran Vin Mai va ho ong L€ Dinh Nhd nay 1a ho ong Lé Hai Hung.
Nhitng méc ranh gidi bang cot go (gdc noc tiéu), goc cay xa cir va 18 cay cao su
dugc 6ng Tran Van Mai trdng tir rat 1au dé xac dinh ranh giéi dét giita gia dinh ong
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va gia dinh ong Nh&. Hai bén gia dinh van su dung dét on dinh theo ranh gigi. tranh
chap chi xay ra khi 6ng Lé Pinh Nh& chuyén nhugng dat cho 6ng Lé Hai Hung.

Tai ban tu ghi 16i khai ciia 6ng L& Hai Hung ngay03/01/2024 (But luc sb 23-
HSVA) ong Hung khai 1a: “Thita dat s6 100 do cha t0i mua tir ndm 1987 hién nay
cho toi sur dung (nim 2019 chuyén nhwrong bang hop dong tang cho) khi su dung d’at
t6i mudn rao ray nén cé qua thwong lirong V6i 0ng Tran Vin Mai la cat bé cay trong
trén ranh dé kéo day cho thang ”.

Tir ban tu ghi 11 khai cia 6ng L& Hai Hung khai trén 13 thuc té nhat, ban tu ghi
loi khai ctiia 6ng Hung thé hién thira dat s6 100 toa lac tai to 2, 4p 17 x& Thanh Phd,
huyén Binh Long, tinh Binh Phudc la cua 6ng Nhd mua lai va tir khi 6ng Nhd mua
lai. tir khi 6ng Nh& st dung, canh téc tr ndm 1987 dén trude ndm 2019 chuyen
nhuong cho 6ng Lé Hai Hung thi hai bén khong c6 bét cur tranh chép gi, van st dung
6n dinh dat theo hang ranh gidi thuc trang, tranh chap chi xay ra khi ong nh& chuyén
nhuong dat cho ong Hu’ng Loi tu khai cua 6ng Hung cling thé hién rang khi ong
Hung mudn rao hang rao méi qua thuong luong vai Ong Tran Vian Mai dé kéo hang
ranh cho thang theo chiéu dai cua dat dé 6ng Hung rao hang rao. Nhu vay, chinh 6ng
Hung ciing khang dinh 14 ban than cua 6ng chi thoa thuan véi gia dinh 6ng Tran Vin
Mai 1a xin kéo ranh dat cho thang dé 6ng Hung lam hang rao, nhu vay co thé thay
mic nhién ranh dat cua hai nha la ranh sir dung 6n dinh tir trudc toi nay. Viéc phét
hién ra dat thiéu so vai gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khi do dac lai moéi blet
nén 6ng Hung mdi xay tuong rao, cam coc bé tong va rao ludi B40 theo ranh giay
chting nhan quyén su dung dat 13 khong ding.

Thua hoi ddng xét xur!

Qua trinh sir dung dt 6n dinh theo ranh hién trang str dung dat giita hai ho gia
dinh ong Tran Vin mai va ong Lé Dinh Nh& tir thoi diém nhitng nam 1982 dén trudc
thoi diém 6ng Nh& chuyén nhwong cho 6ng Hung nam 2019 khong c6 tranh chap gi
la dting theo hién thyc.

Nhu vy, c6 thé thay viéc UBND huyén Binh Long cap gidy ching nhén quyén
st dung dat co sai sot trong qua trinh do dac, cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat.

Do d6, viéc ong Tran Vian Mai khéi kién dé nghi toa an giai quyét:

1. Cong nhan phan dién tich dat 452,8 m2 dat trong cay lau nam, thudc thira dat sd
100, t& ban do sb 18 toa lac tai: to 2, ép 17 xa Thanh Phu, huyén Binh Long, tinh
Binh Phudc theo ban do trich do ciia chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa
Binh Long ngay 21/06/2023 va duyét ngay 17/08/2023 1a ciia ho 6ng Tran Van Mai.
2. Yéu cu Tda an giai quyét budc 6ng Lé Hai Hung c6 nghia vu thao bo, di doi toan
b0 tuong rao, hang rao ludi B40 dé tra lai cho ho ong Tran Vin Mai ph?m dat d3 14n
chiém c6 dién tich 452,8 m2 dit tréng cdy lau nam, thudc thira dat s6 100, to ban d6
s6 18 toa lac tai : t6 2, ép 17 xa Thanh Phu, huyén Binh Long, tinh Binh Phudc theo

24



ban dd trich do cta chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xi Binh Long ngay
21/06/2023 va duyét ngay 17/08/2023 1a ctia ho 6ng Tran Vin Mai.

3. Yéu cau toa an giai quyét kién nghi véi Uy ban nhan dan thi x3 Binh Long, co
quan c6 tham quyén thu hdi phan dat co dién tich 452,8 m2 dit trong cay lau niam,
thudc thira dat sd 100, to ban dd s 18 toa lac tai : t0 2, ép 17 xa Thanh Pht, huyén
Binh Long, tinh Binh Phuéc theo ban db trich do cua chi nhanh vin phong dang ky
dat dai thi xa Binh Long ngay 21/06/2023 va duyét ngay 17/08/2023 da cap cho ho
ong Lé Hai Hung dé cép cho ho ong Tran Vin Mai.

La hoan toan c6 can cu, dung quy dinh cta phap luat.

Can cr theo Piéu 166 BLDS quy dinh vé quyén doi lai tai san thi: “Cha s¢ hitu, chi
thé c6 quyén khac dbi véi tai san co quyén doi lai tai san tir nguoi chiém hitu, nguoi
s dung tai san, nguoi duge loi vé tai san khong co can ctr phap luat”; Diéu 579,
BLDS quy dinh vé nghia vu hoan tra thi: “Ngudi chiém hitu, nguoi str dung tai san
cua nguoi khac ma khong co6 can cur phéap luat thi phai hoan tra cho chu s& hiru, chu
thé c6 quyén khac d6i véi tai san d6”

Vi vay, la nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong Tran Vin Mai, ba Nguyén Thij Cai,
mot 1an nita toi kinh mong hoi dong xét xir can cir vao nhiing tai liéu, «chung ctr tai
hoé so vu an, phan xét hoi, tranh luan cong khai tai phién toa hom nay dé dua ra phan
quyét chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vin Mai.

Cu thé:

1. Cong nhan phan dién tich dat 452,8 m2 dat trong ciy lau nam, thudc thira dat s6
100, t& ban do sb 18 toa lac tai: to 2, ép 17 xa Thanh Phu, huyén Binh Long, tinh
Binh Phudc theo ban d6 trich do ctia chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa
Binh Long ngay 21/06/2023 va duyét ngay 17/08/2023 1a cua ho 6ng Tran Van Mai.
2. Yéu cau Toa an giai quyét budc o ong L¢ Hai Hung co6 nghia vu thao bo, di doi toan
bd tuwong riao, hang rao ludi B40 dé tra lai cho ho ong Tran Vian Mai phan dat da lan
chiém c6 dién tich 452,8 m2 dit tréng cdy lau nam, thudc thira dat sé 100, to ban do
s6 18 toa lac tai : t6 2, ép 17 xa Thanh Phu, huyén Binh Long, tinh Binh Phudc theo
ban d6 trich do cua chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xd Binh Long ngay
21/06/2023 va duyét ngay 17/08/2023 la cta ho ong Tran Vin Mai.

3. Yéu cdu toa an _giai quyet kién nghi voi Uy ban nhén dan thi xd Binh Long, co
quan c6 tham quyén thu hdi phan dat co dién tich 452,8 m2 dat trong cay lau nam,
thudc thira dat s6 100, to ban d6 s6 18 toa lac tai : to 2, 4p 17 xa Thanh Phu, huyén
Binh Long, tinh Binh Phudc theo ban db trich do ctia chi nhanh van phong dang ky
dat dai thi xa Binh Long ngay 21/06/2023 va duyét ngay 17/08/2023 da cap cho ho
ong Lé Hai Hung dé cap cho ho éng Tran Vin Mai.

Xin cam on hoi ddng xét xir da ling nghe!

Duong T4t Phu
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: 135/2023/TLST- DS ngay 18 thang 12 nam 2023

|. Nhitng nguoi tién hanh t6 tung:

Tham phan — Chu tri phién hoa giai: Ong Lé Pinh Tung

Thu ky Toa 4n ghi bién ban hoa giai: Ba Pham Tan Huyén

I1. Nhirng nguoi tham gia phién hoa giai:

Nguyén don: Ong Tran Vian Mai, sinh nam 1949

Dia chi: Tb 2, ap 17, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

Bi don: Ong L& Hai Hung, sinh ndm 1970

Dia chi: T6 2, 4p 17, xa Thanh Phu, thi x4 Binh Long, tinh Binh Phudc.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Nguyén Thi Cai, sinh ndim 1952, dia chi: T6 2, ap 17, xa Thanh Phu, thi xa
Binh Long, tinh Binh Phudc.

Tran Thi Ngoc Hug, sinh nam 1972, dia chi: T6 3, khu phé Phu Hoa 1,
phudng Pha Purc, thi x4 Binh Long, tinh Binh Phudc. (xin vang mat)

Tran Vin Kiéng, sinh nam 1974, dia chi: Thon 6, xa lale, huyén Chu Puh, tinh
Gia Lai. (xin vang mat)

Tran Thi Ngoc Xinh, sinh nim 1979, dia chi: Chua Ha, phé Cong Ha, xa Ha
Man, huyén Thuén Thanh, tinh Bic Ninh. (xin vang mit)

Tran Vin Sang, sinh ndm 1985, dia chi: 562/66 Nguyén Kiém, phuong 4, quan
Phti Nhuén, Thanh Ph H6 Chi Minh. (xin ving mit)

Tran Thi Ngoc Thao, sinh nam 1987, dia chi: 120/1C2 Thich Quéang D,
phudng 4, quan Pht Nhuén, Thanh Phé H6 Chi Minh. (xin vang mit)

Tran Vian Thuén, sinh nim 1990, dia chi: T6 2, ap 17, xa Thanh Phu, thi x4
Binh Long. (xin ving mit)

S Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc — Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Pham B4 Tri, chirc vu: Giam d6c Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong Tran Vin Mai va ba Nguyén Thi Cai:
Ong Duong Tat Phu, sinh nam 1983, dia chi: T6 6, khu phd Phu Son, phuong An
Loc, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

PHAN THU TUC BAT PAU PHIEN HOA GIAI

Tham phan phd blen cho cac duong su biét cac quy dinh cua phap luat co lién
quan dén viéc giai quyét vu an dé cac duwong su lién hé dén quyén, nghia vu cta
minh, phan tich hau qua phap ly cua viéc hoa giai thanh dé ho tu nguyén thoa thuan
v6i nhau vé viéc giai quyét vu an.
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_ YKIEN CUA CAC PUONG SU
HOAC NGUOI PAI DIEN HQP PHAP CUA CAC PUONG SU’

Y kién cua 6ng Duong Téat Phii: Gia dinh 6ng Tran Van Mai va ba Nguyén
Thi Cai khai hoang thira dat tir nam 1982 va str dung 6n dinh, dén nam 1999 thi dugc
nha nudc cap Glay chtng nhan quyén s dung dat 1an dau, nam 2004 cap d6i Gidy
ching nhan quyén sur dung dat, nam 2009 cap d6i 1an 2. V& ranh gi6i dat giira thira
dat ciia 6ng Mai, ba Cai va 6ng Lé Hai Hung 6n dinh tir trude t6i nay khong co tranh
chap gl. Nam 2023 do dac lai dat thi phat hién Gidy ching nhan quyén sur dung dat
bi thiéu 452,8m? phan dit thiéu nay nim doc theo ranh dat voi 6ng Le Hai Hung va
dang do ong Lé Hai Hung str dung. Thuc té trén dién tich dat 452,8m” ndy van con
hang noc ti€u (con gbc), 18 cdy cao su va 05 gdc cdy xa cir do gia dinh 6ng Mai
trong tir 1au.

Ong Tran Van Mai va ba Nguyén Thi Cai giit nguyén yéu cau khoi kién theo
nhu don khai kién ctia 6ng Tran Vin Mai, cu thé 1a:

- Yéu cau Toa &n cong nhan dién tich dat 452,8m2 thudc thira dat s6 100, to
ban d6 sb 18, tai dia chi: Ap 17, xd Thanh Phu, thi x Binh Long, tinh Binh Phudc 14
ctia 6ng Tran Vin Mai;

- Budc ong Lé Hai Hung thao bd, di doi toan bo tudong rao, hang rao luéi B40
tra lai cho 6ng Tran Van Mai dién tich dat 452,8m2 thudc thira dat s6 100, to ban d6
sb 18, tai dia chi: Ap 17, xa Thanh Pht, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

- Yéu cau Toa an kién nghi vdi UBND thi xd Binh Long va cic co quan ¢6
tham quyén dé thu hoi dién tich dat 452,8m2 nam trong thira dt s6 100 ctia ong Lé
Hai Hung d¢ cap lai cho ong Tran Vian Mai.

Y kién cta 6ng Lé Hai Hung: Nam 1988 gia dinh t6i mua lai thira dat (nay 13
thira dat s6 100, to ban do s6 18) tai ap 17, xa Thanh Phu, thj xd Binh Long. Nam
1999 thi dugc Nha nuoce cap Gidy chimg nhén quyen st dung dat lan dau, nam 2004
duoc cap lai Glay ching nhan quyén su dung dat, nam 2019 thi toi duogc gia dinh
tang cho quyén sur dung dat. Tat ca cac lan cAp Gidy chung nhan quyén sir dung dat
déu do gia dinh 6ng Mai chi ranh gi6i cho co quan do dac. Vé ranh gidi gitta dat cua
t6i voi dat cia gia dinh 6ng Mai 12 mot duong thang, tir truéc dén nay hai bén gia
dinh déu thong nhat vé ranh gidi, khong co tranh chap gi. Nam 2023 hai bén thong
nhat ranh gigi dé lam hang rao, gia dinh 6ng Mai dai dién 1a chi Hué (con gai ong
Mai) kéu can bo do dac t6i dé do lai dat cua hai bén va thong nhat theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat da duoc cap. Khi do thi phat hién mot phan dat thudc Glay
ching nhén quyén st dung dat cua t6i dang do gia dinh 6ng Mai sir dung, trén phan
dat - nay ong Mai da trong cao su, xa ctr. Toi tién hanh 1am hang rao theo ranh gioi tai
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, khi dang rao thi ong Mai ngin can khong dong
y va khai kién tranh chap dat voi to1.

T61 khong dong y voi yéu cau khoi kién ctia 6ng Mai, dé nghi Toa an giai
quyét theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat.
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