TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 433/2025/DS-PT
Ngéy1,26 - 12 -2025 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuic thdam gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai

Cdc Tham phdan: Ong Pham Thai Binh

Ong Nguyén Lé Phuong
= Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Yén 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam
Dong.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Lam Déong tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Thi Linh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 12 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhén dan
tinh Lam Dong xét xur phuc thdm cong khai vy én thy Iy s6 90/2025/TLPT-DS
ngay 18 thang 6 nam 2025, vé viéc: “Tranh chap quyén sur dung dat”, do Ban 4n
dan sy so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 21 thang 3 nam 2025 cua Toa an nhan
dan thanh pho P (nay Ia Toa an nhan dan khu vue 10 — L) bi khéng céo va khang
nghi, theo Quy€t dinh dua vy an ra xét xu s6 497/2025/Qb-PT ngay 27 thang 10
nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so 380/2025/Qb-PT ngay 24 thang 11
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1962

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua ba Nguyén Thi X: Ba Nguyén Kim P,
sinh nam 1984 (Theo van ban iy quyén ngay 15/9/2020).

Cung dia chi lién hé: A 10-11 C, 36 M, phudng B, Thanh phd H.

- Bi domn:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1954

2. Ba Nguyén Thi Hai Y, sinh nim 1979

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n, cua ba Nguye’n Thi Hai Y: Ba Nguyén Thi
H, sinh nam 1954; CQng dia chi: S6 01/1D L, t6 dan pho 43, phuong P, tinh L
(Theo van ban uy quyén ngay 12/11/2020).

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd P,
tinh B.
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Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan phudng
B, tinh L.

- Ngwoi lam chirng: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1976; Dia chi: S6 72A
duong L9, phuong B, tinh L.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi X.

Tai phién toa, c6 mat ba Nguyén Thi X, ba Nguyén, Kim P, ba Nguyén
Thi H va ba Nguyén Thi H1; vang mat nhiing nguoi tham gia t0 tung con lai.

NOI DUNG VU AN:
Theo Bdn dn so tham thi ni dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Tai don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu dan, nguyén don ba Nguyén
Thi X trinh bay: Ba Nguyén Thi X 1a chu sir dung thira dat s6 294 va thira dat s6
295, to ban d6 so 6, toa lac tai khu phd 1, phuong T, thanh pho P, tinh B. Hai
thira dat nay da dugc cap Glay ching nhan quyeén st dung dat va nam lién ke
v6i thira dat sd 145, to ban d6 sd 2 dd duoc Uy ban nhan dan thanh phd P cip
cho ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Hai Y. Nam 2015, ba X thiy ba H va
ba Yén xdy dung nha, thdi diém trén, ba X c6 hoi vé viée xac dinh ranh thi duoc
ba H bao lai 1a dat da duoc ba H cho do dac chinh xéc trudc khi xay dung.
Trudce khi ba H xdy dung nha, hién trang xung quanh déu 1a cac khu dét tréng
rat kho xac dinh ranh giéi. Ba X khong thuong xuyén & P nén khong xac dinh
chinh x4c vi tri dat ctia minh. Thoi diém trén ba X cho rang nhd ¢6 cin nha cua
ba H ma ba X dé xac dinh hai thira dat 294 va 295 ctia minh 1a hai thtra dat lién
ké nha ba H.

Cudi nam 2019, ba Nguyén Thi X ciing xay dung nha sat vach véi nha ba
Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Hai Y, ba X khoan 01 céi giéng va xay tudng
rio bao xung quanh phan dét con lai. Trong thoi gian tir ndm 2015 cho dén khi
ba X xay nha, ba X khong biét ba H va ba Y d3 xdy nham trén dit cia ba X. Ba
X 1am tudng rao phan dét con lai vi ba X cho rang do 1a hai thira dat 294 va 295
thudc chii quyén clia minh ma khong biét rang da rao ca thira 145 ciia ba H va ba
Y. Hién trang thtra dat sb 145 cua ba H va ba Y hién nay van con dit tréng,
ngoai viée ba X ¢6 rao tuong va co 01 giéng khoan.

Pén cudi nam 2019, khi ba Nguyén Thi X lién hé Uy ban nhan dan
phuong T dé 1am gidy to vé quyén su dung dat thi dia chinh phudng thong tin
cho ba X biét vé viéc ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Hai Y d xay dung
nha trén dat thudc chi quyén cua ba X, thoi diém d6 ba X da xay tuong rao bao
thira dat 145 ctia ba H va ba Y. Pén thoi diém nay thi ba X méi biét duoc co su
nham 14n nay.

Sau khi biét dugc hai bén di sir dung nham thira dat ctia nhau, ba Nguyén
Thi X d4 lién hé gap ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Hai Y dé yéu cau hai
ba giao tra lai dat cho ba X, dong thoi ba X s& giao tra lai dét cho ba H va ba
Yén nhung hai ba khong ddng y. Mic du, ba X co day du gidy to phap ly ching
minh quyén st dung dat hop phép ctua minh nhung ba H va ba Yén van cho rang
dat ma hai ba st dung, xay dung cin nha 1a dt do hai ba nhan chuyén nhuong
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hop phap nén hai ba khong giao tra dat, van sir dung can nha trai phép trén phan
dat cuia ba X,

Ba Nguyén Thi X da yéu cdu to chirc hoa giai tai phuong nhim co
phuong an giai quyét thoa dang cho ca hai bén. Tuy nhién, ba Nguyén Thi H va
ba Nguyén Thi Hai Y van khong c6 thién chi giai quyét.

Theo bién ban hoa giai ngay 11/9/2020 tai Uy ban nhan dan phuong T,
Hoi ddng hoa giai phuong xac dinh c6 viéc nham thira dit cta hai bén. Tai budi
hoa giai, ba Nguyén Thi H ciing thira nhan van dé st dung nham thira dat. Nhu
vy c6 can cir dé xac dinh ba H va ba Nguyén Thi Hai Y d3 x4y nha va st dung
thira dat thudc chu quyén cua ba X, xdm pham nghiém trong dén quyén st dung
dat hop phap cua ba X.

Nay ba Nguyén Thi X van gilt nguyén yéu cau khdi kién nhu don khai
kién d€ ngay 17/9/2020, cu thé:

- Bugc ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Hai Y phai thao do, di doi
cong trinh xay dung trai phép trén dat cua ba X. Ba H, ba Yén phai ty chiu cac
chi phi thdo d&, di doi cac cong trinh xay dung trén dat cua ba.

- Budc ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Hai Y tra lai dat trong cho ba
va khong dugc gay bat ky can tr¢ kho khan nao doi véi ba; Pong thoi, ba cling
tu nguyén giao tra lai thira dat trong cho ba H, ba Yén.

Pbi véi cong van tra 10i ciia Uy ban nhan dan phuong T va Uy ban nhan
dan thanh pho P tra 161 déu thé hién c6 viéc nham lan doi véi thira dat gitra
nguyén don va bi don.

Quad trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Hai Y khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién cua ba Nguyén Thi X, vi gitta ba H va ba X 1a chd hang xom lang
g1eng quen biét than tinh. Khoang nam 2014, ba X c6 dua cho ba H 03 ban sao
Gidy chimg nhén quyén st dung dat toa lac tai khu phd 1, phuong T, thanh pho
P, tinh B dé nho rao ban va tim ngudi sang nhuong gitp 02 thira dat theo Gidy
chtng nhin quyén st dung dat dimg tén ba X va 01 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dung tén ba H1 (em gai rudt ba X) va ciing nhd thém mot ngudi ban
cta ba H rao ban gium.

Do khong tim dugc nguoi ban, ba Nguyén Thi H va ban ba H giao tra lai
Glay chtng nhan quyén st dung dét cho ba Nguyen Thi X. Ba X goi y néu ba H
can thi ba s& ban cho ba H 01 16 dat trong s6 03 16 no6i trén dé xay dung nha 6.
Ba H hoi 16 dat 145 c6 bé ngang 8,1m, vi tri thi ba X chi vi tri sat nha 6ng Dinh
Hong, 16 dat nay do em gdi ba X la ba H1 dung tén. Sau khi thuong 1u:0’ng gia ca
voi ba X xong thi ba X dong y va ba X vé Sai Gon roi tro ra lam gidy to chong
tién, nhung khi vé Sai Gon thi ba X doi y ban cho chau rudt ba la ba Tang Thi
My D9. Hai tuan sau, ba X ra P dua 02 Gidy ching nhan quyén st dung dat con
lai cho ba H chon mua nhung ba H khong dong ¥, vi ba H chi mua thtra dat sb
145 d3 thuong luong trudc do, néu ba X ban cho nguoi khac thi ba H khdng
mua nira. Khoang nira nam sau thi chau ba X la ba D9 goi dién cho ba H ndi la
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dang ket tién nén can sang nhuong lai 16 dat 200m? ciia ba X. Gidy to lac d6 van
con dung tén ba Nguyén Thi H1 (em géi ba X). Ba D9 cam két s& cung ba H1
dtng ra hoan tat viéc sang nhuong cho me con ba H. Sau khi ban bac, gia dinh
ba H dong ¥ mua va tién hanh tha tuc sang nhuong dtng tén ba H va con géi ba
H 1a Nguyén Thi Hai Y.

Vao nam 2015, me¢ con ba Nguyén Thi H dao mong xay kléng thi ba
Nguyen Thi X da yéu cau hai em géi ba X la ba H1 va ba H2 Ién tién hanh do
dac kiém tra roi ba H méi tiép tuc xdy dyng. Khoang mot tuan sau thi ba X cling
6ng D8 (ngudi quen cua ba X) co d&én do dac dién tich lai. Sau d6 con thdy ba X
mua try thanh long, day thep gai thué nguoi rao lai phan dat cuia ba X va cho
ngudi d6 dat thém trén nén nha.

Thoi gian tir ndm 2015 cho dén nam 2020, ba Nguyén Thi X cit mot dén
hai thang thuong xuyén ghé tham phan dit ciia ba ma khong hé noi gi tdi viée
cat nham 16 dat cta ba H. Dong thot, nam 2020, ba X clng ; cat nha trén dat va
thué tho xdy tuong rao. Pén cudi thang 8/2020, khi nhan gidy moi cua Uy ban
nhan dan phuong T 1én hoa gii thi bd H mai biét 15.

Viéc ba Nguyén Thi H mua dat khong lién quan dén ba Nguyén Thi X, Vi
dat ba H mua ciia ba Nguyén Thi H1 dtmg tén. Ba H mua hoan toan hop phép,
khong hé ¢ 16i. Néu ba X mudn kién thi kién ba Nguyén Thi HI (em gai ba X)
hodc cac co quan c6 tham quyén khac chtr khong phai ba H.

~ Ba Nguyén Thi H dé nghi Toa 4n cho ba H thém thoi gian dé ve lam vige
v6i Uy ban nhan dan phuong T, thanh pho P. Sau do, ba H sé tra 161 cho Toa
Sau.

Quad trinh giai quyét vu dn, nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan Uy ban
nhdn ddn thanh phé P, nay nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 ‘tung la Chu tich
Uy ban nhédn ddn phwong B ving mdt tai cac phién toa so tham, phiic tham va
khéng cé y kién trinh bay doi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai Ban dn ddn su so tham sé 14/2025/DS-ST ngay 21 thang 3 ndm 2025
ciia Toa dn nhdn dan thanh phé P (nay 1a Toa &n nhan dan khu viee 10 — L) da
quyét dinh:

Can cit vao: Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat To tung dan sy; Diéu 163,
Dicu 164, Dicu 166 BS luat Dan sy; khoan 1 Bicu 99, Bicu 100, Diéu 202, Dicu
203 Luat Pat dai; khoan 2 Piéu 26, diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
X.

Ba Nguyén Thi X tiép tuc st dung thtra dat Sf) 145, t& ban dd s6,2, dién
tich 200m? dugc Chi nhanh Van phong Déang ky dat dai P chinh ly bién dong
chu str dung dat 1a ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Hai Y tai Giay ching
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nhan qu}{én str dung dat s6 BD 329819 ngay 27/01/2011 cta Uy ban nhan dan
thanh pho P.

Ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Hai Y tiép tuc sir dung thira dét s6
295, to ban d6 sb 6, dién tich 200m? dugc Uy ban nhan dan thanh phd P cap
Gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 BD 329817 ngay 27/01/2011 cho ba
Nguyén Thi X.

Ba Nguyén Thi X, ba Nguyéq Thi H ‘Vé bqél Nguyén Thi Hai Y c6 nghia vu
lién h¢ vo1 co quan Nha nude co tham quyen d€ di€u chinh ngudi su dung trong
Giay ching nhan quyén st dung dat cho phu hop véi thuce té sir dung dat.

_ Ba Nguyér} Thi X c6 nghia vu thanh toan khoan tién chénh léch gia tri
quyén st dung dat cho ba Nguyen Thi H va ba Nguyén Thi Hai Y la 80.000.000
dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua bén dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 13i cua so tién
con phai thi hanh an theo murc lai sudt cac bén thoa thuén nhung phai phu hop
vOi quy dinh phap luat; néu khong co thoa thuan vé muc 13i suat thi quyét dinh
theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat dan sy ndm 2015.

2.Vé an phi va chi phi t6 tung:

Nguyén don ba Nguyén Thi X khong phai nop an phi dan sy so tham.
Hoan tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi X s6 tién tam tng an phi 600.000
dong da nop theo Bién lai s6 0007909 ngay 07/10/2020 cuia Chi cuc Thi hanh &n
dan su thanh pho P.

~ Bidonba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Hai Y phai ndp an phi dan sy so
tham 1a 300.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Hai Y phai ndp chi phi t6 tung
gdm chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia 1a 31.879.000 dong
dé hoan tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi X 31.879.000 ddng di tam tng
chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac va dinh gia.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/4/2025, nguyén don ba Nguyén Thi X
khang c4o dé nghi stra Ban 4n so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu ciu
khoi kién cua nguyén don; ngay 03/4/2025, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
thanh pho P (nay la Vién kiém sat nhan dan khu vue 10 — L) khang nghi Ban an
so tham tai Quyet dinh khang nghi 50 74/QD-VKS-KN ngay 03/4/2025, dé nghi
stra Ban an so thim theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba Nguyen Thi X va nguoi dai dién theo uy quyén gitt nguyén
khang céo va dé nghi Hoi dong xét xtr cAp phuc tham chap nhan khang céo, stra
Ban 4n so thim theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén
don.
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- Bi don dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang céo cta nguyén
don, gilr nguyén Ban an so tham.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:
1. Vé tb tung: Toa an cép phuc tham d3 thuc hién ding trinh tu, tha tuc
theo quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

2. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308, Diéu
309 Bo luat T6 tung dan su; Tuyén xu Ché\p nhan Khang nghi cia Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan thanh phé P (nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10
— L) va khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi X; stra Ban 4n dan su so thim
sO 14/2025/DS-ST ngay 21 thang 3 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd P
(nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 10 — L) theo hudng chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chimg cir ¢ trong hé so vu dan da dwoc tham tra
tai phién toa phiic tham; trén co sé xem xét day di, toan dién cdc tai liéu, chimg
cu, y kién trinh bay va tranh ludn tai phién toa cua cac dwong su, y kién ciia
Kiém sat vién tham gia phién toa phiic tham, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

[1] Vé ngudn gbc cac thira dat:

_ Ngay 05/8/2002, Uy ban nhan déan thanh pho P cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 U 200868 doi voi thua dat s6 147A, to ban do so 6, dién
tich 700m? cho ho 6ng Nguyén Thing L.

Pén nam 2005, ho 6ng Nguyén Thing L 1am tha tuc tach thura dat sé
147A néu trén thanh 04 thtra va duoc Uy ban nhan dan thanh phé P cap céc
Gidy chung nhan quyén st dung dat s AC 911302 (thira s6 294, dién tich
200m?), AC 911303 (thtra s 295, dién tich 200m?), AC 911301 (thira sb 296,
dién tich 100m?) va sé AC 911209 (thtra s6 147A, dién tich 200m?) clng ngay
05/7/2005.

Nam 2010, ho 6ng Nguyén Thang L chuyén nhuong 02 thira dat s6 294,
295 cho ba Nguyén Thi X. Sau d6, ba Nguyén Thi X lam thu tuc cip d6i va
dugc Uy ban nhan dan thanh phd P cip moi 02 Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s BD 329818 (thira sb
294, dién tich 200m?) va sé BD 329817 (thta s6 295, dién tich 200m?) cling
ngay 27/01/2011.

Niam 2010, ho 6ng Nguyén Thiang L chuyén nhugng thira dat s6 147A cho
ba Nguyén Thi H1. Sau d6, ba Nguyén Thi HI lam thi tuc cap doi va dugc Uy
ban nhan dan thanh phé P cip mdi Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BD 329819 (thanh thtra s6 145,
dién tich 200m?) ngay 27/01/2011. Pén ngay 28/10/2015, vo chong ba Nguyén
Thi H1 chuyén nhuong thira dit s6 145 ndy cho ba N guyén Thi H va ba Nguyén
Thi Hai Y, dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai P cap nhét chuyén
nhuong sang tén cho ba H, ba Yén ngay 27/11/2015.
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[2] Theo phiic dap cua Chi nhanh Van phong Déng ky dat dai P tai Cong
van s0 10393/CNVPDKDDPT-TTLT ngay 19/11/2024:

Theo hé so tdach thua cua ong Nguyén Thang L thi trong cac bién ban do
dac dia chinh thwa dat ngay 30/5/2005 da thé hién ro so do vi tri cdc thira dat
tach thwea. Theo do vi tri cac thwa dat nhw sau:

- Thira dat sé 1474, to ban do so 06 cé phia Bdc gidp ddt éng L1, phia
Nam giap thira 294 (c6 canh tiép giap nhau cung dai 25,6m).

- Thira ddt s6 294, to ban do sé 06 c6 phia Bdc gidp dit 1474 (canh tiép
giap nhau cung dai 26,4m).

- Thira ddt sé 295, to ban dé s6 06 c¢é phia Béc gidp thira 294 (canh tiép
giap nhau cung dai 26,4m), phia Nam gidp thira 296 (c6 canh tiep giap nhau
cung dai 25,0m).

Theo hé so chuyén nhirgng va cap doi Gidy chimg nhdn thi trong cdc bién
ban do dac dia chinh thua dat lap ngay 12/12/2010 thé hién tir can cdc thwa dat
nhu sau:

- Thira ddt 145 (dat lai tir thua 1474), to ban dé s6 2 cia ba Nguyen Thi
H1 c6 phia Bdc giap dat ba X, phia Nam gidp ddt ba Né. So do thira dat thé

hién canh thira ddt ¢ hwéng Bdc dai 24,00m la khong tring khép véi cac canh
thira dat so 294 va 295 cua ba X.

- Thira dat 294, to ban dé 06 ciia ba Nguyén Thi X ¢6 phia Bdc gidp dat
ong Lam, phia Nam gidp dat ba X.

- Thira dat 295, to ban do 06 ciia ba Nguyén Thi X ¢é phia Bac gidp ddt
ba X, phia Nam gidp ddit ba Hoa. So do thira dat thé hién canh thira dat 6 huwdng
Nam dai 25,00m la khéng tring khép véi cdc canh thira dat so 145 (dat lai tir
thira 1474) cia ba H2.

Nhie vdy, qua ra sodt hé so thi Chi nhdnh Vin phong nhdn thdy vi tri tie
cdn theo cdc Bién ban do dac dia chinh thira ddt Idp ngay 30/5/2005 trong hé so
tach thwa cua ho ong Nguyen Thang L la phu hop voi so do thira ddt va kich
thwée cdc canh thira ddt tiép gidp nhau déu cé chiéu dai bang nhau. Vi tri tir
cdn theo cdc Bién ban do dac dia chinh thira dat 1dp ngay 12/12/2010 trong ho
so' chuyén nhwong cé sw sai sét nham lan, kich thude cdc canh thira dat tiép
gidp nhau khéng bang nhau.

[3] Nhu vay, ddi chiéu voi két qua do dac theo hién trang cta céc thira dat
Vva vi tri ctia cac thira dét theo c4c Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat thi viéc
sir dung dat cia ba Nguyén Thi X va ba Nguyén Thi H cé su nham 14n, cu thé:
Thira dat s6 295, to ban d6 s6 6, dién tich 200m? dugc Uy ban nhan dan thanh
phé P cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD 329817 ngay 27/01/2011
cho ba Nguyén Thi X thi ba Nguyén Thi H da cat can nha cap 4B va xay dung
tuong rao bao quanh thura dat vao nam 2015, hién trang thira dat duoc do dac co
dién tich 1a 193,7m?. Trong khi do, trén thira dat s6 145, to ban d6 s 2, dién tich
200m? duoc Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai P chinh 1y bién dong sang
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tén chu sir dung dat 1a ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Hai Y tai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s BD 329819 do Uy ban nhan déan thanh phd P cap
ngay 27/01/2011 thi ba Nguyén Thi X dang sir dung trong ciy, dao giéng khoan
va xay tudng rao bao quanh vao nam 2019, hi¢n trang thua dat duoc do dac co
dién tich 1a 136,2m?.

[4] Xét théy, khi ba H xdy nha trén thira dat 295 vao nam 2015, ba X
khong cOy kién gi; Pén nam 2019, ba X tlep tuc xay nha trén thira 294 hen ké
va dao giéng, xay tuong bao quanh ca thura dat s6 145 (lién ké thura dat sé 294),
nén viéc st dung nham thura dat 1a do 16i cua ca hai bén va hién nay viéc st
dung dat cua hai bén da on dinh ranh gioi, khong c6 tranh chap gi v&i cac ho
giap ranh. Do do, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua nguyén don
ba Nguyén Thi X vé viéc budc bi don ba Nguyén Thi H phai thdo d& nha va cac
cong trinh trén dat dé tra lai dat cho ba X 1a c6 co sé. Vé viéc nguyén don ba
Nguyén Thi X va bi don ba Nguyén Thi H x4y nha trén dat nong nghiép s& do
co quan quan ly Nha nudc xtr 1y theo quy dinh cua phap luat.

[5] Tuy nhién, viéc tinh toan hoan gia tri cia Toa an cép so tham 1a chua
dam bao quyén loi cho ba X, nén HQ1 dong xét xtir chap nhan mot phan khang
cao cua ba X, cu thé:

Theo Ban d6 dia chinh (chinh 1y trich lyc) do Trung tim K§ thuat Tai
nguyén va Méi truong B do vé ngay 08/12/2022 thé hién: Ba Nguyén Thi X
dang str dung thira s6 294 va 145 véi tong dién tich 1a 352,8m%400m? (thiéu
47,2m%), ba Nguyén Thi H dang st dung thira s& 295 c6 dién tich
193,7m?/200m? (thiéu 6,3m?). Viéc thiéu dién tich dat nay 1a do 13i trong qué
trinh st dung d4t ctia hai bén nén hai bén cing c6 trach nhiém. Do ba X nhéin
thira dat theo hién trang bi thiéu dién tich nhiéu hon (47,2m? - 6,3m? = 40,9m?),
nén ba H phai c6 trach nhiém hoan lai cho ba X tri gi4 thanh tién twong tmg voi
dién tich dat bi thiéu 1a 20,45m?, lay gia trung binh cua thia dat s6 295
(7.400.000 dong/m?) va thira dat s6 145 (7.000.000 dong/m?) theo Chimg thu
tham dinh gia; thanh tién 1a 7.200.000 dong/m? x 20,45m? = 147.240.000 dong.

[6] V& an phi: Do Ban an so thdm bj stra nén ngudi khang céo khong phai
chiu 4n phi dan sy phlc tham va an phi so thdm s& dugc tinh lai theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 148 B9 luat TH tung dan su.

[7] Vé chi phi t6 tung khac: Bi don ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi
Hai Y phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia;
ba Nguyén Thi X da ndp toan bd tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do
dac va dinh gia, nén ba H va ba Yén co trach nhiém hoan lai cho ba X theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu
166 Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cir vao: Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 By luat T tung dan su;
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Chép nhan mot phan khang cao cta nguyén don ba Nguyén Thi X va mot
phan Quyét dinh khang nghi sé 74/QD-VKS-KN ngay 03/4/2025 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh pho P (nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 10 — L); Stra Ban 4n dan su so tham sd 14/2025/DS-ST ngay 21 thang 3
nam 2025 ctia Toa an nhan dan thanh phé P (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 10
—L).

Ap dung: Khoan 1 DBiéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157, khoan
1 biéu 158, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Diéu 166 Bo luat T tung dan su; Diéu
163, Biéu 164, Diéu 166 B luat Dan sy; khoan 1 Diéu 99, Diéu 100, Diéu 166,
Diéu 170, DBiéu 202, Diéu 203 Luat it dai nim 2013 (Diéu 26, Diéu 31, Diéu
235, Diéu 236 Luat Dat dai nam 2024); khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc
hdi,

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi X
vé viéc yéu cau budc bi don ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Hai Y théo d&
nha va cong trinh trén thura dat sb 295, to ban dd sd 6 duge ny ban nhan dan
thanh phd P cap Gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 BD 329817 ngay
27/01/2011 cho ba Nguyén Thi X.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
X:

- Budc ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Hai Y hoan tra cho ba Nguyén
Thi X 147.240.000 dong (Mot tram bon muoi bay tri¢u, hai tram bon muoi
nghin dong) tuong duong gia tri 20,45m? dat.

- Ba Nguyén Thi X duoc tiép tuc sir dung thira dat s6 145, to ban dd s 2
(theo Gidy chimg nhdn quyén st dung dat s6 BD 329819 do Uy ban nhan dan
thanh phd P cap ngay 27/01/2011 cho ba Nguyén Thi H1, duoc Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai P chinh 1y bién dong sang tén ba Nguyén Thi H va ba
Nguyén Thi Hai Y ngay 27/11/2015), dién tich duoc do dac theo hién trang 1a
136,2m? theo Béan d6 dia chinh (chinh 1y trich luc) do Trung tim K§ thuat Tai
nguyén va Moi truong B do ve ngay 08/12/2022.

- Ba Nguyén Thi H va ba Nguyen Thi Hai Y duoc tiép tuc su dung thura
dat s6 295, to ban d6 s6 6 (theo Glay chimg nhén quyén sir dung dat s6 BD
329817 do Uy ban nhan dan thanh phd P cap ngay 27/01/2011 cho ba Nguyén
Thi X), dién tich duoc do dac theo hién trang 1a 193,7m? theo Béan dd dia chinh
(chinh 1y trich luc) do Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong B do vé
ngay 08/12/2022.

- Budc ba Nguyén Thi X giao Glay ching nhan quyén sir dung dat s BD
329817 do Uy ban nhan dan thanh phé P cap cho ba Nguyén Thi X ngay
27/01/2011 cho ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Hai Y; Bugc ba Nguyen
Thi H va ba Nguyen Thi Hai Y giao Glay ching nhén quyén st  dung dat s6 BD
329819 do Uy ban nhdn dan thanh phd P cip cho ba Nguyén Thi H1 ngay
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27/01/2011, dugc Chi nhanh Van phong Dang ky dét dai P chinh 1y bién dong
sang tén ba Nguyen Thi H va ba Nguyen Thi Hai Y ngay 27/11/2015 cho ba
Nguyén Thi X.

- Ba Nguyén Thi X, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Hai Y c6 nghia
vu lién hé v6i co quan Nha nudc co tham quyén dé chinh 1y sang tén trén cac
Gidy ching nhan quyén st dung dat cho phu hop voi thue té st dung dit theo
quy dinh cua phap luat.

3. V& 4n phi:

- Nguyén don ba Nguyén Thi X khong phai ndp an phi dan sy so thim.
Hoan tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi X 600.000 dong (Sdu tram nghin
dong) tam ung 4n phi dan su so tham da ndp theo bién lai thu s6 0007909 ngay
07/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd P.

- Budc bi don ba Nguyen Thi H va ba Nguyen Thi Hait Y phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

4. V¢ chi phi t6 tung khac:

- Budc bi don ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Hai Y phai chiu
31.879.000 ddng (Ba muroi mot triéu, tam tram bdy muoi chin nghin dong) chi
phi xem xét, thdm dinh tai chd, do dac va tham dinh gia tai san phat sinh trong
giai doan xét xtr so tham; Nguyén don ba Nguyén Thi X d3 nop tam ung
31.879.000 dong (Ba muwoi mot triéu, tam tram bay muwoi chin nghin dong) chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va thim dinh gia tai san, nén budc bi don
ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Hai Y hoan trd lai cho nguyén don ba
Nguyén Thi X 31.879.000 dong (Ba muoi mot triéu, tdm tram bdy muwoi chin
nghin dong).

- Budc bi don ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Hai Y phai chiu
800.000 dong (Tdm tram nghin dong) chi phi xem xét, thaim dinh tai chd phét
sinh trong giai doan xét xir phiic tham; Bi don ba Nguyén Thi H va ba Nguyén
Thi Hai Y da ndp du.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 13i cta sd
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy ndm 2015, trur trudng hop phap luat c6 quy dinh khéc.

5. Ban an phic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén éan
(26/12/2025).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.
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(Pinh kém: Ban do dia chinh (chinh Iy trich luc) do Trung tam Ky thudt
Tai nguyén va Moi truong B do ve ngay 08/12/2022).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Céc duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh L;

- TAND khu vuc 10 — L;

- VKSND khu vuc 10— L;

- Phong THADS khu vuc 10 — L;
- Luu: ho so, T6 HCTP, TDS;

Nguyén Hong Thai
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Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Lé Phwong Pham Thii Binh Nguyén Hong Thai



