TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG RIENG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban an s6: 04/2024/DS-ST
Ngay: 09 - 01 - 2024
V/v: “Tranh chdp hop dong dat coc”

- NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Duong Vin Hom

Céac hoi tham nhan dan:

1. Ong Ha Buu Khanh
2. Ong V4 Minh Tuén

- Thw ky phién toa: Ba Vo Thi My Nhan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Giong Riéng, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin din huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang
tham gia phién tda: Ba Tran Thay An - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 01 nam 2024 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Giong
Riéng, tinh Kién Giang xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so:
25/2021/TLST - DS ngay 20 thang 01 ndm 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong
ddat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 384A/2023/QDXXST-DS, ngay
21 théng 12 nam 2023 gitra:

Nguyén don: Anh Ha Phudc L, sinh nam: 1987; dia chi: ép bong Thanh, xa
Thanh Bong A, huyén Tan Hiép, tinh Kién Giang (c6 mat)

Bi don: Anh Duong Van Th, sinh nam: 1969; dia chi: ép Cay Quéo, xa
Thanh Binh, huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang (c6 mit)

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Luong Thi T, sinh nam: 1970; dia
chi: 4p Cay Quéo, xa Thanh Binh, huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi Thay 1a Anh Duwong Vian Th, sinh
nam: 1969; dia chi: 4p Cay Quéo, x Thanh Binh, huyén Giong Riéng, tinh Kién
Giang

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 02/7/2020, qud trinh gidi quyét vu én va tai
phién toa nguyén don la Anh Ha Phudc L trinh bay:

Vao nam 2017 anh va Anh Duong Vin Th ¢6 thoa thuan chuyén nhuong dat
v6i nhau, dién tich chuyén nhuong 1a 350m? véi gia 90.000.000 dong, dat toa lac
tai 4p Cdy Quéo, xa Thanh Binh, huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang. Phan dién
tich dat anh khong rd thudc thira dt nao, to ban dd bao nhiéu vi dat duge Anh Th
xéac dinh 1 d4t anh d6i v6i Uy ban nhan dan (UBND) xa Thanh Binh. Anh Th ¢6
hen tho1 han 01 ndm UBND giao d4t cho anh thi anh lam thu tuc sang tén, khi do
vo cua Anh Th 1a chi Luong Thi Thuy c6 chi cho anh xem dat.
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Sau khi thoéa thuan xong vao ngay 20/8/2017 anh va Anh Th c¢é ky mot hop
déng dic coc vé viéc mua ban nha dat. Noi dung thoa thuan anh Ldac coc cho Anh
Th s6 tién 1a 10.000.000 déng muc dich 13 dé cam két mua dat cia Anh Th, néu
anh tr chdi hodc khong thyc hién vi¢c mua dat thi anh s& mat tién coc. Nguoc lai
néu bén ban tir chdi hoic khong thuc hién thoa thuan thi s& boi thuong 01 dén 01.

Tuy nhién khi hét thoi han thoa thuan Anh Th khong thuc hién viéc chuyén
nhuong dat nhu da thoa thuan. Anh c6 nhiéu 1an dén gap thi Anh Th hira s& do6i
thira dat khac nhung ciing khong thuc hién, Anh Th ¢6 ¥ tra lai tién coc nhung anh
khong dong ¥ vi anh khong vi pham hop dong.

Nhiéu lan thuong luong khong thanh nén anh Lkhdi kién yéu cau Toa an
giai quyét: Tuyén bd hop ddng dit coc ngdy 20/8/2017 giita anh va Anh Duong
Vin Th 1a v6 hiéu. Budc Anh Th phai tra lai cho anh s6 tién 1a 10.000.000 dong va
bdi thudng thiét hai theo thoa thuan trong hop ddng sd tién 1a 10.000.000 dong.
Tong cong Anh Th phai giao tra cho anh so tién 1a 20.000.000 dong.

Tai ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don Anh
Duwong Van Th trinh bay:

Anh Th xac dinh va thtra nhan vao ngay 20/8/2017 anh va anh Lco ky mot
hop déng dic coc vé viéc mua ban nha dat. Noi dung thoa thuan anh Ldac coc cho
anh s6 tién 1a 10.000.000 dong muc dich 14 d& mua cua anh dién tich dt 350m’ voi
gia 90.000.000 dong, dat toa lac tai 4p Cay Quéo, xa Thanh Binh, huyén Gidng
Riéng, tinh Kién Giang. Phan dién tich dat trén Anh Th x4c dinh 1a dat anh d6i véi
UBND x4 Thanh Binh va thoa thuan thoi han 01 nim Uy ban giao dat cho anh thi
anh lam thu tyuc sang tén cho anh Loc.

Tuy nhién dén nay anh chua thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho anh
Lnhu da théa thuan 1a vi phén dién tich dat UBND x4 thoa thuén trao doi cho anh
hién dang c6 tranh chap voi cac ho dan nén Uy ban chua giao dat va lam gidy to
cho anh.

Nay anh Lkhai kién yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ngay 20/8/2017 gitra
anh va anh L1a vo hiéu thi anh ciing dong y. Anh dong ¥ tra lai cho anh Lsb tién
coc 14 10.000.000 dong, anh khong dong y boi thuong thiét hai.

Ngay 27/12/2021 Anh Th lam don phan t6 anh dong y tra lai tién coc
10.000.000 ddng cho anh Loc, anh khong dong ¥ boi thudng vi anh khong co dat
giao cho anh Lla do Uy ban x3 chua giao dat chir anh khong vi pham hop dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lwong Thi Thiiy trinh bay:

Chi Thuy xéac dinh chi ¢ biét va chimg kién viéc giao két hop dong dic coc
giita chong chi 1a Duong Vian Thanh va Anh Ha Phude L. Chi ciing 1a ngudi din
anh Ldi xem phan dién tich dat ma gia dinh chi trao d6i véi UBND x4 Thanh Binh.
Do phan dét trao d6i co tranh chap nén Uy ban chua giao dat dugc cho gia dinh
chi, nay chi va Anh Th d6ng ¥ tré lai tién coc cho anh Loc.

Tai phién toa kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phéap luat vé to
tung va ndi dung cua Toa an nhu sau:

vé t0 tung: Qua trinh giai quyet vu an, Tham phan da chap hanh dung cac
quy dinh vé thu 1y vu 4n, tham quyén giai quyét, xac dinh ding quan h¢ phap luat
tranh chép, tu cach duong su. Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xu, Thu



ky tai phién toa dung theo quy dinh, d6i voi nguoi tham gia t6 tung da thuc hién
dung quyén va nghia vy cua minh, bao dam quy€n va nghia vu cua cac bén duong
su. Tuy nhién cling con mdt $6 vi pham nhu: Vi pham thot han xét xu.

Vé noi dung: Dua trén nhimg tai liéu, chimg ct c6 trong hd so vu an xét thiy
hop ddng dic coc thoa thuin chuyén nhuong quyén s dung dat giita cac bén
khong dam bao vé noi dung, trai quy dinh phap luat, roi vao diéu cém nén giao
dich trén bi vo hiéu, tir 46 khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén va nghia
vu déan su cua cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Do d6 xét yéu cau ciia nguyén don
la khdng co cin ctr. Hau qua ctia hop dong vo hiéu 1a cac bén giao tra cho nhau
nhimng gi da nhan. Dé nghi Hoi dong xét xu:

- Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cta anh Ldéi voi Anh Th.

- Chap nhén yéu cau phan té ctia Anh Th ddi vé6i anh Loc

- Tuyén bd hop ddng dic coc ngdy 20/8/2017 giita anh Lva Anh Th la vo
hiéu.

- Budc Anh Th phai hoan tra cho anh Lsé tién 14 10.000.000 dong.

- Khong chap nhan yéu cau cua anh L1a yéu cdu Anh Th boi thudng thiét hai
s6 tién 10.000.000 dong

- Budc cac bén duong su phai chiu 4n phi dan sy so thim cé gia ngach theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu dn, da dwoc tham tra tai
phién toa va can cir két qud tranh ludn tai phién Toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Anh Ha Phudc L khoi kién yéu cau Toa an giai quyet tranh
chap vé hop dong dat coc, yéu cau Anh Duong Vian Th phai tra lai o tién coc da
nhan va bdi thuong thiét hai theo thoa thuan trong hgp dong nén quan hé tranh
chap cta vy an 1a tranh chap vé “Hop dong dit coc” theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 cua B luat TH tung dan sy.

Bi don Anh Th ¢6 noi cu trt tai huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang nén
cin ct theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat
T6 tung dan su thi vy an thudc thim quyén cta Toa an nhan dan huyén Giong
Riéng, tinh Kién Giang.

[2] Xét nd1 dung tranh chép

Giita anh Lva Anh Th déu xac dmh hai bén c6 thda thuan la Anh Th chuyen
nhuong cho anh Ldién tich dat 350m?® véi gia 90.000.000 ddng, dat toa lac tai ap
Cay Quéo, xd Thanh Binh, huyén Giéng Riéng, tinh Kién Giang. Phan dién tich
dat trén duge Anh Th xac dinh 1a d4t anh d6i v6i UBND xa Thanh Binh va thoa
thuan thoi han 01 nam Uy ban giao dat cho anh thi anh 1am thu tyc sang tén cho
anh Loc. Anh Lco giao cho Anh Th trudce sd tién coc 1a 10.000.000 dong, con lai
80.000.000 dong, néu bén nao tir chdi hay khong thuc hién nghia vu thi phai chiu
mat tién coc hodc boi thuong. Sau khi théa thuén va giao nhan tién coc véi nhau
xong nhung dén nay Anh Th khong giao dét va thuc hién viéc chuyén nhuong dat
cho anh Lnhu da thoa thuan.

Nay anh Lkhai kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd hop dong dat coc
ngay 20/8/2017 gitra anh va Anh Th la v6 hiéu. Buoc Anh Th phai tra lai cho anh
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so tlen 1a 10.000.000 dong va boi thudng thiét hai theo thoa thuan trong hop dong
s6 tién 1a 10.000.000 dong. Toéng cong Anh Th phai giao tra cho anh sb tién 1a
20.000.000 dong.

Con Anh Th cho ring dén nay anh chua thuc hién viéc chuyén nhuong dat
cho anh Lnhu d3 thoa thuan 13 vi phan dién tich dat UBND x4 thoa thuan trao d6i
cho anh hién dang co tranh chap vé6i cac ho dan nén Uy ban x4 chua giao dat va
lam gidy to cho anh. Nay anh ciing dong ¥ tuyén hop dong dat coc ngay 20/8/2017
gitra anh va anh Lla v6 hiéu. Anh dong v tra lai cho anh Lsd tién coc 1a 10.000.000
d6ng, anh khong dong ¥ boi thuong thiét hai vi anh khong co dat giao cho anh LIa
do Uy ban x4 chua giao dat chtr anh khong vi pham hop dong.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua anh Lla ¢6 cén ctr chip nhin mot phan- B&i 18
trong qua trinh giai quyét vu an cac bén déu thira nhin va xéac dinh c6 thoa thuén
chuyen nhuong dat voi nhau, anh Ldic coc trude cho Anh Th sb tién 10.000.000
doéng va c6 1am hop dong dic coc. Anh Th ciing thira nhan c6 nhan tién coc 1a
10.000.000 dong cua anh Loc.

* Xeét v€ hi€u lyc cua hop dong dic coc duge xac 1ap ngay 20/8/2017 xac
dinh dugc rang: Hop dong khong vi pham vé hinh thtic, tuy nhién vé ndi dung thay
rang khi anh Lva Anh Th thoa thuan dac coc de chuyen nhuong dat voi nhau thi
Anh Th van chua dugc co ‘quan co thAm quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung
d6i v6i dién tich dat chuyén nhuong la vi pham quy dinh vé quyén va nghia vu cia
nguoi sir dung dat va thoi diém duoc thuc hién cac quyén cia nguoi st dung dat
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 ctia Luat Dt dai nim 2013.

Ngoal ra tai diém a khoan 1 Diéu 188 luat dat dai nam 2013 quy dinh rd diéu
kién dé chuyén nhuong quyén st dung dat 1a phai co glay chimg nhan quyen sur
dung dat. Nhung trong truong hop nay Anh Th chua c6 giay chirng nhan quyén sir
dung dat ma thoéa thuan chuyén nhuong dat cho anh Ltheo hop dong dac coc
20/8/2017 1a trai quy dinh phap luat, roi vao diéu cAm quy dinh tai Piéu 123 B
luat dan sy “giao dich dan su vo hiéu do roi vao déu cAm”, trong trudng hop nay
giao dich v6 hiéu ngay tir dau va xur Iy hdu qua cta giao dich dan sy nén cac bén
hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.

Nhu vay, hop doéng dat coc giita nguyén don va bi don ngay 20/8/2017 da
khong dam bao vé chua thé thuc hién hop dong, ndi dung cia giao dich vi pham
diéu cAm cua ludt. Do d6, yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu cta anh Lla phu hop
v6i quy dinh tai diém ¢ khoan 1 DPiéu 117, Biéu 122, Piéu 123, khoan 1, 2 Diéu
131, Biéu 328 Bo luat dan su 2015 nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

* Xét vé 16i dan dén hop dong vo hiéu, ca hai bén déu co 15i trong viéc
khong dam bao vé diéu kién co6 hiéu luc cua giao dich dan sy. Anh Lva Anh Th
déu biét tai thoi diém ky hop dong dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung nhung van thoa thuan dic coc dé chuyén nhuong. Vi viy, trong truong hop
nay cac bén phai tra cho nhau nhiing gi da nhan 1a phu hgp theo quy dinh tai khoan
1, khoan 2 Diéu 131 B luat dan su.

Tai thoi diém giao dich bén chuyén nhuong Anh Th di ky vao hop dong dit
coc va nhan sb tién dit coc 13 10.000.000 ddng. Do dé, anh Lyéu cau Anh Th tra
lai s6 tién 10.000.000 ddng 1a c6 can cir nén dugc chap nhan.
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[4] Xét yéu cau phan t6 cua Anh Th 1a anh ddng v tra lai tién coc 10.000.000
ddng cho anh Loc, anh khong dong ¥ bdi thudng thiét hai 1a c6 co sd dé chip nhan
— B&i 1& ca hai bén déu c6 16i ddn dén hop ddng dic coc bi vo hiéu nén trudng hop
nay Anh Th khong phai chiu phat coc theo quy dinh tai diém a, d muc 1 phan I
Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao hudng dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét mot sd loai
tranh chap dan sy, hon nhan gia dinh.

[5] Ttr co s& nhan dinh, phan tich va danh gia ching ctr ¢ trén Hoi dong xét
xUr nghi nén:

- Chap nhan mat phan yéu cau khai kién cua anh Lddi véi Anh Th.

- Chép nhan yéu cau phan t6 ciia Anh Th d6i véi anh Loc

- Tuyén bd hop dong dic coc ngdy 20/8/2017 giita anh Lva Anh Th [a vo
hi¢u.

- Budc Anh Th phai hoan tra cho anh Lsé tién 14 10.000.000 dong.

- Khong chap nhan yéu cau cta anh L1a yéu cdu Anh Th boi thudng thiét hai
s0 tién 10.000.000 dong.

[6] Vé an phi: Ap dung khoan 1, 4, 5 Diéu 26; khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Anh Lphai chiu 4n phi dén sy so tham co gia ngach trén sd tién yéu cau
khong dugce chap nhan 10.000.000 déng x 5% = 500.000 dong, dugc khau trir vao
s6 tién tam Ung an phi anh Lda nop 1a 300.000 ddng (ba traim nghin ddng) theo
bién lai thu tién s6 0005871 ngay 20/01/2020, cta Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang. Anh Lcon phai ndp thém sé tién an phi 1a
200.000 dong

Hoan tra cho Anh Th tién tam mg 4n phi di nop 1a 300.000 dong (ba trim
nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0005695 ngay 27/12/2021, ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang.

Tai phién toa kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat vé t6
tung va ndi dung ctia Toa an. Xét dé nghi trén cua dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 cin
ctr chap nhan.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; Diéu 266; Diéu 269; Piéu 271 B6 luat td tung dan sy 2015.

Khoan 1 Diéu 168; diém a khoan 1 Diéu 188 luat dat dai nim 2013,

Diéu 11, ¢ khoan 1 Diéu 117, Bicu 122, Diéu 123, khoan 1, 2 Diéu 131, Dicu
328 B0 luat dan sy 2015.

Ap dung khoan khoan 1, 4, 5 Diéu 26; khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Tuyén xir:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Anh Ha Phudc L ddi véi Anh
Duong Van Th.
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- Chép nhan yéu cau phan t6 cia Anh Duong Vin Th ddi v6i Anh Ha Phuée
L.

- Tuyén bd hop ddng dic coc ngay 20/8/2017 giita Anh Ha Phuée L va Anh
Duong Van Th 1a v6 hiéu.

- Budc Anh Duong Vian Th phai hoan tra cho Anh Ha Phudc L s tién 1a
10.000.000 dong (muot triu dong)

- Khong chap nhén yéu cau cua Anh Ha Phudce L 1a yéu cau Anh Duong Vin
Th boi thuong thiét hai s6 tién 10.000.000 déng (mudi triéu dong)

2. An phi:

Anh Ha Phu6c L phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 500.000
ddng, dugc khiu trir vao sb tién tam ung an phi anh Lda ndp la 300.000 ddng (ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tién sb 0005871 ngay 20/01/2020, cta Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Giéng Riéng, tinh Kién Giang. Anh Lcon phai nop thém
s6 tién an phi 14 200.000 dong (hai tram nghin dong)

Hoan trd cho Anh Duong Van Th s6 tlen tam Umg an phi dé nép la 300.000
dong (ba tram nghin doéng) theo bién lai thu tién sé 0005695 ngay 27/12/2021, cia
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an). Ké tr ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca céac khoan tlen
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cham tra cua sd tién
con phai thi hanh an theo murc 141 suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan
su nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh 4n déan su thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Céac bén duong su co6 quyén khang cdo trong han luat dinh 1a 15 ngay ké tur
ngay tuyén an 09/01/2024, dwong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang co
tinh tr ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop I¢.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh;
- VKSND tinh, huyén;
- THADS huyén;
- Cac duong su;
- Luu.

Dwong Van Hom



