TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 103/2018/DSPT
Ngay: 03/8/2018
V/v Tranh chip hop dong dit coc
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Cdc Thiam phdn: 1. Ba Bui Thi CAm Thiy

2. Ba Ha Thi Phuwong Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Pinh Huynh Thai Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh phé Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé' Can Tho: Ong Vo Quéc
Théng - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02&03 thang 8 nam 2018 tai tru so tdoa &n nhan dan thanh
phé Can Tho xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y sé: 221/2017/TLPT- DS
ngay 01 thang 12 nam 2017, vé tranh chap hop ddng dit coc.

Do ban an dan sy so tham sé 50/2017/DSST ngay 19/9/2017 cta Toa 4n
nhan dan quan T bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 87/2018/QDPT-DS ngay 09
thang 3 ndm 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hong Thi Bich T — sinh nam: 1977
Dia chi: duong N, Phuong 2, Quén 3, thanh phd HO Chi Minh
Nguoi dai dién hop phap: 6ng Nguyén Tuén A, sinh nam: 1984

Dia chi: duong T, phudong H, quan N, thanh phd Can Tho

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don: Luat s Huynh
Van D — Van phong luat su LK thudc Poan luat su thanh phé Can Tho

2. Bi don: Ong Thai Kim L — sinh nam: 1944
Dia chi: khu vuc L, phudng T, quin T, thanh phd Can Tho

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Tran Ngoc P, sinh nam: 1977
bia chi: ép A, xa H, huyén C, tinh An Giang.

Cac duong su c6 mat tai‘phién toa.
Nguoi khang cdo: Ba Hong Thi Bich T — nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cac chung cir co trong ho so vu an dai dién
nguyén don trinh bay:

Do ¢6 nhu cdu mua dit va dugc biét ong Thai Kim L ¢6 rao ban phan dat
dién tich 790m’ cua ong L 1a chu st dung. Qua lam viéc truc tiép hai bén thoda
thuan thong nhét gia mua ban chuyén nhuong toan bd phan dat dién tich 790m’
thira dat s 114, loai dat ODT do 6ng Thai Kim L dimg tén trén gidy chtng nhan
quyén st dung dat dugc UBND huyén T ( cu) cap ngay 04/3/2003, toa lac khu
vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Cin Tho véi gia chuyén nhuong la
9.000.000.000 dong.

Pé dam bao cho viée cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong dat nén
nguyén don ba H@)ng Thi Bich T voé1 bi don 6ng L c6 lap Giéiy dat coc thoa
thuan mua ban dat, ngay 09/11/2016 vo1 ndi dung ngudi mua ba T didt coc sb
tién 200.000.000 dong, thoi han ky két hop dong trong 11/2016 ( am lich),
truong hop nguoi mua khong thue hién quyén mua thi mat tién coc, nguol ban
tir chdi khong ban thi phai hoan tién coc va phat coc gap 10 1an tién dit coc. Tuy
nhién, thoi diém ky két thi 6ng L co yéu cau gia han thoi gian thuc hién hop
dong chuyén nhuong dit dén thang 03/2017(am lich) va duoc ghi nhan thém ndi
dung nay vao Gidy dit coc.

Sau khi dén han thoi hién hop dong chuyen nhuong dit, ba T nhiéu lan
yéu cau 6ng L thuc hién viée chuyén nhuong dat nhung 6ng L tir chdi giao két
hop ddng vai Iy do yéu cau ban % dién tich dat nén cac bén phat sinh tranh chip.

Nay nguyén don yéu cau budc bi don ong L co trach nhiém hoan tra cho
nguyén don so tién coc 200.000. 000 ddng va phai chiu phat coc gip 10 lan sb
tién dit coc 1 2.000.000.000 ddng, tong cong 1a 2.200.000.000 dong.

* Dai dién theo 1ty quyén ciia bi don la éng Tran Ngoc Ptrinh bay:

Bi don 6ng Thai Kim L thong nhét v6i nguyén don ba Hong Thi Bich T
vao ngay 09/11/2016 hai bén ¢ thoa thuan lap Gidy dit coc dé mua ban dat dién
tich 790m” thudc thira dat 114, loai dat ODT do 6ng L dtng tén chu st dung, gia
thoa thuan chuyén nhuong 1a 9.000.000.000 dong va éng L c6 nhan s tién dt
coc 200.000.000 déng, thot han 13p thu tuc chuyén nhuong thang 11/2016 am
lich. Tuy nhién, hét han ba T khong tiép tuc viéc chuyén nhuong dat ma dén
thang 4/2017 ba T méi yéu cau 6éng L 1ap thu tuc chuyén nhuong nén ba T vi
pham trong thoa thuén dat coc.

Nay qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don éng L khong dong v
hoan tra lai tién coc 200.000.000 dong va chiu phat coc nhu nguyén don yéu cau
boi cac 1y do sau: Thur nhét, trong thoéa thuan dat coc thi ba T da vi pham thoi
gian 1ap thu tuc chuyén nhuong dat chir khong phai 16i cia ong L, thir hai cac
bén chi théa thudn mua ban dat trong khi trén dat c6 cin nha va céac tai san gan



lién trén dét cua ong L nén bi thiét hai. Vi vay, bi don yéu cdu Toa 4n xem xét
bac toan by yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Vu kién dwoc Toa an nhdn dan Qudn T tién hanh hoa gidi nhung khong
thanh nén dwa ra xét xir. Tai ban dn dan sw so tham sé 50/2017/DSST ngdy
19/9/2017 cua Toa an nhdn dan Qudn T da tuyén nhu sau:

Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hong Thi Bich T
doi phat coc doi vai bi don 6ng Thai Kim L véi so tién 2.000.000.000 dong vi
chua du co sé.

Xac dinh thoa thu:cfln dat coc gifrgl nguyén don ba Héng Thi Bich ’T va bi
don 6ng Thai Kim L ‘thé hién tai “ Giay dat coc théa thuan mua ban dat, ngay
09/11/2016 ” 1a hop dong vo hiéu.

Bugc bi don ong Thai Kim L phai c6 trach nhiém tra cho nguyén don ba
Héng Thi Bich T s tién coc 200. 000.000d (Hai tram tri¢u dong). V& thoi gian
va phuong thire tra ng duoc giai quyét tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy theo tham
quyén.

Ké tir khi nguyén don c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu bi don cham tra sd
tién trén thi bi don con phai tra 13i theo muc 13i sudt dugce quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat dan sy nam 2015 twong Gng voi sb tién va thoi gian cham tra
tai thoi diém thanh toan.

Ngoai ra ban &4n so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, an phi va quyén

khang cao cua cac duong su.

Ngay 02/10/2017 khoéng ddng ¥ véi ban an so tham, nguyén don c6 don
khang céo, d¢ nghi cap phuc thim xem xét sira lai ban an so thim, yéu cau chap
nhan toan b don khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Dai dién nguyén don van gilt nguyén yéu cau khang cao.

“Quan diém ciia ludt sw Hupnh Vin D - bdo vé quyén va lgi ich hop
phap cho nguyén don:

Pbi v6i can nha trén dat thi cac bén di thoa thuan mua cing véi thira dat
nén md&i mua voi gia 9.000.000. OOOdong, diéu nay dugc ching minh qua 101
khai ctia ngudi 1am chirng d6ng Nguyén Ut Hva két qua dinh gi4 tai san cia Toa
an thuc hién 14 hoan toan phi hop vai s tién cac bén da théa thuan mua ca nha
va dat.

Nguyén don chip nhan tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhu’o‘ng quyén
str dung dat va toan bo nha trén dat véi gia 9 ty dong (toan bo 790m* dét tho cu
cua bi don) va tai phién toa hdm nay nguyén don ciing dong y tra thém gia tri
can nha va cac tai san khac trén dat nhu gia ma Toa an cap so thAm da thim
dinh. Bi don nai ra rang nguyén don khong mudn mua tai san trén dat 1a chua
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thuyet phuc. Theo phong tuc tap quan tai dia phuong thi viéc mua dat 1a bao
gom ca nha va cac tai san trén dat. Ban 4n so thim nhan dinh cho rang do hop
dong c6 doi tuong khong thuc hién duoc chi khi nao trén d4t c6 md ma, dinh
chua nhung thuc té trén dat chi co cdn nha cta bj don nén theo luat su van dung
phap luat nhu 4n so thdm 13 chua 6 cin cu.

Tai phién toa phiic thim hom nay, dai dién bi don thira nhan giong noi va
noi dung trong doan bang ghi am la cua 6ng L. Nguoi co 16i khi khong thuc hién
hop dong 1a do bi don, do ngay dam gid cia me dng L nén phai doi lai ngay giao
tai san va viéc chuyén nhuong khong thyc hién duoc la do em cua bi don ngan
can. Bi don khong c6 thién chi tlep tuc thuc hién hop ddng. Phia bi don da boi
tin, vi pham thoa thuan da ky két thay gia dat blen dong tang nén da khong thuc
hién hop dong Dé nghi HDXX chép nhin yéu cau khang céo cua nguyén don:
stra an so tham theo huéng chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Pai dién bi don yéu cau giit y ban an so tham, khong chap nhén yéu cau
khang cdo cua nguyén don. Pai dién bi don chi ddéng v tra lai sd tién coc
200.000.000 ddéng cho nguyén don nén yéu cau ghi nhan, con ddi véi yéu cau
phat coc cua nguyén don, bi don khong ddng ¥ va theo hd so 18i vi pham thoi
gian giao két hop dong ma bi don khong thyc hién viéc giao két 1a do nguyén
don. Hon nira, thoi diém ky két hop dong dat coc c¢6 nha trén dat caa bj don di
duoc cdp quyén sé hitu nha nhung cac bén khong théa thudn ma chi thoa thuin
dat khi phat hién bi don c6 yéu cau thoa thuén lai viéc mua ban nha dat nhung
nguyén don khong déng y nén cac bén phat sinh tranh chap. Ong L duogc cap
gidy ching nhan quyén s& hiru nha vao ngay 16/4/1992 goém 1 trét 1 lau c6 nha
chinh va nha phu. Pén ngay 04/3/2003 ong L duoc cong nhan quyén sir dung dat
790m’, hai gidy nay hoan toan tach bach nhau. Trén dat c6 tai san bao gdm co
nha klen cb khi 2 bén xéc lap hop ddng dat coc ngay 09/11/2016 do nguyén don
xac 1ap toan bd noi dung, gidy dit coc nay ghi nhiéu ndi dung nhung chi thoa
thuan mua ban dat. Ong L cam két tai san 1a thudc quyén sir dung ctia 6ng va
gidy dat coc ndy chi 1a mua ban dat chir khong mua tai san khac trén dat.
Nguyén don cho rang 13i 1a cta 6ng L theo doan bang ghi Am néu cat ting doan
ra 12 156i cua ong L. Néu vé tong thé thi ong L khong c6 15i. Trong doan bang ghi
am c6 doan ma Vién kiém sat vién din 1a chua phd hop: “ noi sau ngay dam gid
me 6ng L ban giao” ¢ ddy ban giao gi? Viéc ban giao dat s& khac thoi diém 2
bén xac lap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, khong thé noi vige ban
giao va xéac lap hop dong 1a nhu nhau dugc. Ban an so tham giai quyet la c6 co
s0, 1a phu hop. Nguyén don chi dat coc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung hoan toan khong chuyén nhuong nha do cin nha c6 gia tri 16n khoang
hon 700 triéu dong. Néu xac 1ap thi giao dat ma khong giao nha trén dat thi
khong thé thyuc hién dugc. Theo Nghi quyét s6 01/2003 ctia Hoi dong tham phan
Tda an nhan dan tdi cao cd huéng dan vé viéc thuc hién hop dong dat coc la khi
2 bén chi mua ban dit ma khong dé cap mua ban nha nhu vay c6 thuc hién dugc
hop ddng nay hay khong. Luat su nguyén don vién dan khi ndo dat co lién quan
dén md ma, dinh chua méi khong thé thuc hién duogc 1a chua dung. Toa an so



tham da xét xi 1a dung va c6 can ctr, yéu cau cap phuc tham can nhac gitr
nguyén ban an so tham.

“Quan diém ciia dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan thanh pho Can Tho:

Vé thu tuc t tung: HOi ddng xét xir phiic thAm va nhimg nguoi tham gia
phién toa chap hanh tuan thu ding quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy. Nguyén
don chap hanh dang vé thoi han khang cdo, cling nhu ndp du phi khang cao.

Vé ndi dung: Theo bién nhan dat coc ma hai bén da ky két, néu bén dat
coc bén mua vi pham thi phai chiu mét coc, con bén nhan dit coc vi pham
khong ban thi hoan coc va phat 10 14n tién coc. Sau khi thuc hién viéc giao két
hai bén giao nhan tién , nguyén don cho ring dd nhiéu lan yéu cau thyuc hién hop
dong chuyén nhuong nhung bi don thay doi y kién chi dong ¥ ban % dién tich
dat chira lai can nha. Toa so thim dd xét xtr chap nhan 1 phan yéu cau khai kién
nhung nguyén don khong dong ¥ nén khang cio.

Xét khang céo ciia nguyén don yéu cdu xem xét lai toan bd an so tham.
Vé thoi han thuc hién hop dong, bi don cho rang nguyén don vi pham hop dong
nhung bi don khong chimg minh duoc vi pham nay. Qua xem xét tham dinh tai
san thi bi don cho rang sau khi ky hop dong méi phat hién ra viéc ndy. Tai phién
tda phuc thim hom nay, dai dién bi don thira nhan giong noéi, ndi dung bing ghi
am 1a cua bi don, néu phan tich vé cau chit néi dung ghi 4m thi chinh bi don thé
hién ¥ chi viéc ban dit va ca nha trén dt nhung sau d6 thay doi khong dong ¥
chuyén nhuong, dai dién bi don khong yéu cau giam dinh lai giong noi, do 1a
mot trong nhirng chirng cir quan trong cua vy an va dé duge nguoi dai dién theo
uy quyén thua nhan giong noi. Theo Nghi quyet s6 01/ 2003 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dén tdi cao c6 hudng din vé viéc ap dung giai quyét phap luat
thi tai diém a muc 1 phan 1 thi khi cac bén giao két hop dong, bén nao c6 15i thi
phai chiu phat coc theo quy dinh. Trong truong hop nay 18i cta bi don nén bi
don phai chiu phat coc, tuy nhién nguyén don ciing ¢6 1 phan 15i nhung 15i ctia
bi don nhiéu hon nén d& nghi chap nhan phat coc gip 7 lan.

Véi nhitng phan tich néu trén, dé nghi ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat

t6 tung dan sy nim 2015, sira an so thAm theo hudng chip nhan 1 phan khang
céo cua nguyén don, phat coc gip 7 lan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chitng cw co trong ho so, tham tra lai tai
phién toa, can ciwr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xuk:

[1] V& thi tuc t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai tién
coc va tién phat coc theo thdéa thuan nén cép so thAm thu Iy xét xur theo quan hé
phap luat vé “tranh chip hop dong dit coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat té tung dan su ndm 2015 1a phu hop.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don da dugc ndp tam ing trong han luit
dinh nén dugc xem xét vé mat hinh thirc.



Xét noi dung don khang cdo: Sau khi xét xtr so thim nguyén don khang
c40. Yéu cau toa an cp phic thim xem xét lai ban 4n so thim di tuyén.

Ba Héng Thi Bich T c6 théa thuan nhan chuyén nhuong toan bd phﬁn dat
ctia bi don 6ng Thai Kim L dién tich 1a 790m? thira dat sé 114, loai dat ODT do
ong L dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc UBND huyén T
(cli) cap ngay 04/3/2003, toa lac khu vuc L, phuong T, quan T, Can Tho voi gia
chuyén nhuong 13 9 ty dong va cac bén co 1ap Gidy dit coc thoa thuin mua ban
dat vao ngay 09/11/2016, ba T di dit coc cho dng L 200.000.000 ddng. Sau do,
cac bén xay ra tranh chdp do nguyén don cho rang bi don tir chdi giao két hop
dong nén ba T khoi kién yéu cau 6ng L tra lai tién coc 200.000.000 dong va tién
phat coc 1a 2 ty dong, tong cong 2,2 ty dong. Qua trinh xét xir so tham bi don
dong ¥ tra lai cho nguyén don tién coc 200.000.000 déng nhung khong dong ¥
v6i phan tién phat coc. Toa so thdm bac yéu cdu cta nguyén don vé phan tién
phat coc do khong c6 co s¢ nén ba khang cao.

Theo hd so cac bén thira nhan co thoa thuin viéc mua ban dat nhung khi
ky két Gidy dat coc khong ghi nhan phan nha ciing nhu céc tai san khac gan lién
v6i dét ctia bi don.

Dé danh gia khang cdo cua nguyén don can danh gia téng thé cac nodi
dung theo cac chimg cir c6 trong hd so, theo do thiy rang:

Vi¢c théa thuan dat coc cua cac bén hoan toan ty nguyén, cam két thoa
thuan diéu nay dugc chimg minh qua vin ban dit coc ngay 09/11/2016 va 15i
thira nhan cua bi don, cho nén viéc thoa thuan cta cac bén la phu hop véi Diéu 4
B0 luat Dan sy ndm 2005 va Diéu 3 B9 luat Dan sy nim 2015.

Viéc bi don khong thuc hién theo thoa thuan giao dat da chuyén nhuong
cho nguyén don 1a 16i hoan toan thudc vé bi don diéu nay dugc ching minh qua
101 thira nhan cta bi don trong qua trinh giai quyét, trong ban ghi 4m tai phién
toa so va phuc tham phia dai dién bi don thira nhan trong doan ghi am c6 vi¢c
doi lai thoi gian giao nhan tai san dén thang 3/2017 1a do doi qua ngay dam gid
ctia me bi don - 6ng L; d6 1a 1a y chi ctia phia bi don chtr khong phai 16i cua
nguyén don; va chinh bi don thay d6i khong déng y chuyén nhuong quyén sir
dung dat, ma chi déng ¥ chuyén mot phan dién tich dit chira lai phan nha. Tai
phién toa phuc thAm hém nay, dai dién bi don thtra nhan gigng noi, ndéi dung
bang ghi 4m 1a ctia bi don, néu phan tich vé cu chit ndi dung ghi am thi chinh bj
don thé hién y chi viéc ban dt va ca nha trén dit nhung sau d6 thay do6i khong
dong y chuyén nhuong, ké ca dai dién bi don khong yéu cau giam dinh nén day

dugc xem xét d€ danh gia veé 161 thude vé phia b1 don nhu dai dién Vién kiém sat
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phan tich 1a phu hop. Viéc ngudi dai dién cia bi don cho ring theo doan bang
ghi 4m néu cit tirng doan ra 1 18i cua ong L nhung lai cho rang néu vé tong thé
thi ong L khong c6 15i 1a chua phu hop véi cac tai liéu khac dugce danh gia trong

téng thé hd so nay.

Pén phién toa hom nay nguyén don van tiép tuc c6 nguyén vong chuyén
nhuong toan bd nha va dit dang tranh chap, dong y tra thém gia tri nha theo két
qua dinh gia cta cip so thdm véi gia trj twong duong 1a 741.619.000 dong dé
tiép tuc thuc hién hop dong trén nhung dai dién bi don khong dong ¥ chuyén
nhuong va cho rang hién nay gia dat bién dong ting nén khéng thé chuyén
nhuong véi gia dé& xuat nay. Diéu do lai cang thé hién ching minh viéc pha v
hop dong 1a chinh 13 do phia bén ban - ong L. Va nguyén nhan dan dén viéc bi
don khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dé giao dat 1a gia dét thi
truong ting hon nhiéu so véi gia chuyén nhuong ban dau, dy 1a nguyén nhan

chinh ma bi don di vi pham khéng thuc hién hop dong.

bé 1ap luan cho vi¢c khong thuc hién hop d@)ng bi don cho ré“tng: Hai bén
théa thudn mua ban dit ma khong ghi nhan trén d4t c6 nha di ton tai tir 1au, ba
Tuyén khong ghi trong gidy dit coc 1a 16i cua ba Tuyén cho nén hop dong dit
coc nay vo hiéu. Bi don tu nguyén tra coc lai cho nguyén don. Can ctr khoan 2
Diéu 358 B6 luat Dan sy nam 2005 (c6 hiéu luc thoi diém cac bén ky két hop
déng) va khoan 2 Diéu 328 B6 luat Dan sy nim 2015 déu quy dinh vé dit coc
nhu sau: “ Truong hop hop déng dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc
dwoc tra lai cho bén dat coc hodc dwoc triv @é thuc hién nghia vu tra tién; néu
bén ddt coc tir choi viéc giao két, thurc hién hop d&ng thi tai san ddt coc thudc vé
bén nhdan ddt coc; néu bén nhdn dat coc tir choi viée giao két, thuc hién hop
déng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tien twong duwong

gia tri tai san dat coc, trie truong hop co thoa thudn khac”.

Theo quy dinh trén thi viéc nguyén don va bi don da théa thuan bang vin
“néu bén ban thay déi y hop dong sé boi thirong gdp 10 lan theo hop dong da
ky” viéc thoa thuan nay 1a hoan toan phu hop véi khoan 2 Piéu 358 Bo luat dan
su 2005 va Dicu 328 B¢ luat dan sy 2015, tire 1a bén nhan dit coc tir chdi viée
giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot
khoan tién twong duwong gia tri tai san dit coc  trir truwong hop cé théa thudn

khdc”’ nhu vy viéc nguyén va bi don c6 thoa thuan néu bén ban thay doi thi



chiu bdi thuong 10 1an theo hop dong, cho nén viéc thoa thuin nay 1a “trwong
hop co thoa thudn khdc” nén khong trai phap luat.

Cép so thAm vén dung khoan 1 Piéu 408 Bo luat dan sy nam 2015 dé xac
dinh day 1a truong hop ngay khi giao két, hop dong c6 ddi tugng khong thé thuc
hién dé xac dinh co so xac dinh hop dong dit coc thé hién tai Gidy dit coc thoa
thudn mua ban dit, ngay 09/11/2016 giita ba T va ong L hop dong vo hiéu 1a
chua phu hop trong trudong hop nay. Béi cac truong hop giao dich vo hi¢u
khong phai bdi thuong bao gdm: 1) Ngudi tham gia dit coc khong ¢ ning luc
hanh vi dan su; 2) Nguoi tham gia giao dich bi lira ddi, cudng ép; 3) Tai san dat
coc 1a loai tai san phap luat cAm luu thong; 4) Noi dung giao dich trai voi quy
dinh cua phap luat va 5) Giao dich dat coc khong 1ap thanh van ban theo quy
dinh. RO rang, trong 5 truong hop vo hi¢u néu trén phia nguyén don khong vi
pham diéu khoan nao cua hop dong dit coc nay dé din dén hop déng vo hiéu.
Quan diém cta lut su nguyén don vé phan tich 4p dung cta an so tham d3 cin
ctr ap dung chua phu hop 1a c6 co so6.

Tuy nhién, trong trudng hop nay xét nguyén don ciing c6 mot phan 15i
nho 14 trén gidy dit coc khong thé hién viéc c6 cin nha trén dat. Tuy nhién cac
duong su déu thira nhén trén dat c6 cin nha va cac tai san khac gén lién véi dat,
can nha da dugc xay dung tir nam 1992, nha da cii nat va khi dat coc ca hai déu
biét tinh trang cua nha va dat nay. Vi vdy, yéu cau bdi thudng theo phan tién coc
dugc xac dinh theo hudng dan tai diém a, muc 1, phﬁn I Nghi Quyét 01/2003
ciia Hoi ddng thdm phan Toa 4n nhan dan ti cao theo d6 bén nao co 18i phai
chiu phat coc theo quy dinh va trong vu kién nay can phat theo ti 1€ phat coc gép
7 1an do bi don c6 nhiéu 16i hon nhu Vién kiém sat dé nghi 1a phu hop.

Céc phan khac cia an so tham khong ai khang cao, khang nghi nén cap
phuc thim khong dit ra xem xét.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan TP. Can Tho 13 ¢6 co s6
dé chap nhan.

[3] Vé an phi: Do chip nhan 1 phan yéu cau khoi kién va khang céo nén
ba Hong Thi Bich Tuyén phai chiu 4n phi phan bi bac theo quy dinh.

Do chip nhan mot phan yéu cdu cta nguyén don nén bi don phai chiu an
phi dan sy so tham va nguyén don phai chiu an phi so tham trén yéu cau bi bac
nén can thiét phai stra phan an phi.

Vé an phi phuc tham: do sira an nén khong ai phai chiu, nguyén don dugc
nhan lai tam ing 4n phi phtc tham.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

AQ dung:
Khoan 2 Diéu 308 B luat TH tung dan sy nim 2015;
Diéu 4, Khoan 2 Diéu 358 Bo luat dan sy 2005;

Diéu 3, Diéu 328; khoan 1 Diéu 408; khoan 2 Diéu 468 BO luat dan su
nam 2015;

Nghi quyét 326/2016 ngay 30/6/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, I¢ phi toa
an.

Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khang céo cta ba Hong Thi Bich T. Sira 4n so tham.

Chap nhan mot phan yéu ciu khai kién ctia nguyén don ba Hong Thi Bich
T doi phat coc do61 voi bi don 6ng Thai Kim L.

. Bude bi don ong Thai Kim L phai co trach nhi€ém trd cho nguyén do’r} ba
Hong Thi Bich T s6 tién coc 200.000.000 dong va phat coc 1.400.000.000 dong.
Tong cong 1a 1.600.000.000 dong. (Mot ty, sau tram tri¢u dong).

Vé thoi gian va phuong thire tra ng dugc giai quyét tai Chi cuc thi hanh
an dan sy theo tham quyén.

Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bi don cham tra sd
tién trén thi bi don con phai tra 13i theo muc 13i suat dugce quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 BO luat dan sy nam 2015 tuong ung voi s6 tién va thoi gian cham tra
tai thoi diém thanh toan.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh va dinh gia tai san 1a 4.000.000
dong (Bén triéu dong). Nguyén don, bi don mdi bén chiu % chi phi. Bi don ong
L c6 trach nhiém tra cho nguyén don ba T sé tién 2.000.000 dong (hai triéu
dong).

V& an phi:

An phi déan sy so thim: Bi don 6ng Thai Kim L phai nop sb tién
60.000.000d6ng (Sau muoi triéu ddng); Nguyén don ba Hong Thi Bich T phai
chiu 28.000. OOOdong (Hai muoi tam triéu dong), dugc khau trir sé tién tam Umg
an phi 38.000.000d0ng ( Ba muoi tam triéu dong) theo bién lai thu tién sb
002127, ngay 08/5/2017 ma ba da ngp tai Chi cyc thi hanh &4n dan sy quén T,
Tp. Can Tho. Ba T dugc nhan lai 10.000.000dong (Mudi triéu dong).

An phi déan sy phiic tham: Khong ai phai chiu. Ba Hong Thi Bich T dugc
nhan lai 300.000 dong (Ba trdm ngan dong), theo bién lai thu sb 002414 ngay
02/10/2017 cta Chi cyc thi hanh an dan sy quan T, Tp. Can Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngiy
03/8/2018) .



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Ngi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Duong su R . N eA_

_ VKSND-TPCT: Tham phan — Chu tga phién toa
- TAND quan T;

- Chi cuc THADS quan T;

- Luu (2b). (ba ky)

Lé Thi Minh Trang
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