TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Poc lap — Tuw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH
Ban an so0: 409/2022/DS-ST
Ngay: 23-8-2022
V/v Tranh chap doi lai
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thay Ai.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Thai Van Son;

2. Ong Nguyén Vin Van.,

- Thu ky phién toa: Ong Truong Vian Bé-Thu ky Toa an nhan dan huyén Ci Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Ci Chi, Thanh pho Hé Chi Minh:
Ong L& Quang Trinh-Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Cu Chi xét
xtr so thim cong khai vu an déan sy thu Iy sé: 165/2019/TLST-DS ngay 05 thang 4
nam 2019 vé “Tranh chap doi lai quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét
xtr s6 250/2022/QDXXST-DS ngay 06 thang 6 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa
s6 292/2022/QDXXST-DS ngay 05 thang 7 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 345/2022/QDST-DS ngay 28 thang 7 nam 2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ha Thi H, sinh nam: 1969 (C6 mat);

Dia chi: S5 306/1A Tinh 16 15, to 95, 4p B, xa Ph, huyén C, Thanh phé Hd Chi
Minh.

Nguoi bao vé, quyén va loi ich cua ba Héi: Luat su Pham Thi Ngoc Th, sinh
nam: 1976 (C6 mit) va Luat su Nguyén Thi Mong H1, sinh nim: 1969 (Ving mit)-
Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién T&Q-Doan Luat su Thanh phd HO Chi Minh.

Dia chi: S6 58/19 duong Th, Phuong X, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ba Truong Thi G, sinh nam: 1966 (Véng mat);

Dia chi: S6 306/2 Tinh 16 15, t6 95, 4p B, x4 Ph, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2.2. Ong Tran Thanh S, sinh nim: 1973 (Ving mit);

Dia chi: S6 2/1A dudng s6 442, 4p B, xa Ph, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi Thanh H1, sinh nam: 1990-con ba Ha Thi H;



3.2. Ong Lé Quéc A, sinh nam: 2000-con ba Ha Thi H;

Cung dia chi: S6 306/1A Tinh 16 15, t6 95, 4p B, x4 Ph, huyén C, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Ha Thi H, sinh ndm: 1969 (C6 mit);

Dia chi: S5 306/1A Tinh 16 15, t6 95, 4p B, xa Ph, huyén C, Thanh ph Ho Chi
Minh.

3.3. Ba Lé Thi Thu Tr, sinh nim: 1988-con ba G (Ving mit);

3.4. Ong Lé Cao Trl, sinh nam: 1990-con ba G (Vang mit);

3.5. Ba Tran Thi Cam T, sinh nim: 1997-Vg 6ng Trl (Ving mit);

3.6. Chau Bui Lé Bao Ng, sinh nam: 2006-con ba Tr;

3.7. Chau Tran Gia Bao Ph, sinh nim: 2015-con ba Tr;

Nguoi dai dién hop phap cua chdau Ngoc va chau Phat: Ba Lé Thi Thu Tr, sinh
nam: 1988-con ba Gai (Ving mit);

3.8. Chau Lé Tri Thl, sinh nam: 2012-con 6ng TrlvavaT;

3.9. Chau Lé Thi Thanh Th2, sinh nam: 2017-con 6ng TrlvabaT;

Nguoi dai dién hop phdap cia chau Thi va chau Th2: Ong Lé Cao Trl, sinh
nam: 1990 (Ving mit) va ba Tran Thi CAm T, sinh nam: 1997 (Ving mat).

Cung dia chi: S6 306/2 Tinh 16 15, t6 95, 4p B, x& Ph, huyén C, Thanh ph6 Ho
Chi Minh.

3.10. Ong Tran Vian S1, sinh ndam: 1951-cha 6ng Sinh (Xin vang mit);

3.11. Ba Tran Nguyén Tt Ch, sinh nim: 2003-con 6ng S (Xin vang mait).

Dia chi: S6 2/1A dudng s6 442, 4p B, xa Ph, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién nép ngay 07/12/2018, Pon khéi kién bé sung ngay
22/3/2019, bdn tw khai ngay 07/12/2018, bdn tir khai bé sung ngdy 28/10/2019, Pon
rit mot phan yéu cau khoi kién ngay 23/8/2022, bién ban lam viéc, bién ban khong
tién hanh hoa gidi dwoc va tai phién t0a, nguyén don 1a ba Ha Thi H trinh bay:

Ngay 05/01/2000, me chong ba tén Cao Thi D dugc Uy ban nhan dan huyén C
cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé 2676/QSDD/01 dbi v6i quyén str dung dat
c6 dién tich 2.949m? thudc céc thira s6 57, 58, 59, t& ban do s6 2. Nam 2003, ba Déi
tuong phan quyén sir dung dit néu trén cho cic con gom:

- Chong ba 1a 6ng Lé Vin S dién tich 1.072m?;

- Ba Lé Thi D dién tich 288,2m?;

- Ba Trwong Thi G (con dau ba D) 807,1m?;

02 phan dit ctia ba D va ba G nam phia trong khong giap dudng hién hitu.

- Ong Lé Van X dién tich 1.056 m? nhung 6ng X chua lam thi tuc cap gidy
ching nhan quyén st dung dit, cing nim 2003 6ng X chuyén nhuwong lai quyén sir
dung dat néu trén cho ba nhung nhd me chong ba chuyén nhuong tryc tiép qua cho ba,
ba da duoc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
W133167, vao sd cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 114/QSDB/CQ ngay
25/02/2004 dbi v6i phan dat co dién tich 1.056 m?, thudc thira s6 57-1, 58-1 va 59-1,
t& ban d6 s 2 (Tai liéu 02/CT/UB), bo dia chinh xa Ph, huyén C. Phan dat cta ba giap
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mit tién dudng dat.

Cudi nim 2004 ba di hop tac lao dong tai Dai Loan vé thi phat hién ba G va ba
D sir dung phan dat phan dét dién tich khoang 105m? (ngang 03m x dai 35m) thudc
mot phan cac thira s6 57-1, 58-1 va 59-1, t& ban d6 sb 2, theo Gidy chimg nhin quyén
st dung dat s6 W133167, vao s6 cdp GCN quyén st dung dat s6 114/QSDD/CQ ngay
25/02/2004 do Uy ban nh4n dan huyén C cip cho ba, ba G va ba D sir dung quyén sir
dung dét co6 dién tich khoang 105m? lam duong di cit ngang giira khu dat cua ba, ba da
khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa Ph, huyén C dé giai quyét nhung khong hoa giai
duge. Ba D chét nim 2018 ¢6 01 ngudi con duy nhét tén Tran Thanh S, 6ng S 13 nguoi
dang truc tiép quan 1y st dung phan dit cua ba D.

Nay ba d& nghi Toa an nhan dan huyén Cu Chi budc ba Truong Thi G va dng
Tran Thanh Scung gia dinh ba G va 6ng S giao tra quyén st dung dét sau khi do dac
thue té co dién tich 101,6m? thudc cac thira sb 57-2, 57-3 va 59-2, theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 W133167, vao s6 cdp GCN quyén st dung dat sb
114/QSDB/CQ ngay 25/02/2004 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba (Khu II Ban
d6 hién trang vi tri ngdy 15/8/2012 cta Trung tdm do dac ban dd thudc S& tai nguyén
va Mbi truong Thanh phé HO Chi Minh). Ba ty nguyén chira phan dat c6 dién tich
117,8m? thudc céc thira 58-2, 58-3, 59-3 va 59-4, vi tri ¢ cudi dat (Khu III Ban d6 hién
trang vi tri ngay 15/8/20212 cua Trung tim do dac ban dd thudc So tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh) dé gia dinh ba G va éng S lam 16i di.

Tai phién toa, ba H trinh bay do khi xem Ban d6 hién trang vi tri ngay
15/8/2012 ctia Trung tim do dac ban do thudc So tai nguyén va Moi trudng Thanh phd
Ho6 Chi Minh, do khong hiéu nén ba tinh ludn phan dudng ky hiéu b c¢6 dién tich 1,3m?
vao yéu cau khoi kién, nay ba rat b6t yéu cau khoi kién ddi voi phan duong ky hiéu b
c6 dién tich 1,3m? dién tich dat con lai ba yéu cau ba G va 6ng S phai tra 12 100,3m?,
riéng 150 cdy chudi 16n nho do ba G trong ba khong dong y boi hoan gia tri vi vao
niam 2016, ba da 03 1an yéu cau Uy ban nhan dan xi Ph, huyén C 1ap Bién ban kiém
tra viéc trong chudi 1am thay doi hién trang quyén sir dung dat dang tranh chap, Uy
ban nhan dan x& Ph, huyén C yéu cau ba Gai giit nguyén hién trang, khong tiép tuc
tréng chudi nhung ba G van cu tréng. bdi véi chi phi do dac, xem x¢ét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san tranh chap ba tu nguyén chiu.

* Bj don la ba Truwong Thi G ving mdt.

* Tai Bién bdn ldy 10i khai cia dwong sy ngay 09/3/2022 va bién ban khong
tién hanh hoa gidi dwgc ngay 09/3/2022, bi don la éng Trdan Thanh S trinh bay:

Me rudt ong tén Lé Thi D ¢6 nhéan chuyén nhuong cua ba Truong Thi G phﬁn
dat co dién tich 288,2m?, thudc thira sé 503, t& ban d6 sd 12 theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AG 280095, vao so cap gidy chimg nhan quyén si dung dat
H00437/10 ngay 27/6/2006 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba D, me 6ng chi c6
duy nhat mot ngudi con 1a 6ng. Ong va me dng da xay dung nha trén phan dat néu trén
dé sinh song tir nam 2008, dén nam 2018 me 6ng mat, 6ng van tiép tuc sinh séng trén
phan dit nay, do phan dét cua gia dinh 6ng nim phia sau thtra dat s6 57-1, 58-1, 59-1,
td ban do s6 2 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 W 133167, sd vao so cip
GCNQSDD 114 QSDP/CQ ngay 25/02/2004 do Uy ban nhan dan huyén C cép cho ba
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H nén khong c6 duong ra vao, gia dinh 6ng va gia dinh ba Truong Thi G ¢6 st dung
16i di c6 chiéu dai khoang 33m, chiéu rong khoang 03m cit ngang giita phan dit cua
ba H dé ra duong s6 442. Ban than 6ng ciing nhan thiy viéc gia dinh 6ng va gia dinh
ba G sir dung phan dat ciia ba H dé 1am 16i di ma 16i di lai nim giira dat cia ba H 1a
khong hop 1y. Tai cac budi hoa giai tai Uy ban nhan dan x3 Ph, huyén C ba H dong ¥
chira 16i di cho gia dinh 6ng va gia dinh ba G ra vao c6 chiéu dai khoang 30m, chiéu
rong 12 03m (vi tri ¢ cudi dit ciia ba H va giap véi dat cua 6ng Tran Vin S), con phan
phia sau thi ba H dng y chira chiéu rong dudng 1a 01m tir vi tri con duong ba H chira
cho dén dit cia ba G, gia dinh 6ng thy con dudng trudc nha 6ng chi c6 01m qua nho
nén 6ng ty nguyén chira thém 01m dé c6 16i di rong 02m, thudn tién cho viée di lai cta
gia dinh 6ng va gia dinh ba G nhung ba G van khong chiu din dén kién tung cho dén
ngay nay.

Hién me 6ng da chét, ba 6ng 1a ong Tran Vin S, cha me 6ng chi c6 dng la
ngudi con duy nhit, ngoai ra khong con ngudi con nio khac, hién ong dang sinh sdng
cung vé6i ba 6ng va con gai 6ng tén Tran Nguyén T Ch, sinh nim 2003.

Nay 6ng théng nhét theo ¥ kién ctia ba H 1 tra lai cho ba H quyén str dung dat
c6 dién tich 101,6m?, chira phan dat c6 dién tich 117,8m? (thudc khu III (vi tri & cudi
dat) theo Ban do hién trang vi tri ngay 15/8/20212 cta Trung tdm do dac ban d6 thudc
S& tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh) dé gia dinh ba Gai va gia dinh
ong lam 16i ra vao dudng sé 442, ap B, x& Ph, huyén C, phia 6ng ty nguyén chira thém
01m ngang, chiéu dai tinh tir phan dat ciia ba Truong Thi G dén 16i di ma ba H di chira
dé ra vao duong sb 442, ap B, x& Ph, huyén C.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi Thanh H1 va 6ng Lé
Quéc A-cO nguoi dai dién theo ity quyén la ba Ha Thi H trinh bay:

Cac 6ng, ba thong nhét voi ¥ kién ctia me 13 ba Ha Thi H.

* Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thu Tr, dng Lé Cao
Trl, ba Trdan Thi Cam T, chau BUi L& Bdo Ng va chdu Trdan Gia Bio Ph (cO ba Lé Thi
Thu Tr la nguoi dai dién hop phap), chau Lé Tri Thl va chdu Lé Thi Thanh Th2 (c0
ong L& Cao Trl va ba Tran Thi Cam T la ngwoi dai dién hop phdp) Vdng mdt.

* Tai Ban ti khai ngay 13/3/2022, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan la ba
Tran Nguyén Ti Ch trinh bay:

Ba la con rudt cua 6ng Tran Thanh S va hién tai dang sdng chung véi ong S. Ba
thdng nhét theo ¥ kién ctia cha ba 12 6ng S, ba khong c6 y kién gi khac.

* Tai Ban tw khai ngay 13/3/2022, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Tran Van S1 trinh bay:

Ong 1 cha rudt ciia 6ng Tran Thanh S va hién tai dang séng chung véi ong S.
Ong thong nhét theo y kién cua con dng 1a dng S, dng khong co ¥ kién gi khéc.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Cu Chi phat biéuj kién:

- Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an: Tham phan va Hoi dong xét xir di thyc hién dung noi dung quy dinh
cta Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015: Vu an dugc thu ly ding tham quyén; Toa an
cap, tong dat, thong bao cic van ban tb tung diing quy dinh; thoi han giri Thong bao
thu 1y cho Vién kiém sat cing cap dung quy dinh; thoi han giri Quyét dinh dua vu an
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ra xét xir va thoi han gui hd so ding quy dinh; tuy nhién Hoi dong xét xir con vi pham
vé thoi han chuén bi xét xtr vu an quy dinh tai Khoan 1 Diéu 203 cta Bo luat TH tung
Dan sy ndm 2015 nhung viéc vi pham nay khong lam thay ddi ban chét cua vu 4n; tai
phién toa, Hoi ddng xét xtr da tién hanh ding thoi gian, dia diém duoc ghi trong quyét
dinh dua vy 4n ra xét xi, thanh phan Hoi dong xét xir dung quy dinh, viéc tham gia hoi
tai phién toa dang quy dinh. Déi v6i cac dwong su: Tir khi thu 1y vu an ciing nhu tai
phién toa hém nay, cac duong sy da thyc hién ding cac quy dinh ctua Bo luit TS tung
Dan su nam 2015.

- V& ndi dung, cin cir vao céc tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu 4n va cin cir
vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa, cin ctr vao cac Diéu 26, Diéu
35 va Piéu 39 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015, Pidu 254 cua Bo luat Déan sy
nam 2015 va Piéu 171 cta Luat dat dai ndm 2013, Vién kiém sat nhan dan huyén Cu
Chi dé nghi Hoi dong xét xr giai quyét nhu sau:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ba Ha Thi H vé viéc doi lai
quyén st dung dat co dién tich 100,3m? (Khu II Ban d6 hién trang vi tri ngay
15/8/2012 ctia Trung tam do dac ban dd thudc So tai nguyén va Mai truong Thanh phd
Ho6 Chi Minh);

+ Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don d6i voi phan duong ky
hiéu b c6 dién tich 1,3m?;

+ Ghi nhén su ty nguyén cua ba H vé viéc chira phﬁn dat co dién tich 117,8m?,
vi tri & cudi dat (Khu III Ban do hién trang vi tri ngay 15/8/20212 cta Trung tdm do
dac ban do thudc S& tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh) dé gia dinh
ba Truong Thi G va gia dinh 6ng Tran Thanh S lam 16i ra vao duong sb 442, ap B, x&
Ph, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir O trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién t0a, cin ctr vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luét tranh chip va thim quyén giai quyét:

Theo noi dung Don khoi kién ndp ngy 07/12/2018, Pon khai kién bo sung ngay
22/3/2019 va Pon rat mot phan yéu cau khai kién ngay 23/8/2022, nguyén don 1a ba
Ha Thi H yéu cau Toa 4n budc bi don 1a ba Truong Thi G va 6ng Tran Thanh S tra lai
cho ba quyén str dung dat c6 dién tich quyén st dung dat c6 dién tich 100,3m?, thudc
mot phan cac thira s6 57-1, 58-1 va 59-1, t ban do s 2, theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 W133167, vao so cap GCN quyén st dung dat s6 114/QSDB/CQ ngay
25/02/2004 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba, day |a quan hé phap luat “Tranh
chdp doi lai quyén sir dung ddt” quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat T tung
Dan sy nam 2015. Quyén su dung dét tranh chép toa lac tai ép B, xa Ph, huyén C,
Thanh phé Hd Chi Minh nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
huyén Ct Chi theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 35 va Diém ¢ Khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat T tung Dan sy nim 2015.



[2] Vé thii tuc td tung:

Bi don 14 ba Truong Thi G va 6ng Tran Thanh S, nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 1a ba Lé Thi Thu Tr, 6ng Lé Cao Trl va ba Tran Thi Cam T d&
dugce Toa an tong dat hop 1& Thong bao vé viéce thu Iy vu an, Thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai, Quyét dinh dua vu an
ra xét xir va Quyét dinh hoan phién toa nhung tai phién tod hom nay van vang mit
khong c6 ly do, nhirng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Tran Vin S1 va
ba Tran Thi Ta Ch c¢6 don xin xét x{r vang mat nén Hoi dong xét xir van tién hanh
phién tda theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 ctia Bo luit TS tung Dan sy nim
2015.

[3] Vé yéu chu ciia dwong su:

[3.1] Ba Ha Thi H yéu cu Toa an budc bi don 1a ba Truong Thi G va 6ng Tran
Thanh S giao tra cho ba H quyén sir dung dét c6 dién tich quyén sir dung dat c6 dién
tich 101,6m?, thudc mot phan cac thira sé 57-1, 58-1, 59-1 va phan duong ky hiéu b,
t ban do s6 2 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb W133167, vao s6 cap GCN
quyén st dung dat s6 114/QSDD/CQ ngay 25/02/2004 do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho ba H. Yéu cau nay duoc ba H chimg minh bang Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat W133167, vao s6 cdp GCN quyén st dung dat s 114/QSDB/CQ ngay
25/02/2004 do Uy ban nhan dan huyén C cp cho ba va Ban d6 hién trang vi tri ngay
15/8/20212 cuia Trung tam do dac ban d6 thudc Sé tai nguyén va Moi trudng Thanh
phé H6 Chi Minh.

Tai Pon rit mot phan yéu cau khai kién ngay 23/8/2022, ba H rat yéu cau tranh
chap phan duong ky hiéu b c¢6 dién tich 1,3m?, do d6 cin ¢t vao Khoan 2 Piéu 244
ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau
khoi kién nay cua ba H. Nhu vay quyén sir dung dét tranh chap con lai co dién tich
100.3m? ba H 1a ngudi ding tén chu sir dung dat, ba G va dng S st dung dat cua ba H
1am 16i di ma khong c6 su dong ¥ cua ba H lam anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap ctia ba H, vi pham quy dinh tai Khoan 10 Diéu 12 cia Luat dat dai naim 2013.

Tai Vin ban s6 07/UBND ngay 04/01/2021 cua Uy ban nhan dan dan x3 Ph,
huyén C phuc dap xac minh ctia Toa an nhan dan huyén Cu Chi thé hién: “Hai Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt so H00437/10, H00438/10 dé di vao ddt phai di ngang
qua phan dat dang tranh chdp véi ba Ha Thi H do ba Ha Thi H dimng tén theo Gidy
ching nhdn quyén sir dung dat sé 114/QSDP/CQ. Hién tai ngodi dwong nay khong
con dwong nao khdac d@é vao hai khu dat”. Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
H00437/10 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba Lé Thi D, Gidy chimg nhin
quyén sir dung dat s6 H00438/10 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba Truong Thi
G, nhu vy dé ra vao bit budc gia dinh ba G va gia dinh 6ng S phai di qua quyén sir
dung dat cia ba H.

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 254 cuia Bo luat Dan su nam 2015 thi: “Chu so
hitu cO bat dong san bi vdy boc boi cac bat dong san cua cac chu so hitu khac ma
khong c6 hodc khéng dii 16i di ra dwong céng cong, cé quyén yéu cau chii sé hivu bt
déng san vdy boc danh cho minh mét 16i di hep Iy trén phan dat cia ho” va “Loi di
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mé trén bat dong san lién ké ndo ma dwoc coi la thudn tién va hop ly nhat, ¢é tinh dén
ddc diém cu thé cua dia diém, loi ich cia bdt dong san bi vy boc va thiét hai gay ra la
it nhat cho bt déng san c6 mé 16i di”, do d6 viéc gia dinh ba G va g1a dinh 6 ong S sur
dung phan dit c6 dién tich 100,3m? lam 16i di va 16i di nay c6 vi tri ndm giita quyén sir
dung dat c6 dién tich 1.056m? do ba H quan 1y sir dung 1a khong hop 1y, 1am anh
huong dén quyén va loi ich hop phép cta ba H, vi vay yéu cau doi lai quyén sir dung
dat ciia ba H 14 ¢6 co s& dé chip nhan.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba H tu nguyén chira phan dét c6 dién tich
117,8m? ndm & vi tri cudi dat, giap ranh véi thira dat s6 141 cua ong Tran Vin S (Khu
111 Ban do hién trang vi tri ngay 15/8/20212 cua Trung tam do dac ban dd thude So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh) dé gia dinh ba G va gia dinh ong
S 1am 16i ra vao dudng sb 442, 4p B, x4 Ph, huyén C, Thanh ph Hd Chi Minh, 16i di
nay hién da c6 sin va duoc cim coc rd rang, Hoi dong xét xir xét day 12 16i di hop 1y
dé gia dinh ba G va gia dinh 6ng S ra vao nén ghi nhin sy tu nguyén cta ba H. Bi don
1a ong Tran Thanh S ciing ty nguyén chira phan dat c6 chiéu ngang 01m niam trong
phan dét c6 tong dién tich 288,2m? thudc thira s6 503, to ban d6 s6 12 (BDKTS) theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AG 280095, vao sd cip gidy ching nhan
quyén st dung dat H00437/10 ngay 27/6/2006 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho
ba Lé Thi D dé gia dinh ba G ra vao, tuy nhién tai phién toa ong S ving mat nén Hoi
dong xét xir khong ¢ co s& ghi nhan y kién nay ciia 6ng S.

[3.2] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/01/2020 ctia Toa an nhan
dan huyén Cu Chi ghi nhan phan dat tranh chép 1a dat tréng, hai bén c6 khoang 150
cay chudi 16n nho do ba Truong Thi G trong.

Theo Bién ban dinh gia ngay 17/01/2020 ctia Hoi dong dinh gia tai san thudc
Uy ban nhan dan huyén C thi:

- Phan dat tranh chap c6 dién tich 100,3m? gom 02 loai dat 1a dat mau va dat
vuon c¢O gid ngang nhau la 5.000.000d/m?, tri gia 100,3m? x 5.000.000d/m? =
501.500.000d;

- 150 cay chudi, theo Quyét dinh s6 02/2015/QB-UBND ngay 09/01/2015 cia
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé biéu gia cy trong, hoa mau trén dia ban
Thanh phé HO Chi Minh thi gia tri 150 cAy chudi 1a 64.900d/cay x 150 cay =
9.735.000d.

Xét ba H di tranh chip quyén sir dung dat co dién tich 101,6m? tir nam 2011
cho dén nay, trong qué trinh tranh chap, Uy ban nhan dan xa Ph, huyén C d 03 lan lap
Bién ban ddi v6i ba Truong Thi G vao céc ngay 27/5/2016, 25/7/2016 va 23/9/2016
v6i ndi dung dé nghi ba G giir nguyén hién trang quyén sir dung dét tranh chip, khong
trong trot thém nhung ba Gai van vi pham, do d6 Hoi dong xét xir khong xét bude ba
H boi hoan gia tri 150 cay chudi cho ba G 1a ¢6 co so.

[3.3] Vé chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ba H tu
nguyén chiu, khong yéu cau bi don phai chiu nén Hoi dong xét xir khéng xét.

[4] Vé dé nghi ciia dai dién Vién Kiém sat:

Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi phat biéu ¥ kién dé nghi Hoi
ddng xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dinh chi mét phan yéu cau
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khéi kién cua nguyén don, ghi nhan su tu nguyén ctiia nguyén don la c6 co s, phu hop
v6i cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n va tranh tung tai phién tda nén Hoi
dong xét xir cd co so chap nhan.

[5] Vé nghia vu chiu an phi din sy so' tham:

Cin ctr vao Piéu 147 cua Bo luat T4 tung Dan sy ndm 2015, Piéu 12 va Piém b
Khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n, bj don 12 ba Truong Thi G va ong Tran Thanh S
phai chiu 4n phi khéng c6 gia ngach (do Hoi ddng xét xir khong xem xét gia tri dt, chi
xem xét quyén sir dung tai san 13 cua ai), ddng thoi hoan lai s6 tién tam tGng an phi cho
ba Ha Thi H.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cr vao Khoan 2 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Diém a, ¢ Khoan 1
Diéu 39, biéu 58, Picu 147, Biéu 227, Piéu 228, Piéu 244, Diéu 273 va Piéu 280 cua
Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr vao Khoan 10 Piéu 12 cta Luat dat dai nim 2013;

- Can clr vao DPiéu 254 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can clr vao Diéu 6, Piéu 7, Dicu 26, Dicu 30, Piéu 31 va Diéu 32 cia Luat
Thi hanh an Dan sy nam 2008;

- Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don la ba Ha Thi H.

Budc ba Truong Thi G, 6ng Tran Thanh S, ba Lé Thi Thu Tr, 6ng Lé Cao Tr1,
ba Tran Thi Cam T, chau Bui Lé Bao Ng va chau Tran Gia Bao Ph (c6 ba Lé Thi Thu
Tr 1a nguoi dai dién hop phap), chau Lé Tri Thl va chau Lé Thi Thanh Th2 (cé éng Lé
Cao Trl va ba Tran Thi Cam T 1a ngudi dai dién hop phap) phai giao tra cho ba Ha
Thi H quyén sir dung dt c6 dién tich c6 dién tich 100,3m?, thudc cac thira sé 57-2, 57-
3 va 59-2, theo Gidy chung nhan quyén sit dung dat sé W133167, vao s6 cap GCN
quyén st dung dat s6 114/QSDB/CQ ngay 25/02/2004 do Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi cap cho ba H (thuoc Khu IT Ban d6 hién trang vi tri ngay 15/8/2012 ciia Trung tdm
do dac ban do thudc S& tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H6 Chi Minh) dé ba H
quan 1y sir dung. Trén quyén st dung dat 100,3m? c6 khoang 150 cay chubi.

Thi hanh ngay sau khi Ban an phét sinh hiéu luc phép luat.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cia ba Ha Thi H ddi v6i phan duong ky
hiéu b ¢ dién tich 1,3m?;

3. Ghi nhén sy ty nguyén cua ba Ha Thi H vé viéc chira ph'ém dét co dién tich
117,8m?, thudc cac thira 58-2, 58-3, 59-3 va 59-4 theo Gidy chtng nhan quyén st
dung dat s6 W133167, vao s6 cdp GCN quyén st dung dat sé 114/QSDB/CQ ngay
25/02/2004 do Uy ban nhéan dan huyén C cap cho ba H (Khu III Ban d6 hién trang vi
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tri ngay 15/8/20212 ctia Trung tim do dac ban d6 thudc S& tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd HO Chi Minh) dé gia dinh ba Truong Thi G va 6ng Tran Thanh S lam 16i di
ra vao duong sd 442, ip B, xa Ph, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. An phi dan sy so thAm:

- Ba Truong Thi G va 6ng Tran Thanh S phai chiu 4n phi 12 300.000d (Ba trim
ngan dong);

- Hoan lai cho ba Ha Thi H sé tién tam tng 4n phi 393.750d (Ba trim chin
muoi ba ngan bay trim nim muoi dong) ba H di ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an
phi s6 AA/2018/0015945 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Cu Chi.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy ¢6 thim quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh &n Dan su.

5. Cac duong sy €6 mit dugc quyén khang céo ban an so tham trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac dwong su vang mit duge quyén khang cdo ban an so
tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngdy ban an duoc

niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho H6 Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VP.



