_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 1711/2026/DS-PT
Ngay: 10-9-2026

V/v Tranh chép kién doi tai san
va tranh chap hop déng chuyen
nhuong quyén su dung dat hop
dong ay quyén va yéu cau cong
nhan quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Trung Diing;

Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thu ky phién toa: Ba Duong Truong Hoai Nhu — Thu ky Toa an nhén dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 08 va 10 thang 9 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan Thanh

pho H6 Chi Minh (Co s¢ B) xét xir phiic tham géng khai vu an dan sy thy ly so
904/2026/TLPT-DS ngay 28 thang 5 nam 2026 v€ viéc “Tranh chap kién doi tai san

va tranh chéap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét, hop dong uy quyén va
yéu cau cong nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 152/2026/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 4797/2026/QD-PT ngay
28 thang 7 nam 2026; Quyét dinh hoén phién toa phic tham s6 12982/2026/QD-PT
ngay 18 thang 8 nam 2026 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Qng Nguyén Hiru V, sinh nim 1965; dia chi: s6 D, khu phd B,
phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ba Phan Thi My L, sinh nam 2002; dia chi: xom A, thon T, xa T, tinh Quang
Tri; cO mat.
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- Ba Lé Thi Thu H, sinh nam 1997; dia chi: s6 C N, khu phd N, phuong D,
Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

La nguoi dai dién theo Gy quyén (theo Gidy ty quyén ngay 17/7/2026).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Phan Thuc b,
la Luat suw Cong ty L4 — Chi nhanh B1, thuoc Poan Luat su Thanh phd H; c6 mat.

- Bi don: Ba N,guy‘én Thi Kim L1, sinh ndm 1957; dia chi: s6 E, khu phé) T,
phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai di¢n hop phdp cua bi don: Ong V&6 Tan D1, sinh nim 1979; dia
chi: s6 A, duong B, khu pho b, phuong T, Thanh phé Hb Ch1 Minh, 1a nguoi dai
dién theo ty quyén (theo Gidy uy quyén ngay 17/12/2024); c6 mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1975; dia chi thuong tra: s6 B, khu phd
T, phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh; vang mat.

2. Ong Tran Quang N1, sinh ndm 1976; vang mat

3. Ba Nguyén Thi N2, sinh nam 1976; vang mat

_ Cung dia chi thuong tra: sd D, duong T, khu phé B, phudong D, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

4. Ong Nguyéq Van X, sinh nam 1961; dia chi thuong tru: s6 C, khu phd N,
phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyen Van X: Ong Ngo N3 — Luat su Vian phong L5, thuoc Poan Luat
su Thanh phé H; c6 mit.

5. Van phong C4; dia chi: duong T, khu phé T, phudng B, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Thanh V1 - Chtic vu: Phd Trudng
Van phong, theo Van ban uy quyén so 145b/2017/GUQ ngay 01/6/2017; c6 y€u cau
giai quy€et vang mat.

6. Van phong C5; dia chi: s A dudng s6 I, Khu T, phuong D, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguroi dai dién theo phap ludt: Ba Pham Thi My L2 - Chac vu: Truong Van
phong; ¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

7. Ong Huynh T4n C, sinh nam 1981; dia chi thuong tra: s6 E, khu phé T,
phudng B, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 yéu cau giai quyét vang mat.

8. Ba Huynh Ngoc B, sinh nam 1984; (chét ngay 29/4/2026)
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Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Huynh Ngoc B:

8.1. Ba Nguyén Thi Kim L1, sinh ndm 1957; dia chi: s0 E, khu phd T, phuong
D, Thanh ph6 H6 Chi Minh; vang mat.

8.2. Ong Nguyén Trung N4, sinh nim 1983; c¢6 yéu cau giai quyét vang mat.
8.3. Chau Nguyén Hong A, sinh nam 2014;

Ngueoi dai dién hop phap cua chdu A: Ong Nguyén Trung N4, sinh nam 1983
(cha rudt); c6 yéu cau giai quyet vang mat.

Cung dia chi: s6 B, Quéc 10 A, khu phé A, phuong L, Thanh phé) Hb Chi
Minh.

9. Ong Huynh Téq Cl1, sinh nam 1986;‘dja chi thuﬁmg tra: s6 E, khu phé T,
phuong D, Thanh phdé H6 Chi Minh; ¢6 yé€u cau giai quyét vang mat.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Hitu V va ngudi cé quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Nguyén Van X.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién theo hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Hitu V 1a cht s hitu phan dat c6 dién tich dat 66,1m?va tai san
gan lién voi dat thudc thira dat s6 8151, to ban do s6 1, toa lac tai khu phd T, phuong
P, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong b, Thanh phé Ho Chi Minh) theo
Glay chirng nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
s6 CU258913, s6 vao sd cap GCN: CS17523 cap ngay 24/7/2020 dimg tén 6ng
Nguyén Hitu V.

Ngudn goc do éng Nguyén Hiru V nhan chuyén nhuong cua v chéng ong
Tran Quang N1, ba Nguyén Thi N2 (do 6ng Nguyen Vin X dai dién uy quyén) theo
Hop dong chuyen nhuong quyén stir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién v&i dat ngay 29/6/2020 duoc Vin phong C6.

Tai thoi diém nhéan chuyen nhuong, trén d4t c6 mot can nha cép 4 do gia dinh
ba Nguyén Thj Kim L1 quan Iy va str dung. Ong Nguyén Van X (la nguoi dai dién
ctia 6ng N1 va ba N2) c6 thong bao cho 6ng V biét 1a chu dat trudc day cho ba L1
va gia dinh ba L1 & nho nén néi voi ong V 1a tiép tuc cho gia dinh ba L1 & nho trén
dat. Pén nam 2024, 6ng V can 1ay lai nha va dat dé xir Iy cong viéc nén éng V nhiéu
1an yéu cau ba L1 va gia dinh ba L1 tra lai nha, dat cho 6ng V nhung ba L1 va gia
dinh ba L1 khong dong y.

Do d6, 6ng V don khoi kién ba L1, yéu cau Toa an giai quyét: Yéu cau ba
Nguyén Thi Kim L1 doi di va ban giao toan bd nha va dat ¢6 dién tich dat 66,1m>
va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 8151, to ban do s6 1, toa lac tai khu phd
T, phudng B, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phd Ho Chi
Minh) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gin
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lién v6i dat so CU258913, s6 vao s6 cAp GCN: CS17523 clp ngdy 24/7/2020 dimg
tén 6ng Nguyeén Hitu V cho ong V.

Déi, v6i yéu cau phan t6 clia ba Nguyén Thi Kim L1 thi 6ng V khong dong y
vi thura dat trén 6ng V nhén chuyén nhuong 1a hoan toan hop phap va quy trinh
chuyén nhuong déu phu hop voi cac quy dinh cia phép luat.

Tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay: Ong V ciing x4c dinh giita ong
V v6i ong X la chuyén nhuong dit, khong c6 viéc ong V voi 6ng Xuong C2 hun
vén mua ng tur 6ng N1, ba N2 nhu 101 trinh bay cua ong X. Ong V da thanh toan
cho 6ng X tién mit 600 000.000 ddng, nhung do trong hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat chi ghi 400.000.000 dong Do do, ong V chi yéu cau 6ng X tra
lai cho 6ng V sb tién 400.000.000 ddng va bdi thuong thiét hai.

Bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Pit tranh chip c6 ngudn goc 1 ctia 6ng Nguyén Thanh N (em rudt ba L1).
Ngay 22/10/2003, ong N lam gidy to thoa thuan tang cho dat cho ba L1 véi dién
tich dat 1 60m> d6i voi thira dat s0 8151, to ban d6 sd 1DH.1 theo Gidy chimg nhan
quyen str dung dét sb Ug88429, s6 vao sd cdp GCN sb: 3860/QSDDB/CN.DDH do
Uy ban nhéan dan huyén D cap ngay 11/3/2002. Viéc ting cho dat dugc thuc hién
bang gidy tay, c6 ching thuc Uy ban nhan dan xa P vao ngay 23/10/2003. Sau do,
ba L1 va gia dinh x4y nha va ¢ trén dat tir nim 2003 dén nay ma khong c6 bat ky
tranh chap nao khac.

Qua qua trinh tim hiéu thi ba L1 dugc biét 6ng Nguyén Thanh N di tach phén
dat cia 6ng N thanh thira moi va da chuyén nhuong cho nguoi khac. Riéng phan
dat ctia ba L1 dang & thi ba L1 vAn con trén Gidy chtng nhan quyen str dung dat ci.
Sau d6, ong N da chuyén nhugng phan dét con lai (13 phan dat da tang cho ba L1)
cho nhiéu nguoi. Viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng N voi 6ng N1 va ba N2 thi ba
L1 khéng hé biét, ong N ciing khong thong bao cho ba L1 vé viéc chuyén nhuong
nay. Do do, nhén thiy quyén va loi ich cua minh bi xam pham nén ba L1 ¢6 don
phan tb, yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau Toa an tuyén vo hiéu ddi voi Hop d6ng chuyén nhuong quyén st
dung dat do Van phong C5 chimg thyc ¢6 s6 chimg thuc 369, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 20/01/2014 gifra ong Nguyeén Thanh N va 6ng Tran Quang N1.

- Yéu cau Tda 4n tuyén vo hiéu dbi véi Hop dong tiy quyén do Vian phong
C4 chung thuc c6 s6 chimg thuc 002349, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/02/2018 giita ba Nguyén Thi N2 va 6ng Tran Quang N1 iy quyén cho 6ng
Nguyén Vin X.

- Yéu cau Toa an tuyén vo hiéu dbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dit do Vin phong C4 ching thuc c6 sd chung thuc 008585, quyén sO

19TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/6/2020, giira ba Nguyen Thi N2 va 6ng Tran Quang
NI uy quyen cho 6ng Nguyén Vin X véi 6ng Nguyén Hiru V.
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- Cong nhan To thoa thuan cho dat ngay 22/10/2003 gitta 6ng Nguyén Thanh
N véi ba Nguyén Thi Kim L1 duoc Uy ban nhan dan xa b (nay la phuong D) ching
thuc 1a hop phap. Cong nhan cho ba L1 dugc quyen quan ly, str dung d6i vOi phan
dat dién tich 66,1m? loai dat ODT thudc thira dat mai s6 8151, to ban do so 1, dia
chi tai khu phé T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin X trinh bay:

Ong V 1 nguoi dé nghi 6 ong X hun vbn cing nhan chuyen nhuong dién tich
dat do 6ng N dung tén voi tong gia tri 600.000.000 ddng, mdi ngudi hun
300.000.000 dong dé thanh toan lai cho vo chong N1, ba N2 tai Vin phong C4, lic
chuyén nhuong ciing ¢6 mit é6ng N. V& hinh thuc 1a hc_rp ddng uy quyén nhung ban
chat 12 nhin chuyén nhuong dét, khi cac bén ky hop dong cong ching thi vo chong
N1, ba N2 ¢ xuét trinh gidy xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa P x4c dinh d4t khong
c6 tranh chp.

Mot thang sau ke tu ngay cong ching, ong V lién lac voi ong N de nhan lai
va chia lai cho ong X s tién 6.000.000 dong/thang, con V ciing gitt lai tién 13i suét
ma ong N dua 6.000.000 dong/thang Ong V va ong X nhan lai tir ong N dua dén
ngay 29/6/2020 thi 6ng X rut lai von 300.000.000 dong trude day da hun véi éng V
va dong thoi chuyén nhuong dét lai cho 6ng V. Viéc chuyén nhuong gitra 6ng X va
ong V co dén Vin phong C6. Ké tu ngay cong chimg chuyen nhuong dat lai cho
6ng V thi 6ng X khong con nhén tién 1ai nira. Do nha trén dat chua c6 dugc nha
nuédc cong nhan trén gidy to dat nén khi Gy quyén va khi chuyén nhuong chi ghi
chuyén nhuong dat.

Ong X x4c dinh ban chét cta hop dong uy quyén va hop déng chuyén nhuong
quyen su dung dat 1a cho vay va cam cd tai san, quan hé giita 6ng V va ong X 1a
hun tién dé hung ng. Do d6, ong V khéi kién ba L1 la khong dung vi ba L1 da c6
glay tang cho ctia Uy ban nhan danxa b va glay to nha hop phap, c6 xac nhan cua
Uy ban nhan dan xa . Con yéu cau phan t6 ciia ba L1 13 dung. Truong hop, Toa
an huy tat ca cac hop dong chuyén nhuong dat, hgp dong uy quyén thi 6ng X khong
c6 ¥ kién. D6i voi tién vay thi 6ng N c6 trach nhiém tra lai cho éng V.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Huynh T an C, ba Hupnh Ngoc B
va ong Huynh Tan CI thong nhdt trinh bay:

Ong C, ba B va 6ng C1 théng nhét voi 10i trinh bay cta ba L1 vé ngudn gdc
dat va qua trinh sir dung tir nim 2003 cho dén nay. Vao thang 8/2025, 6ng Huynh
Vin N5 (chong ba L1) chét, khong dé lai di chic. Ong C, ba B va dng C1 déu xac
dinh dét va nha tranh chap 1a tai san ciia cha me va khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ciia nguyén don. Pong thoi, vi ban cong viéc nén 6ng C, ba B va ong C1 ¢6
don xin giai quyét vang mat trong sudt qué trinh giai quyét vu an.

Poi véi ngu’O'z co quyen loti, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh N, ong
Trdan Quang N1 va ba Nguyén Thi N2: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d tién
hanh thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing cho 6ng N, 6ng N1 va ba N2
biét dé 6ng N, 6ng N1 va ba N2 dén Toa an 1am viéc, hoa giai, xét xtr vé cac van dé
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c6 lién quan dén yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau phan to ctia bi don
nhung 6ng N, ong N1 va ba N2 khong dén Toa 4n va cting khong co y kién giri Toa
an d6i v4i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau phan t6 cta bi don.

Ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan Vin phong C5 trinh bay:

Vao ngay 20/01/2014, Cong ching vién cia Van phong C5 da thuc hién
ching nhan Hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat sd cong chimg 369, quyén
50 01-TP/CC-SCC/HDGD gitra bén chuyén nhuong la 6ng Nguyen Thanh N va bén
nhan chuyén nhuong 1 6ng Tran Quang N1 d6i voi thira dat sb 8151, to ban d6 sb
1DH.1, dién tich 66,1m? toa lac tai khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh
Duong (nay la phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Glay ching nhan quyén
su dung dat, quyén st hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 U888429, vao
s6 cap GCN: 3860 QSDB/CN.PH do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong
cap ngay 11/3/2002.

V& trinh tu tha tuc, qua trinh thyc hién viéc cong ching la ding trinh ty, thu
tuc quy dinh ctia phap lut vé cong ching tai thoi diém d6. Cac bén tham gia giao
dich ciing d& cam két viéc chuyén nhuong 13 hoan toan ty nguyén, khong co sy gian
déi hay nham che gidu mot giao dich dan sy nao khac. Ngoai ra, ong Nguyén Thanh
N cam doan chua thyuc hién hodc cam két thuc hién bat cir mot giao dich dan sy nao
khéc duéi bat ky hinh thtrc nao ddi véi thira dat chuyén nhuong trén.

Ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan Vin phong C4 trinh bay:

Ngay 23/02/2018, Van phong C4 da tiép nhan yéu cau va thyc hién ching
nhan Hop dong uy quyén s6 cong ching 002349, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD
gitra bén uy quyén la ba Nguyén Thi N2 va ong Tran Quang N1 va bén nhan uy
quyén la ong Nguyen Van X, néi dung ty quyén thyuc hién cac cong viée lién quan
dén quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 8151, to ban do sd
1DH.1, dién tich 66,1m? toa lac tai khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén st hitu nha ¢ va tai san
khac gin 1ién voi dat sd BX908451, vao so cip GCN: CH08895 do Uy ban nhan
dan thi xa D, tinh Binh Duong cap ngay 11/12/2014.

Ngay 29/6/2020, 6ng Nguyén Vian X (dai dién cho bén chuyen nhuong la ba
N2 va ong N1) da ky két Hop dong ehuyen nhuong quyén st dung dat cho bén nhan
chuyén nhuong 1a ong Nguyen Hiru V, s6 cong ching 008585, quyén sd 19TP/CC-
SCC/HDPGD dbi véi thira dat s6 8151, to ban dd s6 1DH.1, dién tich 66,1m? toa lac
tai khu phé T, phuong P, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh
phé H6 Chi Minh).

Viéc chimg nhan Hop dong iy quyén va Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat da duoc thuc hién ding quy dinh phap luét, ding trinh tu va thu tuc cong
chtng. Van phong C4 dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luét.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 152/2026/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2026
cua Toa an nhdn dan Khu vuc 16 — Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:
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1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Hiru V
do6i vaoi bi don ba Nguyén Thi Kim L1 vé€ viéc tranh chap ki¢n doi tai san.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Nguyén Thi Kim L1 doi VOl
nguyén don 6ng Nguyen Hiru V v€ viée tranh chéap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, hop dong ty quyén va yéu cau cong nhan quyén sir dung dat.

- Cong nhén T6 Thoa thuén cho dat ngay 22/10/2003 c6 chimng thuc cua
UBND xé D s6 chung thuc 416, quyén s6 01 TP/CT-SCT/CK ngay 23/10/2003 gitra
ong Nguyén Thanh N vé1 ba Nguyén Thi Kim L1 1a ¢6 hiéu luc phép luat;

- Cong nhan cho ba Nguyén Thi Kim L1 dugc quyén quan 1y, st dung ddi voi
phan dét 0 dién tich do dac thuc té 66,1m? (dat ODT), thudc thira dat s6 8151, to
ban d6 s 1, toa lac tai khu pho T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay
1a phuong D Thanh phé Ho Chi Minh) theo Glay chimg nhan quyen sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé CU258913, sb vao s6 cidp GCN:
CS17523 cép ngay 24/7/2020 dimg tén ong Nguyén Hiru V. C6 kém theo Manh
trich luc dia chinh cé do dac chinh 1y s6 180 — 2025 do Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thanh phd C5, tinh Binh Dwong (nay Chi nhdnh Van phong D2 — Thanh
phé H6 Chi Minh) do dac ngay 17/01/2025.

Kién nghi t6 chirc dang ky dat dai co tham quyen chinh ly, cap nhat bién dong
vao ho s0 dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai, cAp méi gidy chimg nhan quyen st dung
dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat hodc xac nhan thay doi trén gidy chimg
nhan da cap theo ndi dung ban an, quyét dinh cta Toa an.

- Tuyén bd cac Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 20/01/2014
dugc Van phong C5 cong ching gilra 6ng Nguyén Thanh N véi 6ng Tran Quang
NI1; Hop dong uy quyén ngay 23/02/2018 duoc Van phong C6 gitra 6ng Tran Quang
N1, ba Nguyen Thi N2 véi ong Nguyén Vin X; Hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat ngay 29/6/2020 dugc Van phong C6 gitra 6ng Tran Quang N1, ba
Nguyén Thi N2 (uy quyén cho éng Nguyén Vin X) v6i 6ng Nguyén Hiru V vo hlf_:u

3. Bugc Ong Nguyén Vin X c6 nghia vu thanh toan cho ong Nguyén Hiru V
s0 tién 400.000.000 dong (Bon tram tri¢u dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai
Dicu 357, Diéu 468 cua B¢ luat Dan sy nam 2015.

4. An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Hitu V duoc mién an phi. Thi hanh an dan sy Thanh phd H
hoan tra lai cho 6ng V sd tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu
tam mg an phi, 18 phi Toa an s6 0001988 ngay 02/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd Di An (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 16 — Thanh
phé H6 Chi Minh).

- Ba Nguyén Thi Kim L1, éng Nguyén Vin X dugc mién an phi.
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5. Véchi phi xem xet tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Ong Nguyen
Hiru V phai chiu s6 tién 10.000.000 dong (Muoi triéu dong), dugc khau trir vao sd
tién ma 6ng V da ndp tam Gng, 6ng V da thuc hién xong.

6. L¢& phi dang béo: Ba Nguyén Thi Kim L1 phai chiu s6 tién 10.000.000 dong
(Muoi triéu dong), duoc trir vao tién tam ting da ndp, ba L1 da thuc hién xong.

Ngoai ra, ban ra an so thdm con tuyén vé quyén khang cao, trach nhiém thi
hanh an cua duong su.

Ngay 13 thang 4 nam 2026, nguyén don 6ng Nguyén Hitu V khéang cao toan
bd ban an so thim, dé nghj sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Ngay 15 thang 4 nim 2026, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin X khang cao mot phén ban 4n so tham, dé nghi sira ban an so tham
theo huong khong chap nhén yéu céu khoi kién cta nguyén don vé viéc budc éng
X tra cho dng V s tién 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong).

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ong Nguyén Hitu V giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau
khang cao; nguo1 c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vian X khong rat
yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Tai phién toa so tham dai dién Vién kiém sat co dé nghi giai quyét héu qua
hop dong v6 hiéu gom s tién 600.000.000 dong, xac dinh yéu t6 16i giai quyét hau
qua mdi bén 50/50 va budc dong X phai bdi thuong cho phia nguyén don 1a 50% theo
gia tri dinh gi4, nhung Ban 4n so tham chi ghi nhan giai quyét hau qua theo quy
dinh cua phap luat.

Déi v6i thoa thuan ting cho gitta ong N va ba L1 1a khong phu hop véi quy
dinh cua phap luat vi d6i tuong tang cho 1a bat dong san, theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 463 Bo luat Dan su phai dang ky mai co hi¢u lyc phap luat. Thira dat chua
dugc thuc hién viéc dang ky quyén so hitu, chua chuyén quyén sang cho ba L1 nén
khong dap tmg diéu kién co hiéu luc.

Loi khai ctia 6ng X cho rang ban chat cua hop dong chuyén nhuong 13 gan
khoan ng cua 6ng Nhan tir ong N1, ba N2 sang cho 6ng X va 6ng V, hang thang 6ng
N tra tién 1ai cho 6ng V va ong X 1a khong dung vi ong X khong c6 ching ctr chiing
minh.

Thuc té, ong V khong biét thira dat nay trude d6 1a da duoc ting cho ba L1.
Do d6, 6ng V dap tmg du diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé ngudi thir ba
ngay tinh. Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét dbi véi truong hop bao vé nguoi thu
ba ngay tinh. Toa an cap so tham chi dya vao viéc ba L1 dang ¢ trén dat ma cho
rang ong V khong phai 14 nguoi thir ba ngay tinh 1a chua thuyét phuc va chwa dung
vo1 quy dinh cia phap luét.



Truong hop Toa an cap phuc tham cho rang hop dong chuyen nhu’orng quyen
str dung dat cho 6 ong V vo higu, dé nghi Hoi dong xét XUr xem xét vé viée giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu va xac dinh yéu t6 18i cia cac bén. Ong V hoan toan
ngay tinh, khéng biét thira dat dang thudc quyén so hiru cta ba L1. Dé nghi Hoi
dong xét xtr xem xet 6ng X phai co trach nhiém tra lai s tién 600.000.000 dong cho
ong V, giai quyét hau ‘qua phap ly cua hop ddng vo hiéu 1a gia tri chénh léch dén
thoi diém xét xir so thim theo bién ban tham dinh gia.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét XU xem x¢&t chép nhan yéu cau _khang cdo cua
nguyén don, khong chap nhan yéu cau khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan va khong chip nhan yéu cau phan td cua bi don.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Thi nhat, vé nguoi thir ba ngay tinh. Trong truong hop nhén chuyén nhuong
quyén str dung dat ma biét rang trén dat da co tai san ctia nguoi khac nhung van tién
hanh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong xac dinh nguoi & trén dat
thi khong thé 13 nguoi thir ba ngay tinh. Tir diu phia nguyén don d3 biét trén dat da
co chi cia 6ng N & nén khong dugce xem la nguoi thit ba ngay tinh.

Thtr hai, ba L1 1a nguoi it hoc va cac thu tuc nay ba déu phu thudc vao 6ng
N vi 6ng N 12 ngudi gitt s6, 1a ngudi ting cho. Do d6, khi ba L1 yéu cau lam thu tuc
dé duoc sang tén thi ong N vién 1y do vudng mac thu tuc nén khong thé tién hanh
dugc. Pong thoi, ba L1 va 6ng N 1a chi em, ba L1 da nhan dat va di xdy dung nha
& trén dat, dd duoc co quan c6 thim quyén xac nhan 1 c6 cin nha ¢ hop phap nén
dan dén viéc ba L1 chua dang ky sang tén theo quy dinh.

Thir ba, phén dat 60m? tai To thoa thuan cho dat chi 1a udc luong phﬁn dat
con lai cia 6ng N sau khi trir dién tich can nha ctia 6ng N, khong ¢6 do dac thuc té,
khi 1am thu tuc chuyén nhugng cho 6ng N1, déi s6 mai xac dinh dién tich do dac
thuc té 1a 66,1m?.

Loi khai cta ong X 1a hoan toan c¢6 cin ctr. Dé nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé~quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan ong Nguyén Van X trinh bay:

Loi trinh bay cua 6ng X la ding sy that. Toa an cap so thém xac dinh dung
ban chat giao dich gilta cac bén nhung quyét dinh lai anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cua o6ng X.

Hop dong tiy quyén, hop dong chuyén nhuong di bi tuyén vo hiéu do gia tao
nhung lai dung chinh gia tri trén hop dong chuyén nhuong dé budc 6ng X tra lai s6
tién thi khong co can cr. Néu cho rang 6ng V nhan chuyén nhuong tir ' Ong X voi gia
600.000.000 dong thi hoan toan khong c6 cin ctr, vi thong thuong néu mua ban tai
san thi ngoai hop dong cong chung phai cé hop dong dat coc thoa thuan vé1i nhau
vé “phuong thirc thanh toan. Hién tai chi ¢6 mot hop dong chuyén nhuong thi co thé
hiéu rang day 1a viéc ong X rat von va chuyén han tai san nay cho 6ng V.
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Néu budc 6ng X tra lai s6 tién 400.000.000 dong thi khong dung. Thir nhat,
theo 6ng X trinh bay s6 tién 400.000.000 déng trén hop déng sau nay ong moi biét,
chi ghi s tién twong trung chir that sy sé tién chuyén nhuong khong phai la
400.000.000 dong. Thir hai, ong X la nguoi dai dién theo iy quyén cho ba N2 va
6ng N1, 6ng X thue hién quyén cua minh, nhan danh 6ng N1 va ba N2. Do do, Toa
an cap so tham giai quyet budc ong X tra lai cho 6ng V 400.000.000 dong 1a khong
co can cu, néu giai quyét budc tra 600.000.000 dong ciing khong c6 can cu. Giai
quyét theo hudng budc ong N1 va ba N2 tra lai cho éng V sb tlen nhan chuyen
nhuong thi hop Iy hon. Can cr theo Diéu 365 cua B9 luat Dan sy vé chuyén giao
quyén yéu cau, ong V dang c6 quyén yéu cau 6ng N tra tién.

Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan khang cdo cta 6ng X.

Bgi dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham du phién toa
phat biéu y kién nhu sau:

V& viéc chp hanh phép luat to tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va ngudi
tham gia t0 tung da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat To tung dan su. Bon khang
cao cua nguyén don va nguoi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a hop 1€, trong han
luat dinh.

V& viée giai quyét vu an: Sau khi phén tich tinh tiét, chimg ct ¢6 trong hd so
vu an nhén thiy, phia ba L1 1 ngudi truc tiép quan 1y nha, dat tir nam 2003. Ong
V, ong X, ong N1 khong c6 qua trinh quan ly, st dung. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita cac duong su vo hiéu do c6 ddi ‘tugng khong thue hién dugc.
Ong V khoéng phai nguoi thi ba ngay tinh. Toa an cip so tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia ong V 1a phu hop. Tai phién toa so tham, ong V yéu cau ong
X hoan tra 600.000.000 dong, 6ng X thira nhan c6 nhan tién cua ong V nhung véi
s6 tién 1 300.000.000 dong. Do cac bén giao két hop dong c6 ddi tuong khong thuc
hién dugc, mdi bén déu co 50% 151, khong co thiét hai thuc té, 6ng V va éng X
khong chimg minh dugc sé tién nhu 16i khai nén Toa 4n cip so tham budc ong X
tra lai 6ng V sd tién 400.000.000 dong 1a phu hop.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cdo ctia ong V va ong X,
giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n va da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 15i trinh bay cia
duong sy, Luit su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Don khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Hiru V, nguoi ¢6 quyén
lot, nghia vu lién quan ong Nguyen Van X la hop I¢, ndp trong han luét dinh, phu
hop theo quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015 nén
du diéu kién dé thu 1y va xét xur theo thu tuc phtc tham.
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[1.2] Tai phién toa, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gom ong Nguyen
Thanh N, 6ng Tran Quang N1 va ba Nguyén Thi N2 da duoc Toa an niém yet thong
bao trén phuong tién thong tin dai chung dé tham gia phién toa nhung vang mat
khong 15 ly do. Nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cua ba Huynh Ngoc B va
nhimg nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan khac c6 yéu cau giai quyét ving mat.
Cin ctr Didu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh xét xir ving
mat cac duong sy trén.

[2] V& noi dung:
[2.1] V& ngudn gdc tai san tranh chap va qua trinh bién dong:

Ong Nguyén Thanh N dugc Uy ban nhén dén huyén D, tinh Binh Duong cap
Glay ching nhan quyen st dung dat 5O vao s6: 3860 QSDD/CNPH ngay 11/3/2002
d6i voi thira dat s6 576, to ban d6 s6 01, dién tich 210m?, toa lac tai 4p T, khu C, x4
D, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngay 22/10/2003, 6ng Nguyén Thanh N (bén cho) lap Td thoa thudn cho dit
ba Nguyén Thi Kim L1 phan dét dién tich 60m? thudc thira dt s6 576, to ban dd s6
01, dién tich 210m? , toa lac tai ap T, khu C, x4 D, huyén D, tinh Binh Duong theo
Glay ching nhan quyén st dung dat sé vao so: 3860 QSDB/CNPH ngay 11/3/2002.

Ba Nguyén Thi Kim L1 d4 x4y dung nha & trén toan bo dién tich dat 66,1m? tir nim
2003.

Ngay 04/01/2013, 6ng Nguyen Thanh N dang ky bién dong va dugc cap nhat
trang bd sung gidy ching nhan vé viéc thira dat sé 576 tach thanh thia 8123 dé
chuyén quyén cho ngudi khac, dién tich con lai 71,9m?.

Ngay 20/01/2014, 6ng Nguyen Thanh N chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng Tran Quang N1 theo Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat duoc
Vin phong C5 cong chung ngay 20/01/2014 d6i voi thira dat s6 576, to ban do sd
01, dién tich 71,9m?, toa lac tai ép T, khu C, xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo
Gidy chimg nhan quyen str dung dat s vao so: 3860 QSDD/CNDH ngay 11/3/2002.
Gi4 ghi trong hop dong l1a 100.000.000 dong Ong Tran Quang N1 da duoc Uy ban
nhan dén thi xa D cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat s6 vao s6: CH 08895 ngay 11/12/2014 d6i véi thira dat
s6 8151, to ban d6 s6 1DH.1, dién tich 66,1m>.

Ngay 23/02/2018, 6ng Tran Quang NI va ba Nguyen Thi N2 ky iy quyén
cho 6ng Nguyén Van X dé thuc hién cac quyén lién quan dén thira dat néu trén theo
Hop ddng uy quyén duoc Van phong C6 ngay 23/02/2018.

Ngay 29/6/2020, dng Nguyén Vin X 1a dai dién theo iy quyén ctia 6ng Tran
Quang N1, ba Nguyén Thi N2 da chuyen nhuong thira dat s6 8151 néu trén cho ong
Nguyén Huu V theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Vin  phong
C6 ngay 29/6/2020. Gia ghi trong hop dong 12 400.000.000 dong Ong Nguyen Hiru
V da duoc Uy ban nhan dan thi xa D cap Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén
sO hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao so: CS17523 ngay 24/7/2020
doi voi thira dat s6 8151, to ban d6 s6 1, dién tich 66,1m>.
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[2.2] Xét giao dich tang cho quyén str dung dat theo To thoa thuan cho dat
ngay 22/10/2003 gitra ong Nguyén Thanh N va ba Nguyén Thi Kim L1 thay rang:

To thoa thuan cho dat c6 noi dung: “BEN CHO PAT: Ong Nguyén Thanh N ...
Nguyén t6i la chii s¢ hitu 16 dat c6 dién tich 210m?”. Gidy chitng nhdn OSDD s6
3860/QSDD-DH do UBND huyén D cap ngay 11-03- 2002. Toa lac tai ap T, Xa b,
D, Binh Du’o’ng Nay t6i lam gidy nay cho 1 phan trong tong dién tich dat trén cho
chi t6i 6 tén sau day: BEN NHAN PAT: Ba Nguyén Thi Kim L1 ... Bang vin ban
nay toi la Nguyen Thanh N déng y cho chi téi la Nguyén Thi Kim L1 1 phan trong
tong dién tich dat trén la: 60m?. Toi xin dam bao dién tich dat ké trén khong co ai
tranh chdp, va thudéc quyén sé hitu hop phdp cia t6i. Chi téi dwoc tron quyén sir
dung dién tich dat duoc cho. To thod thudn cho dét ndy....co gid tri ké tir ngay ky
tén lan tay va dwoc UBND xa D ching thuc”.

Déi chiéu voi quy dinh cta phap luat, xét vé hinh thire thi To thoa thuan cho
dat néu trén 1a dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 463 Bo luat Dan su nim 1995. Mac
du bi don chua dang ky giao dich tang cho tai co quan nha nude c6 thAm quyén theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 463 B luat Dan sy nam 1995, khoan 4 Piéu 146 Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 va khoan 19 Piéu 4 Luat Pat dai nim 2003,
tuy nhién trén thuc té 6ng N di ban giao quyén st dung dat cho ba L1, ba L1 ciing
truc tiép quan ly, st dung tir thoi diém tang cho duoc thé hién béng viéc nam 2003
ba L1 x4y dung nha & 6n dinh cho dén nay va 1am cac thi tuc nhu Pon xin x4c nhan
nha & hop phap, duoc Uy ban nhan dan xa B x4c nhan (bt luc 95). Ba L1 13 nguoi
sir dung dét ngay tinh, viéc ong N thay doi ¥ chi ting cho quyén sir dung dat ciing
khoéng co6 can cir nao va ba L1 khong thira nhan viée chuyen nhuong quyen sir dung
dat vi tai san gan lién véi dat. Vi vay, Toa an cap so tham cin ct Dicu 30 Luat Pat
dai nam 1993, cac Diéu 106, 129 Luat Dat dai nam 2003 va diém a khoan 2.3 Diéu
2 Nghi quyét & 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung phép luat trong viée giai quyét cac
vu an dan sy, hon nhan va gia dinh cong nhan hi¢u lyc ctia To Thod thuan cho dat
ngay 22/10/2003 duogc chimg thuc ctia Uy ban nhan dan xa D 14 hop phap va cong
nhan cho ba L1 quyén quan 1y, st dung dbi voi phan dién tich dat 66,1m?1a phu
hop.

[2.3] Xet giao dich chuyén quyén st dung dat theo Hop dong chuyén nhuong
quyen sit dung dat duoc Vian phong C5 cong chimg ngay 20/01/2014 gitra 6ng
Nguyén Thanh N véi ong Tran Quang N1 thiy rang:

Can cu Bon xin x4c nhan nha ¢ hop phap ngay 31/10/2007 c6 xac nhan cua
ij ban nhan dan xa b vé viéc ba Nguyén Thi Kim L1 c6 mot cin nha cép 4 toa lac
tai to A, ép T, xa D (bt luc 95) thé hién cin nha cua ba L1 ton tai trén dat tir nim
2003, phu hop véi 161 khai ctia ba Nguyén Thi Kim L1. Tuy nhién, cin cir noi dung
hop dong chuyén nhuong thi ddi twong chuyén nhugng chi co thira dat sd 576, to
ban d6 s6 01, dién tich 66,1m? , toa lac tai ap T, khu C, xa D, huyén D, tinh Binh
Duong theo Glay chirng nhan quyen s dung dat sO vao sb: 3860 QSDb/CNBbH
ngay 11/3/2002, ma khong bao gdm cin nha gin lién v6i dat. Dong thoi, nha gin



13

lién voi dat 1a tai san do ba Nguyén Thi Kim L1 xay (dung, khong phai cua 6ng
Nguyen Thanh N, ba L1 la nguoi quan ly, so dung quyén su dat va tai san gan lién
v6i dat tir ndm 2003 cho dén nay. Ong N, 6ng N1 khong cung cap dugc ching cu
cho viéc chuyén nhugng quyen st dung dat bao gom tai san gan lién voi dat hay sy
ddng v cua ba L1 trong viéc chuyén nhuong. Va trén thyc té cling khong chimng
minh dugc viée ban giao tai san chuyen nhuong. Diéu nay cho thay, khi giao két
hop ddng cac bén déu biét vé viéc hop dong c6 dbi tuong khong thé thuc hién duoc.

Do do, trong truong hop nay thi hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
20/01/2014 néu trén v6 hiéu do d6i tugng cua hop déng khong thue hién duge, theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 411 B6 luat Dan sy nam 2005, khoan 1 Diéu 408 Bo luat
Dan sy nam 2015.

[2.4] Xét hiéu lyc ctia Hop dong uy quyén dugc Van phong C6 ngay
23/02/2018 gitra Ong Tran Quang N1, ba Nguyén Thi N2 véi ong Nguyén Vin X
va Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc Vian phong C6 ngay
29/6/2020 gitta 6ng Tran Quang N1, ba Nguyén Thi N2 (do cho ong Nguyén Vin
X lam nguoi dai dién theo uy quyén) voi ong Nguyén Hiru V:

Ong Nguyén Vin X xéac dinh Hop dong ty quyén dugc Vin phong C6 ngay
23/02/2018 giita ong Tran Quang N1, ba Nguyén Thi N2 voi 6ng Nguyén Vin X
vé ban chat 1a giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat voi gia 600.000.000
dong. Qua trinh té tung, ong N1 va ba N2 khong tham gia t6 tung, khong co y kién
gi vé giao dich nay chi c6 10i khai cta 6ng Nguyén Vin X 14 chua du cin clr viing
chac dé xac dinh day 1a hop dong gia tao.

Tuong tu, nhu phan tich tai myc [2.3] néu trén thi d6i twong cua hop dong
khong thyc hién dugc. Ong X, ong V déu cho rang biét nha do ba L1 quan ly, su
dung nhung van khong tim hiéu cy thé quyén sé hitu ma van giao két hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, va khong ¢ ching ctr nao chimg minh ba L1
biét viéc chuyen nhuong quyén str dung dat hay c6 su ddng y ctia ba L1 vé viéc cho
& nho. Pong thoi, qua trinh g1a1 quyét vu 4n, 6ng X trinh bay giao dich giita ong X
va ong Nghia L3 “himg no” va da mua ban dut doan voi 6ng N1, ong X da giao cho
ong N1, ba N2 sb tién 600.000.000 dong (trong do, ong X gop 300.000.000 dong,
ong V gop 300.000.000 dong), nghia la 6ng X cho rang giao dich gitra 6ng N1 va
ong N thyc té 13 vay tai san, thé chap bang viéc ky hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat, sau d6 6ng V dé nghi ong X gbp von dé mua lai phan ng cua 6ng N va
théng nhat dé ong N1, ba N2 ky uy quyén lai cho ong X thira dat so 8151 néu trén
va hang thang 6ng N dong 1di cho 6ng V, dng V chia cho ong X tién 14i, nhung 1oi
khai cta 6ng X khong duoc 6ng V thira nhan, ong X ciing khong cung cip duoc
ching cir dé chtimg minh cho trinh bay ctia minh. Ong V ciing thira nhan chua dugc
nhan ban giao quyén su dung dat. Nhu vay, can cu Diéu 133 Bo luat Dan sy ndm
2015 thi 6ng N1, ba N2, 6ng X, 6ng V khong dugc xem la nguoi thir 3 ngay tinh do
biét 10 quyén sir dung dét co ddi twong khong thuc hién duoc. Do d6, Hop dong ¢ uy
quyén dugce Vin phong C6 ngay 23/02/2018 gitra ong Tran Quang N1, ba Nguyen
Thi N2 véi 6ng Nguyén Vian X va Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
dugc Vin phong C6 ngay 29/6/2020 giita 6ng Tran Quang N1, ba Nguyén Thi N2
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(do cho 6ng Nguyén Vin X 1am nguoi dai dién theo uy quyén) véi 6ng Nguyén
Htru V déu vo hi€u theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2.5] Do Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng N voi 6ng
N1, Hop dong ¢ uy quyén gitra 6ng N1, ba N2 voi ong X, Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng N1, ba N2 (do 6ng X dai dién) v6i 6ng V vo hi¢u nén
yéu cau khoi kién cua 6ng V yéu cau ba L1 di doi va ban giao nha, dat tranh chép
cho 6ng V 1a khéng c6 cin ctr chdp nhan; yéu cau phan t6 cua ba L1 1a ¢ cin clr
chép nhan.

[2.6] V& giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu:

[2.6.1] Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Nguyén Thanh
N va ong Tran Quang N1:

Toa an cép so tham xac dinh Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitra 6ng Nguyén Thanh N va ong Tran Quang Nghia L3 v6 hiéu, nhung chua giai
quyét hau qua phap 1y cia hop dong vo hiéu. Trong vu an nay, 6ng N, ong N1 va
ba N2 di dugc Toda an niém yét cac van ban td tung va thong bao trén cac phuong
tién thong tin dai chung theo Piéu 180 cua Bo luat TH tung dan sy nhung 6ng N,
ong N1 va ba N2 khong tham gia t6 tung, khong trinh bay y kién ddi véi vu 4n, xem
nhu tir bé quyén, nghia vu chimg minh ctia minh. Tai lidu, ching ctr ¢ trong hd so
vu an chua c6 du co so dé xéc dinh viéc thuc hién cac quyén va nghia vu theo hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dat giira 6ng N va 6ng N1, ba N2. Vi vay, nhan
thay can tach viéc giai quyét hau qua phap ly cua hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat gitra ong N va 6ng N1 dé giai quyét bang vu an khac khi c6 yéu cau dé
dam bao quyén lgi ctia duong su.

[2.6.2] I—)(A)i~ v6i Hop dong iy quyén giita 6ng Tran Quang N1, ba Nguyén Thi
N2 va ong Nguyén Van X:

Hop ddng y quyén duoc Vin phong C6 ngay 23/02/2018 gitta 6ng Tran
Quang N1, ba Nguyén Thi N2 v0i ong Nguyén Vin X thé hién thu lao ty quyén 1a
500.000 dong Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, 6ng X trinh bay
neu Toa an tuyén cac hop ddng vo hiéu thi yéu cau ong N1, ba N2 tra lai cho 6ng X
s tién 600.000.000 dong nhung ong X khong co6 yéu cau doc lap va ong X dé nghi
giai quyét bang vu 4n khéac. Do d6, Toa an cap so tham tach yéu cau ndy ctia ong X
dé giai quyét trong 01 vy an khac 1a phu hop. Cho nén, trong vu an nay khong giai
quyét hau qua cua Hop déng ty quyén vo hiéu, ma tach ra giai quyét bang vu an
khac khi co tranh chap.

[2.6.3] D6i vdi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Tran
Quang N1, ba Nguyén Thi N2 (do 6ng Nguyén Van X dai dién) va d6ng Nguyen Hiru
V:

Ong Nguyén Hitu V xéc dinh gia chuyén nhugng thuc té 13 600.000.000 dong,
ong V di giao cho ong X s tién 600.000.000 ddng nhung 6ng V khéng cé chimg
ctr ching minh di giao cho éng X sd tién 600.000.000 dong nhu trinh bay, ma ban
than 6ng X cling khong thira nhan. Do d6, Toa 4n cin cir vao Hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat duogc Vin phong C6 ngay 29/6/2020 giita 6ng Tran
Quang N1, ba Nguyen Thi N2 (do 6ng X dai di¢n) v6i 6ng Nguyén Hiru V xé4c dinh
giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat co gia chuyén nhuong 13 400.000.000
dong.

Tai khoan 1, khoan 2 Piéu 131 cia B0 luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“1. Giao dich ddn suw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dit quyén,
nghia vu dan sy cua cdac bén ké tw thoi diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

29

Va tai khoan 2 Diéu 408 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Truong hop
khi giao két hop dong ma mét bén biét hodc phdi biét vé viéc hop dong c6 doi twong
khéng thé thuc hién dwoc nhung khong thong bdo cho ben kia biét nén bén kia da
giao két hop dong thi phai béi thwong thiét hai cho bén kia, trur truong hop bén kia
biét hodc phai biét vé viéc hop dong c6 doi twong khéng thé thye hién dwoc”.

Ddi chiéu cac quy dinh néu trén, nhan thay ong N1, ba N2, ong X, ong V déu
chua thyuc hién viéc ban giao tai san trén thuc té, cac bén biét rd trén dat c6 nha cua
ba L1 xay dung trén toan dién tich dat 66,1m? tir nam 2003 nhung van tién hanh
giao két hop dong. Do d6, theo quy dinh cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi
d3 nhan, khong phai boi thudng.

Theo quy dinh cua phép luat tai khoan 1 Piéu 139 Bo luat Dan sy nam 2015
quy dinh hau qua phap 1y ctia hanh vi dai dién: “Giao dich dan sy do nguwoi dai dién
xac lap, thwc hién voi nguoi thue ba phu hop voi pham vi dai dién lam phat sinh
quyén, nghia vu doi véi nguoi dwoc dai dién” va theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
567 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh nghia vu cta bén uy quyén “Chiu trdch
nhiém vé cam két do bén dwoc 1ty quyén thuc hién trong pham vi 1y quyén”.

Ong X nhan khoan tién 400.000.000 dong véi tu cach 1a ngudi duge ong N1,
ba N2 uy quyén. Theo quy dinh vién dan trén thi ngudi duoc dai dién ong N1, ba
N2 phai chiu trach nhiém vé cac giao dich do nguoi dai dién 1a 6ng X thuc hién
trong pham vi iy quyén. Do d6, ong N1, ba N2 1a ngudi phai co trach nhiém hoan
tra cho 6ng V sd tién 400.000.000 dong. Viéc Toa an cap so tham budc ong X tra
lai s6 tién nay 1a khong phu hop.

[2.7] T nhitng phén tich néu trén, nhan thay khang cdo ciia nguyén don yéu
cdu sira ban 4n so tham, chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong c6
co s& dé chap nhan. Khang cdo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin X 1a ¢6 can c&t chap nhén.

[2.8] Cin ctr theo huéng dan tai khoan 3 Piéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTYQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an thi an
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phi so thim ong N1, ba N2 phai chiu la an phi khdng c6 gia ngach. Do do, can diéu
chinh lai an phi so tham theo quy dinh.

[2.9] V& chi phi t6 tung:

- Chi phi tham dinh, do dac, dinh gia: Ong Nguyén Hiru V phai chiu theo quy
dinh, dugc khiu trir vao tién tam tng da ndp.

- Toa 4n cip so thim budc ba Nguyén Thi Kim L1 chiu 10.000.000 dong. Ba
L1 khong khang c4do nén phan quyét dinh nay cta ban an ¢6 hi€u luc phap luat.

- Chi phi dang béo tai cap phtc tham dé thong bao cho ong Nguyén Thanh N,
6ng Tran Quang N1, ba Nguyén Thi N2 tham gia t6 tung 1a 4.028.500 dong (bén
tri¢u khong tram hal muoi tdm nghin nim trim dong) do dng Nguyén Hiru V tam
tmg. Ong N1, ba N2 14 nguoi phai thyc hién nghia vu hoan tra cho 6ng V. Do do,
can budc 6ng N1 va ba N2 ndp lai sb tién 4.028.500 dong dé hoan tra cho 6ng V.

[3]Y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa dé nghi gitt nguyén ban 4n 1a chwa hoan toan phu hop véi nhan dinh
néu trén.

[5] An phi dan sy phtic thim: Nguyén don 6ng Nguyén Hiru V 13 ngudi cao
tudi va co don xin mién an phi nén thudc truong hop duoc mién. Nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin X khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Can cr cac Dicu: 147, 148,157, 161, 165, 180, 296; khoan 2 Dicu 308, Dicu
309, Biéu 313 cua B9 luat To tung dan su;
- Cin ct Piéu 463 cta Bo luat Dan sy nam 1995; Diéu 467 cuia Bo luat Dan
su nam 2005;

- Can cu cac Pieu: 117, 122, 123, 131, 133, 139, 407, 408, 468, 500, 501,
502, 503, 567 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Diéu 30 Luat Pat dai ndm 1993; cac khoan 19 Dicu 4, Dicu 106, Diéu 129
cua Luat Bat dai nam 2003; cac biéu: 3, 26, 27, 28, 37, 137 cua Luat Pat dai nam
2024;

- Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi, 1¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Hitu V;
chap nhan khang céo ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian
X.
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2. Stra mt phan Ban 4n dén sy so tham s6 152/2026/DS-ST ngay 03 thang 4
nam 2026 cua Toa 4n nhan dan Khu vyc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

~ 2.1.Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Hitu V
do6i vaoi bi don ba Nguyén Thi Kim L1 vé€ viéc tranh chap ki¢n doi tai san.

2.2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ba Nguyén Thi Kim L1 d6i Vol
nguyén don 6ng Nguyen Hiru V vé vigce tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, hop ddng y quyén va yéu cau cong nhan quyén sir dung dit.

- Cong nhan “T& Thoa thuin cho dat” ngay 22/10/2003 c6 chung thuc cua
Uy ban nhan dan xa P sé chung thuc 416, quyén sé6 01 TP/CT-SCT/CK ngay
23/10/2003 giita 6ng Nguyén Thanh N véi ba Nguyén Thi Kim L1 1a ¢6 hiéu luc
phap luat.

- Cong nhan cho ba Nguyén Thi Kim L1 dugc quyén quan 1y, st dung doi voi
phan dat €0 dién tich do dac thuc té 66,1m? (d¢at ODT), thudc thira dat sb 8151, tor
ban d6 so 1, toa lac tai khu pho T, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay
1a phuong D Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén su dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CU258913, s6 vao sb cap
GCN: CS17523 cip ngay 24/7/2020 dimg tén ong Nguyén Hiru V. C6 kém theo
Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 180 — 2025 do Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phd C5, tinh Binh Duong (nay Chi nhanh Vian phong D2 —
Thanh phd H6 Chi Minh) do dac ngay 17/01/2025.

Kién nghi t6 chirc dang ky dat dai co tham quyen chinh ly, cap nhat bién dong
vao ho s0 dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai, cAp méi gidy chimg nhan quyen st dung
dat, quyen sO hitu tai san gan lién véi dat hodc x4c nhan thay doi trén gidy chimg
nhan da cap theo ndi dung ban an, quyét dinh cta Toa an.

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 céng chimg 369,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong C5 chung thyc ngay 20/01/2014
gitta 6ng Nguyén Thanh N va 6ng Tran Quang N1; Hop dong uy quyén sb cong
chtng 002349, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD duo’c Vian phong C4 ching thyuc
ngay 23/02/2018 gitra ba Nguyen Thi N2 va o6ng Tran Quang N1 uy quyén cho 6ng
Nguyén Van X; Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chung
008585, quyén s6 19TP/CC-SCC/HPGD dugc Vian phong C4 chimg thuc ngiy
29/6/2020 giira ba Nguyén Thi N2 va 6ng Tran Q (do 6ng Nguyén Vin X dai dién)
va ong Nguyén Hitu V 1a v hiéu.

2.3. Budc ong Tran Quang N1, ba Nguyén Thi N2 c6 nghia vu hoan tra cho
ong Nguyén Hitu V s6 tién 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat c4 cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 cia B¢ luat Dan sy nim 2015.

2.4. An phi dan su so tham:
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Ong Nguyén Hitu V duge mién an phi. Thi hanh an dan sy Thanh phé H hoan
tra lai cho 6ng V s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin déng) theo Bién lai thu tam
g &n phi, 18 phi Toa an s6 0001988 ngay 02/12/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Di An (nay 1a Phong Thi hanh 4n dén sy Khu vuc 16 — Thanh phd Ho
Chi Minh).

Ba Nguyén Thi Kim L1, 6ng Nguyén Vin X dugc mién 4n phi.

C)pg Tran Quang N1, ba Nguyén Thi N2 phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin dong).

2.5. V& chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Ong
Nguyen Hitu V phai chiu s tién 10.000.000 ddng (mudi triéu ddng), duoc khau trir
vao s6 tién ma ong V da ndp tam tmg, 6ng V di thyc hién xong.

2.6. Chi phi dang bao:

Ba Nguyén Thi Kim L1 phai chiu s0 tién 10.000.000 dong (muoi tridu dong),
dugc trir vao tién tam trng da ndp, ba L1 da thuc hién xong.

Ong Tran Quang NI, ba Nguyén Thi N2 ¢6 trach nhiém ndp lai s tién
4.028.500 dong (bon triéu ndm tram hai muoi tam nghin nam tram dong), dé tra lai
cho 6ng Nguyén Hitu V.

3 Vé an phi dan sy phac thim: Ong Nguyén Hitu V, 6ng Nguyén Vin X dugc
mién ndp.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 8 va 36 Luat Thi hanh an dan
su nam 2025; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2025.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- Phong THADS Khu vuc 16 — Thanh phd Hb

Chi Minh;

- Tda 4n nhan dan Khu vuc 16 — Thanh ph

H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, Toa DS, VP.
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