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“V/v tranh chap hop ddng

thi cong xay dung

céng trinh nha ¢”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
Cac Tham phdn:
1. Ong Tran Vin Quan.
2. Ong Tran Tan Quéc.
- Thw ky phién toa: Ba Ping Thi Kim Thanh — Tham tra vién Toa
an nhan dan tinh Long An.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Kim Chung — Kiém sat vién.

Vao ngay 08 va ngay 12 thang 5 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Long An md& phién toa dé xét x phuc thdm cong khai vu 4n thu 1y sb
267/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 8 nam 2022 vé viéc “tranh chap hop dong thi
cdng xay dung cbng trinh nha ¢”.

Do ban 4n dan sy so tham s 47/2022/DS-ST ngay 21-6-2022 cua Toa an
nhan dan huyén Y bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham s 289/2022/QD PT ngay
26 thang 8 nam 2022 va quyét dinh hodn phién toa phuc thim sb 126/2023/QD-
PT ngay 20 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dinh M¥ B, sinh ndm 1979.

Dia chi: 397, ap Thanh Loi, xa X, huyén Y, tinh Long An.
2. Bi don: Ong Cao Vin A, sinh nam 1955.

Dia chi: 138B, ap Binh Loi, x& X, huyén Y, tinh Long An.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Cao Khanh C, sinh nam 1980.

bia chi: 138B, ép Binh Loi, xa X, huyén Y, tinh Long An.
3.2. Ong V& Thanh D, sinh nam 1979.

Dia chi: 397, ap Thanh Loi, xa X, huyén Y, tinh Long An.



4. Nguoi lam ching:
4.1. Ong Lé Vin D, sinh nim 1969.
Dia chi: S 184, 4p Binh Loi, xa X, huyén Y, tinh Long An.
4.2. Ong Pham Thanh E, sinh nam 1999.
Dia chi: S6 59/3, khu phé Binh Loi, thi tran N, huyén Y, tinh Long An.
4.3. Ong Nguyén Vin F, sinh nam 1980.
Dia chi: S6 75/3, khu phé Binh Loi, thi tran N, huyén Y, tinh Long An.
4.4. Ba Tran Thi Tuyét G, sinh nim 1974.
Dia chi: S 59/3, khu phd Binh Loi, thi tran N, huyén Y, tinh Long An.
Nguwoi khdng cdo: Ong Cao Vin A.
(Ba B, 6ng A, 6ng D ¢ mit tai phién toa; cac duong su con lai vang mit tai
phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 06/01/2022, trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing
nhu tai phién toa, nguyén don ba Dinh My B trinh bay: Ngay 02/02/2021, ba va
ong Cao Vian A c6 ky két hop dong xay dung voi ndi dung 1a 6ng A thau xay
dung cong trinh nha & cua ba theo ban thiét ké da co san, ph?m bén trong cb su
thay doi theo y thich ctia chil nha va lam thém phan nha sau, bo hé, can san
trudc; gia tri tién cong tho tron goi 1a 320.000.000 dong cho dén khi hoan thién
xdy dyng va giao nha. Ba di giao cho 6ng A du sb tién 320.000.000 dong va
trong qué trinh xay dung 6ng A di ung thém 50.000.000 dong, tong cong la
370.000.000 dong. Trong do, sb tién 100.000.000 dong ba B dua cho con cia
ong A la Cao Khanh Thién nhan, 6ng Thién nhan sb tién nay st dung vao muc
dich gi ba khong biét. Sau nay, 6ng A noi voi ba 1a trir sd tién 100.000.000 dong
nay vao tién coéng thg. Tir ngay 30/10/2021 6ng A yéu cau Gng thém tién cong
tho mdi tudn, ba khong ddng ¥y nén 6ng A thi cdng kéo dai, mot tuan chi thi cong
tir 01 dén 02 ngay va chi c6 03 ngudi 1am mdi ngay. Vi 6ng A lam cham tién do
xdy dung nén anh huong dén chat lugng vat tu: ximédng bi chét, sat bi gi sét va
vat tu tang gia.

Ngay 04/01/2022, dng A tu ¥ cho nhin cong vé va thu don trang thiét bi
may moc khoi cong trinh xay dung. Tai thoi diém dng A don d6 di thi cong trinh
nha cuia ba vAn con dang dang dé: chua lop ngdi, chua d6 hoan thién 03 cai vom,
chua chay dién nudc, chua to, chua son, chua lat gach, chua dan gach, chua tran
b6 he, chua can san. Vo chong ba nhiéu 1an goi dién thoai cho 6ng A dé nan ni
6ng A tiép tuc thi cong cho kip ngay don vé nha & nhung 6ng A khong chiu tlép
tuc thi cong nira, bo cong trinh nha cua ba dang do. Ngay 09/01/2022, vo chong
ba d4 dén nha 6ng A gap 6ng A dé ban chuyen tiép tuc thi cong nhung 6ng A tra
161 khong lam nira. Hoan toan khong cé viéc 6ng A goi dién thoai cho ba va ba
n6i véi 6ng A 1a da thué tho méi. Vi dén ngay 21/01/2022 thau méi bat dau thi
cong tiép tuc cong trinh, ngay 26/01/2022, vo chong ba B méi ky két hop dong
xay dung méi véi chu thau Tran Minh Man. Vi vay, ba lam don khoi kién yéu
cau hiy hop dong xay dung xac lap ngay 02/02/2021 giira ba va éng Cao Vin A,



yéu cdu 6ng Cao Van A bdi thuong sb tién 200.000.000 dong, gdm so tién
50.000.000 dong 6ng A da nhan du va 150.000.000 dong 1a bdi thuong do 6ng A
lam cham tién d0 x4y dung gay thiét hai cho ba.

Tai bién ban lay 101 khai ngay 13/6/2022, nguyén don ba Binh My B thay
d6i yéu cau khoi kién, ba khong yéu cau dng A tra lai s6 tién 50.000.000 dong
ong A di tmg du. Vi 6ng A tu y chdm dut thue hién hop dong da ky két, vo
chong ba B phai ton chi phi dé thué thiu moi tiép tuc thi cong trinh dén khi hoan
tat véi tién cong tho thi cong phan nha chinh 1a 235.000.000 dong, thi cong phan
nha phu 1a 50.000.000 dong, tong cong la 285.000.000 dong Ba yéu cau ong
Cao Vin A bdi thudng cho ba sb tién 200.000.000 dong 1a sb tién thiét hai do
6ng A ngung thi cong cong trinh nha, ba phai bo tién ra dé thué thg méi tiép tuc
thi cong dén hoan thién cong trinh.

Bi don éng Cao Van A trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw
tai phién toa nhw sau:

Ngay 02/02/2021, dng va ba Dinh My B ¢c6 ky két hop dong xay dung véi
n6i dung nhu ba B trinh bay. Mic du nguoi ky két hop dong 1a ba Pinh My B
nhung thyuc t& ngudi thoa thuan, ban bac, trao d6i voi ong 1a Ut Ba (tic 1a dng
V6 Thanh D — chong cta ba Pinh My B). Trong subt qué trinh thi cong cong
trinh thi 6ng D tryuc tiép & cong trinh dé giam sé&t, khdng ngay nao ng D véng
mat. Trong qua trinh thi cong cong trinh da phat sinh thém ngoai hop dong, cu
thé nhu sau:

+ Bén hdng ngang 3,48m; dai 15,40m 1a 53,59m?%; phan nay mit trudc c6 do
vom;

+ Phia sau: ngang 4,10m; dai 10,68m la 43,79m?,

+ Tam cap: ngang 1,20m:; dai 3,48m 1 4,42m>.

Tong dién tich phat sinh l1a 101,80m?,

Phén dién tich chinh lam theo ban v& thiét ké da co, phan phia sau phat sinh
da duogc thoa thuan trong hop dong nén phan thém phia sau di duoc chuyén dén
sau cudi cua cong trinh. Trong thoi gian thi cong vi da phat sinh thém nhiéu hon
so v&i ban vé thiét ké nén 6ng c6 thoa thuan véi ong D vé tién cong tho clia cong
trinh 13 570.000.000 dong, 6ng D dong ¥ nén dng A méi dong ¥ lam tiép. Ngoai
ra, trong qua trinh thi cong ong con thi cong cong trinh khéac cung luc, viéc nay
vo chong dng D ciing biét va dong y. Vé tién cong tho thi dng tra cong cho tho
chinh 1a 400.000 dong - 500.000 ddng/ngdy, thg phu tir 330.000 - 380.000
ddng/ngay.

Tong so tién dng da ung cia ba B va dng D tinh dén ngay 30/10/2021 1a
364.355.000 dong. Trong do, c6 sb tién 100.000.000 dong do con cua ong 1a Cao
Khanh Thién nhan thay 6ng va ciling da dua lai s tién nay cho 6ng. Trong thoi
gian thi céng cong trinh nha ¢ cua ba B co thoi gian gian doan do nghi dich

Covid-19, dén ngay 08/11/2021 6ng van cho tho tiép tuc thi cong dén ngay
01/01/2022, 12 ngay do bé tong san mai nha chinh xong, 6ng ting tlen cong tho
nhung dng D néi dé hoi lai vo, sau d6 ciing khong tng duoc tién. Dén ngay
04/01/2022, gitta thg va 6ng D xay ra cu cai, luc nay ong A khong c6 mat, sau



khi xay ra cu cai thi ong D khong cho thg lam nira. Ngay hém sau la ngay
05/01/2022, 6ng A c6 chd may tron ho di cho em cua 6ng ciing 13 thau xay dung
muon. Dén ngay 09/01/2022, 6ng cb gip vo chéng 6ng D dé ban bac thong nhét
tiép tuc thi cong. Sau do, ong ¢o lién lac voi vg chdng 6ng D dé béo 1a ngdy mai
ong cho tho dén cong trinh tiép tuc thi cong, thi ba B néi véi 6ng 1a dd kéu tho
khac thi cong, 6ng A néi voi ba B “nhu vdy la vo chong em hiyy hop dong trude,
chir anh khéng hity hop dong truée”. Bén ngay 16/01/2022, 6ng goi dién thoai
béo cho vo chong 6ng D ngay mai s& don d6 di, thoi gian 6ng A don dd di tir
ngdy 16 dén ngay 18/01/2022, chi c6 mat ba B, khong co6 mat dng D. Nay ba B
khi kién yéu cau hily hop dong xay dung ky két ngay 02/02/2021, dng A ciing
dong ¥ hity hop dong nhung do phia ba B hoan toan ¢ 15i khi ty ¥ chdm dut hop
dong trude, ong hoan toan khong c6 16i. Sau ngay 30/10/2021 thi ba B khong tra
tién cong tho cho dng nita nén ong phai tu bo ra sb tién 68.000.000 dong dé tra
tién cong tho. Vi vay, 6ng khong dong y boi thuong thiét hai nhu yéu cau khoi
kién cua ba B.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay nhw sau:

Ong Cao Khanh C trinh bay: Trong qua trinh thi cong nha cua ba B, 6ng c6
nhan cta ba B 100.000.000 dong, trong do s tién 20. 000.000 dong 1a tién coc,
6ng nhan tur ba B vao ngay ky hop. dong, ong dém du tién roi dua lai cho 6ng A
ngay. SO tién con lai ong nhan nhiéu lan, do cha ong la 6ng Cao Van A nho lay
dum, sau d6 6ng da dua so tién nay cho 6ng A dé tra tién cong thg. Ong hoan
toan khong g tién cua ba B dé ha binh dién hay dung vao muc dich c4 nhan
hay cho cong trinh khac nhu ba B trinh bay.

Ong V6 Thanh D trinh bay: Ong thong nhat v6i 16i trinh bay ciia ba Dinh
My B. Tuy nhién, hoan toan khong c6 viéc 6ng cy cai, duoi thg vé nhu 6ng A
trinh bay. Ong A mudn 1am thi 1am, mudn nghi thi nghi, vo chong 6ng phai nin
ni 6ng A dén 1am dé kip ngay vo chong éng don vo ¢. Khoang ngay 03/01/2022,
ong c6 mat giam sat vi¢c thi cong cong trinh, 6ng khong vira ¥ véi mot nguoi thg
nén co6 chui tuc mot cau roi bo di vo nha, hoan toan khéng c6 tranh cii gay git va
cung khong dudi tho vé khong cho lam nira. Sau dé, 6ng A tu ¥y bo, khong cho
tho dén thi cong cong trinh nha cua 6ng nira, vg chong ong nhiéu 1an goi dién
thoai dé kéu 6ng A tiép tuc thi cong nhung 6ng A khong bit may hodc néi 1a
dang di xa, khong vé duoc. Pén ngay 09/01/2022, ong va ba B c6 dén nha cua
6ng A nin ni 6ng A tiép tuc thi cong dé ong ba kip don v6 nha &, nhung dng A
tra 101 1a khong tiép tuc thi cong nira. Tai thoi diém 6ng A bo cong trinh thi vo
chdng ong van chua kéu tho mdi nhu 6ng A trinh bay. Dén sau ngay 18/01/2022,
sau khi Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd thi vo chéng ong moi kéu
tho méi thi cong cong trinh. Vi vay, ong dé nghi Toa an xem xét, giai quyét yéu
cau khéi kién ctia ba B, budc 6ng A phdi boi thudng thiét hai so tien 200.000.000
dong.

Vu 4n d3 duoc Toa 4n tién hanh cong khai chimg ctr va hoa giai nhung cac
duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé giai quyét tat ca cac van dé cta vu
an nén vy an dugc dua ra xét xu theo quy dinh cia Bo luat T tung dan su. Tai
phién toa, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién di xac dinh theo Bién



ban lay 101 khai ngay 13/6/2022, bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan van giit nguyén y kién trinh bay.

Nhitng ngueoi lam ching theo yéu cdu ciia bi don éng Cao Vin A ¢6 mdt tai
phién toa gom éng Lé Van Tudn, éng Pham Thanh E, 6ng Nguyén Vin F, ba
Trdn Thi Tuyét G trinh bay néi dung nhw sau:

Céc ong ba déu xac dinh ngay 04/01/2022, téng cong c6 05 ngudi 1am gém
ong D, 6ng E, 6ng F, ba G va mét thg chinh 1a 6ng Lé Van Luc. Khi dang thi
cong thi gitta 6ng V& Thanh D c6 xay ra mau thuan véi ong Luc va ong D ¢
chtri thé mot cdu sau d6 bo vo nha, khong quay ra coi tho nita. Cac 6ng ba khong
tiép tuc 1am nita ma chd dng A dén, cac 6ng ba chung kién 6ng A c6 goi dién
thoai cho 6ng D nhung dng D khong bat may. Sau d6, 6ng A khong kéu tho dén
lam cong trinh nha ba B nira.

Tai ban an dan sy so tham s 47/2022/DS-ST ngay 21-6-2022 cta Toa an
nhan dan huyén Y di can ci khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khodn 1 Diéu 39, Diéu 94, 97, 147, 156, 157, 158, 177, 235, 244, 483 cia Bo
luat T tung dan su; Dicu 402, 410, 419, 422, 423, 427, 428 cia Bo luat Dan sy
nam 2015; Diéu 138, 140, 145 cua Luat Xay dung nam 2014 dugc sura d6i, bd
sung nam 2020; Piéu 6, 12, 26, 27 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
‘ Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Dinh My B vé “tranh chap hop
dong thi cong xay dung cong trinh nha ¢ d6i voi ong Cao Vin A.
Huay Hop dong xay dung ngay 02/02/2021 ky két gitta ba Pinh My B va
ong Cao Van A.
Ong Cao Van A c6 nghia vu bdi thuong cho ba Pinh My B s6 tién
200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh _an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh Khac.

V& an phi:

Ba Pinh My B khong phai chiu 4n phi dan su so tham, hoan tra cho ba B
s6 tién 5.000.000 dong tam ung an phi ba B di ndp theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0007132 ngay 17/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén Y, tinh Long An.

Ong Cao Vin A duoc mién ndp tién an phi.

Ngoai ra, 4n con tuyén vé quyén khang cio; quyén, nghia vu ctia cic bén &
giai doan thi hanh an.

Ban an chua c6 hi¢u luc phép luat.



Ngay 30/6/2022, 6ng Cao Vin A khang cdo khong dong ¥ toan bo ban an
so tham, dé nghi Toa an cdp phuc thim sira 4n so tham, khong chip nhin yéu
cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, cac bén khong thoa thuan duoc véi nhau, nguyén
don khong rat don khai kién; bi don khong rat yéu cau khang céo va cac duong
su tranh luan nhu sau:

Ong Cao Vian A tranh luan: Néu 6ng D n6i 6ng lam c6 mdy ngay thi khong
dung vi 0ng lam thoi gian rat dai téi ngay 01/01 méi xong. Ngay 02, 03, 04 6ng
tiép tuc 1am binh thuO’ng, 'khong c6 y dinh bo. Ba B ndi ¢6 nan ni 6ng lam lai 1a
khong ding neu 6ng muén bo thi s& khong lam nhiing phan kho trudce. Nhing
luc 6ng tmg tlen 1a 6ng D déu hoi lai vo, nhung ba B cr noi 1a chua ¢6 tién nén
6ng tu xuat tién tai ra lam. Pén ngay 04/01, c6 su ¢d 6ng méi ngung. Néu khong
co phat sinh thém ong ky hop. dong véi gia 320.000.000 dong 1a 6ng chi du tién
cong tho va khong c6 10i. Phan phat sinh 6ng c6 noéi véi 6ng D la 650.000.000
d6ng nhung nghi chd quen nén 1y 600.000.000 dong va cudi cung chét véi gia
14 570.000.000 dong. Ong ciing khdng ¢6 muon tién ba B ma ly tién hang tuan
dé tra cong thg. Ong dé nghi ba B, dng D noi cho chinh xac, dé nghi Toa 4n xem
Xét.

Ban v& chinh 1a ¢6 sau do, c6 thay doi thi 6ng ciing c6 vé& lai cho 6ng D
xem, dng D théng nhat méi thuc hién chir dau phai ty 6ng 1am. Viéc thi hanh
cong nha co kich thudc nhu hién nay (16n hon ban v&€ ma 6ng D dua) va ong
cling 1am dén hon 1 thang sau thi ong va 6ng D c6 thoa thuan dé nang gia thi
cong 1én 570.000.000 dong, khong thira nhan c6 16i 1a khong thoa thuan gia
570.000.000 dong trudc khi thi cong nha.

- Ong V& Thanh D tranh luan: Ong va 6ng A thoa thuan thong nhat hét méi
ky hop ddng, nha hoan chinh ludn chtr khong phai ky thém nhu 6ng A trinh bay.
Ban vé& ban dau khi ky hop dong thé hién dién tich nha nho hon dién tich xay
dung thuc bén ngoai 13 do 1am ban v& nho cho it tén tién nhung trude khi 1am da
thoa thuan voi 6ng A xay dung nha c6 dién tich nhu thyc té hién nay.

Ba bBinh My B tranh luan: Ban v& chinh khong thay d01 gi ¢4, con phan
thém 14 thoa thuan bén ngoai. Ong A da tu y don dd thi cong vé, khong lam tiép,
day 1a 15i cia ong A.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

- V& phap luat t6 tung: Toa an cip phic tham thue hién ding phap luat vé tb
tung tir khi thy 1y vu 4n dén khi dua ra xét xu. Tai phién toa, Hoi dong xét xir,
Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung theo t6 tung. Cac bén
duong sy thyc hién day du quyén nghia vy cua minh. Khang cao hop 1¢ du diéu
kién dé xem xét theo thu tuc phuc tham.

- V& noi dung khang céo:

Hop ddng ky két ngay 02/02/2021 giita ba Pinh My B va ong Cao Van A
thé hién ndi dung cong viéc dugc cac bén thdéa thuan la ong A thau xay dung
cong trinh nha & ciia ba B theo ban thiét ké da co san, phan bén trong c6 su thay
d6i theo ¥ thich ctia cht nha va 1am thém phan nha sau, b6 hé, can san trude. Gia



tri ctia hop dong 1 tién cong thg cho dén khi hoan thién xay dung va giao nha la
320.000.000 ddng, cic bén khong thoa thudn thoi han thi cong 13 bao lau.

Ban thiét ké co sdn ma céc bén du dinh xay dung 13 ban thiét ké ctia Cong
ty co phan kién tric va xay dung Maxhome Viet Nam thé hién mit bang xay
dung dugc mo ta 1a ngang 7,2m dai 15,4m c6 mot phong khéach, 02 phong ngu,
phong bép va an chung, 02 nha vé sinh.

Nhu vay, Hop dong ky két giita ba Pinh My B va ong Cao Vin A ngay
02/02/2021 dugc xac dinh theo tinh chit, ndi dung cong viéc thuc hién 13 hop
d6ng thi cong xdy dung cong trinh nha ¢ va theo hinh thirc 1a hop dong tron goi
theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 140 cta Luat Xay dung nam 2014 duoc
stra d6i, bd sung nam 2020. Hop ddng ngay 02/02/2021 duoc ky két boi cac chi
thé c6 day du nang luc hanh vi dan su va trén co so ty nguyén, binh dang, hop
tac, khong trai phap luat va dao durc xa hoi.

Tuy nhién, thuc té cic bén da khong thi cong ding theo ban vé va da phat
sinh tang, déng tho1 o su cy cai gitra chu nha va anh em cong thg. Viéc nay cac
bén duong su déu c6 thira nhan. Vi vay, cO ¢d s xac dinh sau khi xdy ra cu cai
gitta 6ng D va tho cta 6ng A da khong théng nhét duoc v6i nhau vé viée xay
dung nha, day 1a 16i cuia c4 hai bén vi di khong rd rang trong viéc giai quyét durt
diém hop dong ciing nhu xac dinh tién cong xay dung, tién d thanh toan..

Sau do, phia ba B, Ong D kéu tho khac dén xay tiép dé hoan thién can nha
va can cir vao so tién thdu mdi xdy hoan thién 235.000.000 dong nén yéu cau
Ong Cao Vin A c6 nghia vu bdi thudng cho ba Pinh My B sé tién 200.000.000
d6ng (hai tram triéu déng)

Viéc ba B yéu cau s6 tién 200 triéu trén co sé s tién ba d tra cho thau xay
sau d6 1 khong c6 co s¢ khoa hoc dé xem xét, an so thim chap nhén yéu cau cia
ba B 1a chua phu hop. Cac duong su di c6 su thdng nhat vé viéc dng A da xay
dung nha cho ba B cac bén co quay phim chup anh dé lai 1am bang ching cho
viéc dd xdy dung, Toa 4n cp so tham da hai 1an dén tham dinh tai chd dé xem
xét hién trang, ddy 1a can cir dé cac bén lam co s& xem xét giai quyét yéu cau
tranh chp.

Tir cac Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/01/2022 va ngay
29/3/2022 thay rang, tai thoi diém ba B khai kién thi cong trinh thi cong nha &
ciia ba B dang dang do, chua hoan thién nhung 6ng A da don hét cong cu thi
cong nhu may tron hd va céc cong cu khac.

Theo Hop dong x@y dung ngay 26/01/2022 ky két gilta vo chong ba B va
chu thau méi 1a ong Tran Minh Man, cung véi 10i khai ciia 6ng Man tai Bién ban
lay 101 khai ngay 20/5/2022 thi dén ngay 21/01/2022 méi khoi cong xay dung
tiép tuc cong trinh con dang dang do.

Tai phién toa ngay 16/9/2022, Ong A khang cdo va phién toa dimg lai dé
tién hanh yéu cau Cty ¢o phan tu van xay dung Minh Long Lép du toan thiét ké
xay lap phan tho, ham tu hoai, ho nudc ngam day 1a phan 6ng A da thi cong cho
gia dinh 6ng D, ba B voi chi phi nhan cong va chi phi may la



239.688.553+90.150.182 = 329.838.735 dong; day la co sé khoa hoc va khach
quan dé xac dinh phan 6ng A di xay dung nha cho ba B.

Vé tién cong tho da Gmg khi 1am nha: theo 101 trinh bay cta ba B, 6ng D xé4c
dinh 0ng A da nhan tién cong tho tong cong 1a 370.000.000 déng nhung 6ng A
cho rang tinh dén ngay 30/10/2021 6ng da nhén sO tién cong tho la 364.355.000
ddng. Ong A c¢6 cung cip céc glay nhan tién cua ba B, con ba B cho rang d3 dua
tmg 370.000.000 dong thi chi néi bang 1oi ma khong cé cin clir chimg minh. Do
d6 can chap nhan sd tién di tmg nhu 6ng A xuat trinh ching cr 1a 364.355.000
dong.

Ong A cho rang trong qua trinh thi cong di thoa thuén lai véi 6ng D va ba B
s6 tién cong tho 1a 570.000.000 dong sau khi ¢ phat sinh ting, nhung ba B va
6ng D khong thira nhan. Loi trinh bay ctia 6ng A 1a ¢6 can cir chdp nhan, boi cac
1€ sau:

+ Th nhit, cin c& vao ban v& tai (but luc 129), day 1a ban v& ban dau ma
hai bén ky két gia 320 triéu nhung thuc té khi di vao thi cong thi da khong ding
v6i kich thuée theo ban vé cii. Can cir vao ban vé& hién trang kién tric ma Cty cd
phan tu van xdy dung Minh Long 1ap thi thé hién chiéu ngang ngdi nha ban vé
cii 1a 7,2m, chiéu dai 13 15,4m trong khi hién trang Cong ty Minh Long do tham
dinh la ngang 10,7m, chiéu dai 14 23,3m. Nhu vay, da phat sinh tang 1a 249,31 m?
-110,88m? = 138,43m?2.

+ Thir hai, gia hop dong 320 triéu 1a thi cong theo ban v& cii, néu nhu khong
c6 thoa thudn lai thi lam gi ¢6 viéc ba B chi nha cho tng thém 50 triéu déng sau
cung lic d6 nd da vuot 320 tridu ban du trong khi chi méi xay xong phan thd.

+ Thir ba, theo Cong ty Minh Long lam dy toan phan Ong A da xay co tong
gia tri 12 329.838.735 dong néu cong thém phan ong thau Tran Minh Man da xay
hoan thién 1a 235.000.000 dong thi tong cong trinh hoan thanh cling 6 gia gan
565.000.000 dong ¢ co s& phu hop véi 16 trinh bay ctia 6ng A vé tong gia tri
nha 13 570 triéu déng khi 6ng A thoa thuan lai v6i dng D, ba B nhung 6ng A da
thiéu sot khi khong 1am gidy to lai.

Do d6, co so dé xem xét giai quyét yéu cau cia ba B 1 cin cir vao ban du
toan di thé hién phan gia tri ong A di bo ra xay dung cho nha ba B I
329.838.735 ddng. Do 6ng A di tmg 1a 364.355.000 dong nén 6ng A c6 trach
nhiém hoan tra phan chénh 1éch cho ba B 34.516.265 dong.

Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét: Chap nhan yéu cau khang cdo cia ong A.
Cin ct khoan 2 Diéu 308 B6 luat to tung dan su cai stra ban dn dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
1. V& thu tuc to tung:

[11 Ong Cao Vin A khang cao trong thoi han luét dinh 1a hop 1€, ding thu
tuc t6 tung nén dugc chap nhan xem xét lai vy an theo thu tuc phac tham.

[1.2] Bi don Cao Vian Ty c6 noi cu tra tai huyén Y nén Toa an nhan dan
huyén Y, tinh Long An thy ly giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai
bicu 39 cua Bo luat to tung dan su.



[2] Vé noi dung tranh chap:

[2.1] Tai phién toa phdc tham, tit ca cac duong su déu thong nhét vai nhau
cac noi dung sau:

- Ba Pinh My B va ong Cao Van A xac 1ap Hop dong xay dung ngay
02/02/2021 (nham ngay 21/12/2020 am lich), theo d6 6ng A c6 trach nhiém “xay
nha lam theo ban vé da cé va phan bén trong c6 si thay doi theo s¢ thich cua
chu nha va co lam thém khic nha bén sau + bo heé + can san phia trueoc theo Sy
ban bgc va thong nhat. Téng gia tri tien cong khi hoan thién giao nha la
320.000.000 dong gida tri thanh todn tién tho ldy tién vao ngay thiz bay moi
tuan...”.

- Ban vé nha khi ky két hop dong néu trén do dng D, ba B cung cap c6 kich
thudc 7,2m, chiéu dai 1a 15,4m nhung thuc té thi cong nha c6 kich thudc ngang
10,7m, chiéu dai 1a 23,3m.

- Ong Cao Vin A thtra nhan d3 nhan 364.355.000 dong (1an cudi vao ngay
30/10/2021) va ngung thi cong vao ngay 04/01/2022 khi chi méi hoan thanh
phan tho can nha thoa thuan xay cho ba B.

- Vao ngay 04/01/2022, 6ng V& Thanh D (chong ba B) c6 cy cai véi ong Lé
Van Luyc (thg lam cong cho 6ng Cao Van A) dang xay dung nha cho ba B, éng D
tai thoi diem do.

Trén day 1a cac tinh tiét khdng phai chtirng minh theo Diéu 92 caa Bo luat td
tung dan sy nam 2015.

[2.2] Tir su thira nhan, théng nhét nhu trén cla céc duong su c6 co sO khéng
dinh c6 sy ting thém khéi luong thi cong cin nha cho 6ng D va ba B nhung
khong dugc 6ng D va ba B thira nhan c6 viéc thoa thuan gia thi cong can nha lén
t6i 570.000.000 dong. Sau d6, cac bén mau thudn dan dén cham dat thi cong
cong trinh nha ¢ cua 6ng D va ba B. Do dé, 1ap Hop dong xay dung ngay
02/02/2021 khong con hiéu luc rang budc cac bén do cac bén khdng thuc hién
dung thoa thuan duoc ghi trong hop dong (mé&c du trong hop dong khong ghi ban
vé& nhung hai bén thira nhan c6 ban vé ban dau do 6ng D cung cap). Do vay, can
cin cur vao thuc té khdi lugng ma 6ng A di thi cong cho cong trinh nha & cia
6ng D, ba B va sb lugng tién ma 6ng A tam ung cua 6ng D, ba B dé giai quyét.

[2.3] Tai phién toa phtic tham, hai ‘bén duong su théng nhat véi Bao cao du
toan thiét ké cua Cong ty Co phan tu van xay dung Minh Long 1ap nim 2023 thi
chi phi nhan cong va chi phi may la 239.688.553+90.150.182 = 329.838.735
d6ng tinh toi thoi gian 6ng A chdm dut thi cong cong trinh. Tuy nhién, ong A da
nhan tam Gng cua dng D, ba B sé tién 364.355.000 déng. Do d6. Ong A phai
hoan tra lai cho dng D, ba B sé tién 34.516.265 d¢ong nhu dai dién Vién kiém sat
dé nghi tai phién toa 1a c¢6 can ct.

[2.4] Viéc 6ng D, ba B tu thué thg khac thi céng hoan thanh céng trinh
khong c6 sy théng nhat voi 6ng A nén khong thé lay gia thué do 6ng D, ba B
thoa thuan dé budc 6ng A phai chiu; dong thoi cham dut thi cong cong trinh hai
bén ciing khong c6 bién ban thanh Iy hop dong va nhiém thu khéi luong cong
VIEC.
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Tir d6, khang cao ciia ong Cao Vian A 1a khdng c6 co sd chap nhan mot
phan; 161 dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An hoan toan c6
cin ct nén chap nhan.

[3] V& chi phi té tung: Khi chdm dut thuc hién hop dong xdy dung ngay
02/02/2021 khi ngimg thi céng cac bén ciing khong nhiém thu khéi lugng cong
viéc dan dén phai tién hanh kiém dinh 1 16i cua hai bén nén mdi bén chiu mot
phan hai chi phi kiém dinh.

[4] V& an phi phuc tham: Do khéang céo duge chap nhan mot phan, dong
thot 6ng Cao Van A trén 60 tudi 13 ngudi cao tudi nén duoc mién theo Piéu 12
ciia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Qudc hoi.

[5] Céc khoan khéc cua an so thAm khong bi khang céo, khang nghi s& co
hiéu Iuc sau khi hét thoi gian khang céo, khang nghi.

Vi cac Ié tren,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308, Dicu 293, 296 ctia B9 luat t6 tung dan su 2015.

Khéng chap nhian mot phan khang céo cua dng Cao Vin A.

Cai sira mot phan ban an dan su so tham s6 47/2022/DS-ST ngay 21-6-2022
cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh Long An.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Dicu 94, 97, 147, 148, 156, 157, 158, 177, 235, 244, 483 ciia Bo luat To tung dan
su; Diéu 402, 410, 419, 422, 423, 427, 428 clia Bo luat Dan sy nam 2015; Dicu
138, 140, 145 cta Luat Xay dung nam 2014 duoc sua déi, bo sung nam 2020;
Piéu 6, 12, 26, 27 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x:

Ché4p nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Pinh My B vé “tranh chip
hop ddng thi cong xay dung cbng trinh nha ¢” dbi véi 6ng Cao Vin A.

[1] Cham dit Hop dong xay dung ngay 02/02/2021 ky két giita ba Dinh My
B va dng Cao Van A.

[2] Budc 6ng Cao Vin A c¢6 nghia vu bdi thudng cho ba Binh My B s6 tién
34.516.265 d6ng (ba muoi bdn triéu, ndm trim mudi sau nghin, hai trim sau
muoi lam dong).

[3] Vé chi phi t6 tung:

[3.1] Budc 6ng Cao Vin A phai chiu so tien 11.500.000 dong (dd ndp
xong).

[3.2] Budc ba Binh My B va 6ng V6 Thanh D lién déi chiu 11.500.000
ddng dé hoan tra lai cho 6ng Cao Vin A di tam tng trudc.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duge thi hanh an (d6i voi
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cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir treong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

[4] V& an phi so tham:

[4.1] Ba Dinh My B khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra cho
ba B s tién 5.000.000 ddng tam tng an phi ba B d3 ndp theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 0007132 ngay 17/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Y, tinh Long An.

[4.2] Ong Cao Vin A duoc mién ndp tién an phi.

[5] Vé an phi phiic thim: Mién cho 6ng Cao Vin A.

[6] An xir cong khai phuc thdm c6 hiéu luc phap luét thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
:}ffsg]i ;;nﬁul;zgg An, Tham phan — Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS cap huyén;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



