TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sd: 53/2020/DS-PT
Ngay: 29-4-2020

VIV tranh chc‘i,p hop dong g’huyén
nhuwong quyén sw dung dat

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phian Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Quy Chi

Cdc Tham phdn: Ong Vii Hoang Linh

Ong Pham Tién Hiép

Thar ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Binh
Phudc.

_ Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéin déan tinh Binh Phwéc: Ong Cao Thanh Nam -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24 va 29 thang 4 ndm 2020, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh
Binh Phudc xét xtr phiic thim cong khai vy an dan sy phic thim thy 1y s6
31/2020/TLPT-DS ngay 12 thang 02 nam 2020 vé viée “Tranh chap hop dong thé
chdp quyen sir dung dat, Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va Hop dong
vay tai san”

Do Ban an déan su so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 11 thang 12 nim 2019 cia
Toa an nhan dan thi xa P, tinh Binh Phudce bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 31/2020/QDXXPT-DS ngay 12 thang
02 nam 2020, Quyet dinh hoan phién toa so 23a/2020/QD-PT ngay 18 thang 3 ndam
2020, Thong bao thay doi lich xét xtir s 04/TB-TA ngay 06 thang 4 nam 2020, gitra
cac duong su:
- Nguyén don: Ong Lé Thanh T, sinh ndm 1987, dia chi: T6 5, khu phd P,
phuong H, thi xa B, tinh Binh Phudc (vang mat)

q Ngw(‘fi,a"ai dién theo uy quyén cua 6ng T: Ba Lé Thi L, sinh nam ‘1960, dia cl}i:
t6 1, khu pho H, phuong H, thi xa B, tinh Binh Phudc. (Theo Hop dong uy quyén
cong ching s6 0131, ngay 19-01-2019 ctia Van phong cong chimg Lé Thi Thu H,
tinh Binh Phudc, c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh T1, sinh ndm 1975, dia chi: T 2, khu phé 2,
P.T, thi xa P, tinh Binh Phudc (c6 mat).



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Ngoc D, sinh nim 1971, dia chi: T6 2, KP. 2, P. T, thj x4 P, tinh
Binh Phudc (vang mat).

2. Chi Phan Thi Hwong G, sinh ndm 1994, dia chi: T6 2, khu pho 2, P.T, thi
xa P, tinh Binh Phudc (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba G: Ba Tran Thi N, sinh nim 1983; dia
chi: S6 46, duong Nguyén Tri Phuong, khu pho T, phuong T, thanh phd b, tinh
Binh Phudc. (Theo Hop dong uy quyén sd cong ching 0973, quyén s
01/2020/TP/CC-SCC/HDPGD) (c6 mat).

3. Viin phong Cong chirng T2, tinh Binh Phudc, dia chi: Khu phd 5, phuong
L, thi x3 P, tinh Binh Phudc. Nguoi dai dién phap luat: dng Tran Hitu P (ving mat).

4. Van phong Céng chitng H, tinh Binh Phuéc, dia chi: Qubc 1013, a ap 1, xa
T, huyén H, tinh Binh Phudc. Nguoi dai dién phap ludt: ong Nguyen Duc T3 —
Trudng Van phong (vang mat).

5. Van phong Cong ching Huynh Hung D, tinh Binh Phudc, dia chi: S
156 Nguyen Hug¢, khu pho P, phu’g‘)’ng P, thi xa B, tinh Binh Phudc. Nguoi dai dién
phap luat: ong Huynh Hung D1 (vang mat).

- Ngueoi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Thanh T.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa P, tinh Binh
Phuoc.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 13 ba Lé Thi L
cung thong nhat trinh bay:

Vao ngay 23/7/2018, chi Phan Thi Huong G c6 viét gidy vay cua ong Lé
Thanh T s6 tién 700.000.000d6ng, dén ngay 25/7/2018 chi G lam Hop dong ty
quyén cho me 1a ba Nguyén Thi Thanh T1 dugc: “Toan quyén quyét dinh viéc quan
Iy; si dung; cho thué; chuyén nhurong; ky két hop dong dit coc; cho tang; tch thira,
hop thira dé Chuyen nhwong, tang cho khi dugc co quan chirc nang c6 tham quyen
cho phép; thé chdp vay vén ngan hang; dinh doat doi véi toan b quyeén sie dung dat
Ciia bén A ... theo quy dinh cua phap ludt hién hanh... ” d6i véi hai dién tich dat ma
chi G duoc cha la 6ng Phan Ngoc D lam thu tuc tang cho chi tir nam 2016, gom:

1. Dién tich dat 473,3m? (trong d6 c6 50m? dat ¢ tai d6 thi) thudc thira s6 121,
to ban do s 44, toa lac tai khu phé 2, phuong T, thi xa P, tinh Binh Phudc, do
UBND huyén P cap gidy chirg nhan quyén st dung dat s6 AK 414661 (sd vao s6 H
04419/TKé) ngay 31-01-2007 cho 6ng Phan Ngoc D. Ngay 17-5-2016 Chi nhéanh
Vin phong Pang ky dét dai thi xd P chinh 1y trang 4 cho Phan Thi Huong G;

2. Dién tich dit 29,7m? thudc thira s§ 120, t& ban d6 sb 44, toa lac tai khu phd

2, phuong T, thi xa P, tinh Binh Phuoc, do UBND huyén P cap gidy chung nhan

quyén sir dung dat sb AK 414660 (sb vao s6 H 04418/TKéE) ngay 31-01-2007 cho

6ng Phan Ngoc D. Ngay 17-5-2016 Chi nhanh Van phong Ding ky dat dai thi xa P
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chinh 1y trang 4 cho Phan Thi Huong G.

Hop ddng uy quyén gitra chi G va ba T1 cung ngay da duoc Van phong Cong
chting T2 cong chang s6 00006890.

Vao ngay 28/7/2018, sau khi dugc Gy quyén nhu trén ba T1 hoi vay 6ng T
300.000.000dong, dong thoi hai bén nhat tri ba T1 viét lai gidy vay tién véi so tién
01 ty dong (gém 700 triéu chi G nhan ngay 23/7/2018 va 300 triéu ba T1 méi vay
thém). Clng ngay, ba T1 thé chap cho dng T cac quyén str dung dét trén. Cac bén di
lap Hop ddng thé chap tai san, dwoc Van phong Céng ching H cong chang sé
03190. Do khi vay tien cac bén c6 thoa thuan thoi han vay tien va thé chap la 01
thang, nhung hét 01 thang (tac dén 28/8/2018). Mai dén ngay 08/9/2018 ba T1 van
khdng c6 tién tra ng cho dng T nén ba T1 da dong y chuyen nhuong quyén st dung
hai thira trén cho 0ng T voi gia 1.102.000.000 dong dé can tre no' (twong tng 01 ty
tién vay va 102 triéu tién 14i). Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
Vin phong Cong ching Huynh Hung D cdng ching sé 009133 ngay 08-9-2018. Tuy
nhién, van dé tao diéu kién cho ba T1 duoc thu xép tién tra ng va chudc lai dat, cling
ngay 08/9/2018 (do nham Ian nén éng T ghi ngay 07/9/2018) 6ng T c6 viét Ban cam
két voi noi dung: “HOm nay ch; Nguyén Th; Thanh T1 ...c6 vay toi so tien
1.102.000. 000d0ng dong thoi chi cé sang nhuong cho t6i hai thira dat sé......de lam
tin. Néu dén han thanh toan sé tien trén 1a ngay 28/9/2018 ch; khdng hoan tra s6
tien trén kém I4i sudr day du cho toi thi téi sé mang hop dong chuyén nhuwong ra
Phong TNMT dé ra tén tdi. Tdi cam két tir nay ngay 07/9/2018 dén 28/9/2018 toi sé
khéng mang HDCN ra Phong tai nguyén méi truong dé sang tén toi..”. Bén hét ngay
28/9/ 20128 ba T1 van khéng chiu thuc hién viéc tra ng nhu ndi dung thoa thuan tai
gidy cam két, do d6 6ng T da di lam thi tuc sang tén quyén sir dung dat. Tuy nhién,
Vin phong dang ky dét dai yéu cau 6ng T phai cung cap ban thdng béo két qua thuc
hién cong viéc uy quyén cia ba T1 cho chi G nhung ba T1 khéng hop tac cung cap
ban thdng b&o nay nén ong T khong thuc hién sang tén dugc. Do do, 6ng T khoi Kién
ba T1, yéu cau Toa an cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
baTlvaongT.

Tai phién toa so tham, ba L dé nghi Toa an chap nhéan yéu céu khoi kién cua
ong T va khong chap nhan cac yéu cau phan t6 ctia bi don ba T1 vé c4c yéu cau: cho
ba T1 dugc tra so tlen 01 ty cung 14i suat, hiy cac Hop dong thé chap va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén.

Trong don phan 16 dé ngay 26/8/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba
Nguyén Thi Thanh T1 trinh bay:

Ba T1 thua nhén viée chi G ¢o6 vay cua 6ng T sb tién 700 triéu dong, viéc ba
T1 dugc chi G uy quyén sir dung dat, viéc ba vay thém cua 0ng T 300 triéu, viéc cac
bén lap cac gidy to vay tién, hop dong thé chap, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dung nhu phia nguyén don trinh bay.

Tuy nhién, ba T1 cho rang: Tai hop dong chuyén nhugng cic bén ghi sd tién
chuyén nhuong 14 1.102.000.000d6ng, dy chinh 14 s tién gbc vay 1.000.000.000d
(Mot ty dong) va tién 14i suét vay tinh tir ngay 28-7-2018 dén hét ngay 31-8-2018 (la
34 ngay) véi mirc 13i sudt 90 tridu dong/1 ty/1 thang chtr ba T1 khéng nhan khoan
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tién chuyén nhuong nao va gia nay thap hon rat nhiéu so voi gia tri dat trén thuc té
chuyén nhuong tai dia phuong, tai thoi diém chuyén nhuong gia dat nay 1a khoang
2,5 ty dong. Viéc ghi gia trong hop déng voi sb tién 1.102.000.000d6ng, day chi la
gia ghi tam thoi gitra hai bén v6i muc dich ghi chét s tién ba T1 no cta dng T dén
hét ngay 31-8-2018. Con sau khi vay duoc tién thi 6ng T s& tinh 13i sudt tiép tir ngay
01- 9-2018 dén khi tra hét no cho dé tinh. Ong T viét gléy cam doan 1a sé cho ba T1
chugc lai 02 glay ching nhén quyén st dung dat da thé chip va chuyén nhuong khi
tra du tién gbc va lai suit theo thoa thudn 1a 90 triéu dong/ 1ty/1thang. Do sau do, ba
T1 khong c6 tién tra no cho ong T, nén 6ng T da dem ho so Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung cac thira dat trén theo sb cong ching 009133 ngay 08-9-2018
ciia Van phong Cong chimg Huynh Hung D, tinh Binh Phudc dé 1am thu tuc sang
tén theo quy dinh nhung khong sang tén duoc.

Nay, viéc 6ng T yéu cau Toa 4n céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi ba T1 cho ring: Viéc ba T1 ky cac hop déng thé chép cling nhu hop
dong chuyen nhugng nhu nguyén don trinh bay thyc chét chi 1a dé bao dam cho
khoan tién vay Ol ty cht ba khong ban dat va chi G ciing khong ty quyén cho ba
dugc ban dat; ba ky hop dong chuyén nhuong cho ong T 1a khong duge su dong ¥
cta chi G; dat nay 1a cua chi G dugc cha cho nén ba khong dong ¥ cong nhan hop
ddng chuyén nhuong 1a hop phap. Pong thot, ba T1 yéu cau Toa giai quyét viéc vay
tai san gifra ba va ong T, theo d6 ba yéu cau dugc tra 6ng T s tién .1.000.000.000
ddéng gdc da vay va tién 1di suat theo quy dinh cua phép luat; yéu cau Toa an huy
Hop ddng thé chap quyén st dung dat theo sd cong ching 03190, ngay 28-7-2018
cia Vin phong Cong ching H, tinh Binh Phudc va huy Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat da duoc cong chimg s6 009133 ngay 08-9-2018 cua Vin phong
Cong ching Huynh Hung D, tinh Binh Phudc; buge 0ng T tra lai cho ba T1 cac giay
ching nhén quyén sir dung dat s6 AK 414660 (s6 vao s6 H O4418/TKe) va s6 AK
414661 (s6 vao sd6 H 04419/TK¢é) ngay 31-01-2007 do UBND huyén P cip cho ong
Phan Ngoc D, vao ngay 17-5-2016 Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi xa P da
chinh 1y sang tén cho chi Phan Thi Huong G tai trang 4.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Ngoc D trinh bay:

Nam 2016, 6ng D da cho tang con gai 1a Phan Thi Huong G toan bd 02 thira
dat gém: Dién tich dat 473,3m? (trong do6 co 50m? dat & tai do thi) thudc thura s6 121,
to ban dd sb 44, toa lac tai khu phé 2, phuong T, thi xa P, tinh Binh Phuéc, do
UBND huyén P cap gidy chirng nhan quyén st dung dat sb AK 414661 (sd vao s6 H
04419/TK¢&) ngay 31-01-2007 cho 6ng Phan Ngoc D va dién tich dat 29,7m? thudc
thira s6 120, t& ban d6 sd 44, toa lac tai khu phd 2, phuong T, thi xd P, tinh Binh
Phuéc, do UBND huyén P cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AK 414660
(s6 vao s6 H 04418/TKé) ngay 31-01-2007 cho 6ng Phan Ngoc D. Ngay 17-5-2016
Chi nhanh Vian phong Piang ky dét dai thi xa P chinh 1y trang 4 cho chi Phan Thi
Huong G.

Khi cho ting 02 thira dat trén thi tai san trén dat c6 01 cin nha loai 8, dién tich
56,4m* do Ong D xay dung ndm 2002. Mac du ong D da cho chi Phan Thi Huong G

dung tén quyén st dung ddi v6i 02 thira dat néu trén, nhung can nha trén dat van do
6ng Phan Ngoc D sir dung. Hién nay Toa an dang giai quyét vu an lién quan dén 02

4



thira dat va tai san trén dat 1a can nha 6ng D dang st dung, do 6ng D hién d3 b tai
nan giao thong, khong c6 kha nang lao dong va khong cé noi ¢. Viéc ba T1 vay
muon tién hay ban dat caa chi Phan Thi Huong G khong dugc su déng y cua chi G,
nén 6ng D dé nghi Toa an tuyén huy hop dong chuyen nhuong dat gitta ba T1 véi
ong T, budc Ong T tra lai dat va gidy chimg nhan quyén str dung dat cho chi G. Vé
nghia vu tra tién cho 6ng T thi ba T1 phai ty tra.

Qua trinh giai quyet tai cap N tham ngu’m co quyen loi nghia vu lién quan
chi Phan Thi Huong G va tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo ity quyén ciia
chi G 1a ba Trdan Thi N trinh bay:

bung la trude day chi G ¢6 ky gidy vay ctia ong T so tién 700.000.000d nhu
nguyén don trinh bay, nhung sd tién trén chi G chi ky gidy con tién thi ba T1 la
nguoi nhan tién va sir dung tién. Chi G va ba N thira nhan chi G ¢6 uy quyén cho ba
T1 duogc thyc hién cac quyén str dung dat cuia nguoi str dung dat tai Van phong Cong
ching T2 1a ding. Tuy nhién, khi uy quyén chi G chi c6 muc dich la uy quyén cho
ba T1 vay von trong ngén hang chur cling khong iy quyén dé cho ba T1 vay tién hay
cam ¢, thé chap chuyén nhuong bén ngoai voi nguoi khac. Mac du, Hop dong cong
ching da ghi toan by cac quyén cua nguoi su dung dat theo phap luét trong hop
ddéng uy quyén nay, nhung sau khi nguoi thyc hién uy quyén xong phai thong bao
cho nguoi uy quyén vé cong viec duge uy quyen Viéc ba T1 ky hop ddng chuyén
nhuong cho 6ng T toan bd quyén st dung dat ciia chi G 14 ngoai y chi chu quan cua
ba T1, do ba T1 khong dong ¥ chuyen nhuong dat cho dng T trén thuc té, nhung 6ng
T da lira doi, nguy tao, che dau hop dong vay tién gitra hai bén. Vi vay, ba Tl da
khong thuc hién viée thong bao cho chi G sau khi ky két hop déng chuyén nhuong
dat cho 6ng T.

Nguon gbc cac dién tich dat ma ba T1 chuyén nhugng cho 06ng T la do dng
Phan Ngoc D cho chi G, hién nay dng D bi tai nan, khong c6 chd & va dang sinh
séng trong cin nha trén dat nay. Néu chi G c6 ban dat nay cling phai c6 su dong v
cta 6ng D. Vi vay, chi G dé nghi Toa an chap nhéan yéu cau cta bi don ba Nguyén
Thi Thanh T1. Chi G khéng dong ¥ ban dat cho 6ng T, viéc vay no giita ba T1 voi
ong T thi ba T1 c6 nghia vu tra 6ng T.

Tai phién toa cap S0 :[hém chi G dong y ¢6 trach nhiém lién déi cung ba T1 ¢6
trach nhiém tra 6ng T so tien 1.000.000.000 dong (mot ty dong) goc va tién 1ai theo
quy dinh cua phép luat.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan cdc van phong céng chimg T2, tinh
Binh Phudc; Huynh Hung DI, tinh Binh Phuoc va H, tinh Binh Phuoc déu thira
nhén ndi dung hop dong da cong ching va cing yéu cau Toa an giai quyét vang mat,
Xin tir chéi tham gia t tung.

Nguoi lam chitng 6ng Nguyén Xudn T4 trinh bay:

Ba T1 v6i 6ng T4 la ban be lam &n chung véi nhau, qua d6 ba T1 ¢6 néi véi
ong T4 ba c¢6 ng Ngén hang 700.000.000d nhung khong c6 tién tra, ong T4 c6 quen
biét ai cho vay tién gi6i thiéu gitp (vay tién ndng, tinh 13i theo ngay). Do 6ng T4 c6
quen biét véi 6ng T nén di gisi thiéu cho ba T1 gap ong T, hai bén thong nhat i
vay 3.000d6ng/1.000.000d/1ngay va ba T1 n6i dng T cho ba vay 700.000.000d. Vio
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ngay 23/7/2018 ong T cung vo tén Bé L1lva dng T4 di qua P cho chi Phan Thi
Huong G (con gai ba T1) vay s6 tién 700. 000. 000dong, chi G ¢6 viét giao cho 6ng T
mot gidy vay tién va ky tén, sau khi lay tién tr 6ng T thi chi G cing ba T1 di vao
ngan hang tra no, nhung do thiéu tién dé tra 13i ba T1 c6 ra nhd 6ng T4 cho ba muon
xe md to hiéu Visen dem cam lay tién vao tra 14i cho ngan hang, sau khi chi G duoc
Ngan hang tra lai s6 d6 thi chi G, ba T1, 6ng T4, vo chong dng T cung di dén Phong
Tai nguyén Mbi truong huyén P dé chi G 1am thu tuc x6a chip, nhung do tré gid
khong lam dugc, Vi con ctia chi G ¢ nha khoc nén chi G di ve.

Pén ngay 28-7-2018, ba T1 hoi vay thém cia ong T so tién 300.000.000
dong va ky hop dong thé chap quyén sir dung dat cho éng T dong thoi viét gidy vay
thanh so tién tong cong 1.000.000.000 dong. Viéc 6ng T giao tién cho chi ba T1 02
lan vao ngay 23-7-2018 va ngay 28-7-2018 déu co su chimg kién cua dng T4. Viéc
hai bén thanh toan cho nhau sé tién 1.000.000.000d6ng nay hay chua thi ong T4
khong biét.

Tai Ban dn dan su so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2019
cua Toa an nhdn ddn thi xa P, tinh Binh Phuoc da quyét dinh:

“Khong Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don dng L& Thanh T. Chap
nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ba Nguyén Thi Thanh T1.

1. Tuyén huy Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6 03190, ngay 28-7-
2018 cua Van phong Cong chimg H, tinh Binh Phudce; Tuyén huy Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 009133 ngay 08-9-2018 cua Van phong Cong ching
Huynh Hung D, tinh Binh Phudc va “Gidy nhén tién” ngay 30-8-2018.

2. Budc 6ng T co nghia vu tra lai cho ba T1 céc gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AK 414660 (s6 vao so6 H 04418/TKéE) va sb AK 414661 (s6 vao so H
04419/TKé) ngay 31-01-2007 do Uy ban nhan dan huyén P (cii) cap cho éng Phan
Ngoc D. Ngay 17-5-2016 Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai thi xa P chinh 1y
trang 4 cho chi Phan Thi Huong G.

3. Buodc bi don ba Nguyén Thi Thanh T1 c6 nghia vu tra ng cho nguyén don
6ng Lé Thanh T sb tién 1.394.500.667d (Mot ty ba tram chin muot tu tri¢u ndm tram
nghin sau tram sau muoi bay dong) bao gom: Tién gbc vay 1.000.000.000 dong, 1ai
suat vay trong han 34.500.667 dong va 13i suat vay qua han 360.000.000 dong...’

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va céac chi phi té tung khéc,
quyén va nghia vy thi hanh an, quyén khang c4o cta cac duong sy.

Ngay 24/12/2019, nguyén don 6ng L€ Thanh T khang cdo toan by Ban an so
tham Y¢u cau Toa phtic tham stra ban an so tham theo hudng khong chép nhan yéu
cau phan t6 cta bi don ba Nguyén Thi Thanh T1; chip nhan yéu cau khéi kién cia
nguyén don 6ng T.

Ngay 25/12/2019, Vién kiém sat nhan dan thi xd P ban hanh Quyét dinh
khang nghi s 02/QDKN/VKSPL khang nghi d6i v6i ban an dan sy so tham sb
01/2019/DS-ST ngay 11/12/2019, dé nghi Toa an nhan déan tinh Binh Phudc xét xir
phiic thim stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén



don va xem x¢ét lai nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san va chi
phi do dac theo dung quy dinh tai khoan 1 Di¢u 157 Bo luat dan su.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, bi don va ngudi dai dién
theo uy quyén cua nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan thong nhét tu thoa thuan,
cu thé nhu sau:

_ 1. Cac bén ddng ¥ huy bo Hop dong thé chip cac dién tich dat trén gitra ba
Nguyen Thi Thanh T1 va ong Lé Thanh T da dugc Van phong Cong chung H, tinh
Binh Phudc cong chimg s6 03190, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/7/2018.

2. Ba Phan Thi Huong G va ba Nguyén Thi Thanh T1 c6 trach nhiém lién d6i
thanh toan lai cho 6ng T s6 tién 1.500.000.000 dong (Mot ty nam trdm triéu dong) dé
chudc lai hai thira dat 120 va 121 thudc to ban do s6 44, toa lac tai khu 2, thi tran T,
huyén P (nay la khu phé 2, phuong T, thi xa P), tinh Binh Phudc. Thoi han thanh
toan va phuong thirc thanh toan cu thé nhu sau:

- Ngay hom nay (29/4/2020), chi G da giao 6ng T s6 tién 100.000.000dong
(mdt tram triéu dong), s6 t1en nay dugc chuyen tir s6 tai khoan ctia ba Tran Thi N (1a
nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi G) qua s tai khoan ctia ba Lé Thi L (12 ngudi
dai dién theo Gy quyén ctia 6ng T nhén thay).

- S tién 1.400.000.000d6ng (mot ty bdn tram triéu déng) con lai ba T1 va
chi G s€ thanh toan du cho 6ng L& Thanh T vao ngay 29/5/2020.

3. Sau khi chi G va ba T1 tra hét so tién 1.400.000.000d0ng cho éng T thi
6ng T phai c6 nghia vu cing voi ba T1 dén Van phong Cong ching Huynh Hung D
tai thi xa@ Binh Long, tinh Binh Phudc dé lam van ban hay bo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat do Vin phong Cong ching Huynh Hung D cong chiing
s6 9133 quyén s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/9/2018; Pong thoi, 6ng T co
trach nhiém tra lai cho ba T1 cac gidy chung nhan quyén sir dung dat sé AK 414660
(s6 vao so H 04418/TKé) va s6 AK 414661 (s6 vao sd H 04419/TKé) do Uy ban nhan
dan huyén P (nay 1a thi X4 P), tinh Binh Phudc cip cho 6ng Phan Ngoc D ngay 31-
01-2007, dén ngay 17-5-2016 dugc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi xa P
chinh 1y sang tén cho chi Phan Thi Huong G tai trang 4 ciia cac gidy ching nhan
quyén sir dung dat trén.

4. Néu dén hét ngay 29/5/2020 ma ba T1 va chi G khong tra hodc tra khong
day du sb tién 1.400.000.000d6ng thi dng T co quyen tra lai cho chi G s6 tién
100.000.000dong d3 nhan hom nay va cé quyen yeu cau co quan co thAm quyén lam
thi1 tuc sang tén cho 6ng T cac dién tich dat 29,7m? thudc thira s6 120 t& ban do sd
44, va dién tich 473,3m? thudc thira sb 121 t& ban do s6 44, cing toa lac tai khu 2,
thi trdn T, huyén P (nay l1a khu phd 2, phudng T, thi xi P), tinh Binh Phudc theo qui
dinh phép luat.

- Pai dién VKS giit nguyén ndi dung khang nghi, dong thoi c6 ¥ kién:



V& viéc tuan theo phap ludt cuia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa, ké tur khi thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phéan va Ho1 dong xét xir tuan
thu dung cac quy dinh ctia B0 luat t6 tung dan su.

Vé hudng giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét xtr can cir vao Diéu 300,
khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 B¢ luat to tung dan su, chap nhan khing nghi ciia Vién
truong VKSND thi xa P, tinh Binh Phudc; chap nhan khang céo ctia nguyén don 6ng
Lé Thanh T, stra Ban 4n so tham, cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

Tai phién toa phic tham, nguyén don, bi don va ngudi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan da tu nguyén thoa thuan dugc voi1 nhau vé viée giai quyét toan by vu an
nhu sau:

1. Céc bén dong y hiy bo Hop dong thé chip cac dién tich dat trén giita ba
Nguyén Thi Thanh T1 va dng Lé Thanh T da dugc Van phong Cong chung H, tinh
Binh Phudc cong ching s6 03190, quyén so 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/7/2018.

2. Ba Phan Thi Huong G va ba Nguyén Thi Thanh T1 c6 trach nhiém lién di
thanh toan lai cho 6ng T s tién 1.500.000.000 ddng (Mot ty nim tram triéu dong) dé
chudc lai hai thira dat s6 120 va 121 thude t& ban d6 sb 44, toa lac tai khu 2, thi trin
T, huyén P (nay la khu phé 2, phuong T, thi xa P), tinh Binh Phudc. Thoi han thanh
toan va phuong thirc thanh toan cu thé nhu sau:

- Ngay hom nay (29/4/2020), chi G da giao 6ng T s6 tién 100.000.000dong
(mdt tram triéu déng), s6 tlen nay dugc chuyen tir s6 tai khoan ctia ba Tran Thi N (la
nguoi dai dién theo iy quyén ctia chi G) qua s6 tai khoan ctia ba Lé Thi L (1a ngudi
dai dién theo Gy quyén ctia 6ng T nhén thay).

-S4 tién 1.400.000.000dong (mot ty bon tram triéu dong) con lai ba T1 va
chi G s€ thanh toan du cho 6ng L& Thanh T vao ngay 29/5/2020.

3. Sau khi chi G va ba T1 tra hét s6 tién 1.400.000.000d0ng (mot ty bon trim
triéu dong) cho 6ng T thi 6ng T phai c6 nghia vu cung v6i ba T1 dén Van phong
Cong chimg Huynh Hung D tai thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc dé 1am vin ban
huy bé Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat do Van phong Cong chimng
Huynh Hung D céng ching s6 9133 quyén s6 01/2018/TP/CC- SCC/HDGD ngay
08/9/2018; Pong thoi, 6ng T ¢ trach nhiém tra lai cho ba T1 cac gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AK 414660 (s6 vao so H 04418/TKé) va sb AK 414661 (s6 vao
s0 H 04419/TKé) do Uy ban nhan dan huyén P (nay 1a thi xa P), tinh Binh Phuéc cap
cho dng Phan Ngoc D ngay 31-01-2007, dén ngay 17-5-2016 duoc Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai thi xa P chinh ly sang tén cho chi Phan Thi Huong G tai trang
4 cua cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén.

4. Neu dén hét ngay 29/5/2020 ma ba T1 va chi G khong tra hodc tra khong
day du sb tién 1 .400.000. 000d6ng (mot ty bbn tram triéu dong) thi ong T c6 quyén
tra lai cho chi G s tién 100.000.000d6ng da nhan hom nay va cé quyén yéu cau co
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quan co tham quyén lam thu tuc sang tén cho 0ng T cac dién tich dat 29,7m2 thudc
thira s6 120 to ban do so 44 \fé dién tich 473,3m? thudc thfrg sO 121 to ban do so 44,
cung toa lac tai khu 2, thi tran T, huyén P (hay la khu pho 2, phuong T, thi xa P),
tinh Binh Phudc theo qui dinh phép luét.

5. V¢ chi phi t0 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va
chi phi do dac vdi tong so ti€n 8.255.474 dong, cac bén thoa thudn moi bén phai chiu
V2, theo d6 Ong T phai chiu 4.127.737 dong, ba G va ba T1 phai chiu 4.127.737
dong. Do 6ng T da ndp du so tien 8.255.474 dong nén chi G va ba T1 phai hoan tra
cho Ong T so tién 4.127.737 dong.

6. V& 4n phi dan sy so tham: Ba T1 va chi G phai lién d6i chiu
54.000.000dong (36.000.000d + [3% x (1.400.000.0004 - 800.000.0004)].

Xét thay, su thoa thuén cua cac duong su 1a tu nguyén, khong vi pham diéu
cam cia phéap lut va khong trai dao dtrc xa hoi, nén can chip nhan mot phan khang
nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thi xa P, tinh Binh Phudc; chap nhan
mot phan khang cdo ctia nguyén don ong L& Thanh T, sta Ban 4n so tham, cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

7. An phi déan sy phac thim: Do khang cdo cta 6ng T duoc chap nhan mot phan
nén ong T khong phai chiu.

Quan ﬁiém cﬁa, dai dién Yién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham gia
phién toa vé duong 10i giai quyét vu an 1a phu hop nén dugc chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cia Bo luat t6 tung dan su;

Cén cir céc diéu 317, 319, 327, 562 clia B§ lut dan sy ndm 2015; céc diéu
167, 179 cua Luat dat dai nam 2013; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, I¢ phi Toa an;

Chap nhan mét phan yéu cau khang céo ctia nguyén don ong L& Thanh T;

Chap nhén mot phan Khéang nghi s6 02/QDKN/VKSPL ngay 25/12/2019 cia
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thi xa P,

Stra Ban 4n dan su so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2019
cua Toa an nhan dan thi xa P, tinh Binh Phudc;

Cong nhan su tu nguyén thoa thuan cta cac duong su, cu thé nhu sau:

1. Cac bén dong y hity bo Hop dong thé chip céac dién tich dat trén giita ba
Nguyén Thi Thanh T1 va 6ng Lé Thanh T d& dugc Van phong Cong chung H, tinh
Binh Phudc cong chimg s6 03190, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/7/2018.

2. Ba Phan Thi Huong G va ba Nguyén Thi Thanh T1 ¢6 trach nhiém lién d6i
thanh toan lai cho 6ng T s6 ti€n 1.500.000.000 dong (Mot ty nam trdm tri¢u dong) dé
chudc lai hai thira dat 120 va 121 thudc to ban d6 so 44, toa lac tai khu 2, thi tran T,
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huyén P (nay la khu phé 2, phuong T, thi xa P), tinh Binh Phudc. Thoi han thanh
toan va phuong thirc thanh toan cu thé nhu sau:

- Ngay hom nay (29/4/2020), chi G da giao ong T sO tién 100.000.000d0ng
(mot trdm triéu dong), s6 tlen nay dugc chuyen tir s6 tai khoan ctia ba Tran Thi N (1a
ngudi dai dién theo Gy quyén cta chi G) qua sb tai khoan cua ba Lé Thi L (1a nguoi
dai dién theo Gy quyén ctia 6ng T nhén thay).

- S6 tién 1.400.000.000d0ng (mdt ty bon tram triéu ddng) con lai ba T1 va chi
G s€ thanh toan du cho 6ng Lé Thanh T vao ngay 29/5/2020.

3. Sau khi chi G va ba T1 tra hét s6 tién 1.400.000.000dong (mdt ty bon trim
triéu dong) cho 6ng T thi 6ng T phai c6 nghia vu cung v6i ba T1 dén Van phong
Cong chimg Huynh Hung D tai thi xd Binh Long, tinh Binh Phuéc dé lam vin ban
huy bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Vian phong Cong chimg
Huynh Hung D cong chimg sd 9133 quyén sb 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/9/2018; Déng thoi, 6ng T cé trach nhiém tra lai cho ba T1 cac giéiy chuing nhan
quyén sir dung dat s6 AK 414660 (s6 vao s6 H 04418/TKé) va s6 AK 414661 (s6 vao
s6 H 04419/TK&) do Uy ban nhan dan huyén P (nay 1a thi xa P), tinh Binh Phuéc cap
cho dng Phan Ngoc D ngay 31-01-2007, dén ngay 17-5-2016 dugc Chi nhanh Vian
phong Dang ky dat dai thi xa P chinh ly sang tén cho chi Phan Thi Huong G tai trang
4 cua cac giay chimg nhan quyén st dung dat néu trén.

4. Neu dén hét ngay 29/5/2020 ma ba T1 va chi G khong tra hodc tra khong
day du sb tién 1 .400.000. 000d6ng (mot ty bbn tram triéu dong) thi ong T c6 quyén
tra lai cho chi G so tién 100.000.000d0ng di nhan hém nay va cé quyén yeu cau co
quan c6 tham quyén lam thi tuc sang tén cho 6ng T cac dién tich dat 29,7m? thudc
thira s6 120 t& ban d6 s6 44 va dién tich 473,3m’ thugc thira s 121 t& ban d6 sé 44,
cung toa lac tai khu 2, thi trin T, huyén P (nay la khu phd 2, phuong T, thi xi P),
tinh Binh Phudc theo qui dinh phép luat.

5. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va chi
phi do dac véi tong s tién 8.255.474 dong, cac bén thoa thudn md bén phai chiu Y,
theo d6 6ng T phéi chiu 4.127.737 ddng, ba G va ba T1 phai chiu 4.127.737 dong.
Do 6ng T da ndp du s tién 8.255.474 ddng nén chi G va ba T1 phai hoan tra cho
ong T sb tién 4.127.737 dong.

6. V& an phi dan sy so tham: Ba T1 va chi G phai lién ddi chiu 54.000.000d6ng
(36.000.0004d + [3% x (1.400.000.0004 - 800.000.0004)].

7. An phi dan sy phuc thﬁm: Qng T khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dén
su thi xa P hoan tra cho ong T so tién 300.000d6ng tam rng an phi da nop theo Bién
lai thu tién tam g an phi, 1€ phi Toa an s6 0006682 ngay 25/12/2019.

Truwong hop bdn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.
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Céc phép quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
co hi¢u luc ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

Bin dn phiic tham c6 hiéu luc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x4 P;

- Chi cuc THA DS TX.P; )
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Pinh Thi Quy Chi
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