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Vv Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU PRONG, TINH GIA LAI

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngo Trung Thuc.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Pang Hong Viét;

2. Ong Truong Céng Chuy.

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Bich Van - Thu ky Toa an nhan dan huyén Chu
Prong, tinh Gia Lai.

Dai dién Vién kiém sdat nhan déan huyén Chw Prong, tinh Gia Lai tham gia phién
tda: Ong Lé Vian Son - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 01 nam 2020 tai tryu s& Toa an nhan dan huyén Chu Prong,
tinh Gia Lai m¢ phién toa so tham xét xir cong khai vu an dan su thu ly s6
72/2019/TLST-DS ngay 13 thang 6 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢d phan C;
Pia chi: S6 108 dudng T, thanh phd H.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Ptc T;

Chtrc vu: Chu tich Hoi dong quan tri;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Hoang Anh Q;

Chtic vu: Phé Giam ddc Ngan hang Thuong mai c6 phan C — Chi nhanh Gia Lai;

Dia chi: S6 01 duong T, thanh phé P, tinh Gia Lai. C6 mat.

- Bi don: Ong Tran Van K, sinh nim: 1975 va ba Luong Thi T, sinh nam: 1976.

Cung dia chi: Thon X, x4 M, huyén Ch Pr, tinh Gia Lai. Déu vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Dai dién nguyén don trinh bay:
Ngan hang Thuong mai c6 phan C (Sau ddy goi 1a Ngan hang) cho 6ng Tran Vin
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K va ba Luong Thi T vay vbn theo hop ddng cho vay s 693/2018-HDPCV/NHCT500 —
TRAN VAN K ngay 26/4/2018, véi cac nodi dung thoa thuén nhu sau: Han murc cho vay:
150.000.000 dong (Mot trdm nam muoi triéu dong) Thoi han vay: 12 thang; Lai suat
cho vay: 10,8%/nam; Lai suat qua han: 150% l3i suat trong han.

Dé bao dam nghia vu tra no cho hop dong, 6ng K va ba T di ky hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 704/HPTC ngay 14/4/2017. Ngan hang
da giai ngan dang theo ndi dung trong hop dong cho vay tung 1an, 6ng Tran Van K va
ba Luong Thi T di thyc hién viéc rat von vay theo Gidy nhan no sb tién la:
150.000.000 déng (Mot trim nim muoi triéu dong).

Trong qua trinh thyc hién hop dong, 6ng K va ba T dé vi pham nghia vy tra gbc,
ai. Ngan hang da nhiéu 1an lién hé va lam viéc truc tiép, thong bao nhic no, thong bao
chuyén ng qua han, thong bao yéu cau khach hang tu xur 1y tai san bao dam dé tra ng vay
tuy nhién, 6ng K va ba T khong thuc hién nghia vu tra ng, vi pham nghiém trong cac
thod thuan trong hop déng tin dung, giéy nhan ng cling nhu cac cam két thuc hién tra
no.

Tinh dén ngay 15/01/2020, 6ng K va ba T con ng Ngan hang tong sd tién la
191.010.411 dong trong do:

- No gdc 1a: 150.000.000 ddng (Mot trim dm muoi triéu dong);

- No lai tinh dén ngay 15/01/2020 1a: 41.010.411 dong gom tién no i trong han
14 27.917.260 d6ng; tién no 13i qua han 14 13.093.151 dong.

Nay Ngan hang can ctr vao cac diéu khoan da cam két trong hop dong tin dung
khoi kién yéu cau Toa an budc ong Tran Vin K va ba Luong Thi T phai thuc hién cac
nghia vu sau:

Tra cho Ngan hang tong cong tién gbc, 13i theo hop dong tin dung sb tién
191.010.411 déng trong d6 No goc 1a: 150.000.000 déng; No 1ai tinh dén ngay
15/01/2020 la: 41.010.411 dong (gom tién no 1ai trong han la 27.917.260 dong; tién no
131 qué han 1a 13.093.151 ddong) cung toan b tién 14i phat sinh cho dén khi thanh toan
xong cac khoan ng. Néu 6ng Tran Vian K va ba Luong Thi T khong tra dugc ng thi dé
nghi Toa an xtr Iy tai san di thé chip theo hop dong thé chip quyén sir dung dat dé Ngan
hang thu hoi no. Tai san thé chap gom:

- Quyén str dung dat va toan bo tai san gin lién voi dét tai thén X, x4 M, huyén
ChPr, tinh Gia Lai. Tong dién tich dit 8.440 m” trong d6 dién tich dit & 0 m?; dién tich
dat trong cay lau nam: 8.440 m? Thira dat s6 81, to ban do sé 28 theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BM 695752
do UBND huyén ChPr cap ngay 25/12/2012 dimng tén ong Tran Vin K.

Tai hop dong thé chap quyén siur dung dat va tai san gan lién véi dat sd
704/HDTC ngay 14/4/2017, 6ng K va ba T thé chap tai san 1a Quyén sur dung dat va
toan bo tai san gan lién voi dat tai thon X, xa M, huyén ChPr, tinh Gia Lai. Tong dién
tich dat 8.440 m® dat trong cdy lau nim. Thira dat sé 81, to ban dd s6 28 theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6
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BM 695752 do UBND huyén Ch Pr cdp ngay 25/12/2012. Tuy nhién khi tién hanh xem
xét, thAm dinh tai san tai thoi diém giai quyét vu an, thira dat s6 81, to ban dd sb 28 do
6ng K va ba T thé chip dién tich st dung do dac thuc té 1a 7.016m?. Dién tich dét con
lai do ngudi khac quan 1y, st dung do vay Ngan hang yéu ciu xir Iy tai san thé chip
theo hop ddng thé chap va dién tich dat thuc té tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 09 thang 10 nam 2019 cua Toa 4n nhan dan huyén ChPr, tinh G L d6i véi thira dat
sO 81, to ban d6 so 28 dién tich do dac thuc té la7. 016m>

'Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh cép, tong dat, thong bao cac van
ban t6 tung hop 1¢ nhung bi don 0ng Tran Vin K va ba Luong Thi T van khong dén
Tda an dé thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat t6 tung dén su.

Phat biéu quan diém, Kiém sat vién cho rang trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan da tuan thi ddy du cac thi tuc td tung can thiét theo quy dinh cua phap luat;
tai phién toa Hoi dong xét xUr cling da thyuc hién day du cac tha tuc to tung ké tir khi bat
dau phién toa cho dén trude khi nghi an. Vé noi dung, Kiém séat vién dé nghi Hoi dong
xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, cac
diu 143, 144, 147,157,158; diem b khoan 2 Dicu 227, Diéu 228 va Diéu 266 ciia Bo
luat té tung dan su; cac Diéu 116, 463, 466 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 91 Luat
cac to chuc tin dung nam 2010; Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va str dung an phi va I¢ phi Toa an:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Budc 6ng Tran Van K va ba Luong
Thi T ¢6 trach nhi€ém li€n dé1 tra cho Ngan hang TMCP Cong thuong Vit Nam s6 tién
ng gbc va l&i theo hop dong cho vay sé 693/2018-HDCV/NHCT500 — TRAN VAN K
ngay 26/4/2018. Trudng hop 6ng K va ba T khong tra dugc no, dé nghi xtr Iy tai san thé
chip theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé nghi budc bi don phai chiu an phi va xur
1y tién chi phi t6 tung theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dbng x€t xtr nhan dinh:

[1]. Ngén hang Thu’ong mai c¢6 phan C uy quyén cho Chi nhanh tai Gia Lai khoi
kién 6ng Tran Vin K va ba Luong Thi T dé y€u cau tra sd ng goc va lai theo hop dong
cho vay sd 693/2018-HPCV/NHCT500 — TRAN VAN K ngay 26/4/2018. Ong Tran
Van K va ba Luong Thi T khong c6 dang ky kinh doanh do vay day la tranh chap dan
su vé hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 cua By luat to tung dan su.

Bi don 6ng Tran Van K va ba Luong Thi T d3 dugc triéu tap hop 1¢ dén lan thu
hai nhung van ving mit khong rd 1y do. Toa an tién hanh xét x\r vang mat bi don theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 Bo luat tb tung dan su.



[2]. V& tranh chip hop dong tin dung:

[2.1]. Tinh hi€u luc cua hop déng: Hop dong cho vay sb 693/2018-
HPCV/NHCT500 — TRAN VAN K ngay 26/4/2018 dugc ky ket gitta mot bén cp tin
dung 1a Ngan hang Thuong mai ¢ phan C Vi mot bén duoc cdp tin dung 1a 6ng Tran
Vian K ¢6 ndi dung va hinh thirc phu hgp véi quy dinh tai Diéu 463 cua Bo luat dan sy
2015; cac DPiéu 91 va 95 ciia Luat cac to chirc tin dung nam 2010 nén phat sinh cac
quyén va nghia vu dan su gitta cac bén.

[2.2]. V& yéu cau nghia vu lién dé1 tra no: Tai hop dong tin dung sd 693/2018-
HDCV/NHCT500 — TRAN VAN K ngay 26/4/2018 dugc ky ket giita mot bén cp tin
dung 14 Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C véi mot bén duoc cap tin dung 1a ong Tran
Vin K. Tuy chi ¢c6 mot minh 6ng Tran Vian K ky két trong hop dong tin dung néu trén,
nhung trong gidy dé nghi vay vén thi ¢ chit ky cia Lwong Thi T & muc nguoi lién déi
nghia vy tra no; tai hop dong thé chap s 704/HDTC ngay 14/4/2017 dugc ky gitia
Ngan hang va ong Tran Van K, ba Luong Thi T; mat khac myc dich str dung von vay
nham chdm soc vuon cdy ca phé, ho tiéu, day 1a muc dich chung cua gia dinh nham
phat trién kinh té phuc vu cudc song chung cua gia dinh, 6ng Tran Van K khdng vay
vbn dé st dung riéng cho ban than, vi viy can budc ba Luong Thi T 1a ngudi c6 nghia
vu lién d6i tra no cung 6ng Tran Van K cho Ngan hang 1 ¢ can ctr va phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[2.3]. V& yéu céu tra ng gdc: Ngén hang da giai ngén cho 6ng Tran Vin K va ba
Luong Thi T vay sd tién 150.000.000 dong (Mot trdm ndm muoi triéu dong) Trong quéa
trinh thue hién hop dong, ong K va ba T vi pham vé nghia vu tra lai va goc cho Ngan
hang. Viéc 6ng Tran Van K va ba Luong Thi T khéng tra no goc va lii cho Ngén hang
nhu da thoa thuén la vi pham vé nghia vy tra no cta bén vay quy dinh tai Piéu 1 Quyet
dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 ctia Théng dbc Ngén hang Nha nudc vé
viéc stra d6i, bo sung mot sd diéu ciia Quy ché cho vay cua to chuc tin dung doi véi
khach hang va Diéu 466 cua Bo luat dan sy nam 2015. Do vdy Ngan hang khoi kién
budc ong Tran Vin K va ba Luong Thi T phai lién déi thuc hién nghia vu tra tién no
gbc sb tién 150.000. 000 dong (Mot trim nim muoi triéu dong) 1a ¢6 can clr phap luat.

[2.4]. V& yéu ciu tra no 1di: Xét su thoa thuan vé mirc 13i sudt vay cia cac bén
trong hop dong tin dung néu trén la phu hop voi quy dinh cua Piéu 11 Quy ché cho vay
cta to chitrc tin dung dbi voi khach hang va Luat Cac t6 chuc tin dung. Tai phién toa,
dai dién nguyén don cung cip bang tinh 1ai trong d6 c6 xac dinh 3 1ai trén ng gbc trong
han chua tra va 13i trén no gbc qua han chua tra twong tmg véi thoi han vay va tra ng
phtl hop véi chinh sach 13i suat cia Ngan hang trong timg thoi ky, dung theo quy dinh
tai Piéu 91 cua Luat cac to chire tin dung va Thong tu sd 14/2017/TT-NHNN ngay 29
thang 9 nam 2017 cia Ngan hang Nha nudc quy dinh phuong phép tinh lai trong hoat
dong nhan tién gui, cap tin dung gitta t6 chirc tin dung v6i khach hang. Tinh dén ngay
xét XU so' tham ngay 15/01/2020, 6ng Tran Vin K va ba Lwong Thi T con ng Ngan
hang s tién 14i 12 41.010.411 d6ng gom tién no 13i trong han 13 27.917.260 dong; tién
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no 13 qua han 1a 13.093.151 dong nhu dai dién nguyén don trinh bay 1a ¢6 co s&, nén
can chap nhan.

Nhu vay can budc 6ng Tran Vian K va ba Luong Thi T phai lién doi tra cho Ngan
hang téng sb tién no gdc 150.000.000 dong, tién 14i 1a 41.010.411 ddng, tong cong ca
gbc va laila 191.010.411 ddng.

[3]. V& yéu cau xur 1y tai san thé chap:

Xét hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sb
704/HDTC ngay 14/4/2017 da dugc Cong ching tai Phong Cong ching Chu Prong va
dang ky thé chap tai Vin phong dang ky dat dai tinh Gia Lai, Chi nhanh huyén Chu
Prong, giita Ngan hang véi 6ng Tran Van K va ba Luong Thi T 1a dé ddm bao cho
khoan vay theo Hop ddng cho vay sd 693/2018-HPCV/NHCT500 — TRAN VAN K
ngay 26/4/2018. Hop dong thé chap duoc cong chimg va ding ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh ctia phap luat vé giao dich bao dam nén c6 hiéu luc thi hanh. Do vy
néu 0ng K va ba T khong thyc hién dung nghia vu thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi
cyc thi hanh 4n huyén Chu Prong, tinh Gia Lai xir 1y tai san thé chép 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat (néu co) dé thu hoi no.

Tai hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat sd
704/HDTC ngay 14/4/2017, ong K va ba T thé chip tai san 1a Quyén sur dung dat va
toan bo tai san gan lién voi dat tai thon X, X M, , huyén ChPr, tinh G L. Tong dién tich
dat 8.440 m* dat trong cay lau nam. Thira dat sb 81, to ban d6 s6 28 theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BM
695752 do UBND huyén Chu Prong cap ngay 25/12/2012. Tuy nhién khi tién hanh xem
xét, tham dinh tai san tai thoi diém giai quyét vu an, thira dat s6 81, to ban do s 28 do
ong KvabaT thé chap dién tich st dung do dac thuc té1a 7. 016m Dién tich dat con
lai do ngudi khac quan 1y, st dung do vay Ngan hang yéu cau xir Iy tai san thé chap
theo hop dong 704/HDTC ngay 14/4/2017 va dién tich dat thyuc té tai bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 09 thang 10 nim 2019 cta Toa an nhan dan huyén Chu Prong,
tinh Gia Lai dbi véi thira dat s6 81, t& ban dd sb 28 dién tich do dac thuc té 1a 7.016m”.
Ngén hang yéu cau xir 1y tai san thé chap theo hop dong 704/HDTC ngay 14/4/2017 va
dién tich dat thuc té tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 09 thang 10 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Chu Prong, tinh Gia Lai ddi vai thira dat sb 81, to ban dd sb
28 dién tich do dac thuc té 1a 7.016 m? 1 ¢6 cdn ci va phu hop véi thuc té , nén can
chép nhan.

[4]. V& chi phi t tung:

Qua trinh giai quyét vu an, dai dién Ngan hang di yéu cu Toa an tham dinh tai
san da thé chap dé co cin ctr giai quyét, dong thoi di tam ndp tién chi phi tham dinh 1a
4.000.000 ddng. S6 tién trén da chi du cho coéng viéc tham dinh va do dac. Do yéu cau
ctia Ngan hang duoc Toa an chap nhan, nén cin ctr vao cac diéu 157, 158 cua B luat
t6 tung dan su, 6ng K va ba T phai chiu toan b chi phi td tung va phai hoan tra cho
Ngan hang s6 tién 4.000.000 dong chi phi tham dinh.

[5]. V& an phi:



Pbi chléu v0i quy dinh tai cac diéu 143, 144 va 147 B6 luat td tung dan su va Diéu
26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va I¢ phi Toa an.
Do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhin, nén bi don phai chiu toan b 4n phi dan
su so' tham.

Cu thé 6ng Tran Van K va ba Luwong Thi T phai chiu (191.010.411 dong x 5%) =
9.550.521 dong an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang toan bd so tién tam tng 4an phi di tam ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 1 Dicu 26; cac Diéu 143, 144, 147, 157, 158, khoan 1 Diéu 228 va
Diéu 266 cta Bo luét to tung dan su;

- Ap dung;

+ Céc biéu 117, 118, 119, 288, 317, 318, 319, 323, 463, 466, 500, 501, 502 Bo
luat dan sy nam 2015;

+ Diéu 167 va Dicu 168 Luat dat dai nim 2013;

+ Piéu 91, 95 Luat Cac t6 chure tin dung ndm 2010;

+ Piéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Québc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an:

1. Chép nhén yéu cau khdi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C.

Budc 6ng Tran Van K va ba Luong Thi T phai lién déi tra cho Ngan hang Thuong
mai c¢o phan C thong qua Chi nhanh Gia Lai tong cong so tién 1a 191.010.411 dong
(Bang chit: Mot trim chin muoi mét triéu khong trim mudi nghin bon traim mudi mot
dong) gom tién no goc la 150.000.000 dong, tién 1ai tinh dén ngay 15/01/2020 1a
41.010.411 dong (gom tién lii trong han 1a 27.917.260 dong, tién 1ai qua han 1a
13.093.151 ddng)

Viéc tinh ldi va cd ldi sudt no qud han doi véi cdc khodn vay cua 16 chirc tin dung
phai theo dung hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh todn hét cdc

khoan no goc va lai phat sinh theo théa thudn trong hop dong. Khi tinh lai chi tinh ldi
cia s6 tién ng goc con phal thi hanh dn ma khéng tinh ldi cia sé tién ldi chua trd
trong qua trinh thi hanh an.

2. Trong trudng hop 6ng Tran Vin K va ba Luong Thi T khong thue hién nghia
vu hodc thyc hién nghia vu khong day du thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan C thong
qua Chi nhanh Gia Lai c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dén sy huyén Chu Prong,
tinh Gia Lai xur 1y tai san thé chdp dé dam bao thi hanh 4n, gom nhiing tai san sau:

- Quyén sur dung dat va toan b tai san gan lién véi dﬁt theo hop dong thé chap sb
704/HDTC ngay 14/4/2017 giita 6ng K ba T va Ngan hang. Thira dat s6 81, to ban do
s6 28 theo Giay chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 BM 695752 do UBND huyén Chu Prong cép ngay 25/12/2012 dimg tén
6ng Tran Vian K. (dién tich dat do dac thuc té tai thoi diém thdm dinh 1a 7.016m?).
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3. Vé chi phi td tung: (A)‘ng Tran Van K va ba Luong Thi T phdi hoan tra cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan C thong qua Chi nhanh Gia Lai so tien 4.000.000d
(Bon triéu dong).

4. V& an phi so tham:

- Ong Tran Vin K va ba Luong Thi T phai chiu 9.550.521 dong (Chin triéu nam
tram nam muoi nghin nam tram hai muoi mot dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai co phan C thong qua Chi nhanh Gia Lai s
tién tam Ung 4n phi da nop 1a 7.994.877 dong (Bay triéu chin trim chin muoi bon nghin
tam tram bay muoi bay dong) theo bién lai thu tam tmg phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0000317
ngay 11/6/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chu Prong, tinh Gia Lai.

Trong truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan s, ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw cé quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dan, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché
thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

Nguyén don c6 quyén lam don khang cdo ban an ndy trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Bi don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban 4n
duoc téng dat hop 1¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Gia Lai;
- VKSND huyén Chu Prong; ~ 1
- Luu ho so. (ba ky)

Ng6 Trung Thuc



