TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Péc lap - Tw do - Hanh phic
TiNH BINH DUONG
Ban an s6: 02/2024/KDTM-ST
Ngay: 12 - 7 - 2024
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Nguyén Minh Son

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Phi;

2. Ong HO Pac Minh.

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Oanh - Thu ky Toa dn nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Binh Thi Yén — Kiém sat vién.

Ngay 12 thdng 7 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan huyén Déau Tiéng,
tinh Binh Duong xét xtr so tham céng khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly
so tham s6 02/2024/TLST-KDTM ngay 28 thang 02 ndm 2024 vé viéc “tranh
chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu s
01/2024/QDXXST-KDTM ngay 07 thang 6 ndm 2024 va Quyé€t dinh hoan phién
toa s0 01/2024/QDST-KDTM ngay 25 thang 6 nam 2024, gitta cac duong su:

- Neuyén don: Ngan hang A; dia chi: S6 B, phudng C, quan D, thanh phd HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Nguyén Ptric Thach D1 — Chtc vu: Toéng
Giam dbc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hong T — Chuc vu: Giam doc Chi
nhanh Ngan hang A— Chi nhanh K theo Quyét dinh iy quyén s 3524/2023/QD-PL
ngay 25/12/2023 ctia Ngan hang A.

Pai dién theo ity quyén ciia éng Nguyén Hong T: Ba Lé Thi H — Trudng
phong Kiém soat rui ro — Ngan hang A— Chi nhanh K; dia chi: T6 E, khu phd F,
phuong G, thi x3 K, tinh Binh Phudc theo Gidy ty quyén sb 981/2023/GUQ-CNCT
ngay 29/12/2023 cuia Ngan hang A

- Bj don: Cong ty M; dia chi: Ap N, x& |, huyén J, tinh Binh Duong.
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Dai dién theo phdp ludgt: Ba Duong Thi L, sinh nam 1978, dia chi: khu phd
U, phuong G, thi xa K, tinh Binh Phudc — Chic vu: Giam doc.

- Nguoi co quyé:g loi, nghia vy L quan: Ong Duong Quang T1, sinh nim
1973; noi thuong tra: To 9, khu pho U, phuong G, thi xa K, tinh Binh Phuéc.

Ba H c6 mit. Ba L, dng T ving mit khong 1y do.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qua trinh tham gia 16 tung va tai phién toa, dai dién
hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Qua trinh cho vay, ky két Hop dong tin dung va Hop ddng bao dam:

Ngay 04/05/2022, Cong Ty M (dai dién theo phap luat 1a ba Duong Thi L)
ky hop dong tin dung sé 202226606887 véi Ngan hang A— Chi nhanh K theo
cac noi dung nhu sau: S6 tién vay: 6.000.000.000 ddng (sau ty déng). Muc dich
vay: Bd sung vén kinh doanh. Thoi han duy tri han muc tin dung: 1 (Mot) nam
tir ngdy 04/05/2022 dén ngay 04/05/2023. Thoi gian mdi Glay nhan ng: Toi da
khong qué 9 thang. Phuong thuc tra ng: L3i tra hang thang, so tién gbc tra cudi
ky theo tirng Giay nhan no.

Ngay 31/07/2023, Cong Ty M ky thoa Tan sira d6i bo sung hop dong tin
dung s6 01/202226606887 theo cac noi dung sau: Sé tién vay: 6.100.000.000
dong. Muc dich vay: Bo sung von kinh doanh. Thoi han duy tri han muc tin
dung : 1 (MOt) nam tur ngay 31/07/2023 dén ngay 31/07/2024. Thoi gian mdi
Giay nhén no: T01 da khong qua 9 thang. Phuong thuc tra no: Lai tra hang
thang, s tién gdc tra cudi ky theo ting Giay nhan no. Thong tin cac Gidy nhan
no cu thé nhu sau;

Gidy nhan ng Ngay phat sinh | Ngay két thiic Sé tién vay
16/LD2330500006 01/11/2023 |  29/04/2024 1.600.000.000
17/LD2330600201 02/11/2023 |  02/05/2024 1.700.000.000
18/LD2330700077 03/11/2023 |  03/05/2024 1.600.000.000
19/L.D2331100139 07/11/2023 |  07/05/2024 1.200.000.000

Tong cong 6.100.000.000

Hién khoan vay da qua han tir ngay 15/01/2024 dén nay quéa han 180
ngay. Bé dam bao cho khoan vay trén: Ba Duong Thi L va chéng 1a 6ng Duong
Quang T da thé chap cac bat dong san gom:

- Thtra dat toa lac tai x4 |, huyén J, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan
Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé phat hanh
CY322439, s6 vao sd6 CS04375 dugc sé Tai Nguyén va Moi Truong tinh Binh
Duong cap ngay 06/01/2021 cho Ong Duong Quang T va ba Duong Thi L (Cap
nhat bién dong ngay 29/05/2021, ngay 24/01/2022 va ngay 14/04/2022) theo
Hop dong thé chap s6 260/TC ngay 04/05/2022.



3

- Thira dét toa lac tai khu phé U, phudng G, thi xa K, tinh Binh Phudc Toc
glay ching nhén quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat sé phat hanh Db 439439, s6 vao sd6 CS 16552 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cip cho 6ng Duong Quang T va ba Duong Thi L ngay
28/3/2022 theo Hop ddng thé chap s6 261/TC ngay 04/5/2022 va thao Tan sira
d6i, bd sung s6 01/261/TC ngay 31/7/2023.

- Thira dat toa lac tai khu phé 10, phuong khu pho U, phuong G, thi xa K,
tinh Binh Phudc Toc glay ching nhéan quyén st dung dat, quyen sO hiru nha 6 va
tai san gin lién voi dat sd phat hanh DC 942193, 56 vao s6 CS 16692 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cdp cho ong Duong Quang T ngay
13/4/2022 theo Hop dong thé chap s6 501/TC ngay 31/7/2023.

Nhu vay, tinh dén hét ngay 12/7/2024 Céng Ty M con no Ngan hang tong
s6 tién la 6.427.274.382 dong, trong d6 goc 6.100.000.000 dong, lai
327.274.382 ddng va 1ai phat sinh ké tir ngay 12/7/2024 cho dén khi tra dut no.

Can ct theo lich tra no caa cac hop dong tin dung da ky két giira Ngan
hang va Céng Ty M, khéach hang phai thanh toan Iai phat sinh, tuy nhién Cong
Ty M khéng thuc hién viéc tra ng theo nhu cam két, do d6 moén no da bi chuyén
qua han. Ngan hang da nhiéu lan guri théng bao nhic no truc tiép ¢én Cong Ty
M, tuy nhién khach hang van khéng c6 thién chi tra ng. Do vay, dé dam bao
quyén loi, Ngan hang dé giai quyét theo nhitng van dé sau:

1. Buoc Cong Ty M phai tra cho Ngan hang A tong sb tién la
6.427.274.382 dong, trong d6 gdc 6.100.000.000 dong, 13i 327.274.382 dong va
1ai phét sinh ké tir ngay 12/7/2024 cho dén khi tra dat no.

2. Truong hop Cong Ty M khong tra duoc no, Ngan hang dugc quyén yéu
cau co quan c6 tham quyen xtr ly tai san da thé chap.

3. Bi don phai chiu tat ca &n phi va cac chi phi L quan khéac.

4. Néu s6 tién xir ly tai san thé chap khong du tra ng cho Ngan hang A thi
Cong Ty M co nghia vu tiép tuc thanh todn sé no con lai cho Ngan hang A.

Nguyén don yéu cau bi don ndp toan b an phi va chi phi t6 tung khac.
Ngoai ra, nguyén don khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

* Déi véi bi don Cong Ty M:

Trong qua trinh thu ly, thu 'thap chung cu dé giai quyét vu an, Toa an da
tién hanh tong dat cac van ban té tung va cac tai liéu, chung cr theo quy dinh

phap luat dé bao cho bi don biét dé thuc hién quyén, nghia vu ctia minh nhung
bi don van vang mat khong co 1y do.
* Péi véi nguoi ¢é quyén loi, nghia vu L quan dng Dwong Quang T:
Trong qua trinh thu 1y, thu thap chung cu dé giai quyét vu an, Toa an da
tién hanh tong dat cac van ban t6 tung va cac tai liéu, chimg ctr theo quy dinh

phap luat de bao cho 6ng T biét dé thuc hién quyén, nghia vu ciia minh nhung
6ng T van vang mit khong c6 1y do.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhan ddan huyén Dau Tiéng cO Y
kién:
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V& thi tuc t6 tung: Tham phan duoc phan cong thu ly giai quyét vu 4n da
thue hién dung, day du theo quy dinh tai cac Dleu 26, 35, 39 Bo luat TH tung
dan sy vé tham quyen thu 1y vu an; Piéu 68 vé x4c dinh tu cach tham gia to
tung; cac Piéu 93 den 97 v€ viéc xac minh, thu thap ching cir, giao nhén chimg
ctr; Pidu 195, 196 vé trinh ty thu 1y va giao thong bao thy 1y; Diéu 203 vé thoi
han xét xu. Hoi dong xét xir da tuan theo dung cac quy dinh cua B luat TS tung
dan su vé viéc xét xtr so thdm vu an. Nguyén don da chap hanh ding cac quy
dinh tai cac Piéu 70,71 Bo luat T tung dan su. Bi don, ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan dé vi pham cac quy dinh tai cac Diéu 70, 72, 73 Bo luat To
tung dan sy. Hoi dong xét xir tién hanh xét xur Vang mat bi don, nguoi cé quyen
loi, nghia vu lién quan 1a dtng quy dinh tai Diéu 227, 228 cua Bo luat T tung
dan su. Khong kién nghi khic phuc, bo sung thil tuc to tung.

Vé ndi dung vy an: Nguyén dO’n Ngan hang A khoi kién yéu Cau bi don
Cong ty M phai thanh toan s6 tién gbc 6.100.000.000 dong, tién 14i theo
hop dong tin dung s6 202226606887, hop dong tin dung sira d6i, bo sung
s 01/202226606887, cac gidy nhin ng. Truong hop bi don Coéng ty M
khong thanh toan dugc cac khoan ng trén thi nguyén don Ngin hang A dugc
quyén yéu cdu phat mai cac tai san thé chip. DAy 1a tranh chip hop dong tin
dung. Toa an xé4c dinh ding quan hé phap luat.

Can ct hd so vu 4n, cac tai liéu, chimg ctr dd dugc Hoi dong xét xir xem
xem xét va két qua tranh luan ciia nhitng nguoi tham gia t6 tung tai phién toa,
nhan thay: Can cr vao hop dong tin dung s6 202226606887 ngay 04/5/2022 va
théa Tan stra ddi, bd sung hop ddng tin dung sb 01/202226606887; cac gidy
nhin n¢ ngay 01/11/2023, ngay 02/11/2023, ngay 03/11/2023, ngay
07/11/2023 thi giita nguyén don Ngan hang A va bi don Cong ty M co ky két
hop ddng tin dung véi céc thoa Tan nhu sau: han mirc cho vay 6.100.000, thoi
han cho vay cua timg khoan cép tin dung dugc xac dinh cu thé trong tung glay
xac nhan ng, viéc giai ngan cham nhat dén hét ngay 31/7/2024 dong, 1ai suat
7.8%/nam, muc dich vay bd sung vén kinh doanh, thoi han duy tri han muc tin
dung 1a 1 nim tir ngay 31/07/2023 dén ngay 31/07/2024, thoi gian mdi Giay
nhan ng t6i da khong qua 9 thang, phuong thic tra ng (1ai tra hang thang, so tién
goc tra CUoI ky) theo tung Gidy nhan no. Tai san thé chap dé dam bao nghia vu
tra ng gdm cac quyén sir dung dat va tai san gan hen v6i dat nhu sau: Thura dat
toa lac tai Xa I, huyén J, tinh Binh Duong Toc g1ay ching nhén quyén sir dung
dat, quyen N huu nha & va tai san gan lién voi dat sé phat hanh CY 322439, s6
vao 80 CS 04375 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cép cho 6 ong
Duong Quang T va ba Duong Thi L ngay 06/01/2021 theo Hop ddng thé chap
s0 260/TC ngay 04/5/2022 (thira dat s6 101, to ban d6 sb 37). Thura dat toa lac
tai kc hu pho U, phuong G, thi xa K, tinh Bmh Phudc Toc gidy chung nhén quyén
st dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s phat hanh DD
439439, sb vao s6 CS 16552 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc
cap cho 6ng Duong Quang T va ba Duong Thi L ngay 28/3/2022 theo Hop dong
thé chip s6 261/TC ngay 04/5/2022 va thao Tén sira doi, bo sung s6 01/261/TC
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ngay 31/7/2023 (thira dat sb 314, to ban d6 sb 13). Thira dét toa lac tai Khu phd
10, phuong G, thi xd K, tinh Binh Phudc Toc gidy chirmg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6 phat hanh DC 942193, s6 vao
s6 CS 16692 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc cap cho 6ng
Duong Quang T ngay 13/4/2022 theo Hop dong thé chip sé 501/TC ngay
31/7/2023 (thira dat s6 704, to ban d6 s6 2).

Hién nay, nguyén don Ngén hang A cho rang bi don Cong ty M da vi
pham nghfa vu tra ng goc, 1ai nén khoi kién vai cac yéu cau nhu trén. Qué trinh
giai quyét vu an, Toa an di téng dat, niém yét day du cac thu tuc td tung cho bi
don nhung khéng ghi nhan dugc ¥ kién cua bi don nén bi don di tir bd nghia vu
ching minh cia minh. Nhu vay, gitta nguyén don Ngan hang A va bi don Cong
ty M ton tai hop dong dan sy (tin dung), vay co ky han, co 1ai, viéc bi don Cong
ty M khong thanh toan s6 tién goc, 14i da vi pham sy thoa Téan clia cic bén nén
y€u céu cua nguyén don 1a c6 co so chap nhan toan bd. Cin ¢t vao cac ching cir
ctia duong sy cung cap, tod an thu thip va quy dinh dinh cua phap luat tai Piéu
463, 466, 468, 470 BLDS 2015, Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 caa Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan tdi cao huéng dan ap
dung mot sé quy dinh phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham ,Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang nha nuéc Viét Nam quy
dinh vé hoat dong cho vay cta céc t6 chirc tin dung, chi nhanh Ngan hang nudc
ngoai d6i v6i khach hang chap nhan toan bo yéu cau khoi kién dbi véi tién goc,
tién 1ai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Vé quan hé tranh chap: Céac bén duong sy tranh chap hop dong tin dung
s6 202226606887 ky ngay 04/6/2022 c6 muc dich vay 1a bd sung vén kinh
doanh, theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 30 ctia Bo luat T6 tung dan sy thi day la
tranh chip hop dong tin dung vé kinh doanh, thuong mai.

V& tham quyén giai quyét: Bi don co tru s& tai x3 Minh Thanh, huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong nén vu an Toc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35;
khoan 1 Piéu 39 ctia B¢ lut T6 tung dan su.

Do bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu L quan vang mit lan thi hai
khong c6 ly do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat cac duong su ndy
theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 227 va Khoan 3 Piéu 228 Bo luat TH
tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don:
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[2.1] Ngay 04/05/2022, Céng Ty M (dai dién theo phap luat 1a ba Duong
Thi L) ky hop dong tin dung s6 202226606887 voi Ngan hang A— Chi nhanh K
theo cac ni dung nhu sau: S6 tién vay: 6.000.000.000 ddng (sau ty dong). Muc
dich vay: B6 sung vén kinh doanh. Thoi han duy tri han muc tin dung: 1 (mot)
nam tir ngay 04/05/2022 dén ngay 04/05/2023. Thai gian moi Glay nhan no: Toi
da khong qua 9 thang. Phuong thiic tra ng: L& tra hang thang, so tién gdc tra
cudi ky theo tirng Gidy nhan no.

Ngay 31/07/2023, Céng Ty M ky thoa Tan sira d6i bd sung hop dong tin
dung sé 01/202226606887 theo cac ndi dung sau: Sé tién vay: 6.100.000.000
ddéng. Muc dich vay: B6 sung vén kinh doanh. Thoi han duy tri han mac tin
dung: 1 (mot) nam tir ngay 31/07/2023 dén ngay 31/07/2024. Thoi gian mdi
Gidy nhan no: Téi da khong qua 9 thang. Phuong thuc tra no: L&i tra hang
thang, so tién goc tra cudi ky theo ting Giay nhan no. Thong tin cac Gidy nhan
ng cu thé nhu sau: Gidy nhan ng sb 16/LD2330500006, ngay phat sinh:
01/11/2023, ngay két thdic: 29/04/2024, s6 tien vay: 1.600.000.000 dong. Gidy
nhan ng s 17/LD2330600201, ngdy phat sinh: 02/11/2023, ngay két thuc:
02/5/2024, sb tién vay: 1.700.000.000 dong. Glay nhan ng s
18/LD2330700077, ngay phat sinh: 03/11/2023, ngay két thuc: 03/5/2024, s
tién vay: 1.600.000.000 d6ng. Gidy nhan ng 56 19/LD2331100139, ngay phat
sinh: 07/11/2023, ngay két thic: 07/5/2024, sb tién vay: 1.200.000.000 dbng.
Tong cong 1a 6.100.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay la:

1. Thé chap quyén str dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac gan
lien véi dat co dién tich 2501,4 m? (trong d6 ¢6 200 m? dat ONT va 2301,4 m?
dat CLN) Téc thira dat s6 101, to ban d6 sb 37, toa lac tai lac x4 1, huyén J, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san gan lién vaéi dat sé phat hanh CY322439, sb vao s6 CS04375 duoc 6 Tai
Nguyén va Méi Truong tinh Binh Duong cdp ngay 06/01/2021 cho Ong Duong
Quang T va ba Duong Thi L (Cap nhat bién dong ngay 29/05/2021, ngay
24/01/2022 va ngay 14/04/2022) theo Hop dong thé chap sé 260/TC ngay
04/05/2022.

2. Thé chap quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat co dién tich 252,9 m? (trong d6 co6 100 m? dat OPT va 152,9 m? dét
CLN Toc thua dat so 704, to ban d6 sé 02, toa lac tai khu phd 10, khu phd F,
phuong G, thi xi K, tinh Binh Phudc Toc gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat sé phat hanh DC 942193, s6 vao
s6 CS 16692 do So Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc cap cho 6ng
Duong Quang T ngay 13/4/2022 theo Hop dong thé chip s6 501/TC ngay
31/7/2023.

~3.The chép quyen st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc gan
lién voi dat c6 dign tich 598,1 m? (trong d6 c6 50 m* dat ODT va 548,1 m? dat

CLN Toc thtra dat s6 314, to ban dd s6 13, toa lac tai khu phé U, phuong G, thi
xd K, tinh Binh Phudc Toc gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
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nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s phat hanh DD 439439, s6 vao s6 CS 16552
do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Phude cap cho 6ng Duong Quang T
va ba Duong Thi L ngay 28/3/2022 theo Hop dong thé chap s6 261/TC ngay
04/5/2022 va théa Tan sura doi, bo sung s6 01/261/TC ngay 31/7/2023.

Viéc thé chap di duoc ong Duong Quang T cung ba Duong Thi L va
Ngan hang A— Chi nhanh K ky ket cac hgp dong the chap nhu sau: Hop dong
the chap so 501/TC ngay 31/7/2023, Hop dong the chap so 260/TC ngay
04/05/2022, Hop dong thé chap s6 261/TC ngay 04/5/2022 va thoéa Tan sura doi
bo sung hop dong tin dung s6 01/202226606887 ngay 31/7/2023, dugc cong
chung tai Phong cong chimg D6 Dinh H1, tinh Binh Phudec. Cac Hop dong the
chap dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phép
luat.

Trong qué trinh thyc hién Hop dong tin dung noi trén, do lam an gip kho
khin nén bi don di vi pham nghia vu tra ng goc, 14i cho nguyén don ké tir ngay
15/01/2024 dén nay. Nguyén don da nhiéu lan théng bao, don doc, yéu cau bi don
thuc hién nghia vy thanh toan ng cho nguyén don nhung bi don khéng thuc
hién.

Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng T khong 1én Toa 4n 1am viéc nén khong ghi nhan dugc y kién. Can cir
vao cac ching cit ma nguyén don cung cip, co cin cir xac dinh gitta cac bén
duong su da thuc hién giao két hop dong tin dung duoc quy dinh tai Diéu 385,
463, 470 B6 luat Dan su 2015, day la giao dich dan sy khong vi pham quy dinh
tai Diéu 116, 117 B luat Dan sy 2015 va phu hop véi hudng dan tai Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh phap luat 1& 13i, 14i suat, phat vi
pham; Diéu 91 Luat t6 chic tin dung; Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ctia Ngan hanh Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay
clia cac to chuc tin dung, chi nhanh Ngan hang nudc ngoai ddi voi khach hang
nén c6 hiéu luec.

[2.2] Trong qua trinh thuc hién cac Hop dong tin dung ndi trén bi don da vi
pham nghia vu tra no gdc, 14i cho nguyén don ké tir ngay 15/01/2024 dén nay.
Nguyén don da nhiéu lan dén ddc, yéu cau bi don thuc hién nghia vu thanh toan
no cho nguyén don nhung bi don van khong thuc hién, ¢é biéu hién kéo dai thoi
gian va c6 tinh trén tranh nghia vu tra ng. Tinh dén ngay 12/7/2024, bi don con
no nguyén don so tién 6.427.274.382 dong (sau ty bdn trim hai muoi bay triéu
hai trim bay muoi bdn ngan ba trim tdm muoi hai déng), trong dé gbc
6.100.000.000 dong, 1ai 327.274.382 dong (gdom 181.106.970 dong tién 14i trong
han, 139.887.212 dong tién I4i qua han, 6.280.291 dong l4i phat vi pham). Tai
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thoi diém xét xir so tham, bi don da vi pham cac nghia vu cam két, thoa Tén véi
nguyén don theo cac Hop dong, vin ban da ky voi nguyén don.

Nhu vay, theo quy dinh tai Diéu 474 B luat Dan sy nam 2005 thi bi don
da vi pham nghia vu thanh toan ng d6i vai cac khoan vay trén. Nguyén don khai

kién yéu cau bi don thanh toan ng 1a phu hop nén dugc Hoi dong xét xtr chip
nhan.

[2.3] Nguyén don yéu cdu bi don thanh todn cho nguyén don cic khoan
tién 14i, phi phat sinh theo théa T4n tai hop dong tin dung sé 202226606887
ngay 04/5/2022, ké tir ngdy 12/7/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bd
khoan ng. Xét thay, theo cac hop dong tin dung da ky két, cac bén di thoa Tan
141 suat trong han va qua han cho timg khoan vay. Do bi don vi pham hop dong
nén nguyén don yéu cau bj don con phai tiép tuc chiu tién 1ai theo cac hop dong
da ky két cho dén khi thanh todn xong cic khoan vay cho nguyén don 1a phu
hop nén duoc Hoi déng xét xir chap nhén.

[2.4] Nguyén don yéu cau ké tir ngay Ban an hodc Quyét dinh cta Toa an
c¢6 hiéu lyc thi hanh, néu bi don khong thuc hién nghia vu thanh todn khoan ng
néu trén thi nguyén don cé quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su tién hanh
ké bién, phat mai tai san thé chap bao dam cho cac khoan vay dé xir Iy T hdi ng
cho nguyén don 1a phu hop nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Néu s6 tién T duoc tir ViéNC ban, xur b’/ tai san bao dam van khong du tra ng
cho nguyén don, thi bi don van phai ti€p tuc thuc hién nghia vu tra no cho

nguyén don cho dén khi tt toan toan bd khoan vay, yéu cau trén 1a phi hop nén
duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.4] Theo céc Bién ban xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap ngay
05/6/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng thi tai san thé chap van con
nguyén hién trang.

[3] Vé an phi dan su so thim va chi phi t6 tung khac: Bi don phai chiu
toan bd an phi dan sy so tham doi voi so tién phai trd cho nguyén don. Bi don
phai chiu toan bd cac chi phi to tung khac.

[4 ] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng tai
phién toa la c6 can ctr va phu hop quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu vao:
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- Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 217, 227, 228, 244, 266, 273 cua Bo luat T
tung dan su;

- Cac Diéu 463, 468, 470 cua Bo luat Dan sy nam 2005;
- Piéu 91 Luét T6 chire tin dung nam 2010;

- Pidu 12, 14, 15 Nghi quyét So 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan toan b6 yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang A ddi
véi bi don Cong Ty M vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Budc COong Ty M cé trach nhiém thanh toan cho Ngan hang A sé tién
6.427.274.382 dong (sau ty bén tram hai muoi bay triéu hai trim bay muoi bon
ngan ba trim tdm muoi hai déng), trong dé6 gém c6 no géc 6.100.000.000 dong,
1ai 327.274.382 dong (gom 181.106.970 dong tién I4i trong han, 139.887.212
déng tién 14i quéa han, 6.280.291 dong I&i phat vi pham) tam tinh dén ngay
12/7/2024.

Ké tir ngay 12/7/2024, Cong Ty M con phai chiu tién 14i cua sd tién vay
gbc chua thanh toan theo muc lai sudt ma cac bén thoa T4n theo Hop dong tin

dung s6 202226606887 ngay 04/5/2022 cho dén khi thanh toan xong sd tién vay
goc va lai phat sinh.

2. Truong hop Cong Ty M khong thanh toan duogc sd tién néu trén thi
Ngan hang A(Sacombank) duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an xur 1y tai san
thé chap dé dam bao thi hanh an theo cac Hop dong thé chap da ky két sé: Hop
dong thé chap sd 501/TC ngay 31/7/2023, Hop dong thé chap sé 260/TC ngay
04/05/2022, Hop dong thé chap sé 261/TC ngay 04/5/2022 va thoa Tan sira doi
bd sung hop dong tin dung s6 01/202226606887 ngay 31/7/2023, dugc cong
chtng tai Phong cong chimg D6 Pinh H1, tinh Binh Phudc ddi voi cac tai san:
Quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat co dién
tich 2501,4 m? (trong d6 c6 200 m? dat ONT va 2301,4 m? dat CLN) ¢ Toc thira
dat s6 101, to ban d6 s6 37, toa lac tai x4 I, huyén J, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat
s6 phat hanh CY322439, s6 vao s CS04375 dugc so Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Binh Duong cap ngay 06/01/2021 cho Ong Du:ong Quang T va ba
Duong Thi L (Cap nhat bién dong ngay 29/05/2021, ngay 24/01/2022 va ngay
14/04/2022) theo Hop ddng thé chap sb 260/TC ngay 04/05/2022. Quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc gén lien voi dat co dién tich 252,9
m? (trong d6 c6 100 m? dat OPT va 152,9 m? dat CLN Toc thua dat s6 704, to
ban d6 s6 02, toa lac tai khu phd 10, phuong khu pho U, phuong G, thi xa K, tinh
Binh Phude Toc g1ay ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san gan lién v4i dat s6 phat hanh DC 942193, s6 vao s6 CS 16692 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cdp cho 6ng Duong Quang T ngay
13/4/2022 theo Hop dong thé chap sé 501/TC ngay 31/7/2023. Quyén sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cé dién tich 598,1 m?
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(trong d6 c6 50 m? dat ODPT va 548,1 m?dat CLN Toc thira dat sé 314, to ban dd
$6 13, toa lac tai khu pho U, phuong G, thi xa K, tinh Binh Phudc Toc g1ay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 phat
hanh DD 439439, sd vao s6 CS 16552 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh
Binh Phudc cap cho 6ng Duong Quang T va ba Duong Thi L ngay 28/3/2022
theo Hop dong thé chap s6 261/TC ngay 04/5/2022 va théa Tan sira doi, bo sung
s6 01/261/TC ngay 31/7/2023.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc ban, xu Iy tai san bao dam khong du
thanh toan no cho Ngan hang A thi Céng Ty M c6 trach nhiém thanh toan hét so
ng con lai cho Ngéan hang A.

3. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Hoan tra cho Ngan hang A s tién 57.069.949 dong (nam muoi bay triéu
khong trim sau muoi chin ngan chin tram bén chin dong) tién tam Gmg an phi
kinh doanh thuwong mai so thim da nodp theo bién lai thu sé 0002652 ngay 21
thang 02 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén J, tinh Binh Duong.

- Cong Ty M phai ndp 114.427.274 dong (mot trim muoi bon trigu bon
tram hai muo1 bay ngan hai trdm bay muo1 bon dong).

4. Chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd tai san thé
chap la 2.000.000 dong (hai tri¢u dong), Ngan hang A da nop tam tng nén Cong
Ty M phai ndp dé¢ tra lai cho Ngan hang A.

5. Quyén khang céo:

Duong su c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay k¢ tir ngay tuyén an (12/7/2024).

Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban dn hoac ké tir ngay ban an dugc niém yét
theo quy dinh.

6. Trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa Tan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; AN - 6 f ¢
 VKSND huyén Din Tiog: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CC THADS huyén J;

- Cac duong su;

- Luu: H6 so, VT.

Ng6 Nguyén Minh Son
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