TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh tai thim
S4: 170/2020/DS - TT
Ngay: 16 - 7 - 2020

Vé viéc tranh chip quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Hong Phong.
Céc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Tri.
Ong Nguyén Hitu Ba.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Ngoc Tri - Tham tra vién.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 16 thang 7 nam 2020, tai try s Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
ph6é H6 Chi Minh m& phién toa tai tham xét xir vu an dan sy vé “Tranh chdp
quyén sir dung dat”’ giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Chua Tay T, thudc Giao hdi Phat gido tinh Binh Duong.
Pai dién 1a 6ng Tran Pinh T - Chu tri Chua Tay T.

Pai dién theo iy quyén:

1.1. Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1954;

1.2. Ba Ngo Hiéu N, sinh ndm 1978.

Cung dia chi: S6 4xB, T, phuong C, thi xa T (nay 1a thanh phd T), tinh
Binh Duong.

(vin ban uy quyén ngay 18/12/2000)

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Van T, sinh ndam 1959;

Pia chi: S6 8XA, P, phuong H, thi x3 T (nay la thanh phé T), tinh Binh
Duong.

2.2. Ba Téng Thi My L, sinh nam 1962,

Pia chi: 4x, T, phuong C, thi xd T (nay 1a thanh phd T), tinh Binh
Duong.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1969;

3.2. Ba Thai Thi M, sinh nam 1975;

Dia chi: T6 x, Khu X, phudng P, thi xd T (nay la thanh phé T), tinh Binh
Duong.

3.3. Ba Ly Thi Mong T, sinh nam 1963;

Dia chi: S6 7x/x, Khu x, Td 5X, hém 7x, phuong P, thi xd T (nay I thanh
phé T), tinh Binh Duong.

34. C)ng Trinh Ngoc G, sinh nam 1958.

Dia chi: 4x, T, phuong C, thi xd T (nay 1a thanh phd T), tinh Binh
Duong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la Chia Ty T (do 6ng Tran Dinh T - Cha tri Chia Tay T
lam dai dién) khai kién, yéu cau 6ng Tran Van T, ba Téng Thi My L tra lai cho
Chua dién tich 356m?* dét toa lac tai s6 4x, T, phuong C, thi xa T (nay 1 thanh
phd T), tinh Binh Duong, cho rang nguon gdc dat nay la caa cu Nguyén Tan T
(nguyén Chu tri Chua Tay T) mua lai cua 6ng Vo Van H va ba Luong Thi B
vao nam 1943, ¢6 trich lyc dia bo. Nam 1951 cu Nguyén Tan T chét, dat nay
do Chlia Ty T (sau day viét tat [a Chla) quan ly va xay mot cin nha gd, véch
vén, nén dat, mai ngoi, phan céng ong L (Thich Thinh Th) ¢ dé giir gin dat va
canh tac hoa mau cho Chiia. Sau khi 6ng L chét, ba Lé Thi H (vo cua 6ng L) va
ba V& Thi B (con dau dng L) chuyén nhuong nha, dat ndy cho dng Nguyén
Vin C, 6ng C chuyén nhuong lai cho éng Tran Van T (nhung dé ba Ly Thi
Moéng T, vo Tran Vin T dang tén), Tran Van T lai chuyén nhuong cho ba
Téng Thi My L; c4c 1an chuyén nhuong nha dat cua cac 6ng, ba néu trén, Chua
déu c6 don khiéu nai giri Chinh quyén dia phuong nho can thiép, nhung viéc
chuyén nhugng nha dat van dugc thyc hién. Nay Chua yéu cau Tran Van T,
Tbng Thi My L tra lai dat cho Chia, Chla s& mua lai nha trén dat theo gia do
Hoi dong dinh gia quyét dinh.

Bi don 1a ba Téng Thi My L trinh bay: Nha, dat ma Chla yéu cau ba tra
lai 12 do ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Van T vao nam 1990 va ba da
duoc cap Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha ngay 26/12/1990 va Gidy ching
nhan quyén str dung dat ngay 05/01/1991, nén khong dong y véi yéu cau cua
Chua.

Tai Ban &n dan su so tham sé 110/DSST ngay 29/12/2004, Toa &n nhan
dan thj xa Thu Dau Mét, tinh Binh Dwong, quyét dinh: Chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng Tran Pinh T - Try tri Chiia Tay T d6i véi ba Téng Thi My L va
6ng Tran Vin T vé viéc tranh chap quyén si dung dat, cu thé nhu sau:



- Buoc ba Téng Thi My L tra lai cho 6ng Tran Pinh T try tri Chlia Tay T
356m° dt toa lac tai s6 42, Thich Quang Prrc, phudng Chanh Nghia, thi x& Thi Dau
Mot.

- Ong Tran Pinh T - Chuia Tay T duoc sé hitu cac tai san trén dat.

-Ong Tran Pinh T - Tru tri Chiia Tay T ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Téng
Thi M¥ L s6 tién 151.742.720d0ng.

- Ba Téng Thi My L dugc phép luu cu trong thoi gian 06 thang ké tir ngay &n
c0 hiéu luc phap luat.

- Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 07 ngay 05/01/1991 cia UBND
thi x& Tha Dau Mot cap cho ba Tong Thi My L.

- Huy Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ngdy 26/12/1990 cua Sé xay dung
tinh Binh Dwong cap cho ba Tong Thi My Lién.

- Viéc chuyén nhugng nha, dét gitta Tong Thi My L va ba Thu, Tran Van T néu
sau nay c6 tranh chip s& duoc giai quyét bing mét vu an dan su khac.

Ngay 04/01/2005, Téng Thi My L c6 don khang co toan bo ban 4n so
tham.

Ngay 12/01/2005, Tran Van T c6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai Ban an dan sy phic tham sé 245/2005/DS - PT ngay 19/10/2005,
Toa an nhan dan tinh Binh Duwong, quyét dinh: Chap nhan yéu cau khang céo cua
Téng Thi My L, Tran Van T.

Huy Ban 4n s6 110/DSST ngay 29/12/2004 ctia Toa 4n nhan dan thi xa Thu
Dau Mét, tinh Binh Duong.

Pinh chi giai quyét vu &n “Tranh chap quyén sir dung dat” gitta nguyén don
Chuia Tay T va bi don ong Tran Van T, ba Téng Thi My L.

Tra lai don kién va cac tai liéu ching cir da ndp cho cac bén duong sur.

Kién nghi Uy ban nhan dan tinh Binh Duong huy bé Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s 07/GCN-SB ngay 05/01/1991 cap cho ba Tong Thi My L (vi sai trinh
tu thil tuc) va giai quyét lai yéu cau “Poi quyen str dung dat” ciia Chia Tay T ddi Voi
6ng Tran Van T, ba Téng Thi My L theo quy dinh tai diém ¢, khoan 2, Biéu 55 Nghi
dinh 181/2004/ND - CP ngay 29/10/2004 caa Chinh phu hudng dan thi hanh Luat Dét
dai nam 2003.

Ngoai ra, Toa an cap phic tham con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xur phic thim, ngay 18/6/2018 6ng Thich Chon H - Tru tri
Chua Tay T c6 don dé nghi xem xét theo thi tuc tai tham dbi véi ban an phuc
tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi tai tham sé 90/2020/KN - DS ngay
28/11/2019 cua Chéanh &n Toa an nhan dan tbi cao khang nghi dbi véi Ban an
dan su phic tham sé 245/2005/DS - PT ngay 19/10/2005 caa Toa an nhan dan
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tinh Binh Duong. Pé nghi Uy ban Tham phan Tda &n nhan dan cap cao tai
Thanh phd Ha Chi Minh xét xir tai tham huay ban &n phtc tham néu trén va gii
nguyén Ban an dan sy so thim sé 110/DSST ngay 29/12/2004 cia Tda an nhan
dan thi x& Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

Tai phién toa tai tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién tda dé nghi Hoi ddng xét xtr tai tham
Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H5 Chi Minh chap nhan khang nghi
ctia Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. Ong Tran Vin T khai nha, dat ong mua lai ctia 6ng Nguyén Vin C
nhung khong xuét trinh dugc tai liéu, ching ctr ching minh Nguyén Vin C béan
dat cho dng; con Nguyén Vin C cho rang nha 13 6ng mua lai cia ba V4 Thi B
va ba L& Thi Hi, con dit 1a ctia Chua, 6ng chi ban nha cho Tran Vin T, chir
khong ban dat. Tai “To sang nhugng quyén so hitu nha” ngay 06/8/1987 thé
hién vo chong Nguyén Van C chi ban nha cho ba T (vo cta Tran Van T), con
dat 1a ctia Chua.

2. Can ctr vao Trich luc dia bd s6 1230 (BL 25); To sang nhuong quyén
s& hitu nha ngay 06/8/1987 va 10i thira nhan ctia Nguyén Vin C, ¢ co s& Xac
dinh ngudn gdc phan dat tranh chap giita Chua va Tong Thi My L, Tran Van T
la ctia Chuia. Toa 4n cip so tham da cin ci vao 1oi khai va cac tai liéu, chimg
¢t néu trén dé budc Téng Thi My L tra lai phﬁn dét tranh chép néu trén cho
Chua va Chua duoc so hitu cac tai san trén dat nhung phai thanh toan gia tri tai
san nay cho Téng Thi My L 1a ¢6 co sd, phu hop véi quy dinh tai khoan 5,
khodn 6 Diéu 105, khoan 1 Diéu 136 Luat dat dai nm 2003.

3. Toa an cép phtc tham khong xem xé&t toan di¢n cac tai li¢u, ching ctr
ma lai cin ¢ vao diém c, khoan 2, Piéu 55 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngdy 29/10/2004 ciia Chinh phu dé cho rang phan dat tranh chip néu trén 1a
“Dién tich dat mé rong co so ton gido ma khong dugc co quan Nha nudc co
thAm quyén cho phép: bi l4n, bj chiém dang co tranh chap thi Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong giai quyét dut diém dé xac dinh ngudi
st dung dat”. Tir d6, Toa an cip phdc thim tuyén hay ban 4n so tham va dinh
chi giai quyét vu an la khong co co so, khong dung véi quy dinh tai khoan 1,
Diéu 136 Luat dat dai nam 2003.

4. Tai Cong van sd 186/TA-DS ngay 15/11/2011, Toa &n nhan dan tinh
Binh Duong kién nghi véi Chéanh &n Toa an nhan dan tdi cao khang nghi ban
an dan sy phtc thim néu trén theo tha tuc tai tham.



5. Ngay 03/10/2019, Toa an nhan dén tinh Binh Duwong guri Toa &n nhan
dan tdi cao Cong vin sd 421/UBND-NC ngay 24/01/2006 cia Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong, tra loi khiéu nai cua Téng Thi My L va Chua. Tai Cong
van nay, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cho rang: Chia Tay T ¢ trich luc
dia bo dugc Co quan c6 tham quyén ché do cii cdp s6 1230, dién tich 1.200m?
do 6ng Nguyén Tan T (Chua tri Chua Tay T) mua lai cua dng V6 Vin H va ba
Luong Thi B vao ndm 1943; ba Téng Thi My L ¢6 Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s 07 ngay 05/11/1991 do Uy ban nhan dan thi xa Thu Dau Mat cap
véi dién tich 1a 452m?® Khoan |, Piéu 136 Luét dat dai ndam 2003 quy dinh:
“Tranh chdp vé quyén si dung dai ma dwong si ¢6 gidy chdng nhdn quyén si
dung ddt hogc c6 mét trong céc logi gidy to quy dinh tai Khodn 1, 2 va 5 Piéu
50 cua ludt nay va tranh chdp vé tai san gan lien véi dat thi do Toa an nhan
dan gidi quyét”. Do vay, viéc tranh chap quyén su dung dat gitra Chiia va Téng
Thi My L, Tran Van T thudc tham quyén cua Toa an giai quyét.

6. Nhu vay, trudc ngay ¢6 Cong vian néu trén, Toa an cap phuc tham xét
Xt va nhan dinh phan dét tranh chap gitra Chua véi Téng Thi My L, Tran Vin
T 14 dat mo rong co so ton gido, nhung khdng duoc co quan Nha nudc ¢6 tham
quyén cho phép, bi 1an, bi chiém, dang c6 tranh chap thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thudoc Trung wong giai quyét dut diém dé xac dinh nguoi st
dung dat. Tir d6, Toa cap phuc tham quyét dinh hiy Ban an so tham va dinh
chi giai quyét vu an do vu viéc khdng thudc tham quyén giai quyét cua Toa an.
Tuy nhién, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong da c6 Cong van s6 421/UBND-
NC ngay 24/01/2006 x4c nhan phan dat tranh chap giira Chia va Tong Thi My
L da duoc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat va khong phai 1a dat mo
rong co s ton gido nhu Toa an cap phlc tham nhan dinh. Day 1a tinh tiét méi
quan trong xac dinh tham quyén giai quyét vu an ma cac duong su da khong
thé biét dugc trong qué trinh giai quyét vu an.

7. Quyét dinh khang nghi cia Chanh &n Toa 4n nhan dan tdi cao dé nghi
Uy ban Tham phéan Toa &n nhan dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh xét
Xt tai tham theo hudng, hay ban &n dan su phic tham va giir nguyén ban an
dan su so tham. Tuy nhién, theo quy dinh tai Biéu 356 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015, “Hgi dong xét xi tai tham cd tham quyén sau day: 1. Khéng chdp
nhdn khang ngh; va gii nguyén ban an, quyét dinh da cé hiéu luc phép ludt; 2.
Huiy ban &n, quyét dinh da cé hiéu lyc phap ludt dé xét xir so tham lai theo thui
tuc do Bé ludt ndy quy dinh; 3. Huy ban an, quyér dinh da c6 hiéu luc phap
ludt va dinh chi gidi quyét vu dn”. Do d6, trong truong hop nay can thiét phai
hay ban an phic tham va so tham, giao hd so cho Toa 4n cip so tham giai
quyét lai theo ding quy dinh phép luat.
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Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t Diéu 356 va Diéu 357 BO luat TH tung dan sy nam 2015;

1/ Chéap nhan Quyét dinh khang nghi tai tham sé 90/2019/KN - DS ngay
28/11/2019 ctia Chanh an Toa an nhan dan tbi cao.

2/ Huy toan bo Ban an dan su phiic tham s6 245/2005/DS - PT ngay
19/10/2005 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong va toan by Ban an dan su so
tham s6 110/DSST ngay 29/12/2004 cta Tda an nhan dan thi xa Tha Dau Mot,
tinh Binh Dwong vé vu an “Tranh chdp quyén sir dung ddt” gitra nguyén don
la Chua Tay T, thudc Giao hdi Phat gido tinh Binh Duong véi bi don 1a dng
Tran Van T, ba Téng Thi My L; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Thai Thi M, 6ng Nguyén Vin C, ba Ly Thi Mng T va dng Trinh Ngoc G.

3/ Giao hd so vu an néu trén cho Toa an nhan dan thi xa Thi Dau Mot
(nay 1a thanh phd Tha Dau Mét), tinh Binh Duong giai quyét so thim lai theo
ding quy dinh phép luat./.

Noi nhin: 7 - TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh &n TANDTC (dé bdo cdo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vu phap ché va QLKH - TANDTC (¢ biét);

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Binh Duong;

- TAND thanh phd Thu Dau Mot (kém /46 so vu dn);

- Chi Cyc THADS thanh phd Thi Dau Mot;

- Cac duong su; N

- Luu: VT (VP, GBKT II, THS), hd so vu an. Pham Hong Phong
(HNT).



