TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANB Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO H

Ban 4an sb: 110/2023/DSST

Ngay 26/ 6 /2023
Vv Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN B

* Thanh phdn hji dong xét xiv gom co:

- Tham phén — chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang

- Cac Hoi tham nhan dan: Ba Bui Thi Hanh va ba P8 Thi S§ Long

- Thu ky phién toa: BA Cao Thi Thanh Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan B, thanh pho H.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan B, thanh phé H tham gia phién toa:
Ba Hoang Thu Trang — Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 6 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan quén B xét xtr so
tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 309/2022/TLST-DS ngay 14 thang 12 nam
2022 vé&: “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy n ra xét xir s:
155/2023/QDXX-DS ngay 24 thang 5 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa so:
252/2023/QDHPT-DSST ngay 09/6/2023 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén V
Tru sé chinh: S6 2 L, phudng T, quan B, thanh phd H.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V1 - Chiic vu: Tong giam dbc
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Hang N, ba Ngb Phan Lan H1
theo Gidy ty quyén s6 4517/UQ-NHNo.HN ngay 08/12/2022

* Bi dom: Ba Lai Thij C - sinh nam 1971
HKTT: S6 75 duong 158, phuong B1, quan H2, thanh phé H.
Noi 6: BT8-12 khu d06 thi V2, phuong L1, quan H3, thanh pho H.

* Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.0ng Lai Manh H4 - sinh ndm 1973

2. Ba Nguyén Thi Kim D - sinh nam 1973

3. Chi Lai Nguyén Ha A - sinh nam 2003



Cung dia chi: S6 7 ngd 125/38 Nguyén Ngoc V3, phuong T, quan C1, thanh ph
H
(Ba Nguyén Thi Kim D va chi Lai Nguyén Ha A uy quyén cho ong Lai
Manh H4 theo van ban xac nhan uy quyén ngay 06/5/2023)
(Ba H1, ba N, dng H4 c¢6 mat; ba C vdng mdt)
NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ciia nguyén don va cdc bdn tw khai trong quda trinh
gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa so tham nguwoi dai dién theo iy quyén
ciia Ngdin hang néng nghiép va phdt trién noéng thén V trinh bay:

Ngay 04/5/2012, Ngan hang A - chi nhanh H va ba Lai Thi C ky hop dong
tin dung sé6 1500LAV201201790 (01/HDTDLDS 201202225); Sé tién vay:
800.000.000 dong; Muc dich cho vay: Mua nha; L&i suat cho vay ky dau:
18%/nam; Thai han cho vay 12 thang ké tir ngdy nhan tién vay lan dau tién
04/5/2012; ky han tra ng goc: hang thang tra 20.000.000 dong, phan con lai tra
cudi ky; Ky han tra no 13i: Hang thang vao ngay 25.

* Tai sdn bdo dam cho khodn vay 1a: Toan bo quyén sir dung dat va quyén
s& hiru tai san gan lién voi dat tai thua dat s6 391a, to ban d6 sé 06 tai dia chi: To
30, phuong T, quan C1, thanh phd H theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha &
va quyén su dung dat ¢ sb 10113131595 do UBND thanh phd H cip ngay
03/01/2003, dung tén 6ng Lai Manh H4, theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va quyén so hitu tai san gan lién véi dat cua nguoi thir ba ngay 21/5/2010, 1ap
tai tru s¢ Phong cong chiing sé | thanh phd H. Bang ky thé chap quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat tai Van phong diang ky nha va dat quan Cau Giay
ngdy 26/5/2010. Gia tri tai san bao dam theo Hop ddng thé chap Ila:
1.296.000.000 ddéng (Mot ty hai tram chin muoi sau triéu dong).

Quaé trinh thuc hién Hop dong tin dung, dén ngay 04/5/2013 ba C vi pham
nghia vy thanh toan theo Hop dong tin dung. Ngan hang A d nhiéu lan 1am
viéc véi ba C d6n ddc tra ng, ba C ciing d& nhiéu lan cam két tra ng nhung
khong thuc hién 1am anh huéng dén quyén va lgi ich hop phap cua Ngan hang.

Tinh dén thoi diém ngay 31/5/2022 (ngay ba C tra no 1an cubi cung), ba C
da tra duoc cho ngan hang tong cong: 782.786.667 dong, trong d6: No gdc:
649.700.000 ddng; no 1ai: 133.086.667 dong.

Sau d6 dén thang 8/2022, ba C con gtri don thu t cdo can bd Ngan hang lam
gia Hop ddng tin dung ra co quan cong an. Qua trinh co quan canh sat diéu tra
Cong an quin H2 d3 giai quyét don t6 céo cia ba C va két luan vé cac ndi dung
ma ba C td céo, cu thé:



- Vé ndi dung ba C t& cao Ngan hang lam gia hd so Hop dong tin dung 1a
khong ¢o6 can cur vi hd so vay von co dﬁy da chir ky ciaba C

- V& ndi dung ba C cho rang ba thudc truong hop duoc mién gbc, 13i cta toan
bd khoan ma Ngan hang Agribank dang khoi kién: Can ct Quyét dinh s 540/QP-
TTG ngay 16/4/2024 ctia Thu tuéng Chinh phu quy dinh vé chinh sach nguoi nuodi
tom va ca tra; Huéng dan sé 4113/ NHNo-HSX ngay 19/6/2014 thi ba C khéng
thudc pham vi va dbi tuong dugc ap dung dé mién giam géc lai.

Nay Ngan hang A d& nghi Toa an nhan dan quan B, thanh phd H giai quyét
nhitng van d¢é sau:

1. Budc ba Lai Thi C phai thuc hién nghia vu tra no cho A toan bo sé tién ng
g6c va no li tam tinh dén ngay 26/6/2023 1a: 414.335.447 ddng, trong d6: No
g6c: 150.300.000 dong; No ldi trong han: 222.311.697 dong; No lai quéa han:
41.723.750 dong

2. Budc ba Lai Thi C phai tiép tuc tra 1ai phat sinh theo mac 13i suat thoa
thuan tai Hop dong tin dung néu trén cho dén ngay ba C tra hét no gc cho Ngan
hang A hoac cho dén khi thi hanh xong ban &n/quyét dinh theo quy dinh ctua phap
luat.

3. Truong hop ba Lai Thi C khéng thuc hién hoac thuc hién khéng day du
nghia vu tra no ngay sau khi ban an/ quyét dinh caa Toa an c6 hiéu luc phap luat
thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xir ly tai san bao
dam 1a: Quyén sur dung dat va quyén sé hiru tai san gan lién véi dt tai dia chi: To
30, phuong T, quan C1, thanh phd H theo quy dinh cua phéap luat.

S6 tién thu duoc tir viec xir ly tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan
hang A thi ba Lai Thi C vén phai cd trach nhiém thanh toan nét sé tién con no
cho Ngéan hang.

* Tai phién toa: Pai dién theo iy quyén ciia Ngan hang A van giit nguyén
yéu cau khoi kién dé nghi Toa 4n budc ba Lai Thi C phai thuc hién nghia vu tra
no cho A toan bo sb tién ng géc va no 1ai tam tinh dén ngay xét xir so thAm
26/6/2023 l1a: 414.335.447 ddng; Dé nghi tiép tuc tra 14i phét sinh theo mic i
suat thoa thuan tai Hop déng tin dung néu trén cho dén ngay ba C tra hét ng géc
cho Ngan hang A hoic cho dén khi thi hanh xong ban &n/quyét dinh theo quy
dinh cuta phap luat. Truong hop ba Lai Thi C khong thuc hién hoac thuc hién
khong day du nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/ quyét dinh caa Toa an c6 hiéu
luc phéap luat thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xu ly
tai san bao dam dé thu hdi no theo ding quy dinh cua phap luat.

- Ngan hang A giai trinh vé viéc trong don khoi kién ciing nhu cac 161 khai
trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang co trinh bay vé s6 Hop dong tin dung
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ngay 04/5/2012 ky giita Ngan hang A va ba Lai Thi C cd ghi Hop ddng tin dung
s6 1500LAV201201790 (01/HDTDLDS 201202225) tirc 1a Hop dong dugc ghi
trén hé thong phan mém ciia Ngan hang c6 s6 ky hiéu: 1500LAV201201790, con
trén van ban gidy to Hop dong trén chi ghi Hop dong tin dung: s6 01/HDTDLDS
201202225.

- Ngan hang A khang dinh vé quy trinh cho vay cling nhu viéc xem xét diéu
chinh 13i ciia Ngan hang ddi voi khoan vay ciia ba C tai Ngan hang 1a dung quy
dinh cta phap luat. Cac ndi dung t6 céo cua ba C déu khong c6 cin clr va da
duoc co quan canh sat diéu tra Coéng an quan H2 d3 giai quyét xong. Khi co
quan diéu tra Cong an quan H2 c0 thdng bao két qua giai quyét don té cdo cho
ba C, ba C di nhan va khong c6 ¥ kién gi, nhung sau d6 ba C lai van tiép tuc
don thu di khép noi kién céo ca can bo Ngan hang va ca can bo, diéu tra vién cua
co quan canh sat diéu tra Cong an quan H2, H. Theo Ngan hang duoc biét qua
sao chup tai lidu chimg ctr c6 trong ho so thi cac khiéu nai ndy déu da dugc cac
co quan c6 thAm quyén giai quyét xong.

- V& phia chu tai san dam bao 13 vo chong 6ng Lai Manh H4, ba Nguyén Thj
Kim D (vo chong em trai ciia ba C) ciing hop tac, lam viéc voi Ngan hang dé
thac day viéc ba C tra no cho Ngan hang, tuy nhién ba C luén gay kho khan va
cho rang vo chong em trai ba cau két vdi Ngan hang A dé chiém doat tién va tai
san cua ba. Khi Ngan hang khai kién ra Toa an, ba C van c6 thai do khong hop tac,
khong ra Toa lam viéc dung theo gidy bao ctia Toa ma chi guri don thu té cio nham
trdn tranh trach nhiém cta minh.

* Tai cdc van bdan trinh bay cva bi don: Ba Lai Thi C gui Toa an trong
QUA trinh gidi quyét vu dn cé noi dung:

Ngay 15/12/2022, ba C da nhan dugc Thong béo thu 1y vu an s6 309/2022/TB-
TLVA ngay 14/12/2022 va gidy bao cta Toa an nhan dan quan B, ba C trinh bay Ia
hién ba dang chd co quan cé tham quyén giai quyét vu viéc lam gia ho so Hop
ddng tin dung s6: 1500 LDS 201202225 ngay 04/5/2012; Hop ddng tin dung sd:
1500 LDS 2011015292 ngay 19/9/2011; Hop dong tin dung so: 1500 LDS
201003195 ngay 27/5/2010 theo phiéu chuyén don sé 1341/PC-CSKT-P1 ctia Cuc
canh sat diéu tra t6i pham vé tham nhiing, kinh té buon 1au ky ngay 27/10/2022.
Can ctr vé viéc Thong bao thu 1y giai quyét td cao sé 718/TB-CAHBT-CTHC ngay
27/12/2022 va céac gidy to lién quan td cao cac ca nhan c6 hanh vi 1am gia ho so tin
dung chiém doat tai san cac khoan tién bao hiém hd tro rai ro cua cac khoan vay
qua han theo Hop dong tin dung do nguyén nhan khach quan bét kha khang, chay
nd 6 ngudi chét tai s6 9 T1, H2 vi pham Diéu 356, 365, 174,124, 134 Bo luat Hinh
su, giri kém cac van ban trinh bay trén ba Chinh con ndp theo cac ban phd t6 don
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t céo cila ba va cac vin ban to tung do cic co quan co tham quyén giai quyét don
t6 cao ctia ba C.

* Toa dn da nhiéu lan triéu tdp hop lé cho bi don dén Toa lam viéc cling nhw
tham gia phién Toa nhung bi don van ving mdt khéng cé 1y do.

* Tai bdan tw khai va cdc loi khai trong quda trinh giai quyét vu dn, ciing nhw
tai phién toa so tham nhitng nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Lai
Manh H4, ba Nguyén Thi Kim D va chi Lai Nguyén Ha A do 6ng Lai Manh
H4 lam dai dién theo iy quyén trinh bay:

Vo chdng 6ng H4, ba D xac nhan c6 ky Hop dong thé chap ngay 21/5/2010,
tai tru s& Phong cong ching sb | - thanh phd H véi ndi dung thé chap Toan bo
quyén str dung dat va quyén s hitu tai san gan lién vai dat tai thua dat s6 391a,
to ban d6 sé 06 tai dia chi: T 30, phuong T, quan C1, thanh phé H theo Gidy
ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 10113131595 do
UBND thanh phé H cap ngay 03/01/2003, dting tén vo chong 6ng (Lai Manh H4
va ba Nguyén Thi Kim D), dé dam bao cho khoan vay ctia ba Lai Thi C (chi gai
Ong H4) tai Ngan hang A.

Vé s6 liéu gdc 13i ma Ngan hang trinh bay tai cac budi lam viéc & Toa an vo
chong 6ng H4 khong c6 y kién gi.

Quan diém cua gia dinh 6ng H4 d6i voi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang
Agribank nhu sau:

- Gia dinh 6ng mong mudn ngan hang mién giam lai trong han va qua han dé
gia dinh 6ng H4 ndp tién vao rut tai san dam bao ra, vi hién nay ba C khéng c6
trach nhiém gi v6i khoan no, dong thoi dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé gia
dinh 6ng H4, ba D thu xép tra no.

- Trudc cac phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai ching cir va
hoa giai, 6Gng H4 da lién hé nhan tin cho ba Lai Thi C, khuyén ba thu xép ra Toa
lam viéc dé cung nhau thoa thuan cho vo chong 6ng H4, ba D thay mat ba C tra
s6 tién no gde va 13i cho Ngan hang va rat tai san dam bao ra, tuy nhién ba C van
khong ra Toa lam viéc.

Trudng hop ba C ¢6 tinh giy kho khan khong ra Toa lam viée thi dé nghi Toa 4n
som dua vu 4n ra xét xt va c6 ban an dé gia dinh 6ng H4 ndp tién vao rit tai san
dam bao ra, vi hién tai tai san nay noi duy nhét gia dinh 6ng H4 an & sinh song.

* Tai phién Toa: Ong H4, ba D va chi Ha A do 6ng H4 1am dai dién theo ty
quyén van giit nguyén quan diém nhu di trinh bay.

- Ong H4 xé4c nhan: Qua trinh ba C vi pham nghia vu thanh toan Ngan hang c6
nhiéu 1an lam viéc voi gia dinh 6ng nhung vi ba C khong dong ¥ cho vo chong
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ong tra no thay nén gia dinh 6ng ciing khong thé lam gi khac. Sau d6 ba C di
kién céo khip noi. Gia dinh ching t6i ciing dd n6i chuyén véi ba C nhiéu lan
nhung ciing khong c6 két qua gi, ciing khong ai khuyén giai, néi chuyén duoc véi
ba C.

- Dbi v6i cac s6 lidu ng gbe 14i cuia ba C tai Ngan hang A ma phia Ngan hang
trinh bay tai phién Toa hom nay, 6ng H4 nhat tri, khong cé v kién gi. Pé nghi
Ngan hang xem xét mién giam 13i dé sau khi c6 ban an cua Toa, vo chdong ong
duoc tra tién va rat tai san dam bao ra vi d6 1a noi & duy nhat hién nay cua voQ
chdng 6ng.

* Dagi di¢gn Vién kiém sit nhéan dén quan B tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tudn theo phdp lugt t6 tung ciia Thim phdn, Hpi dong xét xir, Thu ky phién
Toa va nhirng ngwoi tham gia 1o tung:

* Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luét t6 tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky phién Toa so tham da chap hanh dung quy dinh ciia Bo luat T4 tung Dén su.

- Viéc chap hanh phép luat cia ngudi tham gia t6 tung: Cac bén duong sy da
duoc thyc hién quyén va nghia vu ctia minh.

- Tai phién toa hom nay bi don: Ba Lai Thi C Véng mat khong c6 li do mac du
da duogc Toa an tri€u tap hop 1€, nén Hoi déng xét xUr can cr khoan 2 Diéu 227,
Piéu 228 Bo ludt t6 tung dan su dé xét xtr 1a dung luat dinh.

* Y kién cua dai dién lién kiém sat vé viéc gidi quyét vu dn.:

- Bi don vi pham nghia vu tra ng, Ngin hang ciing dd nhiéu 1an 1am viéc véi bi
don nhung bi don khong thuc nghia vu tra ng, nén Ngan hang da khoi kién ra Toa an.

- Hop dong tin dung; Hop dong thé chip quyén st dung dat; Pon yéu cau ding
ky thé chip quyén str dung dat, tai san gin lién véi dat da duoc cac bén ty nguyén
ky két, vé ndi dung va hinh thirc dang quy dinh cta phap luat.

- Can ctr cac DPiéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luat cac to chic tin dung nam 2010.
Diéu 317, Diéu 318, Diéu 320, Diéu 323, Diéu 463, Diéu 466 B¢ luat dan sy nim
2015, dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khai kién doi khoan ng goc va no 1ai
theo cac hop dong tin dung ctia Ngan hang A. Budc ba C phai tra cho Ngan hang
s6 tién ng gde tinh dén ngay xét xir (ngay 26/6/2023) la 150.300.000 dong; con
tién no 14i thi & nghi Hoi dong xét xur giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Truong hop ba C khéng tra dugc no hodc tra no khong ddy du thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san dam bao dé thu hoi no.

- Vé an phi Dan su so tham: Ba Lai Thi C phai chiu tién an phi Dan sy so
tham theo quy dinh phap luat;

- Cac duong su c6 quyén khang cdo theo luit.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

* Vé to tung:

Cin c khoan 10.1 Piéu 10 Hop dong tin dung sé6 01/HPTD - LDS
201202225 ngay 04/5/2012 ky gitta Ngan hang ndng nghiép va phat trién néng
thén Vva ba Lai Thi C quy dinh:

“.... Hai bén s& dua tranh chép ra giai quyét tai Toa an noi c6 tru s¢ chinh cta
bén A”

Ngéan hang noéng nghiép va phat trién nong thén V ¢ dia chi try s¢ chinh
trong gidy chig nhan dang ky kinh doanh tai: S6 2 L, phudng T, quan B, thanh phd
H. Do viy, Toa an nhan dan quan B di thu Iy vu an vé: “Tranh chap Hop ddng tin
dung” giita Ngan hang A véi Ba Lai Thi C la dung theo tham quyén quy dinh tai
khoan 3 diéu 26, khoan 1 diéu 35, diém b khoan 1 diéu 39 Bo luat T6 tung Dan
su.

- Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don: Ba Lai Thi C c0 giri cho Toa an céac
van ban trinh bay va ndp kém theo céc tai liéu chimg ctt ching minh viéc ba C
dd c6 don t6 cao va duoc Cuc canh sat diéu tra t6i pham vé tham nhiing, Kinh té
buédn 1du Bo Cong an chuyén don dén Co quan canh sat diéu tra Cong an Thanh
phd H dé giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 06/02/2023, Toa an nhan dan quan B di ra Quyét dinh yéu cau cung
cap tai lidu chimg ctr s6: 36/2023/QD-CCCC, dé nghi Co quan canh st diéu tra
Cong an Thanh phd H cung cép tai liéu chimg ctr lién quan dén viée giai quyét don
t6 c4o ctia ba Lai Thi C d6i voi ngan hang A.

- Ngay 27/3/2023, Co quan canh sat diéu tra Cong an quin H2 di cung cép
cho Toa 4n nhan dan quan B c&c tai liéu chimg ctr lién quan dén viée giai quyét
don tb céo cta ba Lai Thi C. Qua xem xét c4c tai li¢u chiing ctr néu trén cho théy:
Ngay 27/12/2022, Cong an quan H2 di c6 van ban s6 7263/CAHBT-DTKT giai
quyét don don td céo ctia ba Lai Thi C véi ndi dung:

“Ngay 26/9/2022, Cong an quian H2 nhan dugc phiéu chuyén don sb:
4720/PC-VPCQCSDT ngay 16/9/2022 ciia phong PCO1 - Cong an Thanh phd H
vé viéc chuyén don ctia ba Lai Thi C.

Can ctr vao cac tai liéu thu thap duogc, xac dinh: Viéc ba C td giac Ngan hang
A - chi nhanh H c6 hanh vi chiém doat tién hd trg khach hang kho khin theo
chinh sach cua nha nudc 1a khong c6 can cir. Sy viéc trén khong co diu hiéu cua



t6i pham, khong thudc tham quyén giai quyét cia co quan CSDT - Cong an quin
H2.

Ngay 10/11/2022, Cong an quan H2 d3 moi ba C dén lam viéc va Thong bao
két qua giai quyét don, ba C dong ¥ v6i két qua giai quyét va khong cé ¥ kién
thic méc gi.

Ngay 22/11/2022, Cong an quin H2 nhan dugc phiéu chuyén don sb:
4720/PC-VPCQCSDT ngay 16/9/2022 cua phong PCO1 - Cong an Thanh phd H
vé viéc chuyén don clia ba Lai Thi C. Sau khi nghién ctru ndi dung don x4c dinh
tring v6i phiéu chuyén don sb: 4720/PC-VPCQCSDT ngay 16/9/2022 cta phong
PCO1 - Cong an Thanh phd H ma Cong an quin H2 di giai quyét don va thong
béo két qua giai quyét cho PCO1 - Cong an Thanh phd H biét theo quy dinh.

Ngay 13/12/2022, ba C dén Cong an quan H2 cung cip cic tai liéu gom:
Quyét dinh sb 48/1999/QD-NHNN5 ngay 08/02/1999; Quyét dinh s6
493/205/QD-NHN ngay 24/4/2005 va Quyét dinh s6 22/VBHN-NHNN ngay
04/6/2014 ctia Ngan hang Nha nude. Can ctr vao tai liéu do ba C cung cép xéc
dinh: Cac quyét dinh trén ctia Ngan hang nha nudc ban hanh dé quy dinh vé phan
loai ng, trich 1ap va sir dung tién du phong dé xur 1y rai ro cho vay tin dung trong
hoat dong Ngan hang cua to chirc tin dung. Tir d6 nhén thdy ba Lai Thi C khéng
thudc truong hop dugce xir 1y X6a ng gde va 13i cho khoan vay cta ba C véi Ngan
hang.

Hién nay Toa an nhan din quan B dang thu 1y vu 4n Dan sy lién quan dén
“Tranh chap Hop ddng tin dung” gitta Ngan hang A véi ba Lai Thi C nén khong
thudc tham quyén giai quyét cia Cong an quan H2, thanh phd H”.

Nhu vay cin clt vao cac tai liéu ching cir néu trén cho thay don té cdo ctia ba
Lai Thi C di duoc Co quan cong an giai quyét va da c6 két qua théng bao cho
ba C trudc thoi diém Toa 4n quan B thy 1y vu an. Do két qua giai quyét cua Co
quan canh sat diéu tra xac dinh khong co d4u hiéu toi pham hinh su cho nén viéc
Tda an nhan dan quan B van tién hanh giai quyét vu an Dan su trén 1a dung quy
dinh cua phép luat.

- Toa an da téng dat hop I¢ cac van ban td tung ctuia Toa cho bi don dén tham
gia phién Toa, tuy nhién tai phién Toa, bi don van vang mat khéng co ly do. Can
ctr khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa an van tién
hanh xét xur Véng mat bi don.

Qua trinh giai quyét vu an, trudc thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, bi don khéng dwa ra yéu cau phan
td; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap, nén Toa an
khong xem xét giai quyét.



* V6 noi dung vu an:

[1]. Ngay 04/5/2012, Ngan hang A - chi nhanh H va ba Lai Thi C ky Hop
ddng tin dung sé 1500LAV201201790 (01/HDTDLDS 201202225) véi ndi dung:
S tién vay: 800.000.000 dong; Muc dich cho vay: Mua nha; L&i suét cho vay ky
dau: 18%/nam; Thoi han cho vay 12 thang ké tir ngay nhan tién vay lan dau tién
04/5/2012; ky han tra ng goc: hang thang tra 20.000.000 dong, phan con lai tra
cudi ky; Ky han tra ng 13i: Vao ngay 25 hang thang.

* TAi san bdo dam cho khodn vay: Toan bd quyén str dung dat va quyén so
hitu tai san gan lién voi dat tai thua dat sb 391a, to ban d6 sé 06 tai dia chi: To
30, phuong T, quan C, thanh phé H theo Gidy chitng nhan quyén s& hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ s6 10113131595, hd so gbc s6: 66.2003.QDUB/1702.2003
do UBND thanh phé H cip ngay 03/01/2003, dting tén dng Lai Manh H4 theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat va quyén so hitu tai san gan lién voi dat
cta nguoi thir ba dugc ngay 21/5/2010, tai tru s¢ Phong cong ching sb | thanh
phd H. Pang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai Van
phong dang ky nha va dat quan C1 ngay 26/5/2010. Gi4 trj tai san bao dam theo
Hop ddng thé chap l1a: 1.296.000.000 dong (Mot ty hai tram chin muoi sau triéu
dong).

Thyc hién Hop déng tin dung néu trén Ngan hang da gidi ngan cho ba C
tong sb tién 800.000.000 dong dugce thé hién qua phiéu chi ngay 04/5/2012.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, dén ngay 04/05/2013 ba C vi pham
nghia vu thanh toan theo Hop dong tin dung. Sau nhiéu 1an don ddc, ba Chinh da
tra duoc cho ngan hang tong cong sb tién ng gbe va no i 1a: 782.786.667 dong,
trong d6: No gdc: 649.700.000 dong; ng 13i: 133.086.667 dong. Sau dé ba C
khong tra no cho Ngan hang, mic du da nhiéu lan cam két tra ng, dan dén anh
huang quyén va lgi ich hop phap cia Ngan hang A, nén Ngan hang khoi kién ra
Toa an.

[2]. V& phia bi don: Ba Lai Thi C di duoc Toda an triéu tap ra Toa lam viéc,
nhung ba C déu khong c6 mat ma chi giri van ban trinh bay véi ndi dung khdng
dong ¥ viéc Toa an thu Iy vu an dan su vi hién ba C dang chd co quan cong an
giai quyét don t6 cao cua ba ddi véi can bo Ngan hang A c6 hanh vi 1am gia hd
so tin dung, chiém doat tai san cua ba.

[3]. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Lai Manh H4 va ba
Nguyén Thi Kim D x4c nhan c6 ky Hop ddng thé chip quyén st dung dat va
quyén so hitu tai san gan lién véi dat tai dia chi: To 30, phuong T, quan C, thanh
phé) H thudc so hiru cua vo chéng ong, ba dam bao cho khoan vay cua ba Lai Thi
C (chi gai ong H4) tai Ngan hang A. Vo chong 6ng H4, ba D mong mudn ngan
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hang mién giam ldi trong han va quéa han dé gia dinh 6ng H4 ndp tién vao rat tai
san dam bao ra, vi hién nay ba C khoéng c6 trach nhiém gi v4i khoan ng va nha
dat nay 1a noi duy nhat dé gia dinh ong H4 an &, sinh séng.

[4]. Xét yéu cau doi s6 tién no goc ciia Ngdn hang AgriBank

Hoi dong xét xtr xét thay: Hop dong tin dung duoc cac bén ky két trén co so tu
nguyén, dua trén y chi ciia cac bén tham gia hop dong, phu hop véi cac quy dinh
ctia Bo luat dan su va Luét cac td chire tin dung, Toa an xac dinh Hop déng tin
dung s6:01/HDTDLDS 201202225 ngay 04/5/2012 giita Ngan hang A va ba Lai
Thi C 14 c6 that va c6 hiéu luc thi hanh d6i v6i cac bén.

Tinh dén phién Toa so tham hom nay (ngay 26/6/2023), du no gbc ciia ba Lai
Thi C tai Ngan hang A 13 150.300.000 dong.

Viéc ba Lai Thi C vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan tai Hop ddng tin
dung giita hai bén ky két 1a vi pham quy dinh tai diéu 95 Luat cac to chuc tin dung.
Do vay, budc ba Lai Thi C phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang A s tién no géc
a: 150.300.000 dong.

[5]. Vé yéu cau doi sé tién no ldi trong han va qud han:
Tai Piéu 2 cia cia Hop dong tin dung s6 1500LAV201201790
(01/HDTDLDS 201202225) ngay 04/5/2012 c¢6 quy dinh vé 13i suét cho vay - phi:

“Ldi sudt cho vay ky dau 18%/mam ky tiép theo ldi sudt cho vay dwoc diéu
chinh 03 thang/lan theo c¢éng thirc: Ldi sudt cho vay = Ldi sudt huy dong tién giki
VND 12 thang tra ldi sau + toi thiéu 5%/nam, nhung khéng trdi véi quy dinh cia
Ngdn hang No&PTNT Viét Nam tai thoi diém diéu chinh; Ldi sudt no qud han téi
da bang 150% ldi sudt cho vay trén HDTD doi véi s6 no géc chdm trd”.

Nguyén don dd xuét trinh cho Hoi dong xét xtr ban ké chi tiét vé khoan vay
ng va cach tinh 13i theo quy dinh tai Hop dong tin dung da ky gitra Ngan hang A
va ba Lai Thi C, Hoi ddng xét xir da kiém tra va thdy phu hop véi quy dinh cia
phap luat, pht hop v6i quy dinh ctia Bo luat dan sy nén duoc chap nhan. Do do
budc ba Lai Thi C phai tra cho Ngan hang A sd tién no 1di trong han 1a:
222.311.697 d@ong; No |1di qua han: 41.723.750 dong.

[6]. Vé yéu cau doi khodan ldi phat sinh dén khi ba Lai thi C trda hét no cho
Ngén hang A

Hoi dong xét xir thdy: Can cir vao Hop dong tin dung di ky két giita Ngan
hang A va ba Lai Thi C c¢6 di co s budc bi don phai tiép tuc tra 13i ng qua han
ctia s tién gbc ma bi don chwa thanh toan theo murc 13i sudt ma cac bén thoa
thuan trong hop dong (150% so véi 1di suat trong han ké tir ngay tiép theo cua
ngdy xét xir so thdm cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc.
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[7]. Boi véi yéu cdu xir Iy tai san bdo dam ciia ngdn hang:

[7.1]. Tai san dam bao cho khan vay theo Hop dong tin dung ctia ba Lai Thi
C tai Ngan hang A 1a; Toan bo quyén sir dung dat va quyén so hiru tai san gan
lién voi dat tai thira dat s6 391a, to ban @6 s6 06 tai dia chi: T6 30, phuong T,
quan C1, thanh phd H theo Gidy chting nhan quyén s hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢ s6 10113131595 do UBND thanh phé H cap ngay 03/01/2003, dung
tén dng Lai Manh H4 theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va quyén so
hitu tai san gin lién véi dat cua nguoi thi ba sé cong chimg 4470.10 quyén sb:
02TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/5/2010, tai Phong cong chang sb | thanh phd H.
Ping ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai Van phong dang
ky nha va dat quan C1 ngay 26/5/2010. Gia tri tai san bao d¢am theo Hop ddng thé
chap 1a: 1.296.000.000 dong (Mot ty hai tram chin muoi sau triéu dong).

[7.2]. Ngay 05/5/2023, Toa 4n nhan dan quan B tién hanh xem xét tham dinh
tai chd dbi véi tai san dam bao, két qua xem xét tham dinh tai chd nhu sau:

Thira dét s6 391a, t& ban d6 sb 06; tai dia chi: T6 30 (nay la: S6 7 ngd 125/38
Nguyén Ngoc V), phuong T, quan C1, thanh phd H; c6 dién tich dat theo gidy
chimg nhan: 128 m? Téng dién tich str dung: 50 m?; Dién tich x4y dung: 50 m%
Ngay 08/12/2006 d sang tén 1 phan cho ong Nguyén Anh T2 va ba Nguyén Thi
Sinh C2: Pit &: 44,8 m? (SD riéng, gi6i han 1,2,2°,6°,1); Nha ¢: DTSD: 23 m? Nha
B1. Phan dién tich con lai trong Gidy ching nhan gdm: Pat : 43,2 m? (SD riéng,
gidihan 6°,2°, 1,5, 3°,6°); nha ¢: DTSD: 26.5 m?; Nha B1.

Qua quan sat thyuc té nha dat trén c6 hién trang 12 nha két ciu bé tong cdt thép
5 tang kién ¢6, co cong ra vao bang sit hudng ra ngd di chung.

- Tang 1: Gom 01 khu dé xe, 01 nha vé sinh va 01 phong dé do, nén lat
gach trang.

- Tang 2: Gom 01 phong khach, 01 ban coéng hudng ra ngd di chung va 01
khu ding 1am nha bép va phong an.

- Tang 3: C6 02 phong ngu, 01 nha vé sinh sat cau thang, phong nga bén tay
phai cau thang c6 01 ban cong

- Tang 4: Két cau gibéng véi tang 3

- Tang 5: Gom 01 phong thd va 01 khu phoi do.

Cau thang din 16n cac tang co tay vin bang gd, bac thang bé tong 6p gd trén
bé mat. Téng 2,3,4,5 1at gach da den.

Tong dién tich xay dung nha va dién tich dat thuc té do Cong ty CP phat trién
cong ngh¢ do dac va ban dd Ha Noi do dac co dién tich la: 44,5 m?.
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* Theo 6ng H4 va ba D cung cap: Nam 2006, gia dinh ong ba di sang nhuong
mot phan dién tich dat tai nha dat ¢ dia chi trén cho ong Nguyén Anh T2 va ba
Nguyén Thi Sinh C2 (duoc thé hién tai muc III cua gidy chimg nhan quyén s¢ hitu
nha & va quyén st dung dat ). Ong Ha c6 tén la Lai Manh H4 d3 dugc dinh chinh
trong gidy chimg nhin quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o. Hién trang nha
dat tir khi thé chap tai Ngan hang cho dén nay khong c6 gi thay doi.

* Pdng chi canh sat khu vuc cung cép thi tai nha dat trén khong c6 ai co
ding ky ho khau thuong trt ma chi c¢6 03 nhan khiu dang dn & sinh sdng
thuong xuyén 1a vo chong: Ong Lai Manh H4 - sinh nim 1973; Ba Nguyén
Thi Kim D - sinh nim 1973 va con gai 6ng H4, ba D 1a chi Lai Nguyén Ha A -
sinh ndm 2003.

* Theo Nguyén don trinh bay: Khi Ngan hang nhan thé chép tai san dam bao
thi nha dat da co6 hién trang nhu hién nay.

Tai Picéu 2 va diém d khoan 3 Piéu 4 Hop dong thé chip tai san ngay
21/5/2010, hai bén thoa thuan: “Bén C (6ng Lai Manh H4 va vo 1a ba Nguyén
Thi Kim D) tu nguyén thé chép tai san noi trén cho Bén A (Ngan hang A) dé dam
bao cho nghia vu tra no khoan tién noi tai diém 2 dudi day ma Bén B (ba Lai Thi
C) xin vay ctia Bén A, theo céac diéu kién vé thoi han cho vay, 13i suat tién vay va
vé quyén quan ly tién cho vay cua Bén A.

Moi cong trinh, dién tich do bén C cai tao, xay dung thém gén lién voi tai
san da thé chap, déu thudc tai san thé chap theo hop dong nay”.

[7.3]. Xét thay: Hop dong thé chap tai san ngay 21/5/2010 giita Ngan hang A
v6i ba Lai Thi C va vo chéng ong Lai Manh H4, ba Nguyén Thi Kim D duoc cac
bén tu nguyén ky két; Hop dong duoc cong ching va dugce ding ky giao dich bao
dam theo ding quy dinh ctia phap luat. Phu hop véi két qua xem xét tham dinh
tai chd cta Toa 4n trong qua trinh giai quyét vu an. Do do, trong truong hop ba
Lai Thi C khong thuc hi¢n hodc thuc hién khong d?ly du nghi vu trd ng thi ngan
hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap néu trén Ia
phu hop v6i quy dinh cua phap luat.

Ngan hang A di xuét trinh ban tinh 13i di voi khoan tién no gbc con lai 1a
150.300.000 d¢ong ma ba Lai Thi C phai bao dam theo Hop dong thé chip s6 cong
chimg 4470.10 ngay 21/5/2010, tam tinh dén ngay xét xir (26/6/2023), Hoi dong xét
xtr da kiém tra va thay phu hop voi quy dinh ctia phap luat nén dugc chap nhan.
Téng nghia vu bao dam cua tai san thé chp tinh dén ngay xét xtr so thim (ngay
26/6/2023) la: 414.335.447 @dng trong d6: No gbc: 150.300.000 dong; No l4i trong
han: 222.311.697 dong; No 14i qué han: 41.723.750 dong.
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[7.4]. Sé tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san thé chap trén s& dugc thanh toan toan
bd khoan ng trong hop dong tin dung néu trén, néu du Ngan hang s¢ tra lai cho bén
thé chap, néu thi€u thi bén vay tién ti€p tuc tra ng cho Ngan hang so tién thicu.

[8]. P& nghi cua dai dién Vién kiém st tai phién toa phu hop voi nhan dinh
cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[9]. Vé dn phi Dén su so tham:

- Ngan hang A khong phai chiu 4n phi DSST va dugc hoan tra sb tién tam
ung an phi da ndp.

- Ba Lai Thi C phai chiu an phi dan su so tham d6i voi yéu cau khoi kién cta
nguyén don dugc Toa an chip nhan Ia:

414.335.447 dong = 20.000.000 dong + 4% (14.335.447ddng) = 20.573.418 dong.

[10]. V& quyén khang cao: Cac duong su c¢o quyén khang céo theo luat dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

- Cin clr khoan 3 Diéu 26, khodn 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39; Dicu
227; biéu 228; Diéu 271; Biéu 273 ctua Bo luat to tung dan su ndm 2015.

- Can ctr cdc Diéu 342, Dicu 343, Dicu 344, Diéu 351, Dicu 355, Dicu 471,
bicu 474, Diéu 476 Bo luat dan sy nam 2005 (nay la cac biéu 317, Diéu 318,
biéu 320, bicu 323, Bicu 463, Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015)

- Cain clr cac Diéu 91, khodn 2 Diéu 95, khodn 3 Dicu 98 Luat céc to chirc tin
dung nam 2010

- Ap dung Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2012 cta Chinh phii vé
giao dich bao dam.

- Ap dung Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quoc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang nong nghiép va phat trién
ndng thon V doi véi ba Lai Thi C

2. Budc ba Lai Thi C phai tra ng cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thdn V ng gbc va no lai theo Hop Pong tin dung sb: 1500LAV201201790
(01/HDTDLDS 201202225 ngay 04/5/2012). Cu thé nhu sau:

- No gbc: 150.300.000 dong (M6t trim nam muoi triéu ba trim nghin dong)
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- No lai trong han: 222.311.697 d6ng (Hai trim hai muoi hai triéu ba trim
mudi mot nghin sau trim chin muoi bay dong)

- No lai qua han: 41.723.750 d¢6ng (Bén muoi mét triéu bay trim hai muoi
ba nghin bay trim nim muoi dong)

Téng cong: 414.335.447 dong (Bon trim muoi bon triéu ba trim ba muoi
1am nghin bén trim bdn muoi bay dong).

3. Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, ba Lai Thi C con phai tiép tuc
chiu khoén tién 13i qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i suét
ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc.

4. Truong hop ba Lai Thi C khong thuc hién nghia vu hoac thyc hién nghia
vu tra ng khong day du khoan no trén thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi
hanh an dan su k& bién, phat mai tai san bao dam sau day dé thu hoi no.

Toan bo quyén st dung dat ¢ va tai san gén lién voi dat & tai thira dat sb 391a,
td ban d6 s6 06; Phan dién tich con lai trong Gidy chimg nhan gém: Pét &: 43,2
m? (SD riéng, gidi han 6°,2°, 1°,5, 3°,6°); nha &: DTSD: 26.5 m?; Nha B1. Tai dia
chi: T6 30 (nay 1a: S6 7 ngd 125/38 Nguyén Ngoc V), phuong T, quan C1, thanh
phé H theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sb
10113131595, hd so gbc sb: 66.2003.QDUB/1702.2003 do UBND thanh phd Ha
Noi cap ngay 03/01/2003, dung tén dng Lai Manh H4; Hop dong thé chap quyén str
dung dat va quyén so hitu tai san gan lién véi dat cua nguoi thir ba ngay 21/5/2010,
tai Phong céng chang so | thanh phd H. Bang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat tai Van phong dang Ky nha va dat quan C1 ngay 26/5/2010.

Téng nghia vu bao dam ciia 6ng Lai Manh H4 va ba Nguyén Thi Kim D theo
Hop dong thé chap tam tinh dén ngay 26/6/2023 1a: 414.335.447,439 dong (Bon
trdm mudi bon triéu ba trim ba muoi 13m nghin bon trim bdn muoi bay dong),
trong d6: No goc: 150.300.000 dong (Mot trim nim muoi triéu ba trim nghin
ddng); No i trong han: 222.311.697 d6ng (Hai trim hai muoi hai triéu ba trim
mudi mot nghin sau trim chin muoi déng); No 13i qua han: 41.723.750 dong (Bon
muoi mét triéu bay trim hai muoi ba nghin bay trim nim muoi dong)

5. Sb tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san thé chép trén s€ duoc thanh toan toan bd
khoan ng trong hop dong tin dung néu trén, néu du Ngan hang s& tra lai cho bén thé
chap, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc tra ng cho Ngan hang sé tién thiéu.

6. V& an phi Dan sy so tham:
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- Ngan hang khong phai chiu an phi dan su so tham va duoc hoan tra s tién
tam ung 4n phi di nop 10.000.000 ddng (Mudi triéu ddng) theo bién lai sb:
0002785 ngay 13/12/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan B.

- Ba Lai Thi C phai chiu 4n phi so tham la: 20.573.418 ddng (Hai muoi triéu
nim trim bay muoi ba nghin bén trim muoi tdm dong).

7. Truong hop ban an c6 hi€u luc phéap luat duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
Diéu 7, Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n dwoc thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh an dan su.

8. Quyén khang cao:

Cac duong su c6 mat c6 quyén khang cao ban 4n trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an.

Cac duong sy ving mat co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay duogc téng dat hop 1€ ban &n hodc tir ngay ban an dugc niém yét.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU’
- VKSND quan B; Tham phan - Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS quén B;
- TAND TP. H;
- Cac duong suy;
- Luu hd so.
Nguyén Thi Thu Trang
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CAc Hoi thAm nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Thi Thu Trang
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