TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN V DPoc lap - Tu do - Hanh phic
TINH HA TINH

Ban 4n sd: 01/2025/DS-ST
Ngay 04-6-2025
VIv: Tranh chap ranh
giéi quyén st dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN V, TINH HA TiNH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nghiém Khic Can
Cdc héi tham nhan dan:

1. Ong: Truwong Thanh Ha

2. Ong: Nguyén Hiru Doan

- Thu ky phién toa: 6ng Lé Song Hao — Tham tra vién T0a an nhan dan
huyén Vii Quang, tinh Ha Tinh

- Dai dién Vién kt;ém sdt nhdn dan huyén Vi Quang, tinh Ha Tinh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thwong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/5 va ngay 04/6 nam 2025, tai hoi truong Toa an nhan
dan huyén Vi Quang, tinh Ha Tinh dua ra xét xu cong khai so thAm vy an dan su
thy 1y s6: 05/2024/TLST-DS, ngay 08 thang 11 nam 2024 vé viéc "Tranh chap
ranh gi6i quyén s dung dat" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
01/2025/QbXXST- DS, ngay 07 thang 5 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Kiéu Thi H

Dia chi: Thon V, xa b, huyén V, tinh Ha Tinh (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Hitu D va ba Nguyén Thi T

Dia chi: Thon V, xa Buc L, huyén V, tinh Ha Tinh (c6 mat).

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xa B, huyén
V, tinh Ha Tinh.

Nguoi dai dién theo phap luét 6ng Nguyen Anh T — Chu tich UBND xa b

Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Pitc A — Pho Chu tich UBND x4
D theo vin ban ty quyén ngay 10/4/2025 (c6 mat)

- Nguoi lam chimg: Ong Tran Qudc N; dia chi: Thén V, xa D, huyén V, tinh
Ha Tinh (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 23 thang 8 nam 2024 va cdc 1oi khai tai Toa
an nguyén don ba Kiéu Thi H trinh bay nhu sau:



Niam 1992, ba H nhan chuyén nhuong 01 manh vudn & ctia ba Nghiém Thi
T & thon V, xa D, huyén V, tinh Ha Tinh. Manh vuon nhéan chuyén nhugong co6
phia Bong giap dat ong Nguyen Hiru D va ba Nguyén Thi T la hang rao cay xanh;
phia Bic giap dat 6ng Nguyen Khic H; phia Tay giap d4t anh Phan T va anh Phan
Dinh P; phia Nam gidp dat ba Nguyen Thi b. Pén nim 2013, ba H duoc UBND
V cap gidy nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién
v6i dat BP 845863 dimng tén ba Kiéu Thi H. Khoang 01 nim sau, gia dinh 6ng
Nguyén Hiru D va ba Nguyén Thi T da chit cdy xanh, xdy dung hanh rao tuong
gach. Luc d6, ba H thay 6ng D, ba T x4y lan sang dat minh nén da néi v6i ong
D, ba T va bdo véi thon x6m can thiep nén 6ng D, ba T da dung lai va xay lai
hang rao thut vao nhung van dé nguyén phan mong d3 xdy. Sau d6, ba H da nhiéu
1an noi ong D, ba T do bo phan méng xay 1an sang nhung ong D, ba T khong d&
bo. Pén dau nam 2024, dng D, ba T pha bo hang rao da xay va xay lai hang rao
mo&i trén phan mong xay trudc d6 chua do bo, 1an sang dat ba H. Thay vay, ba H
d3 néi v6i 6ng D, ba T xay lan sang dat ba H nhung 6ng D, ba T van xay. Vi vay,
ba H da 1a don giri UBND xa P giai quyét. Qua trinh giai quyét UBND xa P da
phéi hop v6i Vian phong Pang ky dat dai chi nhanh V tién hanh do dac, xac dinh
6ng D, ba T xay hang rao 1an sang dat ba H 7,6 m? tai Bién ban lam viéc 26/8/2024
va dé nghi ong D, ba T khac phuc tra lai phan dat xay lan cho ba H. Tuy nhién,
6ng D, ba T khong khac phuc nén ba Kiéu Thi H di khai kién dén Toa an nhan
dan huyén V yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Hiru D va ba Nguyén Thi T di doi
toan b tai san, vat dung cia minh ra khoi 7,6 m 2 dat 14n cua ba H va tra lai
nguyén trang 7,6 m? dat 1an cho ba H.

Bi don 6ng Nguyén Hitu D va ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ngudn gbc dit ctia ong D va ba T 1a duoc thira ké cua ba Nguyén Thi T1
(me dé ba T), sau khiba T1 chét, den nam 2013 thi dwgc UBND huyén V cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat BP 845878 ngay 31/12/2013 dung tén ong Nguyén Hiru D va ba Nguyén Thi
T. Thoi diém 6ng D, ba T xy dung hang rao lan dau 1a nim 2002 va dén nam
2024 dap xay lai do hang rao xay tap 16 d& muc. Nam 2002, xay hang rao khong
c6 tranh chéap gi, dén nam 2024 xay lai hang rao thi ba H c¢6 noi xay sang dat ba
H thi ba T c6 ndi ba H di moi dia chinh vao. Sau d6, khong thay dia chinh vao
nén ong D, ba T tiép tuc x4y, vi cho rang xay hang rao trén moéng cii nén khong
lan sang dat ba H.

Bai dién theo ity quyén ciia UBND xd B, huyén V, tinh Ha Tinh éng Nguyén
Dirc A — phé Chu tich UBND xa b trinh bay:

Nguén goc quyen st dung dat cua cac bén ding nhu trinh bay cua cac bén,
qua trinh st dung dat truée day cho den nam 2024, UBND xa khong nhén dugc
phan anh nao cua ba H, 6ng D va ba T vé tranh chap hay khiéu nai gi vé quyen su
dung dét cua cac bén. Khi thue hién thu tuc 1ap ho S0 dé de nghi céap gidy chung
nhéan quyen st dung dat cho dén khi cac bén duoc cap glay ching nhin quyén su
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat nam 2013, gia dinh 6ng
Nguyén Hitu D, ba Nguyén Thi T va ba Kiéu Thi H khong ai c¢6 ¥ kién phan anh

2



hay khiéu nai gi. Pén dau nam 2024, UBND x4 nhan dugc don phan anh cia ba
Kiéu Thi H cho rang dng D va ba T x4y hang rao 1an sang dat ba H. UBND x4 da
ph01 hgp v6i Van phong dang ky dat dai chi nhanh V, do dac x4c dinh va hoa giai
nhiéu lan nhung khong dat dugc két qua. Nay su vi¢c da rd, UBND x@ mong mu6n
cac bén suy nghi lai dé thoa thuan giai quyét voi nhau dé han ché thiét hai cho cac
bén.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché va bién ban dinh gid tai san ngay

02/4/2025 xac dinh:

* Thira dat tranh chip tranh ranh giéi gitta ba Kiéu Thi H v&i 6ng Nguyén
Hiru D va ba Nguyén Thi T & thon V, xa D, huyén V, tinh Ha Tinh.

- Thira dét thudc quyén su dung cua ba Kiéu Thi H 1a thira dat sb 129, to
ban do s6 51, ¢6 dién tich 386,3 m? dugc UBND huyén V cép gidy nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat BP 845863
31/12/2013. Thura dat c6 phia Dong giap dat & ong Nguyén Hitu D, ba Nguyen Thi
T va ngd xom, phia Nam giap dat ba Nguyén Thi D, phia Bac giap dat ong
Nguyén Khac H, phia Tay giap ong Phan Dinh P

- Thura dat thudc quyén su dung cua Ong Nguyén Hitu D va ba Nguyén Thi
T 14 thira dat s6130, to ban d6 s6 51, ¢6 dién tich 214,2 m? duwgec UBND huyén V
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién v6i dat BP 845878 ngay 31/12/2013. Thira dat c6 phia Pong giap 6ng Diang
Hoéng N, phia Nam giap ba Nguyén Thi P, phia Bic giap ngd x6m, phia Tay giap
Kiéu Thi H.

Trén ranh gi6i dat tranh chap c6 hang rao do 6ng D va ba T xdy, c6 tong
chiéu dai duoc chia 1am 3 doan: Poan thir nhat c6 chiéu dai 3,2m, cao 2,0 m va
doan tht hai dai 5,5m, cao 2,4 m, doan thr nhat va doan tht hai tuong xay gach
dac 110cm, tuwong day 220 cm, mdt mat son, ép gach, mot mat trat da; doan tha
ba 12 phan moéng xay da hoc, khong c6 tuong dai 7,3 m, rong 40 cm. Trén phan
dat tranh chap c6 mot phan che ton nam trén, c¢é thé thao, di doi dugc ma khong
anh huong.

Phéan hang rao 6ng D, ba T xay chong 14n 1én thira dat 129 thudc quyén sir
dung ctia ba Ha tong dién tich 7,6 m?, cu thé: Theo so do thuc dia thira dat kém
theo bién ban xem xét tham dinh tai chd xac dinh 1a tr diém 1 dén diém 2, dén
diém 3, dén diém 4, dén diém 5 dén diém 1, trong do: tir diém 1 dén diém 2 dai
14,79 m, tir diém 2 dén diém 3 dai 0,93 m, tir diém 3 dén diém 4 dai 0,61 m, tir
diém 4 dén diém 5 dai 1,10 m, tir diém 5 dén diém 1 dai 14,80 m.

* Tri gia dat tranh chdp tai thoi diém dinh gid 1a 490.000/1m? (bdn tram
chin muoi ngan dong trén mot mét vudng); tong tri gia hang rdo, moéng da hoc
trén dat tranh chép 1a 26. 249.500d (hai muoi sau triéu, hai trim bon muoi chin
ngan nam trim dong); tri gia dién tich dat 7,6 m? 1a 3.724.000 dong

Qua trinh giai quyét vu viéc tai UBND xa D va Toa an, luc dau ba T va 6ng
D thira nhan xdy lan sang dat ba Kleu Thi H 7,6 m 2 va xin cho thoi gian dé thuong
luong, thoa thuan véi ba H giai quyét, khac phuc. Tuy nhién, sau d6 6ng D va ba
T khong thoa thuan, khac phuc vi cho rang khong xay lan sang dat ba H, dong
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thoi 6ng D, ba T cung cdp cho Tda an ban pho to c6 chimg thuc Gidy ban cay luu
nién va nhudng vuon & c¢6 ghi kich thudc khoang 240 m? dé nam 1981 giira ba
Phan Thi C 13 bén chuyén nhuong va ba Nguyén Thi T1 14 bén nhan chuyén
nhuong (me dé ba Nguyén Thi T) va dé nghi Toa an xem xét, tham dinh tai chd
lai theo gidy noi trén.

Tai phién toa hom nay, cac bén duong su khong thoa thuan dugc voi nhau
vé viéc giai quyét vu an, khong dé nghi triéu tap thém ai tham gia t6 tung, khong
c6 tai liéu, chimg gi cung cap thém cho Toa an. Bi don tiép tuc dé nghi Hoi dong
xet XU xem Xxet, tham dinh tai chd lai theo Gidy ban cy luu nién va nhuong vuon
. Con cac van dé khac, cac bén duong su gilt nguyén quan diém, yéu cau ban
dau ciia minh; khong c6 thay d6i, bo sung hay yéu cau gi thém.

Pai dién Vién kiém st cho rang qua trinh thu Iy vu an dén nay, Toa an tuan
thu déy du thu tuc to tung theo quy dinh ctia B luat td tung dan sy, duong su
chap hanh nghiém tic quy dinh cta phéap luat t6 tung va dé nghi Hoi dong xét xir
nhu sau:

- Khong chép nhén yéu cau cia bi don vé dé nghi xem xét, thim dinh tai
cho lai

- Ap dung cac diéu 91, 108, 147, 157, 165 BLTTDS; biéu 174, 175, 176
B6 luat dan su, xir chdp nhan yéu cau khai kién ctia ba Kiéu Thi H, budc 6ng
Nguyén Hiru D va ba Nguyén Thi T di doi toan bo tai san, vat dung ra khoi 7,6 m
2 d4t 1an cua ba Kiéu Thi H va tra lai nguyén trang 7,6 m? xay 1an cho ba Kiéu Thi
H.

- V& chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung hét 2.000.000 dong va nguyén don ba
Kiéu Thi H d3 nop 2.000. 000 dong tién tam img chi phi té tung dé chi tra theo
quy dinh phap luat. Yéu ciu ctia ba H dugc chip nhan toan bo nén ap dung céc
diéu 157, 165, 166 BLTTDS budc 6ng Nguyén Hitu D va ba Nguyén Thi T hoan
tra cho ba Kiéu Thi H 2.000.000 déng tién chi phi xem xét tham dinh va dinh gia
tai san.

- V& an phi: Ap dung Khoan 1 Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 24;
Khoan 1, Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi budc 6ng Nguyén Hiru D va ba Nguyén Thi T
nop 300.000d (ba tram ngan dong) tién an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho ba
Kiéu Thi H 300.000d (ba tram ngan dong) tién tam Gng an phi dan su so tham da
ndp theo bién lai s6 0001524 ngay 06/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
Toa, 101 trinh bay cua duong sy va y kién cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Xét yéu cau budc ong Nguyén Hiru D va ba Nguyén Thi T di doi toan
b0 tai san, vét dung cua minh ra khoi 7,6 m 2 dat lan cua bé’H va tra lai nguyén
trang 7,6 m? dat cho ba H 1a quan hé phap luat “Tranh chap dat dai” theo quy dinh
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tai Khoan 9 Piéu 26 BLTTDS va thugc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan
dan huyén V theo diém c Khoan 1 Diéu 39 Bo luat TTDS.

[2] Xét yéu cau cua bi don yéu cau Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai
chd lai dat tranh chap theo Gidy ban cay luu nién va nhudng vuon & c6 kich thude
khoang 240 m? dé nam 1981 giira ba Phan Thi C va ba Nguyén Thi T1, Hoi dong
xét xur thay: Gidy ban cdy luu nién va nhudng vuon & do bi don cung cap khong
co can cu phap ly dé xem xét, tham dinh tai cho lai; gidy ban néi trén chi ghi
chung chung phan dién tich manh vuon kich thude khoang 240 m?, khong c6
chiéu dai, chiéu rong cu thé. Mat khac, vige xem xét, tham dinh tai cho da duge
Hoi dong xem xet, tham dinh tai cho tién hanh khach quan trén co Sy cap gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat hop phap cua cac bén duong su theo ding quy dinh cua phap luat. Do do,
khong c6 co s chdp nhian xem xét, thAm dinh tai chd lai theo dé nghi cua bi don.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don ba Kiéu Thi H, Hoi dong xét xir thay:

Ba Kleu Thi H ¢6 quyén st dung dat hop phap theo glay nhan quyén sir
dung dat, quyén s0 htru nha ¢ va tai san khac gan_ lién vé6i dat BP 845863 do
UBND huyén V cap ngay 31/12/2013, 1a thira dat s6 129, to ban do s6 51, dién
tich 386,3 m?; con ong Nguyén Hiru D va ba Nguyen Thi T c6 quyén sir dung dat
hop phap theo gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyen s¢ hitru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat BP 845878 do UBND huyén V cip ngay 31/12/2013, thira
dat s0130, to ban dd s6 51, ¢6 dién tich 214,2 m2,

Qua trinh xem xét, tham dinh tai cho ngay 02/4/2025 (c6 so do thyc dia
thira dat kém theo), cd két qua nhu sau:

Thira dat sé 129 thudc quyén sir dung ctia ba Kiéu Thi H, ¢6 phla bong
giap dat ong Nguyén Hitu D, ba Nguyen Thi T dai 17,86 m. Con thira dit s6 130
thudc quyén sur dung cua ong Nguyen Hitu D, ba Nguyén Thi T c6 phia Tay giap
dat ba Kiéu Thi H dai 17,86 m, moc ranh gidi gitra 02 thira dat 129 va 130 theo
gidy nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
ctia cac bén 1a tir diém 1 dén diém 5 dén diém 4 duoc ndi v6i nhau bang duong
lién ; con tir diém 1 dén diém 2 dén diém 3 ndi v6i nhau bang duong dut 1a duong
chong d¢, 1a phan hang rao 6ng D, ba T xay chong dé 1én thira dat 129 thudc quyén
str dung ctia ba H tong dién tich 7,6 m?, cu thé: tir diém 1 dén diém 2 dai 14,79 m,
tir diém 2 dén diém 3 dai 0,93 m, tir diém 3 dén diém 4 dai 0,61 m, tir diem 4 dén
diém 5 dai 1,10 m, tir diém 5 dén diém 1 dai 14,80 m.

[4] Xét 101 trinh bay phan bac cua bi don cho rang di xay lai hang rao trén
mong cii, Khong xay lan sang dat ctia ba Ki¢u Thi H 1a khong c6 co s0.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr thiy c6 can cir chdp nhan toan
bo yéu cau cua nguyén don, budc bi don phai di doi toan bo tai san, vat dung cia
bi don ra khoi phan dién tich 7,6 m? dit xay lan cua ba Kiéu Thi Hva tra lai dién
tich 7,6 m? dat xay lan cho ba Kiéu Thi H.



[5] Vé chi phi t6  tung: Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai cho, dinh gia
tai san theo don yéu cau ctia nguyén don, chi phl hét 2.000.000 dong va nguyén
don da ndp tam ng chi phi 2.000.000 ddng dé chi tra theo quy dinh phap luit.
Két qua xem x¢t, tham dinh tai chd, dinh gia tai san c6 co sd chap nhan toan b
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do do, can cin ctr vao 156, 157, 158, 164,
165, 166 BLTTDS budc bi don phai hoan tra cho nguyén don 2.000.000d (hai
triéu ddng) tién chi phi tb tung.

[6] V& an phi: Yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhén toan bo
nén bi don phai chiu én phi dan sy so thdm theo quy dinh cua phap ludt. Nguyén
don duoc hoan tra lai tién tam tng an phi theo quy dinh cta phép luat.

[7] Cac duong su c¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Vé yéu cdu ciia nguyén don: Ap dung cac Piéu 6, 26, 35, 39, 48, 49, 63,
91, 92, 108 va 235 cua Bo luat T6 tung dan su; Piéu 174, 175 va 176 Bo Luat dan
su; Khoan 21 va Khoan 42 Diéu 3, Diéu 25, Diéu 26 va Diéu 236 Luat dat dai,
XU:

Chép nhan toan bo yéu cau cla nguyén don ba Kiéu Thi H; budc bi don
ong Nguyén Hitu D va ba Nguyén Thi T phai di doi toan bd tai san, vat dung cta
minh ra khoi phan dién tich 7,6 m? dét (dién tich dat xay hang rao chong lan lén
thira dat 129) thudc quyén str dung ctia ba Kiéu Thi H va tra lai dién tich 7,6 m?
dat noi trén cho ba Kiéu Thi H. Ranh gi6i cta thira dat 129 va thira dat 130 1a cac
diém 1, diém 5, diém 4 dugc ndi véi nhau béng duong lién.

(phan dién tich xay hang rao chdng lan, ranh gidi cua thira dat 129 va thira
dat 130 noi trén co so d6 thuc dia thira dat kém theo 13 mot phan khong tach roi
cua ban an)

- Vé chi phi t6 tung: Ap dung cac Piéu 155, 156, 157, 158, 164, 165, 166
BLTTDS budc 6ng Nguyén Hitu D va ba Nguyén Thi T phai hoan tra cho ba Kiéu
Thi H 2.000.000d (hai triéu dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi
phi dinh gi tai san.

Ké tir ngdy ngudi dugce thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai
thi hanh 4n cham thi hanh an thi phai tra 13i d6i v6i s6 tién cham thi hanh an twong
g voi thoi gian cham thi hanh 4n theo murc 13i sut do bén duoc thi hanh an va
bén phai thi hanh an thoa thuan; néu khong thoa thuan dugc thi thyc hién theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 357 ctia BLDS nam 2015.

- Vé én phi: Khoan 1 Dléu 147 B6 luat t6 tung dan sy; Diéu 24; Khoan 1,
Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi budce Ong Nguyén Hiru D va ba Nguyen Thi T ndp
300.0004 (ba trim ngan ddng) tién an phi dan su so tham; ba Kiéu Thi H duoc
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Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén V hoan tra sO tién tam ung an phi da nop
300.0004 (ba tram ngan dong) tai bién lai s6 0001524 ngay 06 thang 11 nam 2024.

- Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su, thi ngudi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a,7 b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su.
Thot hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
~Toa 4n tinh Ha Tinkh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS tinh Ha Tinh;
- VKS huyén V;
- Puong su;
- Chi cuc THADS;
-Luu HS . ] X
Nghiém Khac Can
HOI BPONG XET XU SO THAM
Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién Toa
Nguyén Hitu Doan Trwong Thanh Ha Nghiém Khic Can






