TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
HUYEN DAK DOA Déc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban én s6: 02/2025/DS-ST
Ngay 30 thang 5 nam 2025

V/v: “Tranh chap hop dong

chuyén nhirong quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK POA, TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Poan Xuin Hoa.

CAc Hoéi tham nhadn dén:

1. Ong Lé Vin Do.

2. Ong Luu Thong.

- Thu ky phién toa: Ong Vii Puc Quang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Pak
Poa, tinh Gia Lai.

- Dgi dién vién kiém sdt nhan din huyén Pak Doa tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Thu Binh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Dak Doa, tinh Gia
Lai xét xir so tham cc‘)ng khai vu an dan su tham }hu ly s6:7 70/2024/TLST-DS ngay
14 thang 10 nam 2024 v¢€ vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 14/2025/QbXXST-DS ngay 06 thang 5
nam 2025, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vin S, sinh nim 1983 va ba Nguyén Thi N, sinh nim:
1987. Dia chi: Thon 3, xa TBinh, huyén PBak Poa, tinh Gia Lai.

Ong Tran Vin S va ba Nguyén Thi N ty quyén tham gia t6 tung cho ba Hua Thi
Trung N, sinh nam: 1964. Dia chi: 106 Lé Thanh To6n, phuong Ia Kring, thanh pho
Pleiku, tinh Gia Lai. Ba N ¢6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Duy Tan, sinh nam: 1963 va ba bang Thi S, sinh nam:
1966. Dia chi: Thon 3, xa TBinh, huyén Pak Poa, tinh Gia Lai. Ong Tco mat.

Ba bang Thi Sty quyép tham gia t6 tung cho ba Nguyén Thi N, sinh nam: 1974.
Dia chi: T6 dan pho 5, thi tran Pak Poa, huyén Pak DPoa, tinh Gia Lai. Ba N ¢6 mat.

- Nguoi ¢o quyén loi N vu lién quan: Ong Ng6 DPinh Khuong, sinh nam: 1965
va ba Duong Thi Anh Tuyén, sinh ndm: ‘1968; dia chi: T,hén 3, xa TBinh, huyén bak
Doa, tinh Gia Lai. Ong Khuong, ba Tuyén c6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, trinh bay tai cac ban khai cua nguyén don co tai ho so vu
dn va tai phién toa ba Ba Hira Thi Trung N la nguoi dai dién theo 1ty quyén cia
nguyén don trinh bay:



Ngay 24/9/2015 vg chong Ong Nguyen Duy Tva ba DBang Thi S (la bi don) c6
chuyén nhuong quyen str dung dét vo chong ong Tran Vin S va ba Nguyen Thi N (la
nguyén don) theo “Giay mua ban dét ghi ngay 24/9/2015”, dat theo giay chirng nhan
quyen st dung dat (con goi 1a GCNQSDD hoic 1a bia do) sé6 BH 971822 do UBND
huyén Pik Poa cap ngay 27/5/2012 cho 6ng Nguyén Duy Tva ba bang Thi S, thira
dat sb 376, to ban dd sb 7, dién tich dat 534 m?, muc dich sir dung trong cay lau nam,
dia chi thira dat: Thén 3, x& TBinh, huyén Pak Poa, tinh Gia Lai. S tién chuyén
nhuong dat 02 bén thoa thuan 1a 220.000.000 déng, nguyén don di dua cho bi don
120.000.000 dong vao thoi diém hai bén ky “Gidy mua ban dat, dén ngay 24/12/2015
nguyén don dwa tiép cho bi don 88.000.000 dong va 02 bén xac nhan nguyén don con
no bi don 14.490.000 ddng (trong d6 no tién mua dat 1a 12.000.000 dong, tién 14i 1a
2.490.000 d6ng), 02 bén thoa thuan khi ndo 6ng Tan, ba S sang bia cho nguyén don
thi nguyén don tra hét s6 tién con lai. Hién trang dat nhu do dac dat ciia bi don ¢6 tir
trude khi bi don ban cho nguyén don.

Ong Tan, ba S da giao dat cho nguyén don st dung, ké tir khi nhan du
208.000.000 dong, nhung khéng chiu sang tén cho nguyén don. Viéc nay kéo dai tir
nam 2015 dén nay (ndm 2025) nguyén don don doc lién tyc nhung bi don Va~1n khéng
chiu sang tén cho nguyén don nén nguyén don khoi kién dén Toa an yéu cau Toa an
giai quyét budc bi don (6ng Tan, ba S) tiép tuc thuc hién Hop dong sang tén giay
CNQSDPD cho nguyén don dé nguyén don thanh toan so tién con lai 1a 14.490.000
ddng cho bi don. Do nguyén don khong c6 13i trong viéc chuyén nhuong dat trén nén
nguyén don khong c6 N vu bdi thuong gi cho bi don, ké ca gia tri dat chénh léch tinh
dén thoi diém giai quyét xong vu an nay. Dbi voi dién tich dat ciia bi don két qua theo
do dac xem xét thim dinh tai chd c6 dién tich 12 522.7m? (GCNQSDBD ghi dién tich
la 534 m?) thi nguyén don dé nghi:

- Cong nhan hiéu lyc hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy
mua ban dat ghi ngay 24/12/2015” véi dién tich dat do dac thuc té 1a 522.7m? va
nguyén don sé& tiép tuc tra cho bi don sb tién mua dat con no lai 1a 14.490.000 dong.

- Nguyén don khong dong Y yéu cau phan t6 ciia bi don.

* Tai c4c ban khai, Pon Yéu cau phdn té cia bi don éng Nguyén Duy Tva ba
Pang Thi S nép tai hé so vu dn va tai phién toa 6ng Neuyén Duy Tla bi don trinh bay:

Vao ngay 24/9/2015 vo chong toi 1a Nguyén Duy Tva ba Ping Thi S (13 bj don)
c¢6 sang nhugng cho vo chong 6ng Tran Vin S va ba Nguyén Thi N (12 nguyén don)
dién tich dat 534m? theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dat s6 BH 971822, thira
dat sé 376, to ban d6 s6 7, do Uy ban nhan dan huyén Pak Poa cép ngay 27/5/2012
v6i sb tién 14 220.000.000 dong. Viée sang nhuong dat trén thé hién tai “Glay mua
ban dat ghi ngay 24/9/2015”. Khi viét gidy ban dat trén thi bén mua da giao duoc
120.000.000 dong, s6 tién con lai 100.000.000 dong bén mua hen cudi nim 2015
tra di cho vo chong tdi dé vo chong t6i giao bia dé cho 6ng Tran Vin S va ba
Nguyén Thi N. Ngoai ra dng S va ba N phai chiu 13i 0,83%/thang. Tinh dén ngay
24/12/2015 t6i da nhan ciia bén mua tong s6 tién 1a 88.000.000 dong, con no lai
12.000.000 dong tién ban dat va 2. 490.000 dong tién 1ai (tong cong 6ng S, ba N con
ng 1a 14.490.000 dong) Phan nhan sd tién néu trén ghi ngay 24/12/2015 néu trén
do vo t6i nhan tién va ky va toi déng ¥ v6i viée nhan tién néu trén. Hién trang dat
nhu do dac dit ctia bi don c6 tir trude khi bi don ban cho nguyén don.



Ly do vo chong toi chua sang tén GCNQSDD da ban cho nguyén don theo
“Gidy mua ban dat ghi ngay 24/9/2015” 1a do vo chong ong Ngo Pinh Khuong, ba
Duong Thi Anh Tuyén c6 dat lién ké phia sau dat ctia chting t6i ¢ muc dét 1an sang
phén dat cua gia dinh t6i nén chung toi chua sang cho nguyén don dugc.

Ngay 20/11/2024 bi don lam don phan t6 dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong
chuyén nhugng dit theo “Gidy mua ban dét ghi ngay 24/9/2015” bi v6 hiu va giai
quyet héu qua ctia hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu, bi don tré lai gia tri dat bang
tién cho nguyén don theo gia tri vao thoi diém giai quyet vu an.

* Ba Nguyén Thi N la nguoi dai dién theo vy quyén cia bi don ba Bdang Thi S
nhdt tri véi ndi dung trinh bay ciia éng Nguyén Duy Tnhu trén.

* Ong Ngé Pinh Khirong va ba Dwong Thi Anh Tuyén c6 don xin vang mdt tai
phién tda nhung cé 101 khai trong hé so vy dn nhw sau:

Vo chong toi 1a ngudi co dat lién ké phia sau dit cua nguyén don di chuyén
nhuong cho 6ng Tran Vian S va ba Nguyén Thi N. Tur khi 6ng S, ba N nhan chuyén
nhuong va sir dung dat dén nay gitta vo chong toi va ong S, ba N ciing khong co
phét sinh tranh chap gi. Thira dat nay trudc day 1a cua ong Nguyén Duy Tva ba
Ping Thi S, trude khi chuyén nhuong cho nguyén don thi 6ng Tén, ba S da do dat,
nang mit bang thira dat 1én cao hon mit bang bén thira dat ciia vo chong toi. Do
6ng Tva ba S khong xay mong, khong 1am tuong dé bao vé dat, do d6, dat phia nha
6ng Tan, ba S cao hon dat nha chiing t6i nén mdi 1an mua mua dén thi dat bén nha
vo chong toi déu bi dat bén nha 6 ong Tan, ba S chay tran xubng, gay ra lay 10i, nhop
nhép, tham chi 1a 14p ca 1én cay cdi toi trong Vi vay, t61 budc phai cao 1op dat nay
di va dao 01 cai ranh lién giira dat t61 voi dat ong Tan, ba S, nham himg gifr la1 phan
dat tir dat 6ng Tan, ba S troi xudng, t6i khong cé ¥ nghi gi vé viée tranh chép dit,
14n chiém dét. Hién ranh gi61 02 nha ciling dugc xac dinh, do co phﬁn dat ong Tan,
ba S cao hon dat nha toi, dat nha tdi mat b'fmg thép hon. Trudc kia, khi 6ng Tan, ba
S st dung hay khi 6ng Tén, ba S da chuyén nhuong cho ngudi khac toi déu khdng
co tranh chép gi. Vira qua, qua trinh Toa an tién hanh do dac, xem xét, thAm dinh
hién trang dat sir dung ciia gia dinh chung toi va ong Tan, ba S da xac dinh rd,
khong c6 viéc chung toi 1an dat nha 6ng Tan, ba S.

Vi vo chong toi khong c6 tranh chap gi voi ong Tén, ba S hay nguoi hién dang
str dung dét 1a 6ng S, ba N nén chung t6i clng dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo
quy dinh phap luat, khong triéu tdp vo chong toi dén phién Toa lam anh huéng dén
cong viéc hang ngay cta vo chong toi. Do dé, bang vin ban nay vo chong t6i xin
khang dinh: Vg chong toi khong hé c6 tranh chap dat v6i vo chong ong Téan, ba S
(nguoi dang dang tén trén giay CNQSDD) hay vo chong 6ng S, ba N nguoi dang
su dung dat hién trang. Vo chong toi ton trong hién trang su dung dat cua 02 thura
dat. Pong thoi, qua két qua do dac, xem xét, thim dinh tai chd cta Toa an tién hanh
vira qua, vo chong t6i xac dinh ching t6i khong cé tranh chép véi 6ng Téan, ba S
hay véi ong S, ba N. Hién trang dat nhu do dac dat cia bi don 6 tir trude khi bi don
ban cho nguyén don.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- Vi€c tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa
an trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y dén khi xét xur, nghi an déu dung
theo quy dinh cua phap luat. Péi voi nguyén don; ngudi co quyen lgi, N vu lién quan
thie hién ding quyén va N vu ctia minh trong qua trinh giai quyét vu an.
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- Vé ndi dung vu an:

+ Pé nghi chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Tran Van S
va ba Nguyén Thi N.

Cong nhan hiéu lyc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Tran Van S va ba Nguyén Thi N (1a nguyén don) v6i 6ng Nguyén Duy Tva ba Ding
Thi S (1a bi don) theo “Gidy mua ban dat ghi ngay 24/9/2015”, d6i véi thira dat da
duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat so BH 971822, thira dat s6 376, t& ban do so 7, dién tich dat 534 m2, muc
dich sir dung trong cy lau niam, dia chi thira dat: Thon 3, x& TBinh, huyén Pak Poa,
tinh Gia Lai, do UBND huyén Pik Poa, tinh Gia Lai cip ngay 27/5/2012 cho 6ng
Nguyén Duy Tva ba Ding Thi S.

Ong Tran Vian S va ba Nguyén Thi N c6 quyén lién hé voi co quan c6 tham
quyén dé 1am thu tuc sang tén Gidy ching nhan quyén stir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé BH 971822 do UBND huyén Dik Poa cip ngay
27/5/2012 cho 6ng Nguyén Duy Tva ba Ding Thi S theo quy dinh ctia phap luat.

Ong Tran Vin S va ba Nguyén Thi N ¢6 N vu tiép tuc thanh toéan tiép cho dng
Nguyén Duy Tva ba Pang Thi S s6 tién 1a 14.490.000 dong (gom: S tién no con lai
ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy mua ban dat ghi ngay
24/9/2015” 13 12.000.000 dong va tién no I3 1a 2.490.000 dong do cac bén di thoa
thuan vao ngay 24/12/2015).

+ Khong chap nhén toan bo yéu cau phan t6 cla ong Nguyén Duy Tva ba bang
Thi S vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong dat theo “Gidy mua
ban dat ghi ngay 24/9/2015” bi v6 hiéu. Do khong chap nhan phan t6 ciia bi don vé
yéu cau Toa an tuyén b6 hop déng chuyén nhuong dat vo hidu néu khong xem xét
hau qua cua hop ddng bi v hiéu,

- V& &n phi va chi phi t6 tung:

+ Budc b1 don 6ng Nguyen Duy Tva ba Bang Thi S phai chiu an phi dan sy so
tham 300.000 dong do chap nhén yéu cau cta nguyén don va chiu 300.000 dong do
khong chap nhan yéu ciu phan t6 cta bi don.

+ Budc bi don ong Nguyén Duy Tva ba Pang Thi S chi chi phi xem xét thim
dinh tai chd va chi phi thim dinh gi tai san theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu én duoc tham tra tai phién toa,
Hoi déng xét xu nhan dinh:

* Vé t6 tung:

[1] Xét thay, bi don ong Nguyén Duy Tan, va ba Pang Thi S, c6 dia chi tai Thon
3, X& TBinh, huyén Pak Doa, tinh Gia Lai va nguyén don khoi kién tranh chap yéu
cau Toa an cong nhan hiéu luc cuia hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
nguyén don va bi don nén tranh chap trén duoc Toa 4n nhan dan huyén Pak Poa thu
ly, giai quyét 1a phi hop v6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va khoan 1 Diéu 35 ciia Bo
luat t6 tung dén su.

Tai phién toa nguoi co quyén loi, N vu lién quan da duoc triéu tap hop 1¢ nhung
c¢6 don xin xét x\r vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat nguoi c6



quyén loi, N vu lién quan theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung
dan su.

* V& noi dung:

[2] Cin ct Hop dong chuyén nhuong dét theo “Gidy mua ban dat ghi ngay
24/9/2015” (ban chinh) do nguyén don cung cap (But lyc: 159), thé hién nhu sau:
Ngay 24/9/2015 6ng Tran Vin S va ba Nguyén Thi N (1a nguyén don) c6 mua dat ctia
6ng Nguyén Duy Tva ba Pang Thi S (1a bi don) theo “Gidy mua ban dét ghi ngay
24/9/2015”, d6i véi thira dét s6 376, to ban d6 so 7, dién tich dat 534 m?, muc dich st
dung trong cdy lau nam, dia chi thira dat: Thon 3, xa TBinh, huyén Pak Poa, tinh Gia
Lai, dat da duoc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai
san khéac gan lién véi dat (Vlét tat A GCNQSDD hoic 14 bia d6) sé BH 971822 do
UBND huyén Bik Doa cip ngay 27/5/2012 cho ong Nguyén Duy Tva ba Béng Thi
S. Gi4 thoa thuén tai thoi diém chuyén nhuong 14 220.000.000 dong, nguyén don da
dua cho bi don 120.000.000 dong vao thdi diém hai bén ky “Giady mua ban dat”, dén
ngay 24/12/2015 bi don dwa tiép cho nguyén don 88.000.000 dong va 02 bén xéac nhefm
bi don con ng nguyén don 14.490.000 ddng (trong d6 ng tién mua dat 1a 12.000.000
ddng, tién 14i 14 2.490.000 dong), 02 bén thoa thuan khi nao bi don sang tén bia do
cho nguyén don thi nguyén don tra cho bi don hét s6 tién con lai 1a 14.490.000 dong.

Nhan thay, mic dU tai “Gidy mua ban dat ghi ngay 24/9/2015” chi ¢6 chit ky cta
Nguyén Duy T(la bén chuyén nhuong), tuy nhién tai ban tu khai ngay khai 14/11/2024
(But luc 34) thi ba ba Pang Thi S va 6ng Nguyén Duy T(la bi don) thira nhan 1a viéc
vo chong 6ng, ba co chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng Tran Vin S va ba Nguyén
Thi N (la nguyén don) theo “Glay mua ban dét ghi ngay 24/9/2015” va c6 da nhan
tién da chuyén nhuong dat cho bi don néu trén tong cong 1a 208.000.000
d6ng/220.000.000 dong.

CA&c ndi dung, tinh tiét va sy kién néu trén duoc nguyén don va bi don thtra nhan
trong qua trinh giai quyét vu an va trinh bay tai phién toa la hoan toan diing su tht.

[3] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don:

Xét yéu cau cua nguyén don cho rang do bi don khong chiu 1am thi tuc sang tén
cho nguyén don ddi v6i dat da chuyén nhuong cho nguyén don theo thoa thun tai
Gidy mua ban dét ghi ngay 24/9/2015” nén nguyén don yéu cau Toa an CONY nhan
hiéu luc hop doéng chuyén nhuong quyen sit dung dét theo “Glay mua ban dat ghi
ngay 24/12/2015” va nguyén don sé tiép tuc tra cho bi don so tién mua dat con no lai
la 14.490.000 dong.

Nhan thay, ngay 24/9/2015 giita vo chong ong Tran Vin S va ba Nguyén Thi N
(1a nguyén don) va 6ng Nguyén Duy Tva ba Pang Thi S (1a bi don) thoa thuan 1a bi
don chuyén nhuong cho nguyén don 01 thira dat theo “Gidy mua ban dat ghi ngay
24/9/2015”, thira dat s6 376, to ban d6 s6 7, dién tich dat 534 m?, muyc dich sir dung
trong cy 1au nam, thoi han st dung dat dén hét 29/6/2051, dat da dugc UBND huyén
Dik Poa, tinh Gia Lai cap s BH 971822 ngay 27/5/2012 cho 6ng Nguyén Duy Tva
ba Pang Thi S. Gia dét thoa thuan chuyén nhuong 1a 220.000.000 dong, tai thoi diém
hai bén ky “Gidy mua ban dat”, nguyén don da thanh toan trudc cho bi don sd tién
120.000.000 dong va dén ngay 24/12/2015 nguyén don dua tiép cho bi don sb tién
88.000.000 dong. Tong cong nguyén don di thanh todn cho bi don sé tién
208.000.000 ¢6ng/220.000.000 dong va 02 bén xac nhan bi don con ng nguyén don
14.490.000 dong (trong d6 no tién mua dat 1a 12.000.000 dong, tién I4i 1a 2.490.000
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ddng), 02 bén thoa thuan khi ndo bi don sang tén bia dé cho nguyén don thi nguyén
don tra cho bi don hét sé tién con lai 12 14.490.000 déng) nén nguyén don di thuc
hién 2/3 N vu cua minh.

Nhén thay, mic du thoi diém ky hop dong chuyén nhuong dat (ngay 24/9/2015)
cac bén chwa cong chimg, chimg thuc va chua ding ky vao s dia chinh cua co quan
c6 thAm quyén, nhung tinh dén ngay 24/12/2015 nguyén don da thanh toan cho bi
don s tién néu trén 1a thuc hién hon 2/3 N vy cia minh, ngoai ra theo thoa thuan thi
bi don ¢6 N vu lam thu tuc sang tén dat da chuyén nhwong cho nguyén don va bi don
dua tiép sd tién con lai 1a 14.490.000 dong nhung dén nay bi don chua lam thu tuc
sang tén GCNQSDD cho nguyén don. Nhu viy, day la giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat dang duoc thyc hién, vé ndi dung, hinh thirc - phu hop voi quy dinh
cua Bo luat Dan sy nam 2015 nén ap dung diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan su
nam 2015 dé giai quyét va can cu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 B6 luat Dan su
nam 2015 thi hop dong nay duoc cong nhan hiéu luc. Ngoai ra, cin ctr &n 1é sb:
55/2022/AL vé cong nhan hiéu luc ctua hop dong vi pham diéu kién vé hinh thirc da
duoc Hoi dong Tham phan TAND tbi cao thdng qua ngay 07/9/2022 va dugc cong
bd theo Quyét dinh sb 323/QD-CA ngay 14/10/2022 ciia Chanh an TAND tdi cao.
Tinh hudng 4n 1& da nhan dinh: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt dwoc
xac lap truoc ngay 01/01/2017 chuwa dwoc cong chung, ching thuc nhung bén nhan
chuyén nhufong da thuc hién 2/3 N vu cua minh”’. Va giai phap 1y cua an 1€ da ap dung
nhu sau: “Truong hop nay, Toa an cong nhéan hi¢u liuc cua hop dong”. Can ct phap
luat: Pidu 129, khoan 1 Piéu 502 va diém b khoan 1 Diéu 688 B luat Dan sy nim
2015; diém a khoan 3 Piéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luét D4t dai nam 2013. Pbi v6i N
vu con lai chua thyc hién xong thi budc tiép tuc thyc hién khi Toa an cong nhan hi¢u
luc cua hop dong.

Nhu vdy, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don va bi
don theo “Gidy mua ban dat ghi ngay 24/9/2015”, d6i voi thira dat néu trén 1a hop
phap, nén phét sinh hiéu luc. Do bi don chua lam thi tuc sang tén d6i voi dat da
chuyén nhuong cho nguyén don da dugc UBND huyén Pak Poa, tinh Gia Lai cap
GCNQSDD s BH 971822 ngay 27/5/2012 nén nguyén don khoi kién Toa an céng
nhan hiéu luc cta hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén 1 co co s
nén dugc Hoi dong xét xtr chdp nhan. Nguyén don c6 quyén lién hé voi co quan ¢o
thAm quyén dé 1am thu tuc sang tén GCNQSDD sé BH 971822 do UBND huyén Dik
Poa cap ngay 27/5/2012 cho 6ng Nguyén Duy Tva ba DPing Thi S theo quy dinh cua
phap luat.

Do chap nhan yéu cau cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat néu trén cua nguyén don nén nguyén don O N vu tiép tuc thanh toan tlep
cho sb tién con lai la 14.490.000 dong (gom: SO tién no con lai cua hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat theo “Glay mua ban dat ghi ngay 24/9/2015” 14 12.000.000
ddng va tién no 14i 12 2.490.000 dong do cac bén da thoa thudn vao ngay 24/12/2015).

[4] Xét yéu cau phan tb cta bi don:

Nhan thay, bi don cho rang 1y do khong thuc hién viéc chuyén nhuong lam thi
tuc sang tén cho bi don dugc la do vo ché)ng ong Ngo6 Pinh Khuong, ba Duong Thi
Anh Tuyén c6 dét lién ké phia sau ¢ mtc dat 1an sang phan dét cia bi don nén bj
don chua lam thu tuc sang cho nguyén don duoc nén bi don khong chdp nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don va bi don phan t6 yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
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chuyén nhuong dat theo “Gidy mua ban dat ghi ngay 24/9/2015” bi v6 hiéu va giai
quyet hau qua cua hop dong chuyén nhu’orng dat vo hiéu, cu thé 1a bi don tra lai gia tri
dat bang tién cho nguyén don theo gia tri vao thoi diém giai quyét vu an.

Nhén thay, bi don thira nhan nguyén nhan khong 1am thu tuc _sang tén dat da
chuyen nhuong cho nguyén don néu trén thi nguyén don khong c6 161, bi don khong
Xuét trinh tai liéu ching c& clia cia quan c6 thim quyén xac nhdn 1a dit néu trén
khong sang nhugng duoc theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, qua do dac xem xét
tham dinh tai chd ngay 28/2/2025 thi hién trang dat theo GCNQSD d4t bi don sang
nhuong cho nguyén don néu trén phu hop véi hién trang va theo Thong bao két qua
hoa giai ngay 7/5/2024 cia UBND xa TBinh, huyén Dak Poa (But luc 02) va Bién
ban hién trang dat ngay 16/4/2024 (07) cia UBND x3 TBinh, huyén Pak Poa xéc
dinh khong c6 viéc tranh chip dit ma bj don di thoa thuin sang nhuong cho nguyén
don néu trén va nguyén don dong y nhan dat nhu hién trang nén nhan thay 1y do bi
don khong lam thu tyc sang tén da dat da chuyén nhuong cho nguyén don nhu da néu
trén la khong co can cu dé chap nhan. Do do khong chip nhan yéu cau phan t6 cta bi
don yéu cau Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong dit theo “Gidy mua ban dat
ghi ngay 24/9/2015” bi v6 hiéu, do d6 khong xem xét hau quéa phap 1y cua hop dong
v6 hi€u nhu bi don trinh bay.

[5] V& 4n phi:

Do chép nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don nén bi don phai chiu
an phi dan sy theo quy dinh cua phap luat.

Do khong chip nhdn toan bd yéu cau phan té ctia bi don nén bi don phai chiu an
phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.

[6] V& chi phi t6 tung:

Do chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong chap nhan phan té caa
bi don nén bi don co N vu chiu chi phi td tung xem xét, tham dinh tai chd va chi tham
dinh gia tai san theo quy dinh cta phép luat.

[7] Vi nhitng nhan dinh, phan tich va quyét dinh néu trén nén nhan thay nhiing
van dé vé t6 tung va ndi dung vu an ma Vién kiém sat nhan dan huyén Dak Poa phat
biéu va dé nghi tai phién toa 13 c6 co sd nén duoc chap nhan.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

1. Vé diéu luat ap dyng:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, 35, 39, 91, 92, 93, 147, 157, 165, 227, 235, 266, 271,
273 B luat tb tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 117, 129, 500, 502, diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dén sy
nam 2015;

Can cir diém a khoan 3 Dicu 167, khoan 1 Dicu 188 Lujt Dat dai nam 2013.

Cin ct Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quéc hoi vé quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Vian S va ba Nguyén Thi N.



Cong nhan hiéu luc ctia hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong
Tran Van S va ba Nguyén Thi N (12 nguyén don) voi 6ng Nguyén Duy Tva ba Ping
Thi S (1a bi don) theo “Gidy mua ban dat ghi ngay 24/9/2015”, d6i vé6i thura dat da
duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat so BH 971822, thira dat s6 376, t& ban do so 7, dién tich dat 534 m2, muc
dich sir dung trong cy lau niam, dia chi thira dat: Thon 3, x4 TBinh, huyén Dik Doa,
tinh Gia Lai, do UBND huyén Pik Poa, tinh Gia Lai cip ngay 27/5/2012 cho éng
Nguyén Duy Tva ba Ding Thi S.

Ong Tran Vian S va ba Nguyén Thi N ¢6 quyén lién hé voi co quan c6 tham
quyén dé 1am thu tuc sang tén Gidy ching nhan quyén stir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé BH 971822 do UBND huyén Dik Poa cip ngay
27/5/2012 cho 6ng Nguyén Duy Tva ba Bang Thi S theo quy dinh cia phap luat.

Ong Tran Vin S va ba Nguyén Thi N ¢d N vu tiép tuc thanh toan tiép cho dng
Nguyén Duy Tva ba Pang Thi S s6 tién 1a 14.490.000 dong (gom: S tién no con lai
ctia hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy mua ban dat ghi ngay
24/9/2015” 1a 12.000.000 dong va tién no I4i 1a 2.490.000 dong do cac bén da thoa
thuan vao ngay 24/12/2015).

Ké tir ngdy ban an co hi¢u lyc phap ludt (doi véi cdc truong hop co quan thi
hanh dan c6 quyéen chu dong ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké tir ngay co don yéu
cau thi hanh dn cia nguoi dwgce thi hanh dn (doi véi cac khoan tién phdi trd cho
nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015, trir truong hop phdp ludt c6 quy
dinh khac.

2. Khong chap nhan yéu cau phan tb cla ong Nguyén Duy Tva ba Dang Thi S
vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong dat theo “Glay mua ban
dat ghi ngay 24/9/2015” bj vo hiéu va giai quyet hau qua cua hop ddng chuyén nhuong
dat vo hiéu la bi don tra lai gia tri dat bang tién cho nguyén don theo gid tri vao thoi
diém giai quyét vu an.

3. Vé an phi:

- Budc 6ng Nguyén Duy Tha va Déng Thi S phai chiu an phi dén sy so tham voi
s tién 1a 300.000 dong do chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va phai chiu
an ph1 dan sy so tham véi sd tién 13 300.000 dong do chap nhan yéu cau phan t6 cua
don. Ong Nguyén Duy Tba va Bang Thi S phai chiu an phi tong cong 1a 600.000
dong, do o ong Nguyén Duy Tba va Ping Thi S da ndp tam tng an phi tong cong 1a
15.100.000 dong theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi toa an s6 0010707 ngay 22
thang 11 nam 2024 va theo Bién lai thu tam g an phi, 1& phi toa an s6 0010708 ngay
22 thang 11 ndm 2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pak Poa, tinh Gia Lai.
Nén Ong Nguyén Duy Tba va Pang Thi S con nhén lai s6 tién tam (mg an phi da nop
la 14.500.000 dong.

- Tra lai cho dng Tran Van S va ba Nguyén Thi N s6 tién tam (mg 4n phi da nop
1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1& phi toa 4n s6 0010651 ngay 08
thang 10 ndm 2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pak Poa, tinh Gia Lai.

4. Vé chi phi t6 tung:



Budc 6ng Nguyén Duy Tha va Ding Thi S ¢6 N vu chiu chi phi t tung xem xét,
tham dinh tai chd va chi phi tham dinh gia tai san 1a 23.000.000 dong. Ong Nguyén
Duy Tha va Bang Thi S da ndp du.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én dan
sw thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7bva 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan
SU.

Trong thot han 15 ngay ke tu ngay tuyén an, nguyén don, bi don c6 mat tai phién
toa co quyén khang cdo yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xtr phuc tham. D6i
v6i ngudi co quyén loi N vu lién quan vang mit tai phién toa co quyen khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban 4n duoc niém yét.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Luwu Thong Lé Van Do
Poan Xuan Hoa

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Pak Poa;

- Chi cuc THADS huyén Dak Poa;
- Cac duq‘ng su;
- Luu: Ho so, cq.
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