TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 202/2020/DS-ST
Ngay 11-11-2020
V/v tranh chap hop déng cam cb,
cho thué quyén st dung dat; hop
ddng vay tai san va yéu cau thuc
hién nghia vu dan su

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ong Phan Thanh Hai.
Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Huynh Vin Nam.

Ong Trinh Vin Diép.

- Thw ky phién toa: Ong Ngo Vian Bong 1a Tham tra vién Toa 4n nhan dan
huyén Tran Van Thoi.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Tran vin Thoi tham gia phién toa:
Ba Pham Huynh Trang - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 11 nam 2020 tai try s& Toa an nhan din huyén Tran Vin Thoi
xét x{r so tham cong khai vu an thu 1y s6: 62/2020/TLST- DS ngay 12 thang 02 nim
2020 vé tranh chap hop dong cam ¢, cho thué quyén st dung dét; hop dong vay tai
san va yéu cau thuc hién nghia vu dan su theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
201/2020/QDXXST-DS ngay 14 thang 9 nim 2020 va Quyét dinh Hoan phién toa so:
536/2020/QD-ST ngay 14 thang 10 nam 2020 gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Ngoc H, sinh nim 1986 (c6 mat).
Dia chi: Ap M, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Mai Vin K (ving mit).

Dia chi: Ap A, Xxa T, huyén T, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢é quyén lot, nghia vu lién quan:

1. Ba Vo6 Thi Th (vang mat).

Dia chi: Ap A, Xxa T, huyén T, tinh Ca Mau.

2. Chi Mai Ngoc D (ving mit).



bia chi: Ap A, x& T, huyén T, tinh Ca Mau.

3. Ong Mai Thanh T, sinh nim 1958 (c6 mat).

Pia chi: Ap A, X& T, huyén T, tinh Ca Mau.

4. Ba Quach Hong N, sinh nim 1963 (vang mit).

Pia chi: Ap A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

5. Ngan hang K(ving mit).

Dia chi: SO G, phuong T, quan B, Thanh phé Ha Nou.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cta chi Nguyén Ngoc H va qua trinh t6 tung tai Toa an chi
H trinh bay: Vao ngay 16/02/2017, éng Mai Vin K ¢6 cam ¢ chi phan dat 12 cong
tai 4p A, X& T, huyén T, tinh Ca Mau v&i gia 70 chi vang 24k, c6 lap thanh vin ban
nhung khéng quy dinh thdi han. Sau d6, 6ng K thué lai phan dat ¢b voi gia mdi nam
350 gia lua chia lam hai dot tra. Mdc du, hop déng c6 chi Mai Ngoc D 1a con ctia Ong
K Ky tén nhung thuc té 6ng K 1a ngudi cha dong, truc tiép giao dich cing chi, nay chi
H yéu cau Toa an giai quyét hop dong cam cd, cho thué quyén sir dung dat gitta chi
v6i 6ng Mai Vin K va chi Mai Ngoc D, dong thoi chi chi yéu cau ong K tra cho chi
70 chi vang 24k, ngoai ra chi khong yéu cau gi khéc.

Déi voi bi don dong Mai Van K va nguoi cd quyén loi, nghia vu quan 1a chi Mai
Ngoc D va ba V& Thi Th da duoc Toa an triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung ving mat
va khong c6 y kién phan hoi.

Y kién 6ng Mai Thanh T: Nam 2005, ong Mai Vian K va ba V& Thi Th ¢
muon nhiéu 1an cua vg ch(‘A)ng ong 126 chi vang 24k, dén nam 2006 muon thém nhién
lan tién 395.000.000 dong khong tinh 14i, dén nam 2009 6ng c6 tra 1di dum cho 6ng K
va ba Th phan 13i suat tai Ngan hang K voi sd tién 98.154.167 dong. Khi 6ng K va ba
Th di 1am 4n xa thi gui lai phan dat cho 6ng quan 1y, thuc té 6ng khong c6 cam cb dat
ctia 6ng K va ba Th, nay 6ng yéu cau doc 1ap budc 6ng K va ba Th tra cho éng 126
chi vang 24k va 493.154.167 dong.

Y kién Ngan hang K: Ong Mai Vin K ¢6 1ap hd so vay vén tai Ngan hang, co
thé chap phin dit 24.520m” tai 4p A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau, tuy nhién Ngan
hang khong yéu cau giai quyét khoan ng cing vu an, khi ndo c6 tranh chap Ngan hang
s€ khai kién thanh vu an dan sy khac theo quy dinh cua phép luat va dé nghi Véng
mat.

Y kién ba Quach Hong N: Ba thdng nhat theo ndi dung trinh bay ctia 6ng Mai
Thanh T, khoan no 6ng K va ba Th thiéu 126 chi vang 24k va 493.154.167 ddong ba
d3 thong nhét giao cho 6ng Mai Thanh T yéu cau nén dé nghi Toa an budc 6ng K va



ba Th tra cho 6ng T, ba khong dit ra yéu cau gi va dé nghi vang mat khi giai quyét vu
an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Vin Thoi tham gia
phién toa: Vu an dugc Toa an thu Iy 1 dang thAm quyén, viéc tudn theo phap luat cta
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nguoi tham gia td tung trong qua
trinh giai quyét vu an duoc thyc hién ding phap luat. DBé nghi Hoi ddng xét xir tuyén
bb hop ddng cam cd, cho thué quyén sir dung dét giira chi Nguyén Ngoc H véi 6ng
Mai Vian K 1a v6 hiéu, budc ong K va ba Th tra cho chi H 70 chi vang 24k, budc éng
K va ba Th tra cho ong T 126 chi vang 24k va 493.154.167 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vu viéc theo yéu cau cta chi Nguyén Ngoc H, 6ng Mai Thanh T dugc Toa
an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau thu 1y giai quyét 1a ding tham quyén
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua
BO luat TS tung dan su.

[2] Ong Mai Van K, ba V6 Thi Th va chi Mai Ngoc D da dugc Toa an triéu tap
hop 1é dén 1an tht hai nhung vang mat tai phién toa khong 16 1y do, Ngan hang K va
ba Quach Hong N ¢6 yéu cau ving mit, can cir khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228
ctiia Bo luat T6 tung dan sy Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat 6ng Mai Vin
K, ba V& Thi T, chi Mai Ngoc D, Ngan hang K va ba Quach Hong N.

[3] Can c tai liéu do nguyén don cung cap thay rang viéc cam co dat, cho thué
quyén st dung dat giita chi Nguyén Ngoc H véi 6ng Mai Vin K va chi Mai Ngoc D
thuc té c6 xay ra. Mic du, hop dong co 1ap thanh van ban va thé hién ¥ chi tu nguyén
giita cac bén, tuy nhién theo quy dinh ctia Luat dat dai thi ngudi sir dung dat khong co
quyén cam ¢ va viéc cho thué dat chua tuan thu cac diéu kién theo quy dinh tai Piéu
188 ciia Luat Dat dai va Diéu 117, Diéu 122 ctia Bo luat Dan sy nén hop dong cam
cd, cho thué quyén sir dung dat giita d6i bén 1a v6 hiéu.

Phan dat cam cd, cho thué hién tai chi H khong quéan 1y, sir dung nén khong
budc trach nhiém giao nhan.

Vé khoéan gia tri cam c¢d dat duoc xéac dinh 1a 70 chi vang 24k thé hién theo to
giao kéo ¢ dat ngay 16/02/2017, can cir hop dong do d6i bén xac 1ap va theo y kién
chi H xac dinh 6ng K 1a ngudi truc tiép giao dich va tai phién tda chi H chi yéu cau
ong K thuc hién nghia vu nén budc 6ng K co6 trach nhiém tra cho chi H 70 chi vang
24k. Ngoai ra, chi H khong yéu cau gi khac nén khong xem xét giai quyét.
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Vé khoan ng cua 6ng Mai Thanh T yéu cdu qua cac ching ct thu thap da duoc
kiém tra tai phién toa xac dinh 6ng K va ba Th c¢6 muon no cta vo chéng 6ng T
khoan ng nhiéu 1an dugc tong hop theo bién nhan ngay 26/4/2019 ¢6 xac nhin cua
Trudng ap thé hién sd no 126 chi vang 24k va 395.000.000 dong. Pay 1a khoan ng
vay, khong c6 thoa thuan 13i va khong quy dinh thoi han tra, d6i véi khoan tién
98.154.167 ddng con lai 1a khoan no 6ng T tra thay cho 6ng K va ba Th tai Ngan hang
K; nay xay ra tranh chap Toa 4n cin cir vao Diéu 463, Diéu 466, khoan 1 Piéu 469,
Diéu 280 cua Bo luat Dan sy dé giai quyét. Mic du, day 1a khoan ng 6ng K va ba Th
thiéu vo chong 6ng T, tuy nhién phia ba Nhan (vo 6ng T) c6 ¥ kién thdng nhit dé ong
T yéu cau nén budc ong K va ba Th ¢o trach nhiém tra s6 ng 126 chi vang 24k va
tong sd tién 493.154.167 ddng cho 6ng Mai Thanh T 1a phu hop.

V& phan dat cua 6ng K va ba Th thuc té theo 6ng T x4c dinh chi git dum cho
6ng K va ba Th khi di lam an xa chtr khong phai 1a cAm c6 va hién tai dat da thé chap
vay von tai Ngan hang nhung Ngan hang khong c6 yéu cau giai quyét trong cling vu
an nén khong xem xét xur Iy dbi voi phan dat nay.

[3] Do yéu ciu cia nguyén don duoc chip nhan nén bi don 6ng Mai Vian K
phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd s tién 400.000 dong va an phi dan sy so
tham khong c6 giad ngach (an phi vé tuyén bd hop dong vo hiéu), an phi ¢ gia ngach
trén gia tri phai thanh toan cho nguyén don: 70 chi vang 24k (5.250.000 dong/chi
vang 24k) X 5% = 18.375.000 dong; 6ng Mai Vin K va ba V& Thi Th phai chiu an
phi d6i voi yéu cau doc 1ap ciia 6ng Mai Thanh T dugc chip nhan 13 126 chi vang 24k
(5.250.000 dong/chi vang 24k) va 493.154.167 dong: 36.000.000 dong + (3% X
354.654.167 dong) = 46.640.000 dong (tinh tron) theo quy dinh tai Piéu 147, Piéu
157 va Piéu 158 cua B luat T6 tung dan su va khoan 2 va khoan 6 Piéu 26 ctia Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an. Phan chi phi xem xét, thim dinh tai chd chi H d3 ndp xong nén dng K c6 trach
nhiém hoan tra lai cho chi H va phai chju 13i suat néu cham thi hanh 4n theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cuia Bo luat Dan su. Phan tam ung an phi chi H da ndp, chi H

dugc nhén lai, 6ng T duoc mién tam ung an phi nén khong dat ra.

[4] Cac duong su duoc quyén khang cdo theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273
cua Bo luat TH tung dan su.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cin cir vao Diéu 188 cua Luat Dat dai va Diéu 117, Diéu 122, Diéu 463, Diéu
466, khoan 1 Diéu 469, Diéu 280 cua B¢ luat Dan sy; Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158,
khoan 1 Piéu 273 caa Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 va khoan 6 Diéu 26 cua Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an;

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Ngoc H d6i véi 6ng Mai Vin K
vé tuyén bd hop dong vo hiéu va xtr Iy hau qué cta hop dong vo hiéu.

Tuyén bd hop dong cam cb, cho thué quyén sir dung dat ngay 16/02/2017 giira
chi Nguyén Ngoc H v6i 6ng Mai Vin K va chi Mai Ngoc D 13 v6 hiéu.

Buoc 6ng Mai Vin K tra cho chi Nguyén Ngoc H 70 chi vang 24k.

Budc ong Mai Vin K tra cho chi Nguyén Ngoc H chi phi xem xét, tham dinh
tai chd 400.000 dong.

Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Mai Thanh T yéu cau 6ng Mai Vian K va ba
Vo6 Thi Th thanh toan no vay va yéu cau thuc hién nghia vu dan su.

Budc 6ng Mai Van K va ba Vo Thi Th tra cho 6ng Mai Thanh T 126 chi vang
24k va 493.154.167 dong.

Ké tir khi chi Nguyén Ngoc H, 6ng Mai Thanh T c¢6 don yéu cau thi hanh 4n
néu ong Mai Van K va ba Vo Thi Th cham thuc hién nghia vu tra s6 tién trén thi hang
thang dng K va Th con phai chiu thém khoan tién 1i suat cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia B¢ luat Dan su.

An phi dan su so tham khdng c6 gia ngach ong Mai Vin K phai chiu 300.000
dong.

An phi dan su so tham c6 gia ngach ong Mai Van K phai chiu 18.375.000 dong
trén khoan no phai thanh toan cho chi Nguyén Ngoc H.

An phi dan sy so tham c6 gia ngach 6ng Mai Van K va ba V& Thi Th phai chiu
46.640.000 dong trén khoan no phai thanh toan cho 6ng Mai Thanh T.

Phan tam tng an phi chi Nguyén Ngoc H dd nop 4.620.000 ddng theo bién lai
thu tién s6 0003247 ngdy 12/02/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tran Vin
Thot, chi H duoc nhan lai.



Puong su ¢6 mit co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Puong su vang mit thoi han khang cao 15 ngay tinh tir ngdy nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi;

- Chi cuc Thi hanh an dan su

huyén Tran van Thoi;

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Luu: VT, hd so vu an.

Phan Thanh Hai



