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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON QUAN Poc 14p — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Ban 4n s6: 25 /2023/DSST
Ngay 19 — 7 — 2023

Vv “Tranh chdp hop dong dit
coc’”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON QUAN, TINH BINH PHUGC

Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn- Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Thuy
Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Pham Quéc Vuong

2. Ong Nguyén Dinh Nhu

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Long — Thu ky Toa an nhan dan huyén

Hén Quan.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Hén Qudn tham gia phién toa: Ba

Ong Duong Van Sau — Kiém sat vién.

Ngay 19 thadng 7 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hoén Quan xét

Xt so thAm, cong khai vu an dan sy thy Iy s6 119/2022/TLST-DSST ngay 02 thang

11 nam 2022 vé viéc “Tranh chép Hop déng dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra

xét xir s6 25 /2023/QDXX- ST ngay 09/6/2023; Quyét dinh tam ngimg phién toa sd
07/2023/QBST-DS ngay 30/6/2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pirc C, sinh nim 1985; Pia chi: T6 13, ap Hung
Yén, xa Tan Hung, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc. Nguodi dai dién theo uy

quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Hﬁng, sinh nam 1989; Tru tai: T6 03, ép 01,
xa Pong No, huyén Hon Quan, tinh Binh Phuéc. (C6 mat)

- Bj don: Ba Thi L, sinh nim 2001; Pia chi: T6 07, 4p Hung P, xd Tan H,
huyén Hén Q, tinh Binh Phudc. (Co mat)
- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan:

Thi Ph, sinh nim 1996; Dia chi: T6 01, 4p Hung P, xd Tan H, huyén Hén Q,
tinh Binh Phudc. (C6 mat)
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Ong Piéu Ng, sinh ndm 1995; Pia chi: T6 07, 4p Hung P, xa Tan H, huyén
Hén Q, tinh Binh Phudce. (Co mat)

Ba Dinh Thi D, sinh nam 1991; Dia chi: Ap Hung L, xa Tan H, huyén Hén Q,
tinh Binh Phudc (C6 yéu cau ving mit)

- Nguoi lam ching: Ong DS Minh G, sinh nim 1989; Pia chi: T6 07, ap Hung
P, xd Tan H, huyén Hén Q, tinh Binh Phudc (Ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Hang trinh
bay:

Ngay 11/5/2022 éng Nguyén Ptic C va ba L c¢6 thoa thuin chuyén nhuong
dién tich dat 10m ngang dai 40m (trong d6 c6 100m? dat thd cur) mot phan cuia thira
dat s6 29, to ban d6 sb 58, dién tich dat 4567,5m? dat toa lac 4p Hung P, xa Tan H,
huyén Hén Q, tinh Binh Phuéc, voi gia chuyén nhugng 1a 550.000.000 dong, dé
dam bao viéc chuyén nhuong thi 6ng C da dit coc trudc cho ba L sb tién
150.000.000 dong, cac bén thoa thuan sé tién con lai sd tién 400.000.000 dong
thanh toan khi cong chirg hop ddng, thoi han cong ching 14 90 ngay ké tir ngay ky
hop ddng dit coc 1a ngay 11/5/2022 dén ngay 11/8/2022. Do chua c6 so d6 tach
thira nén ngay 11/8/2022 6ng C va ba L thoa thuin lai ngdy cong chimg dé thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 11/10/2022 c6 lap thanh vin
ban. Trudc ngdy cong chimg 11/10/2022 phia ba L ¢ dua trich luc tach thira dat
ghi ngay 20/6/2022 cho 6ng C xem thi 6ng C phat hién dién tich dat trong trich luc
thira dat bi thiéu so v6i dién tich cac bén ky hop dong dit coc 1a 10mx40m nén 6ng
C khéng dong ¥ ky hop dong. Tuy nhién, dén ngay 11/10/2022 thi ba L vén chua
c6 trich luc so dd tach thira nén hai bén ciing khong ky duoc hop dong.

Do ba L da vi pham hop dong nén dng C khoi kién yéu cau huy hop dong
dit coc ngay 11/5/2022 va yéu cau ba L phai tra lai sb tién coc da nhan ciia dng C
1a 150.000.000 dong va yéu cau ba L chiu phat coc 150.000.000 dong. Téng cong
300.000.000 dong.

Ngay 02/6/2023 6ng C c6 don thay d6i, bo sung yéu cau khdi kién nhu sau:
B6 sung yéu cau ong Diéu Ng chong cta ba Thi L cung c6 trach nhiém véi ba Thi
L tra lai 150.000.000 ddng tién coc dd nhin cta 6ng C; R(t yéu cau phat coc
150.000.000 ddng.

Bi don ba Thi L trinh bay:
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Thira dat s6 29, to ban do s6 58, dién tich dat 4567,5m? c6 Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 CO017127 s6 vao sd CS 07899 cip ngay 15/8/2018 toa lac ap
Hung P, x4 Tan H, huyén Hon Q, tinh Binh Phuéc 1a dat thudc quyén sir dung
chung cua ba Thi L va ba Thi Ph. Trong d6 ba Thi L dugc s¢ hitu 6/30 gia tri
quyén sir dung dat, ba Thi Ph s& hitu 24/30 gia tri quyén str dung dat. Do c6 nhu cau
ban mot phan cua thira dit dé tra tién ngan hang nén ngay 11/5/2022 ba L thoa
thudn chuyén nhuong cho 6ng C phan dit 10x40m, trong d6 c6 100m? dit thod cu
thudc thira dat s6 29, to ban do sé 58 véi gia 550.000.000 dong. Ban dau ba Pinh
Thi D dit coc trude sd tién 20.000.000d, sau d6 6ng C dua thém 130.000.000d, tong
sO tién da dat coc 1a 150.000.000d. Ba Thi L va ba Dinh Thi D ¢6 ky 01 hop dong
dit coc s tién 20.000.000d, sau khi 6ng C boi thém tién coc thi ba L va 6ng C da
lam lai hop dong ddt coc méi ghi ngay 11/5/2022. Do hop dong gilta ba L va ba D
hai bén da théng nhat hiiy bé nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Theo thoa thuan thi thoi gian ky chuyén nhuong 13 90 ngdy (tr ngay
11/5/2022-11/8/2022) cac bén s& ra Van phong cong ching dé lam thua tuc chuyén
nhuong va giao du sé tién con lai, dén ngay 11/8/2022 do chua tach thira xong nén
hai bén thoa thuan doi sang ngay 11/10/2022 s& ky hop déng chuyén nhuwong. Ngay
11/10/2022 van chua c6 trich luc tach thira dit nén khéng cong chimg dugc. Bén
ngay 27/10/2022 c6 trich luc thira dat, ba L lién hé vai 6ng C thi 6ng khéng dong ¥
tiép tuc hop dong.

Tai phién toa, ba Thi L d6ng ¥ hay hop ddng dat coc ngay 11/5/2022 va tra
lai cho 6ng C 150.000.0004 tién dit coc da nhan.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Thi Ph trinh bay:

Ba L 13 em gai ba Ph. Thua dat s6 29 1a cia me cho hai chi em, c6 Gidy
chtng nhan quyén str dung dat cip ngay 15/8/2018 dung tén Thi Ph va Thi L . Do
hai chi em van st dung dat chung, chua chia d4t nén khi ba L thoa thuin ban dat
cho 6ng C di thdng nhat v4i ba Ph vé vi tri, dién tich dat s& ban. Ba Ph va ba L
cung ky tén trong hd so tach thira cho 6ng C. Do ba L nhan dit coc nén ba L ¢
quyén quyét dinh viéc tra coc hay khéng tra coc cho 6ng C.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Diéu Ng trinh bay:

Ong Ng 1a chong ciia ba Thi L, viéc ba L nhéan coc cua 6ng C dng Ng biét
va dong ¥, vi vo chong c6 vay ngan hang nhung khong co kha ning tra nén da
théng nhat ban dat dé tra ng cho ngan hang. Tai phién toa, dng Ng dong ¥ cung ba L
tra lai tién d4 nhan dit coc cho 6ng C.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Dinh Thi D trinh bay:
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Ba Pinh Thi D va 6ng Nguyén Puc C c¢6 thoa thuan hun tién nhan chuyén
nhuong mat phﬁn dat co dién tich ngang 10m x sau 40m x 100m dét thd cu toa lac
tai 4p Hung P, xd Tan H, huyén Hén Q, tinh Binh Phuéc thudc thira 29, to ban d6
s6 58 cua ba Thi L véi gia 550.000.000d (nim trim ndm muoi tridu déng). vé thoi
gian thoa thuan nay ba khong nhé rd. Ban dau ba D dit coc cho ba L 20.000.000d,
hai bén co viét gidy dat coc. Mot thoi gian sau, b D mudn rat von nén 6ng C di tra
lai cho ba D 20.000.000d. Ba D di huy bo gidy dat coc dd viét véi bai L, 6ng C tur
viét gidy dat coc khac. Ba D xac dinh dén nay ba khong lién quan dén hop dong dit
coc giita 6ng C va ba L va khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Nguwoi lam chieng 6ng D6 Minh G trinh bay:

Sau khi ba L nhan dit coc cta 6ng C dé chuyén nhuong dat thi ba L nhd 6ng
G lam tha tyc tach thira dat dé chuyén nhuong cho dng C. Ong G da dai dién ba L
di ndp hod so tach thira, tuy nhién, dén han ky cong ching ngay 11/8/2022 thi van
chua tach thira xong nén ong C, ba L thoa thuan doi sang ngay 11/10/2022 s€ ky
cong chimg hop dong chuyén nhugng. Pén ngay 15/9/2022 thi chi nhanh VPPK tra
hé so tach thira ghi ngay 20/6/2022. Tuy nhién, do so d6 ghi ngay 20/6/2022 ghi
khong dung dién tich chuyén nhuong nén 6ng G da ndp lai hd so dé yéu cau lam lai
so d0 tach thira. Khi ndp lai hd so 6ng G c6 thong bao tryc tiép cho 6ng C thi 6ng C
khong ddng ¥ gia han thoi gian ky hop dong ma doi phia ba L phai tra lai tién va
chiu phat coc. Pén ngay 27/10/2022 thi VPPK tra két qua, lic nay 6ng C khong
ddng ¥ ky hop dong nira. Nguyén nhin khong tach thira dugc 13 do co quan c6 thim
quyén, khong phai do ba L c¢6 tinh khong ban. Pé nghi tdoa an xem xét theo quy
dinh.

* Tranh ludn:

Pai dién theo y quyén ciia nguyén don tranh ludn: Ong C yéu cau hay hop
dong dit coc ngay 11/5/2022 va yéu cau bai L , 6ng Ng tra lai cho dng C sd tién
150.000.0004d da nhan dat coc.

Bi don Thi L va ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan Thi Ph, Diéu Ng
khong tranh luan.

* Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

Vé to tung: Tham phan da tuan thi dung quy dinh cua phép luat t6 tung dan
su vé viéc thu thdp chung cu, giai quyét vu an tur khi, nhan don, thu Iy vu an dén
trude khi Hoi dong xét xtir md phién toa. Tai phién toa hém nay, Hoi dong xét xur da
tuan thi ding quy dinh cua phap luat td tung dan sy.
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Vé néi dung vu dn: Tai phién toa, nguyén don yéu cau huy hop ddng dit coc,
d6ng thoi yéu cau bi don tra lai s6 tién dat coc 150.000.000d. Ba Thi L ddng ¥ huy
hop ddng dit coc; Ba Thi L va 6ng Diéu Ng chip nhan tra lai tién dit coc
150.000.000d cho ong Nguyén Puc C nén dé nghi Hoi dong xét xar ghi nhan.
Nguyén don ty nguyén rat mot phan yéu cau khai kién vé viée phat coc nén dé nghi
Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vé an phi dé
nghi giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chirng cr da dugc xem xé&t tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

- Cian ctr yéu cau khoi kién cua nguyén don thi quan hé phap ludt cua vu an
nay 1a “Tranh chap hop dong dit coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ciia Bo
luat to tung dan su.

- Bi don Thi L ¢6 noi cu tru tai Xa Tan H, huyén Hén Q, tinh Binh Phudc
nén vy an thudc thAm quyén giai quyét cta Toa 4n nhan dan huyén Hon Quan, tinh
Binh Phudc theo khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat td tung
dan suy.

[2] Xét viec Nguyén don nop don stra doi bd sung yéu cau khoi kién sau
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin cong khai chirg ctr va hoa giai:

D6i v6i yéu cau rat mot phan yéu cau khai kién vé viée yéu cau ba Thi L
phai chiu phat coc 150.000.000d. Pay la sy tu nguyén cua nguyén don nén Hoi
dong xét xir ghi nhan va dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pbi voi viéc nguyén don yéu cau 6ng Piéu Ng chong ba L clng co trach
nhiém tra lai tién coc, Hoi ddng xét xtr xét thay, 6ng Ng va ba L 14 vo chong nén co
nghia vu li€n do1 thi thuc hién cac giao dich vi loi ich chung cua gia dinh, yéu cau
nay cua nguyén don ciing da dugc dua ra trong qua trinh hoa giai, cong khai chirng
cu nén yéu cau khoi kién b sung dugc Hoi déng xét XU chép nhan.

[3] Qua trinh thu thdp chung cur va tai phién toa, ca nguyén don va bi don
cung thong nhat cac ndi dung: Ngay 11/5/2022 6ng Nguyén Pic C va ba L c¢6 thoa
thudn chuyén nhuong dién tich dat 10m ngang dai 40m (trong d6 c6 100m? dat tho
cu) mot phﬁn ctia thira dat sd 29, to& ban do sb 58, dién tich dat 4567,5m?, dat toa lac
ap Hung P, xa Tan H, huyén Hén Q, tinh Binh Phudc, v&i gid chuyén nhuong 13
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550.000.000 dong, dé dam bao viéc chuyén nhuong thi 6ng C da dit coc trude cho
ba L sb tién 150.000.000 déng, cidc bén thoa thuin sb tién con lai sb tién
400.000.000 dong thanh toan khi cong chimg hop dong, thoi han cong chimg 1a
ngdy 11/8/2022. Phia ba L c¢6 trach nhiém thuc hién thu tuc tach thira dt. Tuy
nhién, dén ngay 11/8/2022 van chua c6 so dd tach thira nén hai bén thoa thuan doi
ngdy cong chimg dén ngay 11/10/2022. Bén ngay 11/10/2022 thi van chua c6 trich
luc so d6 tach thira cua thira dat nén hai bén phét sinh tranh chap. C4c noi dung trén
hai duong sy trinh bay thong nhat nén ddy 1a cac tinh tiét khong phai chimg minh.

[4] Thia dat s6 29, to ban dd s6 58, dién tich dat 4567,5m? c6 Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CO017127 s vao s6 CS 07899 cap ngay 15/8/2018 toa
lac ép Hung P, xa Tan H, huyén Hén Q, tinh Binh Phudce 1a dat thude quyén su
dung chung cua ba Thi L va ba Thi Ph. Ba Thi Ph biét viéc ba Thi L thoa thudn
chuyén nhuong dat cho 6ng C va dong ¥ cho ba L chuyén nhuong. Hop dong dat
coc hgay 11/5/2022 duoc lap giita cac cha thé c6 nang lyc phap ludt din sy, ning
lwc hanh vi dan sy day du, cac bén tu nguyén giao dich, muc dich va ndi dung cta
giao dich dan sy khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hdi. Do
vay, Hop dong dit coc ngay 11/5/2022 giita 6ng Nguyén Ptc C va ba Thi L ¢6
hiéu luc phap luat.

[5] Ong C cho rang ba Thi L di vi pham nghia vu theo hop dong nén khoi
kién yéu cau huy hop déng dat coc ngay 11/5/2022 giita ba L va 6ng C; dong thoi
yéu cau ba L va 6ng Ng tra lai cho 6ng C sd tién da nhan dit coc 1a 150.000.0004.
Sau qua trinh xét x{r tai phién toa, bd Thi L dong y hay hop dong dit coc ngay
11/5/2022 nhu yéu cau cta nguyén don. Pong thoi, ba Thi L va dng Piéu Ng cling
thira nhan sd tién 150.000.000d nhan dit coc cua ong C da duoc st dung dé tra tién
no chung cua gia dinh, nén ba L va 6ng Ng ddong v tra lai cho 6ng C sb tién
150.000.000d. Pay 1a sy tu nguyén cua cac bén nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an tai phién
toa la phu hop v6i1 quy dinh cta phép luat.

[7] V& an phi din su so thim: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc
chap nhan nén ba Thi L va 6ng Diéu Ng chiu 300.000d an phi khong co gia ngach,
7.500.000d an phi dan sy so thaim. Ong Nguyén Puc C khong phai chiu an phi, tra
lai cho dng Nguyén Dirc C 7.800.000d tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sb
0014213 ngay 31/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hon Quan.

Tw cac lé néu trén:
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QUYET PINH:

- A}) dung khoan 3 Diéu 26, khodn 1 Piéu 35, khodn 1 Diéu 39, cac Piéu
146, 147, diém b khoan 2 Piéu 227, Diéu 266 cua BJ ludt To tung ddn sw nam
2015; Diéu 328, khodan 2 Piéu 424 va Piéu 427 ciia Bé ludt dan s nam 2015.

- Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30 thdng 12 niam 2016:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Pic C. Hay Hop
dong dat coc ngay 11/5/2022 gitta 6ng Nguyén Dirc C va ba Thi L .

Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Thi L va ong Piéu Ng vé viéc dong ¥ tra cho
6ng Nguyén Dic C sb tién dit coc 1a 150.000.0004 (Mot tram nam muoi tri€u
dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (doi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n
theo muc 14i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy ndam 2015.

2. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Puc C vé viée yéu
cau ba Thi L phai chiu phat coc 150.000.000 dong.

3. V& an phi: Ba Thi L va 6ng Piéu Ng chiu 300.000d an phi khong cé gia
ngach, 7.500.000d an phi dan sy so tham. Ong Nguyén Ptric C khoéng phai chiu 4n
phi, tra lai cho 6ng Nguyén Dirc C 7.800.000d tam tng 4n phi dd nop theo bién lai
thu s6 0014213 ngay 31/10/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan s huyén Hon Quan.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an din sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n déan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
Su

4. Khang cdo: Puong sy c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cido ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit tai phién toa thi
thoi han khang céo tinh tir ngady nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo
quy dinh cua phap luat./.
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Noi nhan : TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quan
- Cac duong su
- CCTHADS huyé¢n Hén Quan
- Luu hd so.

Doan Thi Thu Thuy
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