TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 193/2026/DS-PT
Ngay: 27 — 3 — 2026
“V/v Tranh chdp Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt, tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Bui Danh Pai.

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Van Hong va ba Luu Thi Thu Hudng

Thuw ky phién toa: Ong Lé Khic Anh — Thu ky TAND tinh Pak Lak.

~ Dgi dién VKSND tinh Dak Lak tham gia phién téa: Ba Truong Thi Thu T —
Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Dik Lik tién hanh
xét xuir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 17/2026/TLPT-DS, ngay
05/02/2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, tranh
chdp hop dong dit coc”. Do c6 khang céo ctia nguyén don anh Triéu Tan B va ngudi
co quyén lg1, nghia vu lién quan ba Pham Thi L. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 173/2026/QD-PT ngay 06 thang 3 nim 2026, giita cic duong su:

- Nguyén don: Anh Triéu Tan B, sinh nam 2000; Pia chi: S6 H A, TP D,
phuong B, tinh Pak Lak. Pai dién theo tiy quyén ctia anh B: Ba Pham Thi L, sinh
nam 1977; Pia chi: S6 H A, TP D, phuong B, tinh Pak Lak. Anh B ving mit, ba L
cO mat.

- Bi don: Ong Huynh D, ba Lé Thi Thuy N; Pia chi 115 H, TDP A, phuong
B, tinh Ddk Lik. Déu c6 mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Pham Thi L, sinh ndm 1977; Pia chi: SO H A, TP D, phuong B, tinh Pik
Lik. C6 mit

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Pham Thi L va anh Triéu Tan
B: Ong Phan Quang C 13 Luét sw Cong ty L1hi nhanh H1. Dia chi: VP AP, s HL,
phuong C, TP Ha N6i. Co mat

2/ Phong Cl, tinh Pak Lak; Dia chi: 6 B Q, phuong B, tinh Dak Lik. Dai
dién theo phap luat: Ong Tran Trong V — Chtic vu: Trudng phong. C6 don xin xét



XU vAng mit.
NOI DUNG VU AN:

- Qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don anh Triéu Tan B trinh bay:

Vao ngay 22/6/2023 giita anh Triéu Tan B va vo chong 6ng Huynh D, ba Lé
Thi Thay N c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ndi dung: Ong D,
ba N chuyén nhuong cho anh B 16 dat co dic diém: Thira dat sd 109, to ban do sd
45, dién tich 4431,4m?, tai xi E, huyén K; theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 DL 240801 do Vin phong dang ky dat dai tinh B cip ngay 20/6/2023, dung tén
6ng Huynh D, Lé Thi Thiy N. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
Phong C1, tinh Pak Lak cong ching theo quy dinh. Gia chuyén nhuong thuc té 1a
900.000.000 dong; 6ng B da thanh toan cho 6ng D, ba N s6 tién 600.000.000 dong,
sb tién con lai 12 300.000.000 déng; hai bén thoa thuan khi nao hoan tat thu tuc sang
tén Gidy ching nhan quyén st dung dit sang tén anh B, anh B s& thanh toan du cho
ong D, ba N. Viéc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat do 6ng D, ba N thuc
hién. Ong D, ba N d3 giao thira dat cho anh B quan 1y sir dung. Tuy nhién, dén nay
ong D, ba N khong thuc hién tha tuc sang tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat
ddi voi thira dat anh B dd nhan chuyén nhuong noi trén, mac du anh B nhiéu 1an yéu
cau.

Anh B khoi kién dé nghi Toa an giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat duoc 1ap ngay 22/6/2023 tai Phong C1, tinh Pak Lak giita bén
chuyén nhuong 12 6ng Huynh D, ba Lé Thi Thuy N va bén nhan chuyén nhuong 1a
anh B ddi voi thira dat trén. Yéu cau 6ng D, ba N thuc hién thu tuc sang tén quyén
str dung dat doi voi thua dat trén.

Dbi v6i yéu cau cia ong D, ba N yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 22/6/2023 v6 hiéu thi nguyén don khong dong ¥.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa bi don éng Huynh D, ba Lé Thi
Thiiy N phdn té trinh bay nhw sau:

Vao thang 4/2023 ba Pham Thi L 1a me ctia anh B ¢6 thoa thuan véi vo chéng
tdi vé viéc nhan chuyén nhuong thira dat s6 109 trén. Hai bén théng nhét chuyén
nhuong thira dat s6 109 véi gia 900.000.000 dong. Ngay 17/4/2023 ba L dat coc cho
chung t6i 50.000.000 dong; ba L dua tién va dua gidy dit coc do ba L viét cho chung
t61 ky nhung vi c¢6 ¥ dinh gian di tir trude nén khi viét gidy dit coc ba L ¢ tinh viét
s6 tién 50.000.000 ddng, tir s6 0 thir nhat dén s6 0 ther hai dé ra mot khoang rong dé
chén thém 01 sb, khong viét thanh tién bang chit, va xudng dong ludn. Sau khi ba L



viét xong thi t6i — Lé Thi Thuy N c¢6 nhan thy la nén sin cim but viét thanh chi
“Nam muoi triéu” vao sau chd dé tréng. Théy vay, ba L giat lai n6i khong dugc viét
nhung khi d6 t6i da viét xong, ba L cAm gidy dit coc vé. Sau do, ba L noi vo chong
t6i giao dat cho ba dé ba 1am thi vo chong t6i ciing tin twong du méi dit coc
50.000.000 ddng chung toi van giao dat vi nghi mua ban dang hoang. Con hai bén
thoa thuan khi nao vo chdng t6i ky sang nhuong cho ba L thi ba L tra hét s6 tién con
lai. Sau khi vo chdng toi lam lai Gidy chting nhan quyén st dung dat xong thi vao
ngay 22/6/2023 vo chong t6i cing ba L dén Phong C1 dé cong chung hop dong
chuyén nhuong. Do tin tudng nén vo chong t6i ky vao hop dong va yéu cau ba L
chuyén tién con lai thi ba L bo di dau. Chung t6i doi duoc 1 luc thi khong thay ba L
vé va chuyén tién tra cho chiing toi, chiing toi cam ludn 02 ban Hop dong chuyén
nhuong thi phéat hién ba L khong dung tén nhan chuyén nhuong dat ma cho anh B 1a
con ba L dung; dong thoi ba L khong giao tién cho chung toi nén ching toi khong
d6ng y chuyén nhugng cho anh B. Cong ching xong 1a khoang hon 15 gio, ching
t6i goi cho ba L khong dugc thi con gai toi goi cho ba L, ba L noi 4 gio chiéu ba
xudng chuyén tién cho. Vo chdng toi chd dén khoang 17 ngay sau thi hai bén khong
giai quyét tinh cam duoc nén t6i dén Phong cong chimg gip ong Tran Trong V cong
chung vién yéu cau huy hop ddng véi anh B thi 6ng V néi dé 6ng 1am cho thong bao
vé viéc yéu cau huy hop dong.

Pén nay ba L ciing cip 01 gidy ban riy c6 ndi dung giao sb tién 550.000.000
d6ng cho chung t6i, sau khi xem xét gidy ban rdy nay thi ching t6i nhan ra day 13 to
gidy vao ngay 22/6/2023 tai Phong cong ching ba L néi chiing t6i ky gidy dé lai 01
may bom nudc va duong 6ng tudi cho ba L thi vg chong t6i dong y; va khi ky thi toi
chi doc dugc mot mat giéy c6 ndi dung dé lai 6ng va bom. Ba L da tu viét vao mit
sau cla to gidy véi ndi dung ban rdy va dua sb tién 550.000.000 dong ma vo chong
t6i khong biét. Hoan toan vg chong toi khong hé nhan khoan 550.000.000 dong tir
ba L va khi ky gidy cling khong c6 nodi dung thoa thuan nhan sé tién 550.000.000
dong véi ba L. Vé gidy nay chiing toi s& c6 don yéu cau trung cau giam dinh va da
c6 két qua giam dinh cua cac co quan nha nudc co tham quyén két luan viéc ba L
viét thém, ghi thém.

Chung t6i yéu cau Toa an tuyén bé Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 22/6/2023 v6 hiéu hodc tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 22/6/2023. Pdng thoi yéu cau huy Gidy ban rdy do ba L viét d& ngay
21/6/2023; dé nghi ba L tiép tuc thuc hién hop dong dit coc dat dé chuyén nhuong
dat v6i chung toi theo Gidy dit coc ngay 17/4/2023; truong hop ba L khong tiép tuc
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thuc hién viéc chuyén nhuong dat voi chung t6i thi dé nghi Toa an tuyén bd chim
dut hop dong dat coc ngay 17/4/2023 gitta chung t6i va ba L, budc ba L ban giao lai
thira dat s6 109 cho vo ché)ng t61; ddi véi sb tién dat coc 50.000.000 dé)ng, ba L khong
thuc hién hop déng dat coc thi ba L mét coc.

T6i yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cua Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dit ngay 22/6/2023 v6 hiéu hodc bi huy theo quy dinh ctia phap luat.
pé nghi ba L giao lai thira dét cho vo chéng to1; con vo chéng toi khong nhan bat ky
mdt khoan tién nao cta anh B; d6i v&i sb tién ba L dit coc cho vo chéng to1
50.000.000 dong thi ba L khong mudn tiép tuc thuc hién hop dong dit coc thi ba L
mat coc.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi cé quyén lpi va nghia vu
lién quan, ba Pham Thi L trinh bay:

T6i 1a me cua anh B; do anh B ¢ xa nén nho toi dimg ra thay anh B ky két hop
ddng dit coc 17/4/2023 véi ong D, ba N; va dai dién cho anh B ky cac gidy to viét
tay voi vo chong ong ba Du N1 ciing nhu giao tién coc, thanh toan tién mua déat voi
ong ba Du N1. Trudc khi anh B va 6ng D, ba N1 ky Hop dong cong chtng, toi da
thong qua Z giri cho ba N1 cac gidy td ca nhan ciia anh B dé 6ng ba mang qua Phong
cong ching 1am Hop dong.

Lién quan dén ndi dung tin nhan Zalo giita toi voi ba N1. Ly do hai bén nhan
tin trao doi qua lai tin nhin Zalo 1a do: Tai 1a nguoi thuc hién giao dich chinh véi
ong D, ba N1; nén hau hét moi van dé lién quan dén dit dai, tién nong déu do toi trao
d6i, anh B chi ky hop dong tai Phong cong chimg. Sau khi ky két hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, thdy gidy to tay ghi ban dat cho t6i; sd tién chuyén
nhuong 14 900 triéu dong, nhung hop déng cong ching chi ghi 600 triéu dong; sb
tién 300 triéu dong con lai toi 12 ngudi hen tra; cho nén con gai ba N1 ¢6 yéu cau
chuyén nhuong dat, va tai san trén dat 900 triéu dong thi phai ghi vao trong hop dong
cong chimg 13 900 tridu ddng; Tai san ban cho anh B, anh B dung tén trong hop dong
cong chimg thi yéu cau anh B phai ghi gidy ng ba N1, 6ng D s6 tién 300 triéu dong.
Nén ba N1 khong dong ¥ ghi 600 triéu dong trong hop dong cong chimg. Gidy ban
ray duogc viét tai nha cua t6i sd H A, phudng A, thi x B, tinh Dak Lak vao khoang
chiéu t6i ngay 21/6/2023. Khi d6 chi c6 t6i va vo chdng 6ng D, ba N1. Téi giao cho
ong D, ba N1 sb tién 550.000.000 déng bang tién mit; va hai bén thong nhat viét
Gidy ban ray. Toi 1a nguoi viét; t6i viét xong thi 6ng D, ba N1 doc tir dau dén cudi
va ky tén. Sau d6 t61 c6 hoi khoang khi nao lam Bia xong thi dng D, ba N1 n6i khoang



01 thang nén t61 ghi thém ndi dung “t61 hen ngay 21/7/2023 1a song bia” va 6ng D,
ba N1 néi con no lai s tién 300.000.000 déng nén dng ba yéu cau ghi ndi dung “con
no lai (Ba trim triéu) Khi ndo sang bia xong thi toi chdng du”. Toan bd tién nhan
chuyén nhuong ridy ma toi dua cho 6ng D, ba N1 bao gom: 50 tri¢u dong tién dat
coc; 550 triéu déng dua thém vao ngay 21/6/2023; s6 tién nay la cua anh B; Do t61
va anh B 1a me con, anh B & xa khong tién giao dich cho nén t6i 1a nguoi ding ra
giao dich giup thay anh B.

Dbi v6i yéu cau phan td cua bi don thi t61 khong ddng ¥, dé nghi Toa an giai
quyét chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh B va ba L, Ludt sw Phan
Quang C trinh bay:

Xét theo Piéu 117 Bo luat Dan sy thi tit ca cac diéu kién vé giao dich co hiéu
luc giita 6ng D, ba N1 va anh B 13 thoa man; khong thudc bat ky mot trong céac trudng
hop giao dich dan sy vo hi¢u theo quy dinh cua Bo luét dan sy; vi vay, yéu ciu phan
t6 tuyén vo hiéu hop dong cua bi don 1a khong co cin ctr. Pong thoi yéu cau cia
nguyén don vé viéc tiép tuc hop ddng 13 c6 cin clr nén budc dng D, ba N1 phai co
nghia vy sang tén cho anh B, sau khi sang tén cho anh B xong thi anh B s& thanh toan
cho 6ng D, ba N1 s tién 300.000.000 ddng con lai. P6i v6i yéu cau phan té ddi véi
ba L 1a khong du diéu kién dé chap nhan vi bj don khong c6 quyén yéu ciu phan td
d6i v6i nguoi lién quan khong co yéu cau doc 1ap. Trong vu 4n ndy ba L tham gia
v6i tu cach 1 ngudi lién quan gan lién véi quyén loi ciia nguyén don. D6i véi viée
stra d6i, bd sung yéu cau khai kién gan nhét ctia bi don thay vi yéu cau tuyén bd hop
d6ng vo hiéu thi yéu cau huy Hop dong 1a khong nam trong thoi han sira doi bo sung;
vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau. Vi vy, dé nghi HDXX chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc cong nhan Hop dong chuyén nhuong dat, dé
nghi budc bi don phai tiép tuc thuc hién hop déng; sau khi sang tén cho anh B thi
anh B sé& thanh toan cho 6ng D, ba N1 s6 tién 300.000.000 dong; khong chap nhan
yéu cau phan t6 cta bi don.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, Phong CI trinh bay: Sau khi kiém
tra ddy da ho so, cac bén dén yéu cau cong chirng hoan toan tu nguyén, da ning luc
hanh vi, tai san chuyén nhuong khong bi ngan chan, ké bién t61 da thuc hi¢n viéc
cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/6/2023, s6 cong
ching 1942, quyén s6 02/2023TP/CC-SCC/HGGD.

Tuy nhién, sau khi céng ching, ngdy 17/7/2023 bén chuyén nhuong 1a 6ng



Huynh D, ba Lé Thi Thay N dén yéu cau Phong céng chimg va cc co quan lién quan
huy Hop ddong chuyén nhuong. Toi da tryc tiép lién hé v4i ba L bang dién thoai thong
qua s dién thoai ctia ba L va yéu cau ong B, ba L dén Phong cong ching dé giai
quyét vé viéc ong D, ba N dé nghi huy Hop dong chuyén nhuong thi ba L va 6ng B
khong dén.

Quan diém cua Phong C1 tinh Pik Lik 1a ddng ¥ v6i yéu cau cta ong D, ba N

- Ngwoi lam chirng éng Nguyén Thanh H trinh bay: Vao ngay 21/6/2023 tai
nha t61 ¢ dia chi H A, phuong A, thi xa B. To6i chiing kién vo t6i 1a ba Pham Thi L
¢ dua cho vo chong ong D, ba N s tién 550.000.000d (ndm trim nim muoi triéu
d6ng). Sau khi dua tién vo t6i c6 viét gidy ban rdy va cho 6ng D, ba N ky tén vao to
gidy nay. Vi Iy do t6i ban ron nhiéu cong viéc khong c6 thoi gian tham gia to tung
tai toa an. Cho nén to1 xin Véng mit tai cac budi lam viéc, hop, hoa giai va cong khai
chtng cir, dbi chat. Pong thoi dé nghi toa an tién hanh giai quyét, xét X vu 4n vang
mit toi tai phién toa so thAm va phuc thim (néu c6). Pé nghi toa an khéng tién hanh
triéu tap t6i tham gia td tung trong vu an nay.

Tai Két luan giam dinh s6 1476/KL-KTHS ngay 12/01/2024 ciia Phong K
Cong an tinh P két lun:

Tai trang 2 cia Gidy bdn rdy can gidm dinh ky hiéu A: Dong chiv c6 néi dung
"(Ba tram triéu) Khi ndo sang bia xong thi t6i chong di" (dong thir 1 tinh tir trén
xuong) dwoc viét sau khi viét dong chir lién ké phia dudi c¢é néi dung "va dong thoi
khi vor chong t6i ban" (dong thir 2 tinh tir trén xuong).

Tai trang 2 cia Gidy bdn rdy can giam dinh ky hiéu A: Dong chiv c6 ndi dung
"t6i hen ngay 21/7/2023 la sang bia." (dong thir 11, 12 tinh tir trén xuéng) cé dau
hiéu bi viét thém.

Tai Két luin giam dinh s6 1383/KL-KTHS ngay 28/8/2024 ciia Phong K
Cong an tinh P két luan:

Tai Trang 1 ciia Gidy ban rdy can gidm dinh ky hiéu A, xdc dinh: Chit "thém"
tai dong thir 21 (tinh tir trén xuong), chiv s6 "5" (lién trude sé "50.000.000" tai dong
thir 21 (tinh tir trén xuong), chir viét "(ndm tram", "con no lai” tai dong thir 22 (tinh
tir trén xudng) so véi cdc chir viét con lai la chir viét thém.

Tai Két luin giam dinh s6 45/KL-KTHS ngay 12/5/2025 ciia V1 d3 két luan:

“Chit "thém", chit s "5" hang tram triéu trong sé "550.000.000" tai dong chir
viét thir 21; cdc chiv "(nam tram"’, "con no lai" tqi dong chir viét thir 22 tinh tir trén
xuong trén trang 1 mau cdn gidm dinh ky hiéu A la cdc chiv, chir s6 dwoc viét thém.

6



Cdc chit "(Ba trdam triéu) Khi ndo sang bia xong thi téi chong di" tai dong chir
viét thir nhdt tinh tir trén xuong trén trang 2 mau can giam dinh ky hiéu A la cdc chir
duwoc viét thém.

Tai Cong viin s6 2706/C09-P5 ngay 08/9/2025, V1 da giai thich rd thém vé Két
luan giam dinh nhu sau: “Theo nghiép vu Gidm dinh tai liéu: Cdc chir viét, chir so
dwgc két ludn la viét thém tai muc 5.1 va 5.2 cia Két ludn giam dinh dwoc hiéu la
cdc chir viét, chir so dwgc viét thém vaio khodng trong cua tdi liéu nham lam thay doi
noi dung cua tai lieu”.

Tai Bén dn din sw so tham sé 45/2026/DS-ST ngay 29 thing 9 nim 2026 ciia
Toa dn nhén din Khu vwe 8 - Pik Lik di quyét dinh:

[1] Khong chap nhan yéu ciu ctia nguyén don anh Triéu Tan B vé viéc yéu cau
cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 22/6/2023 gitta dng
Huynh D, ba L& Thi Thay N va anh Tri¢u Tan B.

[2] Chéap nhén yéu cau cua bi don 6ng Huynh D, ba Lé Thi Thay N.

- Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/6/2023 giira
6ng Huynh D, ba Lé Thi Thiy N va anh Triéu Tan B, chuyén nhuong thira dat s6
109, to ban do sb 45, dién tich 4431,4m> tai xa E, huyén K nay 1a x4 P, tinh Pak
Lik; theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DL 240801 do Vian phong diang ky
dat dai tinh D cip ngay 20/6/2023, dtng tén 6ng Huynh D, ba Lé Thi Thay N.

Vé xir Iy hau qua cia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
22/6/2023 bi huy: Hop dong bi huly b khong c6 hiéu luc tir thoi diém giao két; cac
bén khong phai hoan tra gi cho nhau.

- Tuyén huy Gidy ban ray dé ngay 21/6/2023 giita ba Pham Thi L va 6ng Huynh
D, ba Lé Thi Thuay N.

- Tuyén bd cham dut Hop dong dit coc giita dng Huynh D, ba Lé Thi Thay N
va ba Pham Thi L theo Giay dat coc ngay 17/4/2023.

Ong Huynh D, ba Lé Thi Thay N khong phai tra lai cho ba Pham Thi L sb tién
50.000.000 dong d3 nhan coc.

Budc ba Pham Thi L phai ban giao lai cho 6ng Huynh D, ba L& Thi Thay N
thira dat s6 109, to ban d6 s6 45, dién tich 4431,4m?, tai xa E, huyén K nay 1a xi P,
tinh Pak Lak; cing toan b tai san gan lién voi thira dat.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céao theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 06/10/2025, nguyén don anh Triéu Tan B va ngudi
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c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi L cing c6 don khang cdo ban 4n so
thAm v&i ndi dung dé nghi Toa 4n cap phuc thAm hiy toan bd ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

Cac duong su khéng thoa thuan dwgc voi nhau vé viée giai quyét vu 4n.

Dai di¢n theo uy quyén ctia nguyén don giir nguyén ndi dung khang cao. Nguoi
bao vé quyeén, loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi HDXX phuc tham chap nhan
khang céo ctia nguyén don, dé nghi hity toan b ban an so tham

Bi don giit nguyén ¥ kién cua minh, khong dong v yéu cau khoi kién va khang
cao cua nguyén don va nguoi co quyén loi nghia vy lién quan, dé nghi Hoi dong xét
XU gitt nguyén ban an so tham.

Céc duong su khong trinh bay tranh luan gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak phat biéu quan diém vé viéc giai
quyét vu 4n nhu sau: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6
tung dan sy. Khong chip nhan khang cdo ctua nguyén don ong Triéu Tan B va khang
c40 clia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi L. Giit nguyén Ban an
dan su so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 24/7/2025 ciia TAND Khu vuc 8 — Pak
Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co so xem xét day du cac tai liéu
ching ctr, 16i trinh bay cila cac duong su, v kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Sau khi xét xir so tham, don khang céo cua nguyén don
va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 trong thoi han lut dinh va da ndp tam
ing an phi phuc tham nén vy an dugc giai quyet va xét xur theo trinh ty phtic tham,
thudc thim quyén ctia Toa an nhan dan tinh Dik Lak.

Vé quan hé tranh chap Bén 4n so tham xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap
trong vu an 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tranh
chdp hop dong dit coc” 1a phu hop.

Péi véi khang céo cua nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, y
kién cta luat su bao vé quyen lot ich hgp phap cho nguyén don yéu cau Toa an phai
triéu tap mot so nguoi tham gia t6 tung dén phién toa nhu éng Tran Trong V- trudng
Vin phong C2 Pik Lik, di dugc Toa an triéu tap hop 1é va dong V ¢6 don xin xét xir
vang mat, d6i véi yéu cau tridu cac giam dinh vién thi qua nghién ctru noi dung Két
luan giam dinh va van ban giai thich két luan giam dinh d4 r5. Do d6, Hoi dong xét
xt nhan thiy khong can thiét phai triéu tap giam dinh vién, nhitng nguoi tham gia td
tung da duogc Toa an triéu tap hop 1€ lan thir 2 nhung khong ¢6 mat, Hoi dé)ng xét XU
cin ct Diéu 296 BLTTDS dé xét xir vang mit nhimg ngudi ndy va cong bd 101 khai
cua ho tai phién toa.



[2] Xet ndi dung don khang cao nguyén don anh Triéu Tan B va khang cao cua
dai dién theo iy quyen cua nguyén don, ddng thoi 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 14 ba Pham Thi L, Hoi dong xét xir phiic tham nhan thy:

[2.1]. Xét tinh hop phap cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
22/6/2023.

Qua trinh giai quyet vu an, cac duong su déu thira nhan viéc xac 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Huynh D va ba Lé Thi Thuy N v6i anh
Triéu Tan B ngay 22/6/2023 d6i voi thira dat s6 109, to ban d6 s6 45, dién tich
4431,4m? tai x4 E, huyén K (nay 1a xi P, tinh Dak Lék) xudt phat tir giao dich dat
coc ngay 17/4/2023 gitra ba Pham Thi L voi nham bao dam cho viéc giao két hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Nhung 6ng Triéu Tan B 1a nguoi dung tén
nhan chuyen nhuong theo sy théng nhat tur phia bén mua, viéc thay d6i chu thé dimg
tén ky két hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dat da dugc phia bén ban la 6ng
Du ba Nhiéu tu nguyén dong y ky vao hop dong cho nén vé chu thé tham gia giao
dich 1a khong vi pham quy dinh phap luat.

Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién giao dich, cac tai li¢u, ching ctr c6 trong
hd so vu 4n cho thdy bén mua (cu thé 1a ba L) da c6 hanh vi thiéu trung thuc trong
viéc thé hién noi dung thanh toan tién chuyén nhuong, cu thé:

Theo Két luan giam dinh ciia Phong K Cong an tinh B va Két luan giam dinh
ciia V1 — Bo C3, mot s6 ndi dung trong Gidy ban rdy ngay 21/6/2023 di duoc xac
dinh 13 chit viét va chir s6 dwee viét thém sau khi tai liéu da dwoc 1ap, bao gom:

- Chir s6 “5” trong s tién “550.000.000 dong”;

- Cac cum tu “(nam tram...)”, “con no lai”, “(Ba tram triéu) Khi nao sang
bia xong thi t6i chong di”;

Tai Cong van giai thich két luan giam dinh cua V1, co quan giam dinh ciing
xéac dinh céac chit viét, chit s6 néu trén dugc viét thém vao khoang tréng cua tai liéu
nham lam thay ddi noi dung cua tai li¢u.

Nhu vay, cé can cir xac dinh ndi dung thé hién sb tién 550.000.000 déng trong
gidy ban riy khong phan anh diing ndi dung ban dau ciia tai liéu, do da bi stra d6i, bo
sung sau khi cac bén ky tén va vi¢c thay d6i noi dung tai li¢u nham c6 1gi cho phia
bén mua cu thé 1a ba L trudc khi cac bén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét tai van phong C2 - ngay 22/6/2023.

Mt khéc, cac bén déu thira nhan viée giao nhéan tién chuyén nhuong tai thoi
diém ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/6/2023 chua dugc
thuc hién thém, vi phia bén mua s¢€ thanh toan tién sau khi ky hop déng. Tuy nhién,
trén thyc t& bén mua khong thuc hién nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong theo
thoa thuan. Theo quy dinh tai Diéu 351 B luat Dan sy 2015, bén c6 nghia vu ma
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu thi phai chiu trach nhiém dan
su dbi véi bén c6 quyeén.

Nhu vay, viéc bén nhan chuyén nhuong da vi pham nghiém trong nghia vu da



thoa thuan béng viéc ¢6 hanh vi thiéu trung thuc la viét thém noi dung tai li¢u nham
thé hién viéc da giao thém khoan tién 550.000.000 ddng, ddng thoi sau khi ky hop
d6ng chuyén nhuong quyen str dung dit tai van phong C2 cho den nay, nguyén don
anh B ciing nhu ba L van khong thuc hién nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong
nhu thoa thuan khi dit coc, dd lam cho muc dich cia hop dong chuyén nhugng quyén
su dung dat khong dat duogc.

Theo quy dinh tai Diéu 423 B luat Dan sy 2015, mot bén ¢ quyén huy bé
hop ddng khi bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop déng 1am cho muc dich
cua viéc giao két hop dong khong dat dugc. Do d6, Ban an so tham tuyén hay Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 22/6/2023 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, vé
viée giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu, ban an so thim budc ba L ban giao lai
dat va tai san trén dat lai cho 6ng D ba N la kho khan trong cong tac thi hanh an, boi
1&: Qua trinh giai quyét vu an, ong D ba N cho rang chi ban dat cho ba L, d3 giao dat
cho ba L quan ly sau khi dét coc, ba L thi cho rang mua gitip ong B, ong B trinh bay
dang quan ly stir dung thira dat. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham can stra lai ban an
so tham, tuyén budc ong B va ba L phai c6 nghia vy tra lai quyén str dung thira dat
109 va tai san trén dat cho 6ng D ba N thi méi dam bao viéc thi hanh an. Ngoai ra,
sau khi ong D ba N da giao dat cho ba L ciing nhu 6ng B quan 1y sir dung canh tac
cho dén nay, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd x4c dinh 6ng B da trong
dugc 17 ciy sau riéng duoc dinh gia 1a 6.001.000 dong. Tai phién toa phic tham
ong D ba N trinh bay thé hién dong ¥ tra lai cho ong B tri gia tai san nay. Do do, can
budc dong D ba N phai tra lai cho 6ng B tri gia 17 cdy sau riéng 1a 6.001.000 dong 1a
phu hop.

[2.2]. Xét ndi dung ciia Hop ddng dit coc ngay 17/4/2023, Gidy ban riy
ngay 21/6/2023 va so tién cac bén da giao nhan, Hi dong xét xir nhin thay:

Péi v6i Hop dong diit coc ngay 17/4/2023, cic bén déu thira nhan viéc giao
két va thuc hién giao dich dat coc 1a c¢6 that 1a tw nguyén nén phat sinh quyén va
nghia vy nhu da thoa thuan trong hop dong dat coc ndy, theo d6 ba L da giao cho
ong D ba N 50.000.000 ddng tién coc.

Sau d6, cac bén ky két thoa thuan theo gidy ban rdy ngay 21/6/2023, mic du
két luan giam dinh x4c dinh mot s6 ndi dung trong tai liéu dugc viét thém sau khi tai
liéu da duoc lap, dic biét 1a chir s6 “5” trong so tién “550.000.000 dong” di bi viét
thém. Tuy nhién, viéc stra d6i nay khong lam mét gia tri toan bo cua tai liéu, ma chi
lam mat hiéu lyc ddi véi phan noi “dung bi stra d6i trai voi ¥ chi ctia bén ky do céc
bén déu da ky ghi rd ho tén vao Gidy nhan tién nay thi phai chiu trach nhiém phap ly
d6i véi nhimg ndi dung da thoa thuan, cu thé: Phan noi dung “giao thém” so tién
50.000.000 dong van c6 hiéu luc, con sd tién 500.000.000 dong khong c6 hi¢u luc.

Nhu vay, sau khi dat coc cac bén da thoa thuan chuyén sb tién dat coc
50.000.000 dong thanh nghia vu tra tién chuyen nhugng va ong D ba N da tlep tuc
nhan thém caa ba L sd tién 50.000.000 dong tong cong cc bén da giao, nhan s6 tién
100.000.000 d6ng nham muc dich thuc hién nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong
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quyén st dung dat. Nhu vay, vé ban chat s tién 50.000.000 déng dat coc da duoc
chuyén sang nghia vu thanh toan nén can tuyén huy hop dong dit coc giita cic bén
nhu ban an so tham 1 phu hop.

Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg da bi hity bé nhu
nhan dinh tai muc [2.1] nén Ban an so tham da tuyén huy giao dich gitra ba Pham
Thi L véi vo chdng 6ng D ba N theo gidy ban rdy ngay 21/6/2023 1a phu hop. Tuy
nhién chua giai quyét hau qua cua viéc huy giao dich nay la thiéu sot, boi 18 ba L da
giao (thanh toan) cho 6ng D ba N tong cong 100.000.000 dong. Do d6, Hoi dong xét
X0 can sira mot phan ban an so tham, budc 6ng D ba N phai tra lai cho ba L
100.000.000 dong 1a phu hop.

Tir nhitng phan tich 1ap luan néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham chép nhan
mot phan khang cio cua nguyén don anh Tri¢u Tén B, chap nhan mot phan khang
cdo ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi L, stra ban an so thAm
1a phu hop.

[3]. V& 4n phi:

- An phi DSST: Do stra mot ph?m ban an so tham, bi don ong D ba N phai chiu
an phi DSST c6 gia ngach doi voi tong s6 tién 106.001.000 dong phai tra lai cho ba
L va 6ng B la 5% x 106.001.000d = 5.300.000 dong (lam tron), khau trir sO tién
300.000 dong da ndp tam tng, dng D ba N con phai ndop 5.000.000 dong.

Do yéu cau khai kién cua anh B vé tranh chap hop ﬁéng khong duoc chép,nhefm
nén anh B phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so' tham va 300.000 dong doi voi
yéu cau phan to cua 6ng D, ba N; Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham
Thi L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

- An phi DSPT: Nguyén don anh Tri¢u Tan B va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ba Pham Thi L duoc chap nhan mot phan khang cao nén khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1]. Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luét t tung dan sy nim 2015;

Chap nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don anh Triéu Tan B va chap nhan
mot phan khang cdo ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don, dong thoi 1a
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Pham Thj L.

Stra Ban an dan su so tham s6 45/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ctia Toa an nhan
dan Khu vuc 8 — Pik Lik.

[2]. Can clr cac Diéu 274, khoan 1 Diéu 275, Diéu 280, Piéu 328, Diéu 351,
khodn 4 Diéu 422, Dicu 423 B¢ luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.
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Tuyén xu:

[2.1] Khong chap nhan yéu ciu ciia nguyén don anh Triéu Tan B vé viéc yéu
cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/6/2023 giita
ong Huynh D, ba L& Thi Thuy N va anh Triéu Tan B.

[2.2] Chap nhin mdt phan yéu cau phan té cta bi don dng Huynh D, ba Lé Thi
Thuay N.

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/6/2023 giita 6ng
Huynh D, ba Lé Thi Thay N va anh Triéu Tan B, ddi véi thira dat s6 109, to ban d6
sb 45, dién tich 4431,4m?, tai x4 E, huyén K nay 1a xa P, tinh biak Lik; theo Giéy
chtng nhan quyén str dung dat s6 DL 240801 do Vin phong dang ky dat dai tinh D
cap ngay 20/6/2023, ding tén 6ng Huynh D, ba Lé Thi Thay N. Budc ba Pham Thi
L va anh Triéu Tan B phai tra lai cho 6ng Huynh D, ba Lé Thi Thay N quyén st
dung thira dat s6 109, to ban d6 sé 45, dién tich 4431,4m?, tai x4 E, huyén K nay 13
xa P, tinh Pak Lak cling cic tai san trén dat. Buoc ong Huynh D, ba Lé Thi Thiy N
phai tra cho anh Triéu Tan B tri gia 17 cay sdu riéng 1a 6.001.000 dong (Sau triéu
khéng tram 1é mot nghin dong).

- Huy giao dich gitra ba Pham Thi L va 6ng Huynh D, ba Lé Thi Thuy N theo
Gidy ban rdy dé ngay 21/6/2023. Budc ong Huynh D, ba Lé Thi Thay N phai tra lai
cho ba L sé tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong)

- Chap nhan yéu cau phan t6 ciia Huynh D, ba Lé Thi Thuy N vé viéc huy Hop
ddng dat coc gitta 6ng Huynh D, ba Lé Thi Thiy N va ba Pham Thi L theo Gidy dat
coc ngay 17/4/2023. Khong chép nhan yéu cau tuyén ba Pham Thi L bi mat s6 tién
coc 50.000.000 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh én xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con
phdi thi hanh an theo muec lai sudt quy dinh tai Piéu 357, Dieu 468 cia Bé ludt dan
swnam 20135.

[3] V& chi phi to tung:

- Anh Triéu Tan B phai chiu 750.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd
va 1.750.000 dong chi phi dinh gia tai san (anh B d chi phi xong).

- Budc anh Triéu Tan B phai hoan tra cho 6ng Huynh D, ba Lé Thi Thuy N cac
chi phi giam dinh tai Cong an tinh P 1a: 5.500.000 dong va 5.820.000 dong, tong
cong 1a 11.320.000 dong (Muoi mot tridu ba trim hai muoi nghin déng).

- Anh Tri€u Tan B phai chiu 2.827.500 déng chi phi giam dinh tai V1 Bo C3,
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(anh B da chi phi xong).

[4] V& an phi:

Nguyén don anh Triéu Tan B phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thdm va
300.000 dong an phi dan su so tham d6i véi yéu cau phan t6 ctia bi don duge chap
nhan; duoc khau trir vao so tién 300.000 dé)ng tam Umg an phi dan su so tham da nop
theo Bién lai s6 AA/2022/0004160 ngay 12/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Krong Buk (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 8 - Bak Lik); anh Triéu
Tan B con phai nép 300.000 dong an phi dan sy so thim.

Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi L phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su so tham.

Bi don 6ng Huynh D, ba Lé Thi Thay N phai chiju 5.300.000 déng an phi dan
su so tham, khau trr s6 tién 300.000 dong di ndp tam tng theo Bién lai sb
AA/2022/0004214 ngay 06/11/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Buk
(nay 1a Thi hanh an dan sy khu vuc 8 - Pik Lik), 6ng D ba N con phai ndp thém
5.000.000 ddng.

Nguyén don anh Triéu Tan B va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la ba
Pham Thi L khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Tra lai cho anh B vaba L m01
nguoi 300.000 dong tién tam Ung an phi phuc thim di ndp theo cic Bién lai sb
0002320 va 0002324 cung ngay 14/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Dak Lik.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an déan sw, ngwoi phdi thi hanh én déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn dén
suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: ) TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phuc tham TANDTC tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND i cao; )

- VKSND tinh Pik Lik; I

- TAND khu VL_I’C’8; ) (da kY)

- THADS tinh Pk Lk (KV 8);

- Cac duong su;

- Luu ho so VA. Bui Danh Dai
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Thai Lan

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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