TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ip - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 529/2024/DS-PT
Ngay 20-9-2024
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dét, tranh chap
vé thira ké tai san va tranh chip quyén
str dung dit

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai.

Cdc tham phan: Ong Piang An Thanh;

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thuw ky phién toa: Ong Ping Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Binh Duong.
- Dqi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Tran Puc Thoai - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2024, tai tru s Toa an nhan déan tinh Binh Duong
x€t xur phuc tham cong khai vy an thy Iy sO: 348/2024/TLPT- DS ngay 23 thang

7 nam 2024, Ve viéc: “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat,
tranh chap vé thira ké tai san va tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 35/2024/DS-ST ngay 23/5/2024 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thAm sd: 357/2024/QD-PT
ngay 07 thang 8 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thj Bach Y, sinh ndm 1957; dia chi: G khu pho T,
phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Dao Hai L, sinh nim
1977; dia chi: s6 B H, t6 F, phuong P, Thanh ph6 T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi a",on: Ong Lé Canh X, sinh nam 1961; dia chi: G khu phé T, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Huyén N, sinh nim 1959; dia chi: s0 A, t0 D, khu phd H,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 mat.
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2. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1960; dia chi: s6 G khu phd T, phuong A,
thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 mat.

3. Ba Pham Thi T1, sinh ndm 1987; dia chi: s6 G khu pho T, phudng A,
thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

4. Ba Lé Thj Bich P, sinh ndm 1990; dia chi: s6 G khu phd T, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

5. C)ng Nguyén Ngoc C, sinh nam 1957; dia chi: s6 G khu phd T, phudng
A, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

6. Ong Nguyén Hoai B, sinh nam 1982; dia chi: s6 G khu phé T, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

7. Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1983; dia chi: s6 G khu phd T, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

8. Ong Lé Qudc Canh H, sinh nam 1983; dia chi: s6 G khu phd T, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

9. Ba L& Thanh T2, sinh nam 1991; dia chi: s0 A duong L, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

10. Ba Truong Thi Ngoc D, sinh né;n 1983; dia chi: s6 G khu phé T,
phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong; vang mat.

- Nguoi lam ching: (A)ng, Nguyén Vin Cl, sinh nam 1965; dia chi: s6 F
khu pho T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong (vang mat).

- Nguoi khang cdo: nguyén don ba Lé Thi Bach Y.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Lé Thi Bach Y trinh bay: Ba Lé Thi Bach Y ¢6 me¢ la ba
Pang Thi L1, sinh ndam 1932 (chét nim 2012), cha tén Lé Vin C2 chét nam
1968. Me ctia ba L1 1a ba Nguyén Thi T3 (chét nim 1966) va cha ba L1 la dng
Piang Van C3 (chét trude nim 1968). Trong thdi gian chung song, ba L1 va dng
C3 ¢6 03 nguoi con gdbm Lé Thi Bach Y, Lé Canh X va Lé Huyén N. Ngoai
nhimg nguoi con trén thi ba L1 va 6ng C3 khong con ngudi con nao khac.

Nam 1967, ba Pang Thi L1 dugc phéan chia} cho mot phﬁn dién tich,dét
khoang 595m? toa lac tai Xa A (nay thudc khu pho T, phudng A, thanh pho T,
tinh Binh Duong).

Pén nam 1989, ba Y c6 mua mot phan dién tich dat thyc té khoang 144m?
nam trong phr:in dién tich dat néu trén cia ba bang Thi L1 dé xay can nha cép 4
dién tich khoang 54m? dé &. Hién tai, ba Y cling chong va cac con ciia ba Y
dang sinh séng trén phan dat nay c6 dién tich ngang khoang 6m va chiéu dai
24m. Nam 1998, ba Lé Thi Bach Y c6 thanh toan cho ba Bang Thi L1 07 chi
vang dé mua phan dién tich dat néi trén va hai bén c6 lap “Gidy chuyén nhugng”
dién tich dat ma ba Y cit nha dé ¢ ngang 04m va chiéu dai 13m. Ban dau gidy
nhuong dat do ba Lé Huyén N viét tay dé ngay 22/12/1998 nhung khong c6 thé
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hién nodi dung gia tri chuyén nhuong 1a 07 chi vang. Sau d6 “To nhuong dat”
giita ba L1 va ba Y duoc danh may lai dé ngay 20/12/1998, trong d6 c6 ndi dung
ba L1 chuyén nhuong phan dién tich dat cho ba L1 véi gia 07 chi vang va c6 02
ngudi lam chimg. Khi ba L1 chuyén nhuong cho ba Y phan dién tich dat néu
trén thi 6ng X, ba N cing mot sé nguoi 1am chimg khac déu biét va tir khi mua
dat cho dén khi ba L1 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba Y
dong thué dat hang nam ddi véi phan dat nhan chuyén nhuong ciia ba L1.

Nam 2004, ba L1 ding ky xin cip gidy ching nhén quyén st dung dat va
dugce Uy ban nhén dan huyén T (nay la thanh pho T), tinh Binh Duong cap gidy
chtng nhén quyén sir dung d6i voi thira dat sb 50, to ban do sé C3 véi dién tich
595m? toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong theo
Gidy chtng nhan quyen str dung dat sb 001553 ngay 09/3/2004. Khi ba L1 tién
hanh thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi da ké khai ca phan
dién tich dat da chuyén nhuong cho ba Lé Thi Bach Y vao nam 1998 nhung do
ba Y khong biét ba L1 tién hanh thu tuc ké khai xin cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat nén khong co v kién.

Tur khi ba Bang Thi L1 14p hop dong ting cho ba Lé Thi Bach Y phan
dién tich dat cho dén nay thi cac bén khong co tién hanh tha tuc dang ky noi
dung chuyén nhuong quyén st dung dat tai co quan Nha nudc co tham quyen
Pong thoi, ba Y ciing khong biét viéc ba L1 ting cho 6 ong Lé Canh X phan dat
thudc thira s6 50, to ban do so6 C3 véi dién tich 595m? toa lac tai khu phd T,
phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong cling nhu viéc 6ng Lé Canh X duoc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat bao gom ca phan dién tich dat ba L1 da

chuyén nhuong cho ba Y vao nim 1998 theo Gidy nhuong dat 1ap ngay
20/12/1998.

Hién nay gitta phan dat ba Y quan 1y, st dung va phan dat cia 6ng X da
co tuong rao do ong X xay dung va ba Y quan ly su dung tir nam 1989 cho dén
nay; dong thoi, ba Y voi chong cung cac gia dinh cua 02 con cua ba Y dang cu

tr trén phan dat ba Y nhan chuyén nhuong cua ba L1 va khong con chd ¢ nao
khéc.

Phan dat thudc thira dat s6 50, to ban do s6 C3 véi dién tich 595m? toa lac
tai khu pho T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong ba L1 dugc huong tur
viéc phan chia dat ong ba d¢é lai vao nam 1967 va ba L1 chét nam 2012, khong
dé lai di chuc nén phan dién tich dat trén 1a tai san riéng cua ba L1 va di san cua
ba L1 d¢ lai khi ba L1 chet.

Do dd, nguyén don ba Lé Thi Bach Y yéu cau Toa an giai quyét cac van
de sau:

1. Xéac dinh toan bd phan dién tich dat 595m? thudc thira dat s6 50, to ban
do6 so C3 toa lac tai khu pho T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong |2 tai
san riéng cua ba Pang Thi L1.

2. Cong nhan tinh hi¢u luc toan bo cua “Hop d6ng chuyén nhuong dat” 1a
to “Giay nhuong dat” duoc lap ngay 20/12/1998 gitra ba Pang Thi L1 va bén
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nguoi nhan 14 ba Lé Thi Bach Y va toan bd phan dat thuc té ba Y di va dang sur
dung cung tai san gan lién v4i dat 1a can nha cap 4, tong dién tich 1a 144m?, toa
lac tai dia chi trén thudc quyén quan ly, st dung ctia ba Lé Thi Bach Y.

3. Chia di san thua ké theo phap luat phén di san thira ké cuia ba Ping Thi
L1 de lai gom phan dién tich 451mr2 chia déu cho 6ng L& Canh X; ba L& Huyen
N va ba Lé Thi Bach Y (ba Y tir choi nhan di san thira ké cua ba L1 dé€ lai).
Pbi vi yéu cau phan té cia dng X thi ba Y khong dong y.
- Bi don ong Lé Canh X trinh bay: Ong Xuan thdng n voi 101 trinh bay cua
nguyén don vé quan hé hyyét thong cua ba Dang Thi L1 va nguén gbc thira dat
s0 50, t& ban do so 10 (so to ban do cfi C3) vai dién tich 525m? toa lac tai khu

pho T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong ma hd 6ng Lé Canh X dugc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét vao ngay 11/6/2004.

Khi ho 6ng X duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi thira
dat néu trén thi ba Y da xay dung mot cin nha c6 dién tich ngang 4,5m va dai
9m trén thira dat 6ng X duge cap do trudc dé me cua 6ng X ¢6 cho ba Y ¢ nho
trén dat va khi duoc cap glay chtng nhan quyén sir dung dt thi ong X tiép tuc
cho ba Y & nho trén dat. Ong X khong blet viéc ba Dang Thi L1 chuyén nhuong
cho ba Lé Thi Bach Y mot phan dat nam trong phan dat 6ng X duogc cap giay
chtng nhén theo gidy nhuong dat ngay 20/12/1998 ma ba N cung cép trong qua
trinh giai quyét. Trong qua trinh cho ba Y ¢ nho trén dét thi ba Y tu coi ndi, mo
rong cin nha va 6ng X da nhac nho ba Y nhung ba Y van tiép tuc nén éng X xay
dung tudng rao vao nim 2006 dé ngin can viéc ba Y ciing nhu dé phong mat tai
san.

Hién nay, nhitng ngudi dang song ciing véi ba Y trén cin nha ciia ba Y
nhu 101 trinh bay ctia cia ba Y 1a dung; con viéc ba Y ¢ noi cu trd nao khac hay
khong thi dng X khong biét.

Ong X khong dong y ddi v6i yéu cau khoi kién cia ba Y badi cac 1y do
Sau.

V& tinh hiéu luc cta “Gidy nhudng dat” ngay 20/12/1998: Hop ddng duogc
1ap nhung khong tuan tha quy dinh vé hinh thirc ¢6 hiéu lyc ctia phéap luat. Theo
Piéu 119 B luat Dan su 2015, hinh thirc giao dich dan sy “Truong hop luat quy
dinh giao dich dan su phai dugc thé hién bang vin ban co cong chung, chung
thue, dang ky thi phai tuan theo quy dinh do”. Gidy nhuong dat c6 dau hiéu tay
x0a, sai thé thirc van ban. Cac thong tin khong trung khop, ndi dung quan trong
thé hién dién tich, hinh thé phan dat thi lai chira tréng dé viét tay, hon nita lai
dugc viét khong ding, khong rd rang. Chiéu dai va chiéu ngang lai dugc thé
hién bang m?.

Pbi v6i To nhuong dat ngay 22/12/1991 ba Y cung cap cho Toa 4an tai
thoi diém bat dau nop don khoi kién (ma tai phién toa nguoi dai dién nguyén
don xac dinh lai la van ban nay c6 ngay 22/12/1998), ciing c6 dau hiéu tay x0a,

stra chira chir viét, & phan thé hién chiéu ngang sb 4 cling duoc stra thanh sb 24,
chit ky ctia ba L1 trén 2 vin ban ndy ciing hoan toan khac nhau. Piéu nay thé
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hién c6 su gian débi trong chung cir ma nguyén don di cung cép Sau do, khi
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Huyen N cung cap Gidy nhuong
dat ngay 20/12/1998 thi nguyén don lai sta d6i don khoi kién yéu ciu cong
nhan tinh hiéu lyc cua Gidy nhudong dat ngay 20/12/1998 ma ba N ndp cho Toa
an, nhung lai cong nhan toan bo dién tich 144m? Trong Gidy nhudng dat ngay
20/12/1998 khong thé hién chinh xac dién tich, ngang 4m?, dai 13m? vay tong
dién tich 1a 17m? hay 52m?. Do d6 can cir vao dau dé nguyén don yéu cau cong
nhan dién tich 144m?.

Viéc ba Y & trén dat sau khi 6ng X dugc cip gidy ching nhan quyén str
dung dat 1a do 6ng Xuan n1 1a chi em trong nha nén 6ng X van tiép tuc cho ba Y
& nho trén dat, tuy nhién ba Y ngay cang 14n t6i, ty ¥ coi ndi nha & trén dét, ong
X d3 nhiéu 1an nhéc nh¢ nhung ba Y khdng nghe nén ong X phai xay hang rao
dé ngan viée ba Y tiép tuc tu ¥ coi ndi, xay dung thém cong trinh trén dit chir
khong phai dé xac lap ranh gidi trén dat.

Viéc ba L1 va ba Y ¢ ky gidy nhuong dat, ong X tir trude dén nay khong
biét; ba L1, ba Y va ca ba N chua bao gio nhic dén viéc ba L1 cho dat hay
chuyén nhuong cho ba Y, cing khong nhic dén bat ky van ban nao giita ba L1
va ba Y. Do d6, naim 2004 ba L1 van ky hop ddéng chuyén nhuong toan bo
quyén sir dung dat cho ong X va dugc co quan Nha nudc co thAm quyén xac
nhén, ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dét ctia ong X 1a ding trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Viée ba L1 ky hop déng cho 6ng X va ong
X duoc cap gidy ching nhan quyen str dung dat thi ba Y biét nhung ba Y ciing
chua timg c6 ¥ kién gi hay nhac dén vin ban cho dat nao khac.

Viéc nguoi dai dién nguyén don cho rang nguyén don khong biét viéc bi
don di duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi voi tai san dang tranh
chap 1a khong phu hop, tai phién toa ba N ciing da xac nhan ba N va ba Y déu
duogc biét sy viée ba L1 chuyen nhuong toan bo quyén st dung dat nay cho ong
X va dng X da duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Dong thoi, nim
2012 ba L1 chét, ba Y ciing khong c6 y dinh 1am thi tuc phéan chia di san thira
kévibayY di biét toan bo quyén sir dung dat nay da duoc chuyén nhuong, sang
tén cho 6ng X.

Tu nhing phan tich trén, bi don 6ng X cho rang khong ¢ can ctr dé cong
nhan “Glay nhuong dat” ngay 20/12/1998 1a c¢6 hiéu luc nén toan bd quyén sir
dung dat thira dat s 50, to ban d6 s6 10 toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh
phé T, tinh Binh Duong 12 tai san cta hd ong Lé Canh X.

Ong Lé Canh X yéu cau phan td nhu sau: Budc ba Lé Thi Bach Y phai
pha dg, thao d& va di doi toan bd cong trinh, tai san trén dat dé tra lai toan bo
phan dién tich dat thudc quyen quan ly, st dung hop phap cho h¢ ong Lé Canh
X theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 W740360, s6 vao sd cip GCN:
001887QSDPD ngay 11/6/2004 do Uy ban nhan dan huyén T (nay la thanh phd
T), tinh Binh Duong cap.
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- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Huyén N trinh bay: Théng
nhat voi 101 trinh bay cia ba Y v€ quan h¢ huyet théng va nguon gbc phan dién
tich dat ba L1 duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat trude khi ba L1
chuyén nhuong cho éng Lé Canh X.

Pbi v6i to nhuong dat dé ngay 22/12/1998 ma ba N cung céap thi ba N ¢6
y kién nhu sau: “Td nhugng dat” trén 1a do ba N 1ap nhung c6 dau hiéu viéc
chinh stra vé niam, dién tich chuyén nhuong va ghi thém ndi dung. Sau khi ba N
1ap to nhuong dét viét tay thi c6 nho ngudi danh may lai to nhuong dat dé thay
thé to nhuong dat ba N viét tay trudc do, ba N khong ngd ba Y con luu giit to
nhuong dat viét tay dén nay. Theo to nhudng dat dé ngay 20/12/1998 thi ba L1
chuyén nhuong cho ba Y phan dién tich dit ngang 4m va dai 13m. Viéc chuyén
nhuong nay thi ong X khong biét. Dén nam 2004, sau khi ba L1 duogc cép gidy
ching nhén quyén st dung dat thi ba L1 da chuyen nhuong (tdng cho) 6ng Lé
Canh X toan bo thira dat sb 50, to ban d6 sd 10 (sd to ban d6 cii C3) véi dién
tich 525m? toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong va
ong X duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. VigcbalLl chuyen nhuong
cho 6ng X va ong X duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat thi ba Y déu
biét. Khi 6ng X dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat va blet ba Y mua
dat cua ba L1 nén c6 yéu cau ba Y lam thu tuc dé duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i v6i phan dat nhan chuyén nhuong cta ba L1 theo “Td
nhuong dat” ngay 20/12/1998 nhung ba Y khong thuc hién.

Trong qua trinh quan 1y, tir khi ba L1 con song thi ba Y d3 coi ndi, mé
rong cin nha ba Y so v&i can nha ban dau nhung do ba L1 nghi tinh me con nén
khong ¢ ¥ kién.

Thtra dat s6 50, to ban d6 s 10 (s6 to ban db cii C3) véi dién tich 525m?
toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong da dugc ba L1
chuyén nhuong cho 6ng Lé Canh X va 6ng X da dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat vao ngay 11/6/2004 nén khong con la tai san riéng va di san
thira ké ciia ba L1. Ba N xac dinh khong c6 quyén loi, nghia vu gi dbi voi phan
dién tich dat nén trén. Do do, ba Y dé nghi Toa an giai quyét cac yéu cau khoi
kién cua ba Y va yéu cau phan to cua ong X theo dung quy dinh cua phap luat.
Ba N yéu cau Toa an giai quyét vang mit.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc C, 6ng
Nguyen Thanh S, 6ng Nguyén Hoai B, ba Pham Thi TI, ba Lé Thi Bich P trinh
bay: Ong C, 6ng S, 6ng B, baT1lvabaP la chdng, con trai va con dau cia ba Y,
hién nay dang cu tra, sinh séng cing v&i ba Y trén cin nha ba Y xdy dung trén
thira dat s6 50, to ban dd s6 10 (sb to ban d6 cii C3) voi dién tich 525m? toa lac
tai khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duwong nén khong c6 y kién gi
doi voi yéu cau khoi kién ciia ba Y. Ong C, dng S, ng B, ba T1 va ba P dé nghi
xem x¢t khong phai la nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an. Néu
Toa an dua vao tham gia t6 tung thi dé nghi duoc vang mat trong sudt qua trinh
t6 tung.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi T, Lé Thanh T2 va
ong Lé Quoc Canh H théng nhat trinh bay: Ba T, 6ng H, ba T2 1a vo va cac con
ctia ong Lé Canh X. Thira dat s6 50, to ban d6 s6 10 (s6 to ban dd cii C3) véi
dién tich 525m? toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong
1a do me chdng va ba ndi (ba L1) tang cho 6ng Lé Canh X va dugc cép gidy
chung nhén quyen sir dung dat vao nam 2004 cho ho ong L& Canh X. Tai thoi
diém cap gidy chu’ng nhan quyen str dung dat cho 6ng X thi ba Nguyén Thj T,
Lé Thanh T2 va 6ng Lé Quéc Canh H la thanh vién trong h¢ cta 6ng L& Canh X
nén phan dién tich dit trén thudc quyén quan ly, sir dung hop phap cua ho ong
Lé Canh X. Ba Nguyén Thi T, L& Thanh T2 va ong Lé Quéc Canh H thong nhét
v6i v kién ctia 6ng Lé Canh X, khong c6 yéu cdu gi trong vu an va dé nghi Toa
an giai quyét vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truwong Thi Ngoc D trinh bay:
Ba D la con dau cua 6ng Lé Canh X va hién dang sinh song trén thura dat dugc
cap glay chtng nhan quyén st dung dit cho ong L& Canh X. Ba D thong nhat
v6i v kién cua 6ng L& Canh X, khong ¢ yéu cau gi trong vu an va dé nghi Toa
an giai quyet vang mat trong qua trinh giai quyet vu an.

Nguoi lam chitng 6ng Neuyén Vin CI trinh bay: ngay 28/12/1998 ba
Ping Thi L1 c6 1ap gidy nhuong dat cho ba Lé Thi Bach Y (con cta ba L1) véi
dién tich ngang 4m, dai 13m va c6 nho 6ng C1 1am chimg. Sau khi mua dat, ba
Y xay dung nha dé & cho dén nay. Ban dau, ba Y xay dung nha & nho, vé sau
méi xay dung va ndi rong dién tich nha ra nhu hién nay. Ong C1 dé nghi Toa 4n
giai quyét ving mit.

Tai Ban an dan sy so tham sb 35/2024/DS-ST ngay 23/5/2024 cua Toa an
nhan dan thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong di quyét dinh nhu sau:

L Ché4p nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Bach
Y doi voi bi don 6ng Lé Canh X.
1.1. Cong nhan hiéu lyc cua hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
(to nhuong dat) duogc ky két gitra ba BPang Thi L1 va ba Lé Thi Bach Y dé ngay
20/12/1998.

1.2. Ba Lé Thi Bach Y duogc quyen quan ly, st dung d6i voi phan dién
tich dat 67,8m? (trong d6 co 60m dat tho cu va 7, 8m? dat thudc hanh lang bao
vé duong thity) thudc thira dat s6 50, to ban d6 sd 10 (sb to ban do cii C3) toa
lac tai khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong duoc cép cho ho
6ng Lé Canh X theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 W740360, sb vao sd
cap GCN: 001887QSDP ngay 11/6/2004. (c6 so dd kém theo — ky hiéu 1a (A)).

1.3. Ba Lé Thi Bach Y c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Lé Canh X gia
tri quyén sir dung dat 15,8m? tuong tmg véi sb tién 269.000.000 dong (hai trim
sau muoi chin triéu dong).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cta ba Lé Thi Bach Y vé
viéc:
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2.1. Xéc dinh toan bd phén dién tich dat 595m? thudc thira dat s 50, to
ban do s6 C3 (nay la to ban do6 so 10) toa lac tai khu pho T, phuong A, thanh
pho T, tinh Binh Duong 14 tai san riéng cua ba Pang Thi L1.

2.2. Chia thira ké theo quy dinh phap luét phan di san thua ké d6i véi
phan dién tich dat 451m? thudc thira dat sb 50, to ban dd s6 C3 (nay la to ban d6
s6 10) toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong cia ba
Ping Thi L1 d¢ lai cho cac déng thra k& ong Lé Canh X, ba Lé Huyén N, ba Lé
Thi Bach Y (ba Y tir chdi nhén di san).

‘2.3,. Yéu cau cong nhan phﬁp dién tich dit 76,2m? th}l@C thira dat s 50, to
ban d6 s6 C3 (nay la to ban do6 so 10) toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh
pho T, tinh Binh Duong thudc quyén quan 1y, str dung ctia ba Lé Thi Bach Y.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Lé Canh X vé viéc
yéu cau budc ba Lé Thi Bach Y phai thao d&, pha do va di doi cac cong trinh, tai
san trén phén dién tich dat 97,9m? thira dét sb 50, to ban do sb C3 (nay la to ban
d6 s6 10) toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong dé tra
lai quyén st dung dat cho ho ong Lé Canh X gdm 6ng Lé Canh X, ba Nguyén
Thi T, 6ng Lé Qudc Canh H, ba L& Thanh T2 (c6 so d6 kém theo — ky hiéu 1a
(B)).

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don vé viée yéu cau
ba Lé Thi Bach Y phai pha dd, thdo d& va di doi cac cong trinh, tai san trén phan
dién tich 67,8m? thudc thira dat s6 50, to ban d6 s6 C3 (nay la to ban do s6 10)
toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong dé tra lai phén
dién tich dat cho ho 6ng Lé Canh X.

5. H§ 6ng Lé Canh X va ba Lé Thi Bach Y c6 nghia vu lién h¢ vai co
quan Nha nude co tham quyen dé thuc hién tha tuc dang ky, cap glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
theo ndi dung Quyét dinh cua ban an nay theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30 thang 5 ndm 2024, nguyén don ba Lé Thi
Bach Y khang céo.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va
khang cdo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing ngudi tjén hanh té tung va tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phtic tham.

Vé ndi dung: Ba L& Thi Bach Y yéu cau xac dinh thra dat 13 tai san riéng
va yéu cau chia thira ké, thura dat s6 50, to ban do so6 C3 toa lac tai khu pho T,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong c6 nguon goc ba Bang Thi L1 (chét
nam 2012) dugc 6ng ba phan chia vao nam 1967 va ba L1 dugc Uy ban nhan
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dan huyén T (nay 1a thanh phé T), tinh Binh Duong cap Giay chirg nhan quyén
su dung dat s6 001553 ngay 09/3/2004. Sau d6, ba L1 chuyén nhu’ong cho con
la 6ng L& Canh X va ho ong X dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ngay 11/6/2004. Do do, thira dat 50 khong con 1a di
san ctia ba L1 dé chia thira ké.

Déi vé6i yéu cau cong nhan hop d6ng chuyén nhuong ngay 20/12/1998 va
toan bo phan dat thue té ba Y da va dang sir dung cung tai san gan lién voi dat 1a
can nha cap 4, téng dién tich 1a 144m? thudc quyén quan 1y, sir dung ciia ba Y,
thiy rang ba Lé Huyén N (chi em rudt v6i nguyén don, bi don) xac dinh vao
nam 1998 ba L1 c¢6 chuyén nhuong cho ba Y dién tich dét ngang 4m va dai 13m
v6i gia 7 chi vang, khong c6 chimg ctr ba L1 chuyén nhuong hay ting cho thém
ba Y dién tich nao khéc.

Pé dam bao quyén str dung dat cho ba Y, Toa 4n cép so thim da chia cho
ba Y dién tich dat 67,8m?, trong d6 c6 60m? dat & va 7,8m? dat hanh lang, ba Y
bdi thudng cho 6ng C4 15,8m? dit sb tién 269.000.000 dong 1a phu hop. Do do,
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo
luat T4 tung dan sy gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so dugce tham tra tai phién toa;
can ci vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctua dai dién Vién ki€ém sat
nhéan dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: khang cao nguyén don ba L& Thi Bach Y trong han luat
dinh, can ctr DPiéu 293 B0 luat T6 tung dan su, Toa an xét xr vu an theo quy
dinh cua phap luat.

[2] Nguyén don ba Lé Thi Bach Y va bi don 6ng L& Canh X thong nhat
vé quan h¢ huyet thong cua ba Bang Thi L1 va nguon gbc thira dat s6 50, to ban
dd s6 10 (so to ban dd cii C3) véi dién tich 525m? toa lac tai khu pho T, phuong
A, thanh phd T, tinh Binh Duong ctia ba Pang Thi L1.

[3] X¢ét khang cao cua nguyén don ba Y yéu cau chia thira }(é thira dat sb
50, to bén dQ s0 C3 toa lac tai khu pho T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh
Duong thay rang:

[4] Thira dat s6 50, to ban d6 s6 C3, toa lac tai khu phd T, phudng A,
thanh phé T, tinh Binh Duong c¢6 ngudn gbc 1a do me cia nguyén don va bi don
la ba Bang Thi L1, (chét nam 2012) dugc ong ba phén chia vao nam 1967 va ba
L1 dugc Uy ban nhan dan huyén T (nay la thanh phé T), tinh Binh Duong cép
Gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 001553 ngay 09/3/2004. Sau do, ba L1
chuyén nhuong (khong thu tién) cho ong Lé Canh X va duoc Uy ban nhén dan
huyén T (nay la thanh phd T), tinh Binh Duong cap gidy ching nhan quyén str
dung dat cho ho ong Lé Canh X vao ngay 11/6/2004. Ho6 so chuyén nhuong
quyén st dung dat va cp gidy chting nhan cho 6ng X 1a dung quy dinh ctia phap
luat. Do d6, nguyén don ba Lé Thi Bach Y yéu cau xac dinh thira dat trén 1a tai
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san riéng va di san cua ba Bang Thi L1 d¢€ lai nén yéu cau chia thira ké 1a khong
cO cO sO.

[5] D6i véi yeu cau cong nhén hop d6ng chuyén nhuong ngay 20/12/1998
va toan bo phan dat thue téba Y di va dang sir dung cung tai san gan lién véi
dat 1a can nha cap 4, tong dién tich 1a 144m? thudc quyén quan 1y, st dung cua
ba Y, thiy rang:

[6] Tai cap so tham, nguyén don va bi don thong nhit nguyén don xiy
nha va sinh sbng trén thira dit tranh chip tir nim 1989. Ba Lé Thi Bach Y va ba
Lé Huyén N (chi em rudt v6i nguyén don, bi don) xac dinh vao nim 1998 ba
bang Thi L1 c6 chuyén nhuong cho ba Y mot phﬁn dién tich dit ma ba L1 duge
nh4n phan chia tir 6ng ba vao nim 1967 theo to nhuong dat dé ngay 20/12/1998.
Theo t& nhuong dit, ba L1 chuyén nhuong cho ba Y phan dién tich dit ghi
ngang 4m va dai 13m vo1 gid 07 chi vang.

[7] Tai gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho ba Ping Thi L1 va ho
ong Lé Canh X vao nam 2004 thé hién ngdi nha cua ba Y ¢6 dién tich 4,5m x
9m. Pdng thoi, ong Nguyén Vian C1 1a nguoi lam chimg trong “Td nhudng dat”
1ap ngay 20/12/1998 xac nhan ba L1 chuyén nhugng cho ba Y phan dién tich dat
ngang 4m va dai 13m v&i gia 07 chi vang. Trong qua trinh quan 1y thi ba Y cot
nd1 thém nén cdn nha rong nhu hién nay.

[8] Theo ket qua do dac, can nha cta ba Y c6 dién tich 116,3m? va phia
trudc co bé rong 1a 4,56m. Hién gia dinh ba Y dang sinh song tai can nha nay.

[9] Theo hudng dan tai diem 2.3 ctia Nghi quyét s0 02/2004/NQ-HPTP
ngay 10/8/2004 cia H)1 dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao:

- 2.3. Vige giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc xac 1ap tir sau ngay 15/10/1993.

b) Xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat khong c6 day du
cac diéu kién dugc hudng dan tai diém a tiéu muc 2.3 muc 2 nay.

b.2) Déi voi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ma tai thoi diém
giao két vi pham cac diéu kién duoc hudéng dan tai diém a.4 (dét chuyén nhuong
d3 duoc co quan c6 tham quyén cdp gidy ching nhan quyén st dung dit theo
Luat DAt dai ndm 1987, Luat Dat dai nam 1993, Lut Dat dai nam 2003) va
diém a.6 (Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duogc 1ap thanh vin ban
c6 chimg nhan cua Cong ching nha nude hodc ching thyc cua Uy ban nhén dan
cap co tham quyen) tleu muc 2.3 myc 2 nay, nhung sau d6 da duoc Uy ban nhéan
dan cap co tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat hoic mot trong
cac loai gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 ctua Luat Pat dai nim
2003 ma c6 phat sinh tranh chap va tir ngély 01/7/2004 m&i co yéu cau Toa an
giai quyét, thi khong coi 1a hgp dong vo hiéu do vi pham diéu kién nay.

Mat khac, tai diém b.3, tiéu muc 2.3 muc 2 nay, dbi v6i hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat vi pham dleu kién duoc huéng din tai diém a.4 va
diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 ndy, néu sau khi thuc hién hop dong chuyén
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nhuong, bén nhan chuyén nhuong da trong cay 1au nim, da 1am nha kién co... va
bén chuyén nhuong khong phan d6i va ciing khong bi co quan nha nudc cd tham
quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cic quy dinh ctia Nha nudc vé xir Iy vi
pham hanh chinh trong linh vyc dat dai, thi Toa an cong nhan hop dong.

[10] Nhu véy, tai thoi diém ba L1 chuyén nhuong cho ba Y phéan dién tich
dat 52m? (4m x 13m) vao nam 1998 theo “T¢ nhuong dat” ngay 20/12/1998, tuy
ba L1 chua dugc cap gidy chimg nhan quyen sur dung dat nhung dén nam 2004
ba L1 dugc cap giay chung nhan quyén su dung dat; déng thoi, ba Y di xay
dung nha kién cd trén dat va ba L1 cling nhu sau nay ong X khong phan d6i va
cting khong bi xtr phat vi pham hanh chinh nén Hop ddng chuyen nhuong quyén
str dung dat giira ba béng Thi L1 va ba Lé Thi Bach Y d& ngay 20/12/1998
khéng vo hiéu nén Hoi dong xét xu cong nhén hiéu lyc cua hop dong chuyen
nhuong néu trén. Do do, ba Y yéu cau cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dé ngay 20/12/1998 gitta ba béang Thi L1 va ba Lé
Thi Bach Y la phu hop quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan va viéc bi
don 6ng Lé Canh X cho rang hop ddng néu trén vo hiéu 1a khong phu hop.

[11] Do phan dat ba Y nhan chuyen nhuong cua ba L1 ¢6 dién tich 52m?
va theo to nhuong dat ngay 20/12/1998 thé hién ba L1 chuyen nhuong cho ba Y
phan dién tich dat dé ¢ nén c6 co sd xac dinh phan dat ba L1 chuyen nhuong
cho ba Y 1a dat tho cu (dat ¢). Mit khéc, theo gidy chimg nhan quyén su dung
dat cap cho ba Pang Thi L1 va 6ng Lé Canh X vao nam 2004 thé hién cin nha
ctia ba Y c6 dién tich 4,5m x 9m khong dap tmg diéu kién tach thira theo Quyét
dinh s6 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh B; dong
thoi hién nay ba Y cing véi chong va gia dinh cac con cua ba Y dang sinh séng
trén cin nha ctia ba Y. Do d6, dé dam bao cong tac quan 1y vé dat dai trén dia
ban tinh Binh Duong ciing nhu dé dam bao chd & cho gia dinh ba Y nén can
thiét giao thém dién tich dat cho ba Lé Thi Bach Y du 60m? dét th cu (ngang
5m x dai 12m) tiép gidp véi duong A cung voi phan dién tich dat 7,8m? thudc
hanh lang bao vé duong thuy tiép giap voi phan dién tich dat 60m? thd cu nén
trén 1a khong vi pham dién tich t6i thiéu tach thira theo Quyet dinh s6
12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh B; dong thoi ba
Y ¢6 trach nhiém hoan tra gia tri 08m? dat thd cu va phan dién tich dat 7,8m?
thugc hanh lang bao v¢ duong thuy theo gia Hoi dong dinh gia xac dinh cho ho
6ng Lé Canh X (gia dat tho cu 19.000.000 dong/m? va gia dat nong nghiép
15.000.000 dong/m theo bién ban dinh gia ngay 12/7/2023) twong ung voi sO
tién 269.000.000 dong [(19.000.000 déng/m? x 8m?) + (15.000.000 déng/m? X
7,8m?)].

[11] Tai Cong van s6 520 QLHC ngay 31/7/2023 cua Cong an huyén B,
tinh Binh Duong xé4c dinh ho ong Lé Canh X tai thoi diém ngay 11/6/2004 (thoi
diém cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho h¢ 6ng Lé Canh X) va theo sO
ho khau cua 6ng Lé Canh X c6 trong hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat thi ho ong Lé Canh X c6 cac thanh vién gdm 6ng Lé Canh X, ba Nguyén Thi
T, 6ng Lé Qudc Canh H va ba Lé Thanh T2. Mic khac, trong qua trinh giai
quyét, ong X, ba T, 6ng H va ba T2 thdng nhit xac dinh phan dién tich dat
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525m? thudc thira dat s6 50, to ban dd C3 (nay 1a to ban do sd 10) toa lac tai khu
phé T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong tuy ba L1 ting cho 6ng Lé
Canh X vao nim 2004 nhung thudc quyén quan 1y, str dung chung ctia 6ng X, ba
T, 6ng HvabaT2.

[12] Tai Cong van s6 2151/UBND-NC ngay 20/7/2023 cua Uy ban nhan
dan thanh pho T, cung cap ndi dung khong cé hod S0 cap phép xay dung dbi véi
thira dat sd 50, to ban d6 C3 (nay la to ban dd sb 10) t(_)allac tai khu phd T,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong. Dong thoi, thira dat néu trén duoc Uy
ban nhan dan huyén T (nay la thanh pho T) cép gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ho ong L& Canh X theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd sb
W740360, s6 vao s6 cip GCN: 001887QSDD ngay 11/6/2004. Ngoai ra, khi ba
Y coi ndi, xay dung thém cac cong trinh nadm ngoai phan dién tich dat ba Y nhan
chuyén nhuong cuia ba L1 thi khéng c6 duge sy chip thuén cia ho ong X. Do
do, ba Y phai q(') trach nhiém’ thép do, pha dé"vé di doi toéq bd cac cong trinh,
tai san trén phan dién tich dat nam ngoai phan dién tich dat 67,8m? ma ba Y
dugc quyén quan 1y st dung de tra lai dién tich dat cho hd 6ng L& Canh X.

[13] Toa 4n cap so thim da thu thap ddy du tai ligu, chimg ¢l d2 xem xét
giai quyet vu an dung quy dinh cua phap luat.

o [14] Ba Y khang cao nhung khong c6 tai liéu chung cur gi moi lam thay
do61 ndi dung vy an nén khong c6 can ctr chap nhan khang cao.

[15] An phi phtc tham: khang cao khong dugc chap nhin nén nguoi
khang cao phai chiu. Ba Y 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén dugc
mién.

Y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct Dicu 48, Piéu 148, khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 B} luat T tung
dan su; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban
Thudng Vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Lé Thi Bach
Y.

2. Gifr nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 23/5/2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Thudn An, tinh Binh Duong.

3. An phi phuc tham: Ba Lé Thi Bach Y di dugc mién.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6

quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi
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hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Thuan An;

- Chi cuc THADS thanh phé Thuan An;
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai



