TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BA THUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH THANH HOA
Ban 4n s6: 20/2020/DS-ST
Ngay: 27-07-2020
VIV: “ Tranh chdp Quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BA THUOC TiNH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Van Hing

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Mai Vin Céng

Ba Pham Thi Ha

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hai Van — Thu ky Toa an nhan dan huyén Ba
Thudc, tinh Thanh Hoa.

- Paqi dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén Ba Thudoc, tinh Thanh Hoa tham
gia phién tda: Ba Tran Thi Nguyét - Kiém sat vién.

Ngay 27 thdng 07 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ba Thudc,
tinh Thanh Hod xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 28/2020/TLST-DS ngay
25 thang 08 nam 2020 vé: “ Tranh chdp Quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s6 04/2020/QDXXST- DS ngay 12 thang 07 nam 2021 giita cac
duong su:

* Nguyén don: Ong Bui Thanh Thudng - Sinh nam: 1948

HKTT: Thon Am, x4 Luong Noi, huyén Ba Thudc, tinh Thanh Hoa. C6 mit.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Thuong: Ong Trinh Vin
Thinh - Tro gitp vién phap ly cua Trung tam trg giup phap ly nha nudce tinh Thanh
Hoa. Vang mat. ( d3 giri ban luan ctr bao vé quyén va loi ich hop phép cho ong
Thudng tai phién toa ).

* Bidon: Anh Quach Van H - Sinh nam: 1974

HKTT: Thon Am, x4 Luong Noi, huyén Ba Thudc, tinh Thanh Ho4. Cé mit.

Nguoi lam chting: Ong Ha Van L — sinh nim 1955

HKTT: Thon Am, xa Luong Noi, huyén Ba Thudc, tinh Thanh Ho4. Ving
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tu khai va qua trinh t6 tung giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa nguyén don 6ng Bui Thanh Th trinh bay: Nam 2002 nha nudce ¢6
chu truong giao dat giao rung cho gia dinh tu quan va bao v¢. Gia dinh 6ng cling
dugc cap mot thura dat 1am nghiép dé chim soc va bao v¢. Da duoc cap Gidy
chung nhan quyén sir dung dat ngay 15/4/2002 s6 s6 VV 940669; s6 thira 45; dién
tich 32.000 m?; TK 276 K1 Khang Con. Khi dugc giao miy nim déu bao vé tét ca.
Pén nam 2017 ong di tham con chau véi thoi gian dai nén anh Quach Van H d3 lan
chiém dat ciia 6ng dé trong hoa mau mia ngd, dién tich 1an chiém khoang 3.000
m?. Ong di nhiéu lan yéu ciu anh H tra lai, chinh quyén thén va x3 di hoa giai
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nhiéu 1an, anh H thira nhan 13 sai nhung van khéng chiu tra. Nay ong yéu cau Toa
an giai quyét budc anh H tra lai manh dit da 1an chiém khoang 3.000 m® cho 6ng
dé gia dinh 6ng cham soc bao vé.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bj don anh Quach Vin H trinh
bay: Thira dit tranh chip anh di str dung tir 1au khoang nam 1989 — 1990, anh vira
thu hoach ngd xong di trong keo tir thang 6/2020 cho dén nay. Anh chi 1én phat
bo, tréo cdy to dé chat canh bao v¢ hoa mau ng6, mia. Anh c6 phat vao dat nha éng
Th nhung anh khong trong cay vao day, dién tich phat vao chiéu rong khoang 2m,
chiéu dai khoang 30 m. Dat anh dang trong keo bay gio la dat cua anh, khong phai
1a dat nha ong Th, trén dat hién nay con gbc cay xoan khoang 6,7 nam tudi. Dat
anh dang trong keo dién tich khoang 3000 m?, anh khong c6 gidy ching nhan
quyén st dung dat. Theo anh day 1a dat an theo s6 do nha 6ng Quach Vin Léng.
Ong Léng dtmg tén cho nha 6ng Léng, 6ng Quach Vin Hon, 6ng Bui Vian To, 6ng
Quach Vin Vun, 6ng Ha Vian Ké. Nam 2002 cip sb do lai c6 thé nim trong sé do
nha 6ng Th. Anh khéng dong ¥ tra lai 3000 m* cho dng Th, chi tra lai dién tich anh
phat vao khoang 600 m®.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Th trinh bay: Ngudn gbc str
dung dat cua ong Th la hop phéap, 6ng Th 1a ngudi su dung dat da duoc Nha nudc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ho so vu an va 101 khai cua nhiing nguoi
lam ching ciing da thé hién vé ngudn gbc va ‘qua trinh str dyng cua dién tich dat
tranh chap, diéu d6 cho thay day 1a dién tich dat thudc quyén sir dung hop phap, co
cin cr ciia 6ng Bui Thanh Th, diéu nay dugc thé hién trong 10i khai cua 6ng Ha
Vin Lién, vén 1a thanh vién cia t6 giao dat, 1a ngudi truc tiép di do, giao dat cho
gia dinh 6ng Bui Thanh Th. Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung cac quy dinh sau cia
phép luat: Piéu 166, Piéu 203 Luat Pat dai 2013; Piéu 164 Bo luat dan su 2015;
Diéu 26, Diéu 147 B0 luat tb tung dan su 2015 dé chép nhan toan bo céac yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, budc bi don phai tra lai toan bo dién tich 2.029,6m?” cho
gia dinh 6ng Bui Thanh Th va budc di doi nhiing tai san thudc quyén so hiru, st
dung dé tra lai mat bang cho nguyén don.

Nguoi lam chimg: Ong Ha Vin Lién trinh bay: Nguon goc dat cua nha 6ng
Th thi 6ng biét rd vi ndm 1996 ong 1a thanh vién cua t6 giao dat, truc tiép giao dat
cho nha 6ng Th. Pén nam 2002 lai giao tiép mot 1an nita. Khi giao dat thi ranh gidi
dat nha ong Thuong gidp manh dat mang tén 6ng Quach Vin Léng 1a mot ciy
Ping to, dudng kinh khoang 1,5 m, hién nay da bi chat. Dién tich dat hién nay anh
H phat di dé trong keo 1a dat nha ong Th.

Tai cong van sé 17/UBND ngay 04/03/2021 UBND xi Luong Nbi, huyén
B4 Thudc cho biét: Qua kiém tra dat Lam nghiép trén dia ban x4, anh Quéach Vin
H chua c6 tén trong danh sach cap gidy CNDSPD trén dja ban x4 Lu’O’ng Noi. Di¢n
tich dat dang tranh chép giita 6ng Th va anh H ( khoang 3000 m® ) thuéc Khang
Con tiéu khu 276 - K1 - 121, thon Trung Son ( nay la Thon Am), xa Luong Noi
anh H da phat va trong keo hién tai 1a vi tri giap danh giira hai thira dét rimg san
xuat dimg tén Quéach Vin Léng va rung phong ho ong Bui Thanh Th. Anh H
khong dung tén va khong c6 gidy ching nhin quyén st dung dat ddi véi dién tich
nay.

Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa: Toa an da tuan thu
ding quy dinh vé trinh ty thu tuc cta Bo luat td tung dan su. pé nghi HDXX ap
dung Diéu 164 Bo luat Dan su; Khoan 1 diéu 12, Khoan 5 diéu 166 Luat Pat dai
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nam 2013; Khoan 9 diéu 26, khoan 1 diéu 147, khoan 1 diéu 157 Bo luat TS tung
dan su. Budc anh Quach Van H phai tra lai cho dng BUi Thanh Th manh dat co
dién tich 2.029,6 m® Budc anh H phai di doi toan bo sb cdy keo di trong trén dat
dé tra lai dt cho ong Thudng. Anh H phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
va an phi dan su khong c6 gia ngach 300.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung: Ong Th cho rang anh H 14n chiém dat cta 6ng, nhung anh H
cho rang anh khong 1an chiém nén khong dong y tra lai. Vi vay 6ng Th da khoi
kién anh H ra Toa &4n yéu cu Toa an giai quyét budc anh H tra lai manh dat da lan
chiém khoang 3.000 m® cho 6ng. Pay 1a quan hé tranh chdp Quyén sir dung dit va
thudc thAm quyén giai quyét cua Tda an theo khoan 9 diéu 26 Bo luat té tung dan
su.

[2]. V& ndi dung vy an:

[2.1]. Xet v€ can clr phap ly ong Th la ngudi su dung dat va da dugc cap
Gidy ching nhan quyen sir dung dat ngay 15/4/2002 s6 s6 VV 940669; so thia 45;
dién tich 32.000 m* TK 276 K1 Khang Con. V& phia anh H khong c6 Gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

[2.2]. Trong cac lan giai quyét & UBND xa Luong Noi tai ban cam két va
ban tuong trinh ngay 15/6/2017 anh H déu thira nhan minh da phat vao ring san
xut ctua 6ng Th vdi dién tich phat 12 2000 m% muc dich phat 14 xAm 14n dat rimg
dé trong mia. Anh H thira nhan hanh vi cia minh 14 sai. Tai bién ban hoa giai tranh
chap dat dai ngay 03/6/2020 ciia UBND xi Luong Noi, anh H thira nhan da phat
mot phan vao dién tich dat cua 6ng Th. Qua trinh giai quyét vu an tai budi hoa giai
anh H ciing thira nhan c6 phat vao dat nha 6ng Th dién tich phat rong khoang 2m,
chiéuzde‘li khoang 30m, anh khong dong ¥ tra lai 300 m® cho dng Th ma chi tra lai
600m”.

[2.3]. Qua trinh giai quyét vu an Toa an di tién hanh thAm dinh xem xét tai
chd xac dinh méanh dat dang tranh chép co dién tich 2.029,6 m?. Ranh gio1 cu thé
nhu sau: Liy diém c6 dinh 13 cay Bung ( theo tén goi dia phuong ) c6 tudi doi
khoang 100 nam di vé phia ranh nudc co cac cay to cua rung phong hg, di tiép 1én
dinh doi di vong vé phia cay sau, di vong xuong dudi dén 01 goc cay to da bi chat (
cdy Dang ) duong kinh khoang 1,5 m, di tlep xuong dudi dén goc cay muc da bi
chat, di tlep xubng dudi dén tang da to, kéo tlep v€ phia cay Bung ( dlem ban dau ).
C6 so do toa do do v& kém theo. Trén manh dat nay van con mot s6 goc ciy to da
bi chat ( dau Vet clia dat rung phong ho ). Nguoi lam chimg: Ong Ha Vin Lién Ia
thanh vién cua to giao dat, truc tiép giao dat cho nha 6 6ng Thuong khang dinh: Khi
giao dit thi ranh giéi dat nha ong Thudng gidp manh dat mang tén 6ng Quach Vin
Leéng 1a mot cay PBang to, duong kinh khoang 1,5 m, hién nay da bi chat. Di¢n tich
dé‘g hién nay anh H phat di dé trong keo 1a dat nha 6ng Th. Ong Léng hién nay da
chét.

Tir nhitng phan tich trén c6 thé khang dinh manh dat dang tranh chip c6
dién tich 2.029,6 m? thudc quyén str dung cua 6ng Bui Thanh Th. Anh Quach Van
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H khong c6 quyén sir dung manh dét ndy. Yéu cau khoi kién cua 6ng Th 1a ¢6 cin
ctr va dugc chap nhan Vi vy can budc anh Quach Vian H phai tra lai manh dat c6
dién tich 2.029,6 m® ranh gi01 nhu trén la phu hop phap luét.

[2.4]. P6i v6i mot sd cay keo non anh H trong tir thang 5/2020. Do day 1a
dat ctia 6ng Th, anh H d3 trong cay trén dat ctia 6ng Th ma khong dugc su cho
phép cua 6ng Th. Tai phién toa ong Th khong dong vy mua lai s6 keo nay vi vay
can budc anh H phai di doi toan bo s cdy nay dé tra lai dat cho ong Th 1a phu hop
phap luat.

[3]. V& nghia vu chiu chi phi thim dinh tai chd: Tong sb tién chi phi thAm
dinh tai chd 1a 2000.000d. Khoan 1 Piéu 157 cia BLTTDS quy dinh duong su
phai chiu chi phi tham dinh tai chd néu yéu cau cta ho khong duoc chép nhan.
Trong vu 4n nay yéu cau cia dng Th duoc chip nhan nén anh Quach Vin H phai
chiu toan b chi phi tham dinh tai chd. Khoan tién nay dng Bui Thanh Th da nop
tam ung, vi thé anh Quach Vin H phai hoan tra cho 6ng Th sb tién 2000.000 dong.

[4]. V& an phi: Pay 1a vu an tranh chap quyén sir dung dat ctia ai ma Toa &n
khong xem xet gia tri va do yéu khoi kién cua ong Th dugc chap nhan nén theo
quy dinh tai diém a khoan 2 diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n, anh Quach Vin H phai chiu an phi dan sy so thAm
nhu ddi v6i truong hop vu 4n dan su khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr: Diéu 164 B0 luat Déan su; Khoan 1 diéu 12, Khodn 5 diéu 166 Luat
Dat dai nam 2013; Khodn 9 dicu 26, khoan 1 diéu 147, khoan 1 diéu 157 B¢ luat
Té tung dan su; Diém a khoan 2 diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

* Tuyén xu:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dng Bui Thanh
Thuong:

1.1. Budc anh Quach Vin H phai tra lai cho éng BUi Thanh Th manh dét co
dién tich 2.029,6 m?% thudc Khang Con, tiéu khu 276 - K1 — L21, thén Trung Son (
nay la Thon Am), xi Luong Noi, huyén Ba Thudc, tinh Thanh Hoa Ranh gioi cu
thé nhu sau: Lay dlem c6 dinh 1a cay Bung ( theo tén goi dia phuong ) c6 tu01 doi
khoang 100 nam, di vé phia ranh nude co cac cdy to cua rung phong ho, di tiép 1én
dinh doi di vong vé phia cay sau, di vong xuong dudi dén 01 goc cay to da bi chat (
cdy Dang ) duong kinh khoang 1,5 m, di t1ep xuong dudi dén goc cay muc da bi
chat, di tlep xubng dudi dén tang da to, kéo tiép vé phia cdy Bung ( diém ban dau ).
Co so d6 toa do do vé kém theo.

1.2. Budc anh Quach Vian H phai di doi toan bo s cdy keo da trong trén dat
ctia 6ng Thudng trong thoi han 01 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap lut.

2. Vé chi phi tham dinh tai ché: Anh Quach Van H phai hoan tra cho dng
Bui Thanh Th sé tién 2.000.000d ( Hai triéu dng) chi phi tham dinh tai chd.

3. Vé dn phi dén si so tham: Anh Quéach Van H phai chiu an phi dan su so
tham 1a 300.000d ( Ba traim nghin dong ).

Tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, 6ng Bui Thanh Th c6 don yéu cau thi
hanh &n, néu chua thi hanh an, hang thang anh Quéach Van H con phai chiu thém
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khoan tién 13i theo quy dinh tai diéu 357 B luat dan su trén sd tién phai thi hanh
an, tuong ung vaéi thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su, thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, ty nguyé¢n thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a hodc 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An xir cong khai so tham c6 mit 6ng Bli Thanh Th va anh Quach Van H.
Ong Bui Thanh Th va anh Quéch Van H ¢6 quyén khang cdo ban an nay trong han
15 ngay ké tir ngay tuy@n an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Ba Thudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- C4c duong su;

- Luu.

Pham Vian Hung

) HOI DONG XET XU
Hoi tham nhan dan Tham phan - Chu toa phién toa



Pham Thi Ha Mai Van Coéng Pham Vin Hung



HOI DONG XET XU
H¢i tham nhan dan Tham phan - Chi toa phién toa



Quéach Ha Vinh Luu Pinh Tam Pham Vin Hung

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Thach Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- I(3ac duong su; Pham Vin Hung



