TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 13 /2022/DS-PT
Ngay 25- 7- 2023
VIV Tranh chdp hgp dong chuyén
nhirong quyen sir dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chu tog phién tdoa: Ong Lam Anh Luyén;

Céac Tham phan: Ba Pham Thi Thanh Loan;

Ong Nguyén Manh Cuong;

- Thu ky phién toa: Ba Thiéu Thi Minh Huyén - Thu ky vién Toa an nhan
dan tinh Ha Giang.

- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Ha Giang tham gia phién toa:
Ba Vuong Thi Chiém - Kiém sat vién.

Ngay 25/7/2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Ha Giang xét xar phuic tham
cong khai vu &n thu ly s: 11/2023/TLPT-DS ngay 29/5/2023 vé viéc: “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thadm sb: 08/2023/DS-ST ngay 21/4/ 2023 cia Toa &n
nhan dan thanh phé Ha Giang, tinh Ha Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé 12/2023/QD-PT ngay
04/7/2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi H; dia chi: S6 nha 279, duong L, t6 14, phuong P,
thanh phé Ha Giang, tinh Ha Giang. Vang mat

Pai dién theo ay quyén: Ong Bui Minh T; Dia chi: S6 nha 45, duong L, to
19, phuong K, thanh phé Ha Giang, tinh Ha Giang. C6 mat;

2. Bi don: Ong Ngb Xuan S va ba Pham Thi Hai H; cung dia chi: S6 nha
48, duong L, phuong K, thanh phé Ha Giang, tinh Ha Giang. Ong S vang mit; ba
H c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Luat su Phan Khac N va ba Vi Thi H thuc
Cong ty Luat TNHH NPK Quéc té; Bia chi: S6 78 B, phuong V, quan B, thanh
phd Ha Nbi. Ong N c6 mat; ba H vang mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Pham Vin T; dia chi: S6 nha 279, duong L, t6 14, phuong P, thanh
phd Ha Giang, tinh Ha Giang. Vang mit

+ Ong Pao Ngoc K, ba Nguyén Thi Q, anh Pao Ngoc H, anh Dao The T
cung dia chi: S6 nha 08, duong L, t6 19, phuong K, thanh pho Ha Giang; Ong
K, ba Q c6 mat.

1



+ Van phong cong chirng VX, tinh Ha Giang; Nguoi dai dién theo phap
luat 12 dng Nguyén Vian T — Truéng van phong; dia chi: S6 nha 194, duong NT,
t6 15, phuong NT, thanh phé Ha Giang, tinh Ha Giang. Vang mit.

+ Van phong cong chitng HK, tinh Ha Giang; Nguoi dai dién theo phép
luat 1a 6ng Hoang Kim T — Truéng van phong; dia chi: S6 nha 49, dudng 20/8,
t6 7, phuong NT, thanh phd Ha Giang, tinh Ha Giang. Vang mat.

+ Phong Cong chiing s6 01 tinh Ha Giang; Nguoi dai dién theo ay quyén
la ba Lé Thu Huyén; dia chi: T6 09, duong NT, phuong NT, thanh phé Ha Giang,
tinh Ha Giang. Véng mit

5. Nguroi khéng cao: Bi don 6ng Ngd Xuan S va Pham Thi Hai H.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va don khai kién cia ba L& Thi H thé hién: Ngay
07/11/2019, ba Lé Thi H, 6ng Pham Van T c6 mua cua ba Pham Thi Hai H, 6ng
Ng0 Xuan S dién tich nha, dat tai s6 nha 08, duong L, t6 19, phuong K, thanh
phd Ha _Giang voi gia 1.800.000.000d theo Hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat sb 574/SCC ngay 07/11/2019 (sau day viét tat 1a HP sb 574) da duoc
hai bén ky két tai Phong Cong chitng HK, sau d6 ong T ba H d3 1am thu tuc ding
ky bién dong quyén sir dung dat sang tén 6ng T ba H vao ngay 07/11/2019. Trong
qué trinh thoa thuan mua ban nha dat, hai bén mai thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén gidy to, 6ng S ba H chua ban giao nha dat cho éng T ba
H vi Iy do khi mua dng S ba H c6 ndi 1a ngbi nha va dién tich dat hién dang cho
6ng K ba Q (chu dat cii) muon dé & nho. Do chua c6 nhu cau sir dung nha dat
nén ong T ba H dong y véi noi dung thoa thuan néu trén. Sau d6 ong T ba H da
mang gidy ching nhan quyén sir dung dat (sau dy viét tat la GCNQSD dat) s6
W 791240 Cap ngay 17/01/2003 mang tén ho ong Bao Ngoc K dén Ngan hang
thuong mai ¢ phan Dau tu va Phat trién - Chi nhanh Ha Giang (sau day Vlet tat
1a Ngan hang BIDV Ha Giang) dé thé chap vay tién. Pén nam 2020, do can phai
stra chita nha dé str dung, 6ng 6ng T ba H ¢4 dén yéu cau nha 6ng K ba Q tra nha
nhung 6ng K cho biét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita gia dinh 6ng
K véi gia dinh 6ng ang ba H con dang vuéng mac nén 6ng K khong tra nha dat.
Sau d6 6ng T ba H da nhiéu 1an yéu cau éng S, ba H 1ay lai nha dat dé tra lai cho
gia dinh 6ng ba nhu di thoa thuan trong HP sb 574, nhung dén nay 6ng T ba H
van khong nhan lai dugc nha, dat ¢ mua. Do vay, ba H khai kién dé nghi Toa
an thanh phé Ha Giang bugc 6ng S, ba H phai thuc hién hop dong chuyén nhuong
QSD dat s6 574/SCC, ban giao nha, dat cho 6ng ba. Trong trudng hop néu khdng
giao duoc nha, dat thi yéu cau 6ng S ba H phai tra lai cho ba H s tién mua nha
dat 1a 1.800.000.000d cong I3 suat theo quy dinh cua Ngan hang.

Bidon 6 ong Ngo6 Xuan S, ba Pham Thi Hai H (ba H uy quyén cho 6ng S)
trinh bay: Do c6 quan h¢ hang xém, 6ng K, ba Q da nho vg chdng 6 .ong ba vay ho
tién bang hinh thic y quyen cho ba H dé thé chap tai san l1a quyen st dung dat
cua 6ng K ba Q dé vay von tai ngan hang, hai bén da ky hop dong uy quyén
nhung ba H khong vay ho duoc. Vi can tién 6ng K, ba Q bao ban nha, dat cho
6ng ba vai diéu kién cho dng K ba Q & nhd mot thoi gian. Sau d6 hai bén da hay
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hop dong uy quyen vay von, dong thoi 1ap Hop dong chuyén nhugng quyen sir
dung dat s6 2415 ngay 04/12/2017 (sau day viét tat 1a HD sb 2415) vé viéc
chuyén nhuong quyeén st dung dat tai van phong cong chung VX véi gia mua
trén thyuc té phai thanh toan 1a 1.400.000.000d (Mot ty bén tram triéu dong)
nhung trong hop d6ng chi ghi nhan gia 1a 100.000.000d. Do nha khoéng co giay
chting nhan quyén so hitu nha ¢ theo quy dinh caa phép luat vé giao dich lién
quan dén nha ¢ khong dua diéu kién ghi trong hop dong cong chung nén duoc Vo
Chong 6ng K, ba Q lap van ban thoa thuan mua ban dat. Bén cudi nam 2019, vg
chdng 6ng ba da thoa thuan béan dién tich nha, dat cho 6ng Bui Van Tuén, ba
Pham Thi Hoa cu trd tai to 19, phuong K, thanh phé Ha Giang, tinh Ha Giang
véi gia la 1.800.000.000d va ¢6 ndi 10 1a Ong K ba Q dang & nho. Tuy nhién trén
HD s6 574, dng Tuén, ba Hoa lai dong y dé cho dng T ba H 12 ngudi dung tén
trong hop dong chuyen nhuong. Hai bén da dén Van phong Cong ching HK ky
hét hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat sd 574/SCC ngay 07/11/2019
(sau day viét tat 1a HD sb 574). Sau khi ky két HP sb 574 xong, dng Tuan, ba
Hoa di thong bao cho ong K, ba Q biét vé viéc ba H va dng T da mua nha dat
ciia 6ng K ba Q. Ong K ba Q cd dé nghi va cam két cho 6ng ba ¢ nho dén cudi
nam 2020. Nhu vay sau khi ky HD sb 574, 6ng ba di giao gidy chitng nhan quyén
st dung dat s6 W 791240 mang tén 6ng K ba Q cho 6ng T, ba H nén dng ba
khong con lién quan dén tai san nha dat caa 6ng ba K Q. Ong ba dé nghi tiép tuc
thuc hién HD s6 574, yéu cau dng K va ba Q phai giao tra nha, dat cho gia dinh
ong T, ba H.

* Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Bao Ngoc K, ba Nguyén Thi
Q (ba Q iy quyén cho 6 ong K) trinh bay: Vo chong ong, ba cé quen biét vo chong
6ng S, ba H tir trude, dén nam 2017 do ¢6 nhu cau can tién kinh doanh nén ba H
c6 hoi mugn GCNQSD dét cua dng ba dé mang di thé chap vay von tai Ngan
hang. Do khdng phai 1a chu s¢ hitu quyén sir dung dat nén Ngan hang khong
ddng y cho ba H vay tién, vi vay nén dng ba va dng S ba H da nhat tri cling nhau
lap gidy cam két ngay 04/12/2017, theo noi dung cua gidy cam két thi 6ng ba s&
lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia minh dé hop thire hda cho ba
H duoc du’ng tén GCNQSD dat, muc dich dé ba H thé Chap vay vén tai Ngan
hang Ba H va éng S ciing cam két chi s dung GCNQSD dit ctia 6ng ba dé vay
vén Ngan hang va phai ¢ trach nhiem thanh toan toan bo khoan no vay d6i voi
Ngan hang, khong duoc chuyen nhuong quyén str dung dat ciia 6ng ba cho nguoi
khéc trong thoi gian vay. Néu de ngan hang phat mai tai san cua 6ng ba thi phai
c6 trach nhiém tra cho 6ng ba s6 tién 2.500.000.000d. Hét thoi han vay vén tai
Ngan hang thi ba H phai cé trach nhiém chuyén tra lai quyen su dung dat cho
ong ba. Sau khi ky gidy cam két xong, hai bén da den Van phong Cong ching
Vi Xuyén dé ky két Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 2415, ngay
04/12/2017 (sau day viét tit 1a HD s6 2415), ngay 04/12/2017 ba H da diang ky
bién dong quyén sir dung dat cua ong ba sang tén dng S ba H, sau d6 ba H da thé
chap quyen sir dung dat dé vay von tai Ngan hang BIDV Ha Giang.

Pén dau nim 2020, 6ng T ba H d&én nha dng ba thong bao la ho da mua nha,
dat ciia 6ng K, ba Q tir dng S, ba H va yéu cau gia dinh 6ng ba K, Q phai chuyén
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d6 dac ra ngoai dé giao nha cho 6ng T ba H. Ong ba khong ddng y tra nha nén
d3 1am don t6 c4o hanh vi cia 6ng S, ba H giri dén Cong an thanh phé Ha Giang.
Sau khi thy 1y don t6 cao, Cong an thanh phé Ha Giang da tién hanh diéu tra, xac
minh va trung cau giam dinh chi ky, chit viét cua ong S, ba H trén cac van ban
Gidy cam két ngay 04/12/2017; HD s6 2415. Sau khi c6 két qua giam dinh, co
quan Cong an xac dinh 6ng S, ba H di c¢6 hanh vi gian ddi dé bén tai san cua dng
ba K, Q cho ba H, 6ng T. Tuy nhién do tai thoi diém giai quyét don té céo cua
6ng ba thi hau qua hanh vi gian déi cua 6ng S, ba H chua xay ra. Tai san la ngdi
nha va thira dit van do gia dinh 6ng ba K, Q dang quan ly, sir dung. Do viy co
quan Cong an dé ra quyét dinh khong khai t6 vu an hinh su. Ong ba K, Q cho
rang: HP s 2415 do Vian phong Cong chung Vi Xuyén, tinh Ha Giang chung
nhan la vo hiéu voi cac ly do: Tai san chuyén nhuong thudc quyén so hitu, sir
dung cua ho gia dinh gdm 04 nguoi (6ng K, ba Q va hai con trai 1a anh Trung,
anh Hung). Khi thyc hién hop ddng Van phong Cong ching Vi Xuyén khdng
dua 02 con cua dng ba vao tham gia véi tu cach chi thé cua hop dong 1a tréi véi
quy dinh caa phap luat; HP s6 2415 1a hop dong gia tao vi hop dong nay khdng
dung v&i ¥ chi caa 6ng ba K, Q ma 6ng ba ky két HD sé 2415 nham muc dich
che gidu giao dich cho muon tai san gitra 6ng ba K, Q véi 6ng S, ba H theo noi
dung gidy cam két ngay 04/12/2017. Vi vay, 6ng K dé nghi Toa an giai quyét noi
dung sau:

1. Tuyén bd HD s6 2415 vo hiéu do gia tao, tuyén hity phan xac nhan bién
dong sang tén quyén sir dung dat cho 6ng Ngd Xuan S va ba Pham Thi Hai H.

2. Tuyén bd HD s6 574 v6 hiéu, tuyén hay phan xéac nhan bién dong quyén
st dung dat cho 6ng Pham Vin T va ba Lé Thi H.

3. Tuyén bb hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 01/2020 ngay ky
ngay 26/6/2020 gitra 6ng Pham Van T, ba L& Thi H v4i Ngén hang BIDV Ha
Giang vo hiéu.

Tai phién céc phién hoa giai 6ng K c6 y kién do con éng c6 vay caa ba H
s6 tién 600.000.000d cong lai suat 1én thanh 800.000.000d va gia dinh ong ¢6
cho ba H muon glay chtng nhan quyén sir dung dat dé 1am an. Tuy nhién ba H
da chuyén toan bo sé ng cua con dng cho nguoi khac. Sau khi Chuyen ng xong
thi 6ng K va ba H thoa thuan la ba H Iay glay CNQSD dét dé tra cho dng K,
nhung ba H khong tra ma da tuy y chuyen quyén str dung dat cho 6ng T ba H.
Ong K c6 y kién néu ai mudn lay nha, dat cia 6ng K thi phai tra 12 03 ty thi 6ng
d6ng y ban giao nha dat. Néu truong hop khong ai thanh toan 03 ty cho 6ng K,
thi 6ng K dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caia phap luat.

Dai dién theo phap luat cia Van phong cong ching Vi Xuyén, tinh Ha
Giang, 6ng Nguyén Vin T trinh bay: Ngay 04/12/2017, ong Ngo Xuan S, ba
Pham Thi Hai H cung ong Bao Ngoc K, ba Nguyén Thi Q dén Vin phong Cong
Chting VX yéu cau cong chu:ng hop d6ng mua ban nha va chuyén nhuong quyén
str dung dat. Vi nha khong c6 gidy chitng nhan quyén sé hitu nha ¢, Cong chting
vién d3 giai thich: Theo quy dinh cua phap luat vé giao dich lién quan dén nha &
khéng du diéu kién giao dich theo luat nha &, Van phong cong ching khdng 1ap
hop d6ng giao dich mua ban nha dugc. Ong S, ba H va 6ng K, ba Q dong y lap
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HD s6 2415. Viéc lap va ky HP s6 2415 dét do céc bén hoan toan tu nguyén,
khong bi ltra dbi, ép budc. Noi dung nay da thé hién tai phan cam doan cua cac
bén tai Diéu 6 cta hop dong. Tai thoi diém ky hop dong nguoi tham gia giao
dich c6 du nang luc hanh vi theo quy dinh, chix ky trong hop déng la chi ky cua
nguoi tham gia giao dich.

Dai dién theo phap luat cua Van phong cong chiing HK, tinh Ha Giang, 6ng
HK Thinh x&c nhan: Ngay 07/11/2019 vo chong 6ng Ngb Xuan S, ba Pham Thi
Hai H cing vai vo chong 6ng Pham Vin T, ba Lé Thi H dén Van phong Céng
ching HK yéu cau cdng ching HD sé 574. Qué trinh thyc hién, cong ching vién
da tuan thu dtng quy dinh caa luat cdng ching va cac van ban phap luat co lién
quan. HD sb 574 dugc ky két gitra cac bén 1a hop phap, dap tng day du cac diéu
kién cé hiéu luc cua giao dich dan su. Theo quy dinh éng T, ba H duoc xac dinh
1a nguoi tha 3 ngay tinh, khi tai san da duoc ding ky bién dong QSD dat sang
tén dng Ngb Xuan S, ba Pham Thi Hai H tai co quan nha nudc cé tham quyén.

Tai van ban tu khai ngay 08/4/2021, Ngan hang BIDV Ha Giang xac nhan:
Ba L& Thi H va 6ng Pham Van T hién tai vay vén tai BIDV Ha Giang theo Hop
ddng tin dung sé 01/2021 ngay 05/01/2021 véi sé tién han mac tin dung
3.000.000.000,d du ng dén ngay 08/4/2021 14 2.000.000.000,d. Tai san thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat theo GCNQSD dit s6 V791240
theo Hop dong thé chap s6 01/2020 ngay 26/6/2020 (viét tat 1a HDTC 01/2020);
quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat BC 993775 theo hop dong thé chap
s6 01 ngay 30/7/2015. Ngay 08/6/2023 Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién
Viét Nam chi nhanh Ha Giang da c6 van ban gui cho Toa &n nhan dan tinh Ha
Giang véi noi dung: Ba Lé Thi H da hoan thanh nghia vu tra no tai BIDV HA
Giang vi vay Ngan hang khong tham gia véi tu cac Ngudoi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd vé& so d6 dién tich dat, nha tai s6
nha 08, duong L, t6 19, phuong K, thanh phé Ha Giang ngay 18/5/2021 xac dinh
duoc nhu sau:

Vé dién tich dat: Do ho ong Pao Ngoc K dang quan ly, st dung ¢6 hién
trang nhu sau: Thira dat s6 168 to ban dd 4 dién tich sir dung 108,5m? loai dat o,
c6 vi tri Phia Pong giap dat dng Tuyén co chiéu dai 1a 14,55m; Phia Tay giap
duong dan sinh co chiéu dai 1a 14.55m; Phia Nam giap duong L ¢6 chiéu rong 1a
4,0m; Phia Bic giap dat 6ng Vinh va dat ba Chinh c6 chiéu rong la 4,0m. Pat da
c6 GCNQSD dat s6 W 791240 cap ngay 17/01/2023 mang tén ho 6ng Bao Ngoc
K da duoc ding ky bién dong sang tén 6ng Ngd Xuan S, ba Pham Thi Hai H
ngay 04/12/2017, &én ngay 19/6/2020 sang tén 6ng Pham Vian T va ba Lé Thi H.
(C6 so do chi tiét kém theo).

- Tai san gan lién voi dat: 1a 01 Nha xay 2 tang, khung dam bé téng cét
thép chiu luc, tudng xay gach chi 110, nén lat gach men, hé théng dién nudc
thong thuong c6 dién tich nhu sau: Tang 1 13 65,8m% ting 2: 37m?2, mai lop ton
chdng néng. (Cé so do chi tiét kém theo).

Theo 6ng K xac dinh nha xay ndm 2002, ting 2 xay nam 2010 hién tai nha
ong dang quan Iy va sir dung nha dét.



Tai bién ban dinh gia ngay 18/5/2021, Hoi dong dinh gia di xac dinh gia
tri dién tich dat 2.800.000.000 d; Gi4 tri nha 14 206.882.000,d. Tong gia tri dat
va nha trén dat 1a: 3.006.882.000 ¢ (Ba ty khong tram linh sau triéu tim trim tam
muoi hai nghin dong).

Tai phién toa ngay 17/4/2023:

Dai dién theo ty quyén cta nguyén don, 6ng Tuan trinh bay: Ong T ba H
d3 tat toan toan bo khoan vay cua ong ba vsi Ngan hang BIDV Ha Giang. Hién
tai ong T ba H dang la ngu’OI gitr glay CNQSD dit So VV 791240. Néu Ong K,
ba Q khéng giao nha dat, vi véy ong dé nghi khdng tiép tuc thuc hién HD 50 574
ngay 07/11/2019 nira ma yéu cau 6ng S ba H tra lai cho dng T ba H sb tién mua
nha, dat 1a 1.800.000.000 d&(M¢t tridu tim tram triéu dong) theo gia chuyén
nhuong va tra 14i suat ké tir ngay giao tién theo quy dinh cua phap luat.

Y kién caa 6ng S: Ong S dé nghi 6ng K, ba Q phai tiép tuc thuc hién HD
s6 2415, tra lai nha, dat cho ba H, dng T va khong dé nghi giai quyét hau qua caa
hop dong vo hiéu.

Y kién cua 6ng K: Ong K dé nghi tuyén bdé HD s6 2415 v hiéu. Tuyén
hay phan x4c nhan viéc chuyén nhuong sang tén cho 6ng Ngd Xuan S; ba Pham
Thi Hai H ngay 04/12/2017 tai GCNQSD dat s6 W 791240 cap ngay 17/01/2003
mang tén ho 6ng Pao Ngoc K. Tuyén bd HP sb 574 do Van phong cong ching
HK, tinh Ha Giang chang nhan ngay 07/11/2019 v6 hiéu. Tuyén hay phan xéac
nhan giao dich chuyén nhuong QSD dat giita 6ng Ngd Xuén S, ba Pham Thi Hai
H cho 6ng Pham Vian T, ba Lé Thi H ngay 19/6/2020 tai giay chting nhan quyén
str dung dat s6 W 791240 cap ngay 17/01/2003 mang tén ho 6ng Pao Ngoc K.
Ong K khong dé nghi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Ong K rat mot phan yéu cau doc 1ap vé noi dung: Tuyén bd hop dong thé
chap QSD dét s6 01/2020 ngay 26/6/2020 gitra ong Pham Van T, ba L& Thi H va
Ngan hang BIDV Ha Giang vd hiéu. Tuyén hay phan xac nhan giao dich thé
chap QSD dat cho 6ng Pham Vian T, ba Lé Thi H voi Ngan hang BIDV Ha Giang
ngay 26/6/2020.

Tai ban 4n so tham sé 08/2023/DS-ST ngay 21/4/2023 cua Toa &n nhan
dan thanh phd Ha Giang tuyén x:

Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, Piéu 147, Biéu 157, 158, PBiéu 165, 166 BLTTDS; Diéu 166, 170, 203 Luat
dat dai 2013; Diéu 133, Diéu 360, Diéu 419, Diéu 423, Diéu 427; Diéu 500, 502,
503 BLDS 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé &n phi va 1¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi H vé viéc tranh chap “Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat”.

- Bugdc dng Ngb Xuan S, ba Pham Thi Hai H phai hoan tra lai sé tién da
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat theo Hop dong sé 574-SCC ngay
07/11/2019 cho ba L& Thi H, 6ng Pham Vin T véi s tién 1a; 1.800.000.000,d va
|4i suat 1a 613.536.000d. Tong so tien 6ng S ba H phai tra cho ba H 6ng T 1a
2.413.536.000d (Hai ty bén trim mudi ba triéu nim trim ba muoi sau nghin
ddng). Budc ba H, dng T phai hoan tra lai gidy ching nhan quyén su dung dat sb
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W 791240 do Uy ban nhan dan thi xd Ha Giang, tinh Ha Giang cap ngay
17/01/2003 mang tén ho 6ng Bao Ngoc K cho ong S, ba H.

2. Chap nhan 01 phan yéu cau doc 1ap cua dng Bao Ngoc K:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 2415/SCC
quyén s6 03 do Van phong Cong chung VX, tinh Ha Giang chiing nhan ngay
04/12/2017 vo hiéu do gia tao.

- Budc 6ng S, ba H phai hoan tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 W 791240 do Uy ban nhan dan thi x4 Ha Giang, tinh Ha Giang cap ngay
17/01/2003 mang tén ho dng Pao Ngoc K cho 6ng K, ba Q. Ong K, ba Q ¢6
nghia vu lién hé Vi co quan Nha nude ¢6 tham quyén dé 1am tha tuc dé diéu
chinh lai gidy chting nhan quyén sir dung dét va quyén sé hitu nha theo quy dinh
cua phap luat.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Bao Ngoc K vé
viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 574-SCC ngay
07/11/2019 tai Vin phong cong ching HK v6 hiéu va tuyén hiy phan xé&c nhan
bién dong quyén sur dung dat sang tén cho 6ng Pham Vin T va ba 18 Thi H ngay
17/9/2019 tai trang 4 cua Gidy ching nhan quyén st dung dat sé W 791240 do
Uy ban nhan dan thi x4 Ha Giang, tinh Ha Giang cap ngay 17/01/2003 mang tén
ho dng Pao Ngoc K; tuyén hay phan xéac nhan dang ky bién dong sang tén quyén
st dung dat cho 6ng Ngb Xuan S va ba Pham Thi Hai H ngay 04/12/2017 tai
trang 4 cia Giay chung nhan quyén si dung dat s6 W 791240 do Uy ban nhén
dan thi x4 Ha Giang, tinh Ha Giang cap ngay 17/01/2003 mang tén ho 6ng Pao
Ngoc K.

4. Pinh chi giai quyét toan bd yéu cau doc 1ap cua anh Pao Ngoc Hung va
anh Pao Thé Trung.

5. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Pao Ngoc K vé
viéc yéu cau tuy@n bd Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 01/2020 giira
6ng Pham Vin T, ba L& Thi H va Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét
Nam- Chi nhanh Ha Giang ky ngay 26/6/2020 tai Vian phong cong chimng sé 01
vO hiéu.

Ngoai ra, ban &n tuyén vé &n phi, chi phi té tung khac va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 3/5/2023 ba Pham Thi Hai H va dng Ng6 Xuén S khang cao vai yéu
cau Toa an cap phic tham hay ban an so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 21/4/2023
cua Toa an nhan dan thanh phb Ha Giang Vi noi dung:

1. Hop ddng chuyén nhwong quyén su dung dat sb: 2415 lap ngay
04/12/2017 tai Van phong cong ching Vi Xuyén gitra 6ng Pao Ngoc K, ba
Nguyén Thi Q va ba Pham Thi Hai H va 6ng Ngo Xuan S da co hiéu luc phap
luat theo Diéu 503 BLDS va Luat dat dai va da duoc ding ky bién dong tai co
quan c6 tham quyen va da chuyen nhuong tiép cho 6ng Pham Hong Théi, ba Lé
Thi H ngay 7/11/2019 6ng K biét khdng co y kién gi. Do vay thoi hiéu khei ki¢n
hop dong da hét theo Piéu 429 BLDS, nhung Toa cap so tham van thu ly giai
quyét tuyén HD vo hiéu 1 vi pham phép lut.
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2.Cép so tham can ¢l vao Gidy cam két nghi ngay 04/12/2017 giira céc
bén dé tuyén HD chuyén nhwong quyén su dung dat sb: 2415 lap ngay
04/12/2017 tai Van phong cong chung Vi Xuyén vo hi¢u nhung khong giai quyét
hau qua cua hop dong vO hiéu va 6ng K ba Q phai tra lai so tién da nhan 12 vi
pham quy dinh tai Biéu 91 dén Piéu 106 BLTTDS

Tai phién toa lut su nguoi bao vé quyen loi cho 6ng S, ba H ¢6 bd sung
cac noi dung sau: Cho rang toa an cap so tham Vi pham nghiém trong vi¢c danh
gia ching ctr; khéng triéu tap thém ngudi co quyen loi lién quan dén vy &n, nguoi
lam chumg; khong x4c dinh dung pham vi uy quyén cua Ong Tuan khi dwoc ba
H, ong T uy quyen khéng thu tam u:ng an phi dan sy c6 gia ngach khi duong su
thay d6i yéu cau khaoi kién; dinh gia tai san khong ding gia tri thuc té.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don dng T, ba H 1a 6ng Tuin
gilr nguyén yéu cau khai kién doi véi dng S va ba H.

Nguoi co quyen loi lién quan 6ng K, ba Q c6 yéu cau doc 1ap gitr nguyén
yéu cau khdng c6 bd sung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tién hanh
t6 tung, nguoi tham gia t6 tung thyc hién theo dung quy dinh cua phap luat. Vé
quan diém giai quyet vu &n: Dé nghi HDXX: Ap dung khoan 1 Diéu 148, khoan 1
Diéu 308 B6 luat té tung dan su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTV QH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan Iy va st dung an phi, 1¢ phi Toa an: Dé nghi

Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Ngd Xuan S va ba Pham
Thi Hai H. Giit nguyén ban 4n so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 21/4/2023 cua
Toa an nhan dan thanh phé Ha Giang. Nguoi khang cdo phai chiu an phi phc
tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo cac tai liéu, chung ci da duoc xem xét trong hd so vu an, két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Ha Giang, Hoi ddng xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Ngay 21/4/2023, Toa &4n nhan dan thanh ph Ha Giang mé
phién toa xét xir so tham, ngay 04/5/2023 dng Ngb Xuan S va ba Pham Thi Hai
H 1 bi don trong vu 4n c6 don khang cdo Hiy toan bd Ban an dan su so tham s
08/2023/DS-ST ngay 21/4/2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Ha Giang. Xét
don khang cao cua bi don 6ng Ngo Xuén S va ba PhamThi Hai H trong thoi han
theo quy dinh tai Biéu 273 Bo luat T tung dan su. Vi vay, khang céo cia 6ng S
ba H duoc Hoi dong xét xu chap nhan dé xem xét, giai quyet theo trinh ty phic
tham.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung: D4i véi tu cach Nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ctiia Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam chi nhanh Ha
G1ang (sau day goi la Ngan hang BIDV Ha Giang): Trong qué trinh glal quyet
vu &n cap so tham da xac dinh Ngan hang BIDV Ha Giang 1a Nguoi ¢d quyén
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loi nghia vu lién quan vi sau khi thuc hién mua ban nha dat d6i véi vo chéng
Sang — Ha, nguyen don Lé Thi H da thé chap vay tién 1a dung theo quy dinh. Tuy
nhién, tai giai doan phic thAm Ngan hang BIDV Ha Giang di gui cong van dén
Toa &n nhan dan tinh Ha Giang vé&i noi dung ba Lé Thi H d4 hoan tat khoan ng
nén Ngan hang khong tham gia véi tu cach Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan. Theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 68 B¢ luat té tung dan sy 2015 : “Nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu &n dan su 1a ngudi tuy khong khai kién,
khong bi kién, nhung viéc giai quyét vu &n dan su co lién quan dén quyén loi,
nghia vu cua ho nén ho duoc ty minh dé nghi hoic cac duong su khac dé nghi
va duoc Toa an chap nhan dua ho vao tham gia t6 tung voi tw cach 1a ngudi c6
quyen loi, nghia vu lién quan”. Di chiéu véi quy dinh caa phap luat nhan thay
quyen loi cia Ngan hang khéng con bi anh huéng, khdng lién quan dén tranh
chap giira Nguyén don va Bi don nén khong dua Ngan hang BIDV Ha Giang
tham gia té tung véi tu cach Ngu’OI co quyen loi nghia vy lién quan.

[3] Xét vé yéu cau khang céo cua bi don 6ng S, ba H: yéu cau hay Ban an
so tham tham s6 08/2023/DS-ST ngay 21/4/2023 ctia Toa &n nhan déan thanh phd
Ha Giang va chuyen hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét theo tham
quyen Vi cép so tham cd vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cua bi don. Xét thay:

[4] B4i v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat s6: 2415 l1ap ngay
04/12/2017 tai Van phong cong ching Vi Xuyén gitta 6ng Pao Ngoc K, ba
Nguyén Thi Q va ba Pham Thi Hai H, 6ng Ngb Xuan S:

[5] Ve trinh ty thu tuc hanh chinh: Hop dong chuyén nhuong quyen sir
dung dat gitra 6ng ba K — Q va ong ba Sang — Ha 1ap ngay 04/12/2017 tai Van
phong cong ching Vi Xuyén s6 cong chung: 2415; Quyen s6 03/TP/CC-
SCC/HDPGD la co s¢ dé Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd Ha
Giang dang ky bién dong cho 6ng Ngd Xuan S, ba Pham Thi Hai H 1a dtng trinh
tu.

[6] V& ban chét hop dong va noi dung vu viéc nhu sau: Hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat so: 2415 dugc ky két song song voi mot gidy cam ket
6 ndi dung nhu sau: Ba Pham Thi Hai H muon gidy ching nhéan quyén str dung
dat ciia 6ng K dé thé chap ngan hang, nhung ngén hang yéu cau phai chinh chu
méi dugc vay nén ba H da dén gia dinh 6ng K nhd 1am tha tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé hop thirc hda khoan vay tai Ngan hang. Ong K ba Q dong
y lam tha tuc chuyén nhuong sang tén cho ba H nhung chi véi muc dich dé ba H
thuc hién viéc vay von ¢ Ngan hang, khong dong ¥ cho ba H cam ¢ tai to chac
tin dung den hay mua ban, tang cho ¢ nhan, t6 chic khac. Ba H da cam két va
thuc hién tra lai, géc Ngan hang ding thoi han, sau khi giai chap khoan vay s&
thuc hién viéc chuyén nhuong lai sang tén éng K, ba Q theo dung quy dinh cua
phap luat. Theo @6, can ctr vao hop doéng thé chip tai san sb
01/2017/6809561/HPDTC va6i Ngan hang BIDV Ha Giang cua ba Pham Thi Hai
H clng cac bién ban Iy loi khai cia dng K déu ching minh viéc ba H c6 vay
vén 1a cd that. i voi gidy cam két nay khi giam dinh chir ky cho két qua tring
khép véi chit ky cua ba H tai cac van ban mau c6 lién quan, ddi véi 6ng K, ba Q
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cling cho két qua tuong tu. Quan diém cuaa bi don 1a vin ban cam két nay ky vao
ngay 06/11/2017, cho rang viéc mua ban 1a co that trén thuc té nhung khong cung
cap dugc tai lieu ching minh gi khac. Vi vay, Toa an cap so tham tuyén hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 2415/SCC ngay 04/12/2017 vé hiéu
do gia tao nham che gidu giao dich khéc (Giay cam két ngay 04/12/2017 c6 hiéu
luc) 14 c¢6 can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 Bo luat Dan su :* Khi cac
bén x&c Idp giao dich dan sw mét cach gid tao nham che gidu mét giao dich dan
si khéc thi giao djich dan su gid tao vO hiéu.... ”. nhu cip so thAm d3 nhan dinh
1a hoan toan co can ctr.

[7] V& tai san chuyén nhuong: Khi hai bén 1am hop ddng chuyén nhwong
toan bo quyén st dung dat ghi gia trj tai san chuyén nhuong duoc hai bén ky
trong hop dong 04/12/2017 1ap tai Vin phong coéng chuang Vi Xuyén sé cong
chung 2415 ghi sé tién 1a: 100.000.000d (Mot tram triéu dong). Nhung hai bén
déu thira nhan chi ghi sé tién trong hop déng dé hop phap giao dich, hai bén
khong c6 viéc giao nhan s6 tién dugc ghi trong hop dong. Do vay 6ng K, ba Q
va 6ng S ba H da khong dé nghi giai quyet vé hau qua cua hop dong vo hiéu, nén
cap so tham khdng xem xét giai quyét l1a pht hop. Do vay khong chap nhan noi
dung khang cao cua bi don dua ra.

[8] Xét Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 574-SCC lap
ngay 07/11/2019 tai Van phong cong chung HK gitra ba Pham Thi Hai H va 6ng
Ngd Xuan S va 6ng Pham Hong Thai, ba Lé Thi H thay rang:

[9] Khi dng S, ba H khi ky két HP s 574-SCC lap ngay 07/11/2019 Vi
ba H, 6ng T, vé phia dng S, ba H 13 nguoi chuyén nhuong da c6 hanh vi lira déi,
khong noi cho ba H, 6ng T biét vé giay cam két lap ngay 04/12/2017 duoc ky
gitra chi Ha, ong S vai 6ng K, ba Q cd ndi dung tra lai GCNQSDD cho 6ng K,
Q sau khi ba H va 6ng S duoc giai chap tai ngan hang BIDV khong dugc mua
ban, chuyén nhuong cho ngudi khac, dan dén ba H, 6ng T da ky két vai 6ng S,
ba H theo HD s 574-SCC lap ngay 07/11/2019 tai Vian phong cong ching HK
va dugc ding ky bién dong quyén sir dung dat.

[10] Tai thoi diém ky két HD sb 574 éng S, ba H chi thong bao cho ba H,
ong T biét dugc nha dang cho 6ng K, ba Q muon lai nha dé &, véi to gidy cho
6ng K & nhod viét ngay 05/3/2020 c6 noi dung 6ng K ba Q xin & nhd dén hét
thang 6/2020 dé ting long tin twéng cta nguoi mua la ba H, 6ng T da ky hop
dong.

[11] B6i véi nguoi mua ba H, 6ng T khi mua ban bat dong san véi bén
ban 12 6ng S, ba H da khong dén giao truc tiép tai san, nhu vi tri, tinh trang tai
san khi giao dich véi nhau, da thé hién sy khong ngay tinh khi cac bén ky két
hop dong.

[12] Ong Tuan 1a nguoi duoc Gy quyén cua 6ng T va ba H ¢ y kién néu
khong nhan dugc nha dét, tai phién tda so tham 6ng Tuan dé nghi khdng tiép tuc
thuc hién HD s6 574 giita cac bén da ky két, yéu cau 6ng S, ba H phai tra lai
tién gdc va tién 14i theo quy dinh, 6ng T baH cd trach nhiém tra lai gidy CNQSD
cho 6ng S, ba H, 1 phu hop véi yéu cau giai quyét doc 1ap caa 6ng K.
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[13] T cin cir phan tich néu tai doan [9][10][11] thay rang HD sb 574-
SCC lap ngay 07/11/2019 tai Van phong céng chung HK do c6 su lira dbi va
khong ngay tinh tir khi ky két HP s6: 574 gitra 6ng S, ba H véi ba H, 6ng T dan
dén HD s6 574 ngay 07/11/2019 bi vd hiéu do lira déi theo Diéu 127 BLDS.
“Lira doi trong giao dich dan si 1a hanh vi cé y ciia mét bén hodc cia ngueoi thie
ba nham lam cho bén kia hiéu sai léch vé chui thé, tinh chat cia doi twong hodc
noi dung cua giao dich dan su nén da xdc lap giao dich do”

[14] Do HD s 574 bi vd hiéu dan dén xu ly hau qua caa hop dong vo
hiéu, hop dong vo hiéu khdng 1am phat sinh quyén va nghia vu dan su ké tir thoi
diém giao dich dugc xac lap, hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan va tinh 13i
cac bén gay ra. Nhan thiy HP s6 574 lap ngay 07/11/2019 cac bén déu thira nhan
thira dat va ngdi nha 1a mot khéi thdng nhat, khéng thé tach roi nhung trong hop
d6ng chuyén nhuong chi thé hién 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi gia
tri giao dich 1a: 50.000.000d. Nhung céc bén duong su déu thira nhan gia thuc té
chuyén nhuong 1a: 1.800.000.000d6ng. Sau khi ky két HD s6 574, 6ng T va ba
H d thuc hién di nghia vu thanh toan tién cho dng S, ba H (c6 gidy to giao nhan
tién). Theo bién ban dinh gia ngay 18/5/2021 Hoi dong dinh gia di xac dinh gia
tri dién tich dat 2.800.000.000d; Gia tri nha 12 206.882.000d. Tong gia tri dat va
nha trén dat 1: 3.006.882.000d (Ba ty khong trdm linh sau triéu tdm trim tam
muoi hai nghin d6ng) cac bén duong sy déu nhat tri khdng c6 yéu cau dinh gia
lai. Nhu vay dé giai quyét hau qua cua Hop dong v hiéu can lay tong so tién:
3.006.882.000d - 1.800.000.000d (ba H di thanh toan) = 1.206.882.000d phan
tién truot gia tai san tai thoi diém xét xtr dé chia 181, vi hai bén déu c6 18i dan dén
hop dong vo hiéu, bén ng S va ba H phai chiu 60% 15i= 724.129.200d; bén ba
H va éng T chiu 40% I3i = 482.752.800d . Do vay can budc 6ng S, ba H lién déi
tra lai cho ba H, ng T tong s6 tién 1.800.000.000d (tién goc) + 724.129.200d
(tién truot gid) = 2.524.129.200d. Nhung cap so tham tuyén 6ng S ba H phai tra
cho ba H 6ng T s tién 1a: 2.413.536.000d, ba H va ong T nhat trf véi quyet dinh
cua ban an so tham khong c6 khang cao, do vay cap phuc tham nhan thay can
giit nguyén sd tién nhu cdp so tham da tuyén vi day la quyén tu dinh doat cua
duong su la phu hgp. Do vay khdng chap nhan noi dung khang céo cua bi don
dua ra vé gia tri tai san khong ding véi gia thi truong.

[15] Tai Toa &n cap so tham xac dinh HD s6 574-SCC lap ngay 07/11/2019
tai Van phong cong chiing HK gitta 0ng S, ba H véi ba H, ong T la ngay tinh la
khong phu hgp nhu da phan tich o trén.

[16] P6i voi cap so tham budc tir ba H, ong T tra cho ba H, 6ng S 01
GCNQSD diat s6 W 791240 cap ngay 17/01/2003 mang tén ho 6ng Pao Ngoc K
sau d6 ba H, 6ng S mai tra lai cho 6ng K, ba Q 1a chua phu hop. Vi HD s6: 2415
lap ngay 04/12/2017 tai Vin phong coéng chiing Vi Xuyén va HD sb: 574/SCC
lap ngay 07/11/2019 tai Van phong cong chirng HK déu v hiéu nhung cung lién
quan dén mét GCNQSD dat sé6 W 791240 cap ngay 17/01/2003 mang tén ho 6ng
Pao Ngoc K va chi ding ky bién dong. Do vay can budc ba H, dng T phai lién
déi tra lai 01 GCNQSD dét sé W 791240 caa UBND thi x3 Ha Giang, tinh Ha
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Giang cap ngay 17/01/2003 mang tén ho ong Pao Ngoc K cho dng K, ba Q méi
dung.

[17] T nhén dinh tai doan [6][9][10][11] dbi véi yéu cau doc 1ap cua ong
K yéu cau tuyén bs HD sb: 2415 1ap ngay 04/12/2017 tai Van phong cong chung
Vi Xuyén vo hiéu do gia tao va HP so: 574/SCC lap ngay 07/11/2019 tai Van
phong cong ching HK v6 hiéu do lra di 1a ¢6 can clr can dugc chap nhan.

[18] Bdi véi yéu cau doc lap cua yéu cau dng K yéu cau hay viéc ding ky
bién dong tai hai HD sb: 2415 Iap ngay 04/12/2017 va HD sb: 574/SCC ngay
07/11/2019 tai trang 4 ctia GCNQSD dat s6 W 791240 caa UBND thi x4 Ha
Giang, tinh Ha Giang cap ngay 17/01/2 nhan thy: Cian ct Piém 2. Muc Il cua
Cong vin s6 64/TANDTC-PCngay 03/4/2019 cia Toa &n nhan dan tbi cao hudng
dAn“Nhue vy, theo quy dinh cia Ludt Pdt dai va Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP
ngay 15-5-2014 cuia Chinh phu thi viéc cap lai Gidy chimg nhén quyén si dung
dat hodc xac nhdn ngi dung bién déng trong truong hop thuc hién hop dong (cac
trieong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu 105 cua Ludr Dt dai) la thu tuc hanh
chinh trong giao dich dan s, kndng mang tinh chadt cia quyét dinh hanh chinh
ca biét; co quan, t6 chirc c6 tham quyén sé thuc hién viée dang ky bién déng, cap
lai giay ching nhdn quyén si- dung dat trén co s¢ két qua giao dich ¢ hiéu luc.
Cho nén, khi gidi quyét tranh chdp vé hop dong chuyen quyen su dung dat ma
hop dong do bivo hi¢u, nhung nguoi nhan chuyén quyén da dwot cdap gidy chiing
nhdn quyén si dung dat hodc da dwoc xac nhan ngi dung bién dong thi khdng
dwa co quan co tham quyén trong vigc cap giay tham gia té tung va khéng can
phai tuyén huy gidy chizng nhan Cap cho nguoi nhan chuyén nhwong.”. Do do,
khong can tuyén hay chinh ly bién dong trén giay ching nhan cap cho nguoi
nhan Chuyen nhugng ma dé duong sy duge k€ khai dang ky lam thu tuc xin diéu
chinh lai gidy ching nhén quyen st dung dat da duoc cap. HDXX phuc tham
nhén thay yéu cau cua dng K dé nghi tuyén hay dang ky 02 bién dong la khdng
can thiét. Vi khi hai HD bj v6 hiéu thi hau qua cua cac hop dong vé hiéu, nhiing
giao dich sau lién quan dén dién tich dat dugc ky theo hop déng déu khdng co
hiéu lyc phap luat, nén Toa cap so tham tuyén khong chap nhan 1a phu hop.

[19] Do hai hop dong sé 2415; s 574 vo hiéu do gia tao va lira dbi vé
thoi hiéu yéu cau khai kién duge quy dinh tai Biéu 132 BLDS. Con 6ng S, ba H
cho rang thoi hiéu khai kién hop dong 1a 03 nim ngudi ¢6 quyén yéu cau biét
hoac phai biét quyén va loi ich minh bi xam pham nhu quy dinh Piéu 429 BLDS
1a khong c6 can ctr, nén khong dugc chap nhan.

[20] Do vay HDXX phuc tham khéng chap nhan khang céo caa bi don 6ng
Ngd Xuan S va ba Pham Thi Hai H. Stra mot phan ban an so tham s
08/2023/DS-ST ngay 21/4/2023 cua Tda an nhan dan thanh phé Ha Giang.

[21] Péi vai y kién cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang c6
quan diém giit nguyén ban an so tham 1a chwa phu hop véi phan tich néu trén
cua Toa an, nén HDXX phuc tham khong chap nhan.

[22] Péi voi y kién cua Luat su Phan Khic Nghiém nguoi dai dién theo
uy quyén cta bi don ba H va dng S dua ra cac chang cir yéu cau hay ban an so
tham 1a khong ¢ cin, nén HDXX phuc tham khong chap nhan.
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[23] V¢ &n phi dan sy phic thim: Do yéu cau khang cao khong dugc chip
nhan, vi vay 6ng Ngbé Xuan S va ba Pham Thi Hai H phai chiu 300.0004d an phi
dan sy phuc tham theo quy dinh cua phép luat, duoc khau trir vao 300.0004 tién
tam ¢ng &n phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph Ha Giang theo
bién lai s6: 0000953 ngay 12/5/2023.

[24] Nhitng noi dung khéc; an phi so tham; chi phi té tung trong quyét
dinh cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi ¢ hiéu luc thi hanh ké
tir ngay hét thoi hiéu khang céo, khang nghi.

[25] Tai giai doan phuc tham bi don 6ng S va ba H cung cap thém tai liéu
chung ct 1 ban sao Hop déng vay tién sb: 1997 1ap ngay 11/10/2017 cdng chuing
tai Van phong cong ching Vi Xuyen gitta anh Au Hong Q va anh Pao Ngoc H
véi sb tién: 600.000.000d. va HD sb: 2417 1ap ngay 04/12/2017 cong ching tai
Van phong cong ching Vi Xuyén gitra anh Au H6ng Q va anh bao Ngoc H voi
s6 tién: 150.000.000d. HDXX phuc tham nhan thay theo hop hai dong: Nguoi
cho vay tién 6ng Au Hong Q va nguoi vay tién 6ng Pao Ngoc H khong cé gi lién
quan dén vu an do vay khdng xem xét.

Vi cac lé trén, )
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Biéu 309 B luat t6 tung dan su
nam 2015; khoan khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé &n phi va 1& phi Toa an: Xu

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Ngb Xuén S va ba Pham Thi
Hai H. Sira mot phan ban 4n so tham s6: 08/2023/DS-ST ngay 21/4/2023 cua
Toa an nhan dan thanh phé Ha Giang, tinh Ha Giang.

Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, Didu 147, Biéu 157; Piéu 158; Piéu 165; Piéu 166 BLTTDS; Diéu 166 Diéu
170; biéu 203 Luat dat dai 2013; Diéu 124; Piéu 127; Piéu 131; Diéu 132 Bo
luat dan su 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé &n phi va 1¢ phi Toa an:

1. Chip nhan y&u cau khai kién cua ba L& Thi H vé viéc “Tranh chap Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” déi véi éng S, ba H 1a hop 16.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cia 6ng Pao Vian K tuyén bd Hop
d6ng so: 2415/SCC lap ngay 04/12/2017 tai Van phong Cong chitng Vi Xuyén,
tinh Ha Giang vé hiéu do gia tao va Hop dong s6: 574-SCC lap ngay 07/11/2019
tai Van phong cong chung HK v6 hiéu do lira doi.

3. Bugc 6ng Ngb Xuan S va ba Pham Thi Hai H phai lién d&i hoan tra cho
ba Lé Thi H va 6ng Pham Vian T cing dia chi: S6 nha 279, duong L, t6 14,
phuong P, thanh phé Ha Giang, tinh Ha Giang tong sé tién: 2.413.536.000d. (Hai
ty bén trim muoi ba triéu nam trim ba muoi sau nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyér dinh c6 hiéu lic phap ludgt hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh én cho dén khi thi hanh an
xong, bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khoan tién 14i cua sé tién con phdi thi
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hanh an theo mac 1i sudt quy dinh tai khoan 2 biéu 468 cua Bé ludt Dan su
nam 2015.

4. Buoc ba Lé Thi H va 6ng Pham Van T phai hoan tra lai cho 6ng Pao
Vin K va ba Nguyén Thi Q dia chi: S6 nha 08, duong L, t6 19, phuong K, thanh
phd Ha Giang: 01 Giay chiing nhan quyén si dung dat s6: W 791240 do Uy ban
nhan dan thi xa Ha Giang, tinh Ha Giang cap ngay 17/01/2003 mang tén ho dng
Pao Ngoc K. Ong K, ba Q c¢6 nghia vu lién hé voi co quan Nha nudc ¢ tham
quyén dé l1am thu tuc dé diéu chinh lai gidy chung nhan quyén sir dung dat va
quyén so hiru nha theo quy dinh caa phép luat.

5. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng Dao Ngoc K vé
viéc tuyén hay phan xéac nhan ding ky bién dong sang tén quyén sir dung dét cho
6ng Ngd Xuan S va ba Pham Thi Hai H ngay 04/12/2017 va tuyén hay phan xac
nhan bién dong quyeén sir dung dat sang tén cho 6ng Pham Vian T va ba Ié Thi H
ngay 17/9/2019, tai trang 4 ctia Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé6 W 791240
do Uy ban nhan dan thi x4 Ha Giang, tinh Ha Giang cap ngay 17/01/2003 mang
tén ho 6ng Pao Ngoc K.

6. Vé an phi dan sy phtc tham: Ong Ngd Xuan S va ba Pham Thi Hai H
phai lién d6i chiu an phi dan su phdc thim duogc khau trir vao sb tién 300.000d
da nop tai Cuc Thi hanh an dan su tinh Ha Giang ngay 12/5/2023 theo bién lai
s6 0000953.

7.Vé an phi so tham, chi phi t6 tung va cac noi dung khac cia ban an so
tham khong c6 khang céo, khang nghi co hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi
hiéu khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguwroi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thod thugn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an tir nguyén
thi hanh an hodc bi cuedong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Piéu 7,
7a, Diéu 7b va Piéu 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ha Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Ha Giang

- TAND thanh phé Ha Giang

- Chi cuc THADS thanh phé Ha Giang;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an.

D3 ky)

Lam Anh Luyén
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Manh Cwong - Pham Thi Thanh Loan Lam Anh Luyén
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