TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN CHAU PHU Poc lap — Tw do — Hanh phdc
TINH AN GIANG

Ban an sb: 56/2019/DS-ST
Ngay: 24-4-2019

V/Iv Tranh chip vé hop dong
vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU

-Thanh phan Héi dong xét xir so' tham géom co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Tran Thé Vin

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Hoang Tuan
Ba Nguyén Thi Kim Phuong

-Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Pha

-Dgi dign Vién kié[n sat nhan dan huyén Chau Phi tham gia phién toa: Ong
Nguyen Cong Ninh la Kiém sat vién

Ngay 24 thang 04 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan huyén Chau Phu xét
xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 154/2018/TLST-DS ngay 30 thang 07
nam 2018 vé viéc Tranh chap vé hop ddng vay tai san theo quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s6 11/2019/QDXX ST - DS ngay 15 thang 02 nam 2019, giita cac duong su:

- Nguyén don: NHTMCPKL c6 try sé tai: S6 40-41-42, Pham Hong Thai,
Phuong Vinh Thanh Van, TP. Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cia ngan hang: Ong Truong Van H2 - Pho giam dbc
NHTMCPKL - Chi nhanh An Giang - Phong giao dich CP dai dién theo gidy uy
quyén lap ngay 30/5/2018, c6 mit.

- Bi domn:

1. Ong Trinh Hoai Th, sinh nam 1948, c6 mat;

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1950, c6 mit;

Cung noi cu tra: 4p MB, x4 TMT, huyén Chau Phd, tinh An Giang.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Trung H, sinh nim 1968 noi cu tra: T6 10, ap TH, x4 TMT, huyén
Chau Phq, tinh An Giang, c6 mat.

2. Ba Ngb Thi Kim Thi, sinh ndam 1966 noi cu tra: T6 10, ap TH, x4 TMT,
huyén Chau Phu, tinh An Giang, c6 mat.



3. Ba Trinh Thi Ngoc H1, sinh ndm 1981 noi cu tra: T6 21, 4p MB, xd TMT,
huyén Chau Phu, tinh An Giang, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Thlo don khdi kién ngay 17/5/2018, loi khai cua dai dién nguyén don 0ng
Truwong Van H2 trinh bay: Nguyén 6ng Th ba T c6 dén ngan hang dé vay sb tién
300.000.000 d¢ong Thlo hop dong tin dung sé6 TD3193/HDTD ngay 13/6/2013 va
hop dong thé chap tai san s6 TD3193/HPTC ngay 13/6/2013. Thoi han vay la 13
thang, lai suat 1 ,3%/thang, dugc diéu chinh 06 thang/lan. L& suat qua han 150% lai
suat cho vay ngay thoi diém no qué han. Khi vay c6 thé chap quyén sir dung dat
11.781m? toa lac x& Thanh My Tay, huyén Chau Phu, tinh An Giang Thlo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 00610/IF do UBND huyén Chau Phi cap ngay
29/6/1999 do éng Trinh Hoai Th dung tén.

Khi dén han thanh todn ng thi ngan hang da nhicu lan thong béo, nhac nho
nhung 6ng Th ba T va van chua thanh toan no.

Nay NHTMCPKL yéu cau ong Th ba T co trach nhiém lién d6i tra cho
NHTMCPKL tong sé tién 1a 683.140.450 dong (trong d6 von goc 300.000.000 dong,
s6 tien con lai 1a 14i tam tinh dén ngay 04/9/2018) va tién 1ai phat sinh trén du no goc
tir ngay 05/5/2018 theo muc 14i suat thoa Th tai hop dong tin dung cho dén khi thanh
toan dut no.

Yéu cau tiep tuc duy tri hop dong thé chap quyen su dung dat TD3193/HDTC
ngay 13/6/2013 dé dam bao thi hanh an.

Ong Trinh Hoai Th va ba Nguyén Th; T trinh bay: Ong, ba thira nhan co vay
cia NHTMCPKL sé tién 300.000.000 ddng, tién nay vay giim cho ba Trinh Thi
Ngoc H1 (em 6ng Th) dé tra cac khoan vay truéc ba H1 vay. Thilo thoa Th giita dng
va ba H1 thi sau khi dng ky tén vay tién ba H1 1a ngudi phai dong 14i, nén viéc dong
|14i dng khong biét co dong duoc phan nao chwa. Tién ndy 6ng vay giim ba H1 nén ba
H1 phai c6 trach nhiém tra tién cho ngan hang.

Ba Trinh Th; H1 trinh bay: Ba thtra nhan la c6 nho dng Trinh Hoai Th ky vay
NHTMCPKL dé vay gium ba sé tién 300.000.000 dong. Do trudc day, ba co vay &
NHTMCPKL may lan, sau d6 da dem tai san cua ba ra phat mai. Sau khi ban ba
twong da trir ngang phan tién ban tai san con du vao khoan ng nay Ia tra no hét roi.
Nay Ngan hang khoi kién ba méi biét, ba ciing thura nhan c6 nhd dng Th vay
300.000.000 ddng nén ba ddng y tra cho Ngan hang sé tién von 300.000.000 dong,
con phan tién ng 14i xin Ngan hang bo 1.

Ong Phgm Trung H va ba Ngé Th; Kim Th1l trinh bay: Nam 2001 vo chéng
6ng c6 nhan cam ¢b 6,5 cdng tam cit dat néng nghiép (trong 1Ga), toa lac tai 4p My
Binh, xa Thanh My Tay, huyén Chau Phu, tinh An Giang cua ong Trinh Hoai Th va
ba Nguyén Thi T voi gia 6,4 lugng vang 24kara, hai bén théa Th khi nao 6ng Th, ba
T ¢6 du vang s& chudc lai. Vo chdng 6ng da dua du 6,4 luong vang cho éng Th, ba T
va da nhan dat canh tac dén nay. Nay néu phan dat c6 cho dng ma 6ng Th da thé chap
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Ngan hang, thi 6ng chi dong y tra dat lai cho 6ng Th véi dieu kién ong Th, ba T tra
lai cho vg chong 6ng du 6,4 lugng vang 24kara

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Chdau Phii phat biéu ¥ kién:

+ Viéc tuan theo phap luat, xac dinh Tham phan chu toa phién toa, Hoi déng
xet xu, Thu ky va nhimg nguoi tham gia to tung da thuc hi¢én ding nhimg quy dinh
cua phap luat t6 tung dan su.

+ V& ndi dung giai quyét vu an: D& nghi Toa an chap nhan yéu cau khot kién
ciia nguyén don, buéc 6ng Th va bad T c6 nghia vu lién d6i tra tién Von vay
300.000.000 ddng va 1ai cho ngan NHTMCPKL. Duy tri hop ddng thé chap quyén sir
dung dat s6 TD 3193/HDTC ngay 13/6/20132 ddi véi quyén st dung dat ndng nghiép
dién tich 11. 781m2 toa lac xa Thanh My Tay, huyén Chau Phu An Giang theo gidy
chung nhan quyen st dung dat s6 00610/IF do Uy ban nhan dan huyén Chau Phu cap
ngay 29/6/1999 dé dam bao thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Céc bén thong nhat NHTMCPKL va dng Th, ba T ¢6 ky hop dong tin dung
s6 TD3193/HDTD ngay 13/06/2013 ¢6 ndi dung 6ng Th, ba T vay 300.000.000 dong,
la1 suat 1,3%/thang, thoi han vay 13 thang, muc dich vay bd sung vén hoat dong san
Xuat néng nghiép va chian nudi bo. Sau khi nhan tién vay, 6ng Th va ba T khong tra
vbn va 13i cho ngan hang.

[2] Xét hop dong tin dung s6 TD3193/HPTD ngiay 13/06/2013 giita
NHTMCPKL véi ong Th, ba T dugc xac l1ap trén co sé tu nguyén théa Th phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 121, Diéu 388 va Diéu 471 cta Bo luit dan sy nam 2005 nén
lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén. Theo d6, dng Th va ba T c6 vay
300.000.000 dong ngay 13/06/2013 thoi han vay 13 thang, dén nay da qua han theo
hop dong nhung chua thanh toan tién von va 1ai. Ong Th va ba T khong tra tlen vay
Thlo dung thoi han nén NHTMCPKL khoi kién yéu cau tra tién von vay
300.000.000 dong va tién I3i ctia hop dong trén 1a dang véi quy dinh tai Diéu 474 Bo
luat dan sy ndm 2005 nén dugc chap nhan.

[3] Thlo quy dinh ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam thi T6 chuec tin dung
dugc thuc hién 13i suat thoa Th d6i voi khach hang vay.

Hop dong tin dung cac bén thoa Th mirc 14i sudt trong han tai thoi diém vay 1a
1,3%/thang, dugc diéu chinh 06 thang/lan va l4i qua han 13 150% l4i suat trong han,
tra 13i vao cudi ky cung véi vén goc, néu khong tra du 13i va dang han con bi phat
cham tra 13i bang 0,1%/ngay/so tién 13i cham tra. Ong Th va ba T khong tra tién 13
vay va Ngan hang da tinh 13i suat phat no qua han tir ngay 13/7/2014 dén ngay xét xtr
véi mire 131 sut 150% 14i sut trong han. Thoa Th vé tién 1ai vay, lai phat qué han tai
Diéu 2 va phat cham tra 131 tai Diéu 3 cua Hop déng tin dung 1a phu hop v6i quy dinh
cua B0 luat dan su nén duoc chép nhan.

- Tién von vay: 300.000.000 dong
- Tién 1a1 duoc tinh nhu sau:



+Tién i trong han tir ngay 13/06/2013 dén ngay 13/7/2014: 50.091.667 dong.

+Tién 13 qud han tr ngay 13/7/2014 dén ngay xét xa 24/04/2019 la
296.820.000 dong.

+ Phat 14i cham tra: 87.460.050 dong

Nhu vay, 6ng Th va ba T c6 nghia vu tra NHTMCPKL tién vay 300.000.000
dong va tién 13i 434.371.717 dong, tong cong 734.371.717 dong.

[4] Pé dam bao khoan tién vay, 6ng Th va ba T da ky véi NHTMCPKL hop
dong thé chip quyén sir dung déat s6: TD3193/HDTC ngay 13/06/2013 thé chap
11, 781m2 dat nong nghiép toa lac xa Thanh My Tay, huyén Chau Phi An Giang
Thilo gidy ching nhan quyén st dung dat s 00610/IF do Uy ban nhan dan huyén
Chau Phu cap ngay 29/06/1999 6ng Trinh Hoai Th ding tén. Hop ddng thé chap
quyén str dung dat co ching thyc cua Van phong cong chimg va dang ky giao dich
bao dam véi co quan co thAm quyén 1a dung theo quy dinh tai Diéu 343 Bo luat dan
su nam 2005, Piéu 167 Luat dat dai ndam 2013. Do d6, tiép tuc duy tri hop dong thé
chap quyén st dung dat néu trén dé dam bao thi hanh an.

[5] Ong Th, ba T va ba H1 cho ring tién vay 1a ong Th, ba T vay giim cho ba
H1 dé ba H1 tra ng khoan tién vay khéc cia NHTMCPKL. Ong Th va ba T 1a nguoi
ky hop dong tin dung v&i ngan hang, nhéan tién vay cia ngan hang thi phai c6 trach
nhiém tra tién cho ngan hang. Con viéc ong Th, ba T cho rang vay cho ba H1 muon
tién d6 12 mot quan hé khéc giira ong Th, ba T va ba H1. Ong Th, ba T ¢6 quyén khoi
kién ba H1 bang mdt quan hé dan su khac néu c6 yéu cau.

[6] Ong H va ba c6 nhén cam c6 cho ong Th vaba T 6,5 cong dat thudc dat thé
chap cho ngan hang voi s6 tién 1a 6 4 lugng vang 24kr. Ong H va ba Th1 khong c6
yéu cau T0a an giai quyét hop dong cam cb quyén str dung v&i 6ng Thvaba T, do do
Hoi dong xét xir khong xem xét xet giai quyét. Ong H va ba Th1 c6 quyén khoi kién
6ng Th va ba T bang mot quan hé dan su khac néu c¢6 yéu cau.

[]]Ve an phi, chi phi t6 tung: q 7 i
~ Ong Thvaba T l1a nguoi cao tudi (trén 60 tudi) nén dwgc mien an phi dan sy so
tham.

NHTMCPKL khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Ong Th va ba T phai chiju 400.000 dong tién chi phi thAm dinh tai ch.
NHTMCPKL da nop khoan tién nay. Do do, ong Thvaba T c6 nghia vu hoan lai cho
NHTMCPKL 400.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
~ Can cir vao Dieu 26, Diéu 79, khoan 1 Dicu 131, Pieu 238, Dicu 245 By luit
to tung dén su; Di‘éu 91 Lu@t to chirc ‘gin dung; bicu 121, Diéu 122, Diéu‘127, biéu
137, Diéu 343, Dicu 388, Diéu 471, Diéu 474 B luat dan sy nam 2005; Diéu 167 cua

Luat dat dai nim 2013; diém & khoan 1 Piéu 12, biéu 26 Nghi quyét So
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé quy dinh vé mac thu, mién,
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giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khai kién cia NHTMCPKL

Buoc 6ng Trinh Hoai Th va ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu trd cho NHTMCPKL
tién von vay 300.000.000 dong va tién I8 434.371.717 ddng, tong cong 734.371.717
(Bay trim ba muoi bon triéu ba trim bay muoi mot nghin bay trim mudi bay dong).

Ong Th va ba T con phai tiép tuc chiu tién 1ai theo 14i suat thoa Th cta hop
d6ng tin dung s6 TD 3193/HDTD ngay 13/06/2013 cho dén khi thanh toan xong o
tién trén.

Duy tri hop dong thé chép quyén st dung dat s6: TD3193/HPTC ngay
13/06/2013 thé chap 11. 781m2 dat nong nghiép toa lac xa Thanh My Tay, huyén
Chau Phu An Giang theo glay chtng nhan quyén sir dung dat sé6 00610/IF do Uy ban
nhan dan huyén Chau Phu cap ngay 29/06/1999 ong Trinh Hoai Th dimg tén dé dam
bao nghia vu tra ng.

NHTMCPKL cé quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat mii quyén st
dung dat 11.781m?ctia 6ng Th va ba T dé thi hanh an.

Ong Th, ba T c¢6 quyén khai kién ba H1 quan hé dan su khac néu c6 yéu cau.

Ong H va ba c6 quyén khai kién 6ng Th va ba T quan hé dan su khac néu co
yéu cau.

Ong Th va ba T dugc mién an phi an phi din sy so tham.

_ NHTMCPKL khong phai chiu an phi déan sy so thérr}. Tra lai NHTMCPKL 5O
tién tam Ung an phi 15.121.000 dong da ndp theo phicu thu so 0002377 ngay
30/07/2018 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chéu Pha.

Ong Th va ba T phai chju 400.000 dong tién chi phi thim dinh tai chd.
NHTMCPKL da nop khoan ti€n nay. Ong Th va ba T c6 nghia vu hoan lai cho
NHTMCPKL 400.000 dong.

Céc duong su c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
SU.
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