TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban én s6: 47/2024/HC-ST
Ngay: 17 -4 - 2024
V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vyc quan ly dat
dai.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pao Vin Sang

Ba Lé Thi Hang

- Thu ky phién toa: Ong Lé Puc Khang 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai dién Vién Igiém sat nhdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ong Dinh Van Lai - Kiém sat vién.

Ngéy 17 thang 4 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
xu so tham cong khai vu an thu 1y s6 131/2023/TLST-HC ngay 06 thang 10 nam
2023, vé Yiéc: “Khiéu kién quyét dinh }gdnh chinh trong linh vuc quan ly dat dai”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 44/2024/QDXXST-HC ngay 15 thang 3
nam 2024 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian xeét xir s6 36/TB-TA ngay 20
thang 3 nam 2024, gitta cac duong su:

- Ngwoi khoi kién: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 2000; Pia chi: Thén L,
xa D, huyén D, tinh Quang Nam.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Bich T1, sinh nam 1979;
Dia chi: S6 B duong H, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan (Van ban uy
quyén ngay 23/10/2023).

- Nguoi bj kién: Van phong Dang ky dat dai tinh B

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Phan Cong T2 — Giam ddc Vian phong
Dang ky dat dai tinh B.

~ Nguoibao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Nguyén Tan T3 — Pho Giam
doc Chi nhanh Van phong D.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1961
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2. Ong Poan Vin T4, sinh ndm 1959
Cung dia chi: Khu phé A, phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
3. Chi nhanh Van phong b

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tan T3 — Pho Giam ddc (Vin
ban uy quyéen s6 05/CNVPDKDDPT ngay 02/01/2024).

4. Uy ban nhan dan thanh phd Phan Thiét
Nguoi dai dién theo phép ludt: Ong Phan Nguyén Hoang TS5 — Chu tich.
5. Chi cuc Thué thanh phé Phan Thiét

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Thanh L — Pho Chi cuc trudng
(Vén ban ty quyén s6 1296/GUQ-CCT ngay 15/4/2024).

6. Ba Nguyén Thi Bich T1, sinh nim 1979
Dia chi: S6 B duong H, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa, c6 mat ba Nguyén Thi Bich T1; con lai Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu an, nguoi khoi kién ong Nguyén
Van T va nguoi dai dién theo uy quyén ba Nguyén Thi Bich T1, dong thoi la nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 22/6/2023, 6ng Nguyén Van T nhan chuyén nhugng tir vo chong ba
Nguyén Thi Ngoc B, ong Poan Vin T4 thira dat s6 1352, to ban d6 sd 8, dién tich
dat 103m2, toa lac tai thon X, xa P, thanh phé P, tinh Binh Thuén. Thtra dat duoc
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ba Duong Thi Kim H ngay 17/5/2018, dugc Chi nhanh Van phong P x4c nhan
chuyén nhugng cho ong Ngé Vinh T6 ngay 13/5/2019 va tiép tuc chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Ngoc B ngay 28/6/2019.

Qua trinh nop hd so dé thuc hién tha tuc chuyén quyén st dung dat sang
tén cho ong T, thi ong T nhan duoc Thong bao s6 1022/TB-CNVPDKDDPT ngay
03/7/2023 ctia Chi nhanh Van phong P thong bao vé viéc hoan tra hd so chuyén
quyén sir dung dit ctia ong Nguyén Vin T véi 1y do:

Thita dat s6 1352, to ban do s6 8, toa lac tai thén X, xd P ma ong T nhdn
chuyén nhieong tir ba Nguyén Thi Ngoc B, éng Poan Vin T4 ¢6 nguon goc chuyén
muc dich sir dung ddt da nam trong danh sdach 90 thira dat dd dwoc chuyén nhiwong
quyén sir dung dat.

Theo Céng van sé6 189/UBND-PBGT ngay 12/01/2023 ciia Uy ban nhdn
dan thanh phd P vé viéc ra sodt viéc thwc hién nghia vu tai chinh lién quan dén
cdc thira dat cho chuyén muc dich sir dung dat khéng ding quy dinh c6 néu: “Pé
nghi Van phong D, Chi nhanh Van phong D trudc khi giai quyét ho so chuyén
nhirong quyén su dung dat lién quan dén 90 thira dat da dwoc thdo gé viéc ngdn
chan quyén sir dung dat trén thi tién hanh ra sodt viéc thuwe hién nghia vu tai chinh
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khi chuyén quyén sir dung dat va dam bdo thwc hién ding quy dinh dé gidi quyét
cdc thu tuc hanh chinh cho nguoi dan”.

Theo dé, thira dat nay c¢é nguon goc dat tie ba Vian Thi T7, dwoc Uy ban
nhdn dan thanh phé P cho phép chuyén muc dich sir dung dat tai Quyét dinh so
3207/0P-UBND ngay 31/5/2018, sé tién sir dung dat chénh léch ting 80.183.032
dong, hién nay ba Van Thi T7 chiea ndp nén chwa truy thu dwoc sé tién nay.

Trong ndi dung thong bao vé viéc hoan tra hd so chuyen quyén st dung
dat, khong thuc hién xac nhan chuyén quyén sir dung dat sang tén 6ng Nguyén
Van T néu trén, Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai thanh phd P khong dua ra
dugc bat ky can ctr phap 1y nao cua viéc tra hd so, khong xac nhan ho so chuyén
nhuong cua ong T. Hon nira, néu van dé ctia viéc tra ho so, khong thuc hién duoc
thu tuc goc tur ba T7, ma chwa hoan thanh nghia vu tai chinh v& viéc nop tién sir
dung dat voi dat chuyen muc dich st dung dat thi tai sao lai c6 thé cap Gidy ching
nhan quyen str dung dat cho ba Duong Thi Kim H ngay 17/5/2018; sang tén, xac
nhan quyén st dung dat cho ong Ngo Vinh T6 ngay 13/5/2019 va tiép tuc sang
tén, xac nhan cho ba Nguyén Thi Ngoc B ngay 28/6/2019 ma co quan c6 thim
quyén 1 Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai, Uy ban nhan dan thanh phd P
khong phat hién duoc viéc chua thuc hién xong nghia vy tai chinh, dé dén khi hd
so 1am thi tyc sang tén, xac nhan quyén su dung dat cho ong Nguyen Van T thi
moi phat hién. Trong khi 16i nay khong phai 1a 18i ctia 6ng Nguyen Van T, cling
nhu khong phai 18i ciia ba B, 6ng T4, do ca hai bén déu khong biét dén viéc thia
dat nay no nghia vu tai chinh d6i voi Nha nuée.

Hb so chuyén nhuong dit gitta 6ng Nguyén Vin T vavo chdng ba Nguyén
Thi Ngoc B, 6ng Poan Vin T4 dugc ndp hop 1¢; cac quyén, nghia vu ctia ong T
va cua ba B, 6ng T4 d6i v6i Nha nude khi thuc hién giao dich chuyén nhugng
quyén sir dung dat déu da duoc thuc hién xong va giao dich giira 6ng T va ba B,
ong T4 la hoan toan hop phap, dugc cong chimg, ching thuc day da. Hanh vi cta
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh pho P khong xac nhan bién dong
(sang tén Gidy ching nhan quyén st dung dat) cho ong Nguyén Vin T trong
truong hop nay 1a khong co co so phap 1y, vi pham cac quy dinh tai Diéu 61 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh Lut Dét dai
(dugc stra d6i, bo sung bai Kkhoan 40 Picu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017), xAm pham quyén, loi ich hop phéap cta éng T, gay thiét hai truc tiép
toi 6ng T, lam cho ong T khong thé thuc hién duoc cac quyén ciia ngudi st dung
dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

Nay, 6ng Nguyén Van T khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy Vin ban sb 1022/TB-CNVPDKDDPT ngay 03/7/2023 cua Chi
nhanh Van phong D thong bao vé viéc hoan tra ho so chuyén quyén sir dung dat
cua ong Nguyén Van T

2. Budc Chi nhanh Vin phong D, Vin phong Pang ky dat dai tinh B thuc
hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh ctia phap luat.

Ngueoi bi kién Vin phong Dang ky dat dai tinh B ¢6 ¥ kién tai Vin ban sé



4

3165/VPDKDD-DKCG ngay 08/12/2023:
1. V& ngudn gdc thira dat 6ng Nguyén Van T khiéu kién:

~ Ngay 21/4/2017, S Tai nguyén va Moi truong tinh B ¢4p Gidy chimg nhin
s0 CG 441844 dbi voi thira dat s6 1224, to ban d0 s6 8, dién tich 1.305,7 m? dat
trong cay lau ndm cho ba Van Thi T7.

Ngay 31/5/2017, Uy ban nhan dan thanh pho P ban hanh Quyét dinh s6
3207{QD—UBND vé Viéq cho phe:p ba Van Thi T7 dugc chuyén muc dich st dung
dat doi voi 1.193,2 m? dat tai Gidy chiing nhan s6 CG 441844 néu trén.

Ngay 20/6/2017, S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B thu hdi Gidy ching
nhan sb CG 441844 va cép Giéy chirng nhan cho 1.193,2 m? dat duoc chuyén
muc dich trén thanh 02 Gidy ching nhén, trong d6 ¢6 Gidy ching nhan s CG
298107, thira dat s6 1300, to ban d6 sb 8, dién tich 514,9 m? cho ba Van Thi T7.

Sau d6, thira dat s6 1300, to ban dd s6 8 tai Gidy ching nhan s6 CG 298107
dugc tach thanh 03 thira dat 1a thira dat s6 1311, 1312 va 1313. Trong do, thira
dat s6 1313 duoc ba Van Thi T7 chuyen quyen cho ong Ho Ngoc M va dé dugc
S Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chimg nhan s CG 298949 ngay
24/7/2017.

Thira dat s6 1313 caa 6ng HO Ngoc M tiép tuc dugc tach thanh thira dat
1351, 1352, 1353. Trong do, thura dat sé 1352 duoc ong Hd Ngoc M chuyén
quyen cho ong Nguyen Duy N va da dugc Sé Tai nguyén va Méi truong tinh B
cap Gidy ching nhan s6 CK 959343 ngay 04/01/2018.

Ong Nguyén Duy N thuc hién chuyén nhuong thira dat s6 1352 tai Giay
chirng nhan s6 CK 959343 cho ba Duong Thi Kim H. Sau do, Giéy chirng nhan
s CK 959343 duoc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh B thu hoi, cap d6i thanh
Gidy ching nhan s6 CM 274663 dtng tén ba Duong Thi Kim H, duoc Chi nhanh
Vin phong D cap nhat chuyén nhugng cho 6ng Ngo Vinh T6 ngay 13/5/2019 va
cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc B ngay 28/6/2019.

2. V& qu4 trinh tiép nhén va giai quyét ho so ciia 6ng Nguyén Vian T:

Ngay 22/6/2023, Chi nhanh Van phong b tiép nhan ho so dang ky nhan
chuyen nhuong thira dat sb 1352 tai Gidy chimg nhan s6 CM 274663 tir ba
Nguyén Thi Ngoc B sang 6ng Nguyén Vin T.

Qua tham tra hd so, xét thy thira dat tai Gidy chimg nhan s6 CM 274663
néu trén nam trong danh sach 90 thira dat da dugc gd boé ngin chin trong danh
sach 132 thtra dat 1a vat ching ctia vu an “Vi pham céac quy dinh vé quan ly dat
dai” xay ra tai thanh phd P (xuat phat tir viéc Uy ban nhan dan thanh phé P ban
hanh cac Quyét dinh cho phép chuyén muc dich khong phu hop v6i quy hoach
tai Quyét dinh s6 3200/Qb-UBND ngay 13/12/2013 cua Uy ban nhan .dan tinh
B). Hién nay, thira dat tai Gidy ching nhan so CM 274663 néu trén nam trong
danh sach truy thu tién s dung dat, sd tlen sit dung dat chénh léch ting
80.183.032 dong, ba Vin Thi T7 chua ndp tién vao ngan sach Nha nudc.

Lién quan dén 90 thira dt dugc g& bo ngin chin, Uy ban nhan dan thanh
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phé P c6 Cong vin s6 189/UBND-DBGT ngay 12/01/2023 vé viéc ra soat viée
thuc hién nghia vu tai chinh lién quan dén cac thtra dat cho chuyén muc dich sir
dung dat khong dung quy dinh. Trong d6 c6 ndi dung: “Dé nghi Van phong Dang
ky d‘at dai tinh va Chi nhanh Vin phong D trudc khi gidi quyét hé so chuyén
quyen su dung ddt lién quan den 90 thira dat da dwoc thdo gé viéc ngan chin
chuyén quyén s dung dat thi tién hanh ra sodt viéc thiee hién nghia vu tai chinh
khi chuyen muc dich sit dung dat va dam bdo thuc hién ding quy dinh dé giai
quyét cdc thii tuc hanh chinh cho nguwoi déan; trieong hop chwa hoan tat nghia vu
tai chinh, kip thoi bdo cdo Uy ban nhén dédn thanh phé (qua Phong Tdi nguyén
va M6i trieong) xem xét, chi dao gidi quyét”.

Ngay 03/7/2023, Chi nhanh Vin phong P d3 ban hanh Cong vin s
5657/CNVPBKDDPT guri dén Phong Tai nguyén va Moi truong dé xem xét giai
quyét, Thong bao sé 1022/TB-CNVPDKDDPT thong béo cho 6ng Nguyén Vin
T dugc biét vé tinh hinh hd so hién nay va hoan tra ho so ciia 6ng T.

3.Y kién cta Vian phong Dang ky dat dai:

Lién quan dén vy khoi kién cua ong Nguyén Van T, Vin phong Dang ky
dat dai xét thay thira dat ong T khiéu kién nam trong 132 thira dat 13 vat ching
cua vu an “Vi pham cac quy dinh vé quan ly dat dai” xdy ra tai thanh phé P, vu
viéc da duoc Toa an nhan dan cac cép x€t X1, cac ban an da co6 hiéu luc phap luat
thi hanh. Riéng dbi voi vat chung 13 132 thira dat da duoc Hoi dong xét xir giao
cho Uy ban nhdn dan thanh phd P xem xét, xtr Iy theo quy dinh cta phép lut.

Pén nay, Uy ban nhan dan thanh phd P di c6 Béo céo s6 264/BC-UBND
ngay 08/8/2022 vé viéc khic phuc cac sai pham ddi voi 132 thira dat, Ké hoach
sO 7212/KH-UBND ngay 27/12/2022 khic phuc sai pham ddi voi 132 thira dat,
Cong van s6 189/UBND-DBGT ngay 12/01/2023 vé viéc ra soat viéc thuc hién
nghia vu tai chinh lién quan dén cac thira dat cho chuyén muc dich s dung dét
khong ding quy dinh.

Cin clr vao cac van ban trén, Vin phong P xét thay viéc Chi nhanh Vin
phong P ban hanh Thong béo sé 1022/TB-CNVPDKDDPT ngay 03/7/2023
thong bao cho 6ng Nguyén Van T duge biét vé tinh hinh ho so hién nay va hoan
tra ho so cua ong T 13 ¢6 co s0. Van phong D dé nghi Toa 4n ldy ¥ kién cua Uy
ban nhan dan thanh phd P vé hudng giai quyét vu viée trén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhénh Van phong B ¢6 y kién tai Van ban 10636/CNVPPKDDPT-
TTLT ngay 07/11/2023:

Ngay 22/6/2023, Chi nhanh Van phong D tiép nhan hd so nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat cia ong Nguyén Van T tai Bién nhan sé 2023-
9814/TNHS.

Ong Nguyén Vin T nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tir ‘6ng bBoan
Van T4 va ba Nguyen Thi Ngoc B theo Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s 05194, quyén sé 06/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/6/2023 tai Vin
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phong C, d6i vé6i thira dat sb 1352, to ban d6 s6 8, dién tich 103,0 m? dat o tai
nong thon, dia chi thira dat tai thon X, xa P, thanh phé P, tinh Binh Thuan, theo
Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CM 274663 do SO Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay
17/5/2018, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc B ngay
28/6/2019.

Thira dat s6 1352, to ban d6 s6 8, dién tich 103,0 m? theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CM
274663 do SO Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cip ngay 17/5/2018 c¢6 lich sir
bién dong nhu sau:

Ngay 21/4/2017, ba Van Thi T7 dugc S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh B
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen 5O hiru nha ¢ va tai san khac gian
lién voi dat sb CG 441844 dbi voi thira dat s6 1224, to ban d6 sé 8, dién tich
1.305,7 m? dat trong cay lau nam.

Ngay 31/5/2017, Uy ban nhan dan thanh phd P ban hanh Quyét dinh sb
3207/QD-UBND vé viéc cho phép ba Van Thi T7 duoc chuyén muc dich st dung
dat dién tich 1.193,2 m? tir dat trong cdy lau nim sang dat & tai nong thon déi véi
thira dt s6 1224, to ban do sb 8 theo Giéy ching nhan s6 CG 441844 va dugc
So Tai nguyén va Mo61 truong tinh B cap G1ay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CG 298107 cap ngay
20/6/2017, thira dat sb 1300, to ban d6 s 8, dién tich 514,9 m? dat & tai nong thon
va Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CG 298108 cap ngay 20/6/2017, thira dat sb 1301, to ban dd sd 8,
dién tich 678,3m? dat ¢ tai nong thon.

Thira dat s6 1300, to ban do s6 8 dugc tach thanh ba thira dat gém thira dat
s6 1311, dién tich 103,0 m?; thira dat s6 1312, dién tich 103,0 m? va thira dat s6
1313, dién tich 308,9 m*. Thura dat s6 1313, to ban d6 sb 8 duogc So Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gin lién v6i dat s6 CG 298949 cap ngay 24/7/2017 cho 6ng Ho
Ngoc M.

Thira dat s6 1313, to ban do s6 8 dugc tach thanh ba thira dat gém thira dat
s6 1351, dién tich 103,0 m?; thira dat s6 1352, dién tich 103,0 m? va thira dat s6
1353, dién tich 102,9 m2. Thira dat s6 1352, to ban do sé 8 dugce S¢ Tai nguyén
va Mbi trudng tinh B cdp Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CM 274663 cap ngay 17/5/2018 cho ba
Duong Thi Kim H, cdp nhat chuyén nhuong cho o6ng Ngd Vinh T6 ngay
13/5/2019 va cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc B ngay
28/6/2019.

Qua ra soat ho so thi thira dat s 1352, to ban dd s6 8 c6 ngudn gdc chuyén
muc dich str dung dat tir dat trong cdy lau nam sang dat o tai nong thon theo Quyét
dinh s6 3207/QD-UBND ngay 31/5/2017 ctia Uy ban nhan dan thanh phd P
nhung khong pht hop quy hoach (quy hoach 14 dat nong nghiép) theo Ban d6 quy
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hoach st dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh sb 3200/QD-UBND ngay
13/12/2013 cua Uy ban nhan dan tinh B. Thira dat hién da duoc théo g0 viéc ngan
chan chuyen quyén su dung dat do nam trong danh sach 90 thua dat da duoc
chuyén nhuong quyen str dung dt theo Cong van s6 7233/UBND-DBGT ngay
27/12/2022 ctia Uy ban nhan dan thanh phé P.

Ngay 12/01/2023, Uy ban nhan dan thanh phd P ban hanh Céng vin sb
189/UBND-DBGT vé viéc ra soat viéc thuc hién nghia vu tai chinh lién quan dén
cac thira dat cho chuyén muc dich sir dung dat khong dung quy dinh, ¢6 néu: “..2.
pé nghi Van phong D va Chi nhanh Van phong D trudc khi giai quyét ho so
chuyén quyen su dung dat lién quan dén 90 thira ddt da dwoc thao gé viée ngan
chan chuyén quyén sir dung dat trén thi tién hanh ra sodt viéc thwe hién nghia vu
tai chinh khi chuyen muc dich sw dung dat va dam bao thuce hién dung quy dinh
dé giai quyét cac thii tuc hanh chinh cho ngueoi dan; trwong hop chiea hodn tat
nghia vu tai chinh, kip thoi bdo cdo Uy ban nhdn ddn thanh phé (qua Phong Tai
nguyén va Moi truong) xem xét, chi dao gidi quyét”.

Hién nay, Chi nhanh Vin phong da ra soat danh sach truy thu tién sir dung
dat thi thira dat néu trén ctia 6ng Nguyén Van T c6 ngudn gdc dat tir ba Van Thi
T7 dugce Uy ban nhan dan thanh phd P cho phép chuyén muc dich sir dung dét tai
Quyét dinh s6 3207/QD-UBND ngay 31/5/2017, s tién st dung dat chénh léch
tang 80.183.032 ddng, hién nay ba Van Thi T7 chua nop.

Do do, Chi nhanh Van phong da c6 Cong van s0 5657/CNVPDKDPPT
ngay 03/7/2023 tra hd so chuyén quyén sir dung dat ctia 6ng Nguyen Vian T. Sau
khi Phong Tai nguyén va Mai trudng c6 ¥ kién chi dao giai quyet thi Chi nhanh
Vian phong s¢ thong bao lai cho 6ng Nguyén Vin T duoc biét va cung phdi hop
thuc hién giai quyét ho so theo quy dinh.

2. Uy ban nhdn ddn thanh phé P c¢6 y kién tai Vin bdan 1123/UBND-NC
ngay 26/02/2024:

Thua dat ma ong Nguyén Vin T dang ky chuyén quyén str dung dat thudc
thira dat s6 1352, to ban do sb 8, dién tich 103m2, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac
tai thon X, xd P, thanh phé P, tinh Binh Thuan theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CM 274663, 50
vao sd cAp GCN CS 05953 do So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay
17/5/2018, c6 ngudn gbe thudc danh sach 132 thira dat theo Két luan s6 1696/KL-
UBND ngay 16/5/2019 ciia Chi tich Uy ban nhan dan tinh B da dugc chuyén
muc dich sai pham va di chuyén nhuong quyén sir _dung dat (90 thua) (truong
hop ba Van Thi T7: Qua ra soat danh sach truy thu tién sir dung dat c6  nguon goc
tor viéc thuc hién nghia vu tai chinh khi chuyen muc dich st dung dét c6 chénh
léch tang. Hién nay, ba Van Thi T7 chua thuc hién nghia vu tai chinh bd sung).

Lién quan dén noi dung nay, Uy ban nhan dan thanh phd P c6 Cong vin s6
189/UBND-DBGT ngay 12/01/2023 c6 ndi dung: “2. pé nghi Van phong D va
Chi nhanh Van phong D trudc khi giai quyét ho so chuyén quyén sir dung ddt lién
quan dén 90 thira dat da dwoc thdo g& viéc ngan chdn chuyén quyén sir dung dat
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trén thi tién hanh ra sodt viéc thuce hién nghia vu tai chinh khi chuyén muc dich
sir dung dat va dam bdo thuc hién ding quy dinh dé giai quyét cdc thi tuc hanh
chinh cho nguoi dan; triueong hop chira hoan tdt nghia vu tai chinh, kip thoi bédo
cdo Uy ban nhdn dén thanh pho (qua Phong Tdi nguyén va Méi truong) xem xét,
chi dao gidi quyét”.

Hién nay, Phong Tai nguyén va Méi1 truong dang trong qua trinh ra soat
toan bo ho so ctia ba Van Thi T7 trude day, phdi hop voi cac don vi ¢o lién quan
va Chi nhanh Vin phong D giai quyét theo trinh ty quy dinh.

Pbi voi ndi dung ma éng Nguyén Vin T yéu cau Toda an huy Thong bao sb
1022/TB-CNVPDKPPPT ngay 03/7/2023 ciia Chi nhanh Vin phong P vé viéc
hoan tra hd so ding ky chuyén quyén sir dung dat ctiia ong Nguyén Vin T va budc
Chi nhanh Van phong D thyc hién nhi€ém vy, cong vu dugc giao khong thude
tham quyén ctia Uy ban nhan dan thanh phd P, vi Chi nhanh Vian phong P 13 don
vi trye thudc Vin phong Dang ky dét dai tinh B — S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh B.

3. Chi cuc Thué thanh phé P ¢6 ¥ kién tai Vin ban 129/CCT-TTTBTK ngdy
15/01/2024:

- Thua dat co pguén gdc tir ba Vian ‘Thi T7 duoc Uy ban nhan déan thanh
pho P cho pheép chuyén muc dich st dung dat s6 3207/QD-UBND ngay 31/5/2017
tr dat cAy 14u nim sang dat ¢ nong thon vai dién tich 1.193,2m?.

Cin ct ho so va phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai
chinh s 2276/PCTTDC ngay 02/6/2017 ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat
dai thanh phd P chuyén cho Chi cuc Thué thanh phé P dé xac dinh nghia vu tai
chinh theo quy dinh luin chuyén hd so vé dat dai theo Thong tu lién tich sb
88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 21 thang 6 ndm 2016 cua B§ Tai chinh va
B§ Tai nguyén va Méi truong.

Ngay 05/6/2017, Chi cuc Thué thanh phd P ban hanh Théng bao ndp tién
st dung dat sé 1026/2017/TB-CCT voi sd tién st dung dat phai nop la
216.637.400 dong.

- Thyc hién theo Van ban chi dao s6 2585/UBND-VX ngay 09/4/2020 ctia
Uy ban nhan dan thanh phd P vé viéc bo sung noi dung chuan bi lam viéc véi cac
S¢, nganh cua tinh dé thao do kho khin, vudng mic trong viéc thuc hién Két luan
Thanh tra sé 1696/KL-UBND ngay 16/5/2019 ctia Chu tich Uy ban nhan dan
tinh.

Ngay 14/5/2020, Chi nhdnh Vin phong D c¢6 Vian ban sb
85+86/CNVPPDKDDPT gtri Chi cuc Thué, kém theo danh sach cac truong hop
xac dinh lai thong tin nghia vu tai chinh.

Ngay 19/8/2020, Chi cuc Thué thanh phd P xéac dinh lai va ban hanh Thong
béo truy thu tién st dung dat s6 66/TB-CCT d6i véi ba Vian Thi T7 véi sd tién st
dung dét chénh 1éch con phai nop 1a 80.183.032 déng. Ba Van Thi T7 chua thuc
hién nghia vu ctia minh d6i véi ngan sach Nha nuéc theo thong bao truy thu.
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Riéng thong tin vé thira dat chuyén nhuong cho ong Nguyén Van T co quan
Thué chua nhan ho so tor Van phong B. Do d6, chua c6 thong tin dé xac dinh
nghia vu tai chinh cho ong.

4. Ong Poan Vin T4 va ba Nguyén Thi Ngoc B trinh bay y kién tai Vin
ban ngay 29/12/2023: Thong nhat ndi dung yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén
Van T.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu dn:

1. Vé tha tuc td tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, HO1 tham
nhan dan va Thu ky da thuc hién dung nhi€ém vu, quyén han theo quy dinh cua
Luat T6 tung hanh chinh.

2. Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr can cir diém b khoan 2 Diéu 193
Luat TS tung hanh chinh; Tuyén xtr: Chip nhén yéu ciu khoi kién cia ong
Nguyén Van T, hiy Vian ban sé 1022/TB-CNVPDKDDPT ngay 03/7/2023 vé
viéc hoan tra hd so chuyén nhugng quyén st dung dat ciia ong Nguyén Vin T
ctia Chi nhanh Vin phong B; Budc Vian phong Dang ky dat dai tinh B, Chi nhanh
Vian phong D thuc hién nhi€ém vy, cong vu theo quy dinh ctia phap luat va budc
Vin phong Pang ky dat dai tinh B chiu 4n phi hanh chinh so thdm theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc vang mat ngudi tham gia to tung: Tai phién toa hom nay, ving
mat ong Nguyén Vin T, nhung c¢6 mit nguoi dai dién theo ty quyén 1a ba Nguyén
Thi Bich T1; vang mat nguoi dai dién hop phap cua nguoi bi kién Van phong
dang ky dat dal tinh B, nguoi bdo v¢ quyén va lg1 ich hop phép ctia nguoi bi kién,
nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan: Chi nhanh
Vin phong B, Uy ban nhan dan thanh phé P, Chi cuc Thue thanh phd P va vo
chdng 6ng Doan Van T4, ba Nguyen Thi Ngoc B, nhung tat ca d3 co van ban dé
nghi xét xur vang mit, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat nhing nguoi
tham gia t6 tung nay nhu dé nghi ciia Kiém sat vién va nhiing nguoi tham gia t6
tung c6 mat tai phién toa theo quy dinh tai khoan 1, khodn 2 Diéu 158 Luat TH
tung hanh chinh.

[2] Vé quyén khai kién:

[2.1] Ong Nguyén Vin T 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
tor vo chong ong Poan Vin T4, ba Nguyén Thi Ngoc B dbi vai thira dat s6 1352,
td ban d6 s6 8, dién tich 1a 103m?, toa lac tai thon X, xa P, thanh phé P, tinh Binh
Thuén, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v&i dat s6 CM 274663 cap ngay 17/5/2018, cap nhat chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Ngoc B ngay 28/6/2019.

[2.2] Ngay 22/6/2023, 6ng Nguyén Vin T ndp ho so ding ky bién dong
sang tén 6ng T. Pén ngay 03/7/2023, Chi nhanh Van phong D ban hanh Vin ban
50 1022/TB-CNVPDKDDPT v¢é viéc thong bao hoan tra ho so chuyén quyén sir
dung dat cua ong Nguyén Vin T.
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[2.3] Viéc tra hd 50, tur chdi dang ky bién dong sang tén ong Nguyén Vian
T da anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng T nén 6ng T co quyén
khai kién d6i voi Van ban sé 1022/TB-CNVPDKDDPT ngay 03/7/2023 ctia Chi
nhanh Vian phong P theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 115 Luét T4 tung hanh chinh.

[3] V& thoi hiéu khai kién: Chi nhanh Vian phong P ban hanh Vin ban sb
1022/TB-CNVPDKDPBPT ngay 03/7/2023. Pén ngay 20/9/2023, ong Nguyén
Vian T ndp don khéi kién tai Toa an nhan dan tinh Binh Thuan 1a con thoi hi¢u
khoi kién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 Luat T tung hanh chinh.

[4] Vé ndi dung quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién, Hoi dong xét xir nhan
thay:
[4.1] V& viéc chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong quyén st dung dét:

Thira dét s6 1352, to ban d6 s6 8, dién tich 1a 103m?, toa lac tai thon X, xa
P, thanh phd P, tinh Binh Thuén, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dt, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CM 274663 cap ngay 17/5/2018,
cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc B ngay 28/6/2019. Do do, vo
chong ba Nguyen Thi Ngoc B va 6ng Boan Van T4 dugc quyen chuyén nhuong
quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168, Diéu 188 Luat Dat dai
nam 2013.

Ong Nguyen Van T khong thudc truong hop khong duoc nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 169 va Biéu 191 Luat Dat dai
nam 2013.

Vivay, viée chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir
vg chong ong Poan Van T4, ba Nguyén Thi Ngoc B cho 6ng Nguyén Van T la
dam bao quy dinh cua phap luét.

[4.2] V& ngudn gdc thira dat s6 1352, to ban dd sb 8:

~ Ngay 21/4/2017, S Tai nguyén va Moi truong tinh B ¢ip Gidy chimg nhén
s0 CG 441844 dbi voi thira dat s6 1224, to ban d6 s6 8, dién tich 1.305,7 m? dat
trong cay lau ndm cho ba Van Thi T7.

Ngay 31/5/2017, Uy ban nhan dan thanh phé P ban hanh Quyét dinh s
3207/QB-UBND vé viéc cho phép ba Van Thi T7 dugc chuyén muc dich st dung
dat sang dat & tai néng thon ddi véi 1.193,2 m? dat tai Gidy chimg nhan sé CG
441844 néu trén va nghia vu tai chinh ba Van Thi T7 duogc xac dinh phai nop 1a
216.637.400 dong.

Ngay 20/6/2017, So Tai nguyén va Moi truong tinh B thu hdi Gidy ching
nhan s6 CG 441844 va cap Gidy chung nhan cho 1.193,2 m? dat duogc chuyen
muc dich trén thanh 02 Gidy ching nhén, trong d6 c6 Gidy ching nhan sé CG
298107, thira dat s6 1300, t& ban d sb 8, dién tich 514,9 m* cho ba Vin Thi T7.

Sau d6, thira dat s6 1300, to ban dd s6 8 tai Gidy ching nhan s6 CG 298107
dugc tach thanh 03 thira dat 1a thira dat s6 1311, 1312 va 1313. Trong do, thira
dat s6 1313 duoc ba Van Thi T7 chuyen quyen cho ong Ho Ngoc M va dé dugc
S Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp Gidy chimmg nhan s CG 298949 ngay
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24/7/2017.

Thira dat s6 1313 cua ong HO Ngoc M tiép tuc duoc tach thanh 03 thira dét
1351, 1352, 1353. Trong do, thura dat sé 1352 duoc ong Hd Ngoc M chuyén
quyen cho ong Nguyen Duy N va da dugc Sé Tai nguyén va Méi truong tinh B
cap Gidy ching nhan s6 CK 959343 ngay 04/01/2018.

Ong Nguyén Duy N thuc hién chuyén nhuong thira dat s6 1352 theo Gidy
chirng nhan s6 CK 959343 cho ba Duong Thi Kim H. Sau do, Giéy chirng nhan
50 CK 959343 dugce So T thu hoi, cap d6i thanh Gidy chimg nhan s6 CM 274663
dung tén ba Duong Thi Kim H, dugc Chi nhanh Vin phong D cip nhat chuyén
nhuwong cho 6ng Ngb Vinh T6 ngay 13/5/2019 va cap nhat chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi Ngoc B ngay 28/6/2019.

Trén co sé Vin ban sd 85+86/CNVPDKDDPT ngay 14/5/2020 cua Chi
nhanh Vin phong P vé viéc dé nghi xac dinh lai nghia vu tai chinh khi chuyén
muc dich sir dung dat d6i v6i ba Vian Thi T7, Chi cuc Thué thanh phd P xac dinh
lai va ban hanh Thong bao truy thu tién sir dung dat sé 66/TB-CCT dbi véi ba
Vin Thi T7 véi s6 tién st dung dat chénh 1éch con phai nop 1a 80.183.032 dong.

Nhu vay, day 1a nghia vu tai chinh cua ba Van Thi T7 dugc x4c dinh theo
Chi cuc Thué thanh phé P, khong phai 1 nghia vy tai chinh ciia vo chong ong
Doan Vin T4, ba Nguyén Thi Ngoc B la nguoi chuyen nhuong dét, ciing nhu ong
Nguyén Vian T 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat.

[4.3] Tr co so trén, xét thdy viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira
vo chong 6ng Poan Vin T4, ba Nguyén Thi Ngoc B va ong Nguyén Vian T 1a
dam bao quy dinh cua phap luét va thugc truong hop bét budc - phai dang ky bién
dong dat dai theo quy dinh tai khoan 1 va diém a khoan 4 Piéu 95 Luat Dat dai
nam 2013. Viéc tra lai ho so dang ky bién dong ctia Chi nhanh Van phong D tai
Vin ban sd 1022/TB-CNVPBKDDPT ngay 03/7/2023, nhung Chi nhanh Vin
phong D lai khong vién dan duoc cin cit phap 1y nao. Do vay, ong Nguyén Vin
T yéu cau hiy Vin ban s6 1022/TB-CNVPDKPDPT ngay 03/7/2023 la hoan toan
c6 can ctr, nén Hoi déng xét xtr chp nhan, nhu quan diém cua Kiém sat vién 1a

phu hop.

[6] V& an phi: Do yéu c?}u ctia ngudi khoi kién duge chip nhan nén nguoi
bi kién Van phong Pang ky dat dai tinh B phai chiu an phi hanh chinh so' tham
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir: Khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Piéu 32, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat
T4 tung hanh chinh; Khoan 1, diém a khoan 4 Diéu 95, khoan 1 Piéu 168, Piéu
169, Diéu 188 va Piéu 191 Luat Pat dai ndam 2013; Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi;

Tuyén xu:
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1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua ong Nguyén Vin T:

- Huy Vian ban s6 1022/TB-CNVPPKPDPT ngay 03/7/2023 ciia Chi
nhanh Van phong D;

- Budc Vian phong Piang ky dat dai tinh B, Chi nhanh Vian phong D thyc
hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh ctia phap luat.

2.Véan phi hanh chinh so tham:

2.1. Bugc Van phong Diang ky dat dai tinh B phai chiu 300.000d0ng (Ba
tram nghin dong) an phi hanh chinh so tham.

2.2 Hoan trd lai cho ong Nguyén Vin T 300.000d6ng (Ba trdam nghin dong)
tam rng an phi hanh chinh so tham theo Bién lai thu s6 0020577 ngay 04/10/2023
cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Thuan.

3. V& quyén khang céo: Cac duong su c6 mit tai phién toa va vang mit tai
phién toa nhung c6 ngudi dai dién hop phap, co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (17/4/2024); duong su vang mit tai phién
toa khong c6 nguoi dai dién hop phéap, c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy duoc giao ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh
ctia Luat T4 tung hanh chinh.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh B.Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh B.Thuan;

- Cac dupng su;
- Luu: ho so, THC;

Nguyén Hong Thai



