TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 290/2019/DS-PT

Ngay 16 - 7 -2019

V/Iv: Tranh chép quyén s& hitu nha va
huy hop déng mua ban nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thédm phén — Chai tea phién toa: Ong Nguyén Hitu Ba.

Cac Tham phén: Ong T6 Chanh Trung

Ong L& Hoang T4n

- Thu ky phién toa: Ba Pinh Thi Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

- DPgi dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi thanh phé Hé Chi Minh: Ba
Huynh Thi Ngoc Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 7 nim 2019, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr phtic tham céng khai vu an dan sy thu Iy sé: 461/2018/TLPT-DS
ngay 04 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén s& hitu nha va hay hop
ddng mua béan nha”.

Do Ban &n dan su so tham s6 1154/2018/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2018
ciia Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé: 1342/2019/Qb-PT ngay
01 thang 7 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Y, sinh ndm 1954 (c6 mat).

Pia chi: 191 Nguyén Thai Binh, Phuong N, Quan x, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ba Y:

Ong Phan Trung H - Luat su Van phong Luét su Phan Trung H thuoc Poan
Luat su Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mat).

Ong Trinh Minh T - Luat su Van phong Luat su Trinh Minh T thudc Poan
Luat su Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

Bi don:

1. Ba Tran Thi B, sinh nam 1959 (c6 mit).

Thuong trd: 187 Tran Tuan Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pia chi: s6 51B/10 dudng Minh Phung, Phuong x, Quan x, Thanh phé Hb
Chi Minh



Newoi bdo vé quyen va loi ich hop phap ciia ba Pep: Ong Chu Hai T - Luat su Van
phong Luat su Thanh A thuéc Poan Luét su Thanh phd Ho Chi Minh (co mat).

2.Ba Nguyen Ha P, sinh ndm 1979 (vang mat). Hién dang song tal Nhat Ban.

Ba Ha P c6 ong Tran Quang D dai dién theo uy quyén (vang mit).

Ong D uy quyeén lai cho ba Tran Thi D, sinh nam 1959 (c6 mat).

Dia chi: 187 Tran Tuan Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phé H Chi Minh

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Xuan Hg, sinh nam 1965 (ving mit).

2. Ong Ngb Doanh L, sinh nim 1963 (ving mat).

Cuing dia chi: 187 Tran Tuan Khai, Phuong X, Quan x, Thanh phd Ho Chi Minh

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba H, 6ng L: Ong Ly Nghia D, sinh nim
1990 (c6 mat).

Dia chi: 36/3 Lao Tir, Phuong X, Quéan x, Thanh phé H5 Chi Minh

3. Ong Nguyén Ptic D, sinh nim 1949 (c6 mat).

Pia chi: 191 Nguyén Thai Binh, Phuong N, Quéan x, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo sy quyén cia éng Pirc: Ba Tran Thi Y, sinh nam 1954
(co mat).

Pia chi: 191 Nguyén Théi Binh, phuong N, Quan x, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1946 (da chét).

5. Ba Pham Thi T, sinh nam 1984 (c0 mat).

Cung dia chi: S6 28B duong 51 ap Tram Bom, xa T, huyén C, Thanh phé Hb
Chi Minh

6. Phong Cong chang s6 X - Thanh phd Ho Chi Minh (vang mat).

Dia chi: 94 - 96 Ngd Quyén, Phuong x, Quan x, Thanh phd H6 Chi Minh.

7. Van phong Piang ky B Thanh phé - S Tai nguyén va Méi truong Thanh
phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Gia H (vang mit).

8. Uy ban nhan dan Thanh phé H (ving mat).

Pia chi: 86 Lé Thanh T, Phuong B, Quan x, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi lam ching:

1. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh ndm 1975 (vang mat).

Pia chi: 92/20/26 T6n That T, Phuong X, Quan x, Thanh phd Ho Chi Minh

2. Ong Pham Minh T, sinh ndm 1966 (c6 mat).

Dia chi: 204/149 Poan Vin B, Phuong X, Quan X, Thanh ph Ho Chi Minh

- Nguoi khang céo: Ong Ly Nghia D 1a ngudi dai dién theo ay quyén cua ba
Duong Xuan H va 6ng Ngd Doanh L; ba Tran Thi D 1a bi don va 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cta bi don Nguyén Ha P.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign ngay 07/11/2008, cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, cac phlen hop kiém tra vé viéc giao nép, tiép can, cong khai
chieng cir, hoa giai va tai phién tda so tham nguyén don ba Tran Thj Y trinh
bay:



Can nha mang s 187 Tran Tuan Khai, Phuong x, Quan x, Thanh phd H6 Chi
Minh thudc quyén sé hitu ciia 6ng Pham Van L va ba Nguyén Thi Q. Nam 2007 ba
Y dugc 6ng Pham Minh T giéi thiéu nén da lién hé mua can nha nay vai gia 5 ty
dong. Ngay 27/4/2007, ba Y va vo chdng Pham Vin L va ba Nguyén Thi Q ky hop
dong dit coc mua cin nha ndy. Ba Y di giao cho vg chong Pham Vin L va ba
Nguyén Thi Q 4 ty dong.

Ngay 30/5/2007, ba Y nhd ba Nguyén Ha P (1a ngudi thué nha caa vo chdng
ba Y dé kinh doanh khach san tai dia chi: 248 Qudc 16 13, Phudng 26, Quan Binh
Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh) déng tén dam, chi théa thuan miéng dé ky hop
dong mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyeén sir dung dat ¢ can nha mang s6 187
Tran Tuin Khai, Phuong x, Quéan X, Thanh pho H6 Chi Minh (50 hop dong
017531) véi vo chong Pham Van L va ba Nguyen Thi Q tai Phong cong chang so6
X -Thanh phé Hb Chi Minh. Ngay khi ky hop déng thi ba di dua thém cho vo
chéng Pham Vin L va ba Nguyén Thi Q 300.000.000 dong va dua cho dng Pham
Minh T 300.000.000 dong (13 nguoi duoc v chong dng L va ba Q chi tién moi
gidi ban nha) con lai 400.000.000 dong ba Y chua giao cho ba Q.

Ngay 31/8/2007, vo chong 6ng L, ba Q va ba Ha P da 1ap hop dong thoa
thuan hay bé hop déng mua ban nha sé 017531 ky ngay 30/5/2007 tai Phong cong
chung s6 x - Thanh phé H6 Chi Minh. Cling ngay, vo chong ong L, ba Q da ky
hop d6ng mua ban cin nha 187 Tran Tuan Khai, Phuong x, Quan X, Thanh phé Ho
Chi Minh (s6 030681) véi ba Tran Thi B (me rudt caa ba Nguyén Ha P) véi gia
mua ban 13 05 ty dong.

Ngay 13/4/2009, ba B ky hop dong mua ban cin nha nay cho vo chong éng
Ngd Doanh L va ba Duong Xuin H. Ngay 15/4/2009 Vin phong cong ching Bén
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh da ching nhan hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén st dung dat & nay (s6 cong chung 000261, quyén sé
01/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chung Bén Thanh, Thanh phd H6 Chi
Minh).

S6 tién 400.000.000 dong con lai ba va ba Q yéu cau tu giai quyét.

Hién nay, cin nha nay dang do vg chong dng Ngbé Doanh L va ba Duong
Xuén H quan ly, st dung.

Nay ba Yén khai kién yéu cau xéc dinh can nha 187 Tran Tuan Khai, Phuong
X, Quan x, Thanh pho H6 Chi Minh thudc quyén sé hiru cua ba.

Theo cac ban tw khai, bién ban lay loi khai trong qua trinh giai quyét vu
an, cac bién ban hoa giai, ciing nhw tai cac phién hop kiém tra vé viéc giao
nop, tiép can, cong khai chieng cir, hoa giai va tai phién toa so thAm bi don ba
Tran Thi P trinh bay:

Ngudn goc cian nha 187 Tran Tuan Khai, Phuong x, Quan X, Thanh phb Ho6
Chi Minh 14 cua vo chong 6ng Pham Vian L va ba Nguyén Thi Q (theo gidy ching
nhan QSHNO & QSDDO sb 27719/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 26/11/2001).

Ngay 30/5/2007, con géi cua ba la Nguyén Ha P c6 mua lai cin nha nay véi
gia 12 06 ty dong hai bén thoa thuan miéng khong 1ap hop dong mua ban nha bang
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gidy tay. Ba P da dat coc 5,6 ty ddng con lai 400 triéu d¢ong khi nhan nha sé giao
tiép.

Ong Pham Vin L va ba Nguyén Thi Q di 1ap Hop ddng mua ban sé 017531
ngay 30/5/2007 tai Phong cong chiing sé x - Thanh phd H6 Chi Minh chuyén
nhuong cin nha trén cho ba Nguyén Ha Phuong. Trong hop dong chi ghi gia tri 1a
5.000.000.000 dong.

Muc dich mua cin nha nay 1a dé kinh doanh nhung do con gai ctia ba két hén
véi ngudi nuwdc ngodi nén co thé sé theo chong qua nudce ngoai sinh séng. Viéc xac
dinh tai san riéng hay chung cua vg chong phirc tap nén con gai caa ba quyét dinh
chuyén viéc mua ban can nha nay lai cho ba.

Sau d6, ba P da thanh toan phan tién mua nha con lai 1a 400.000.000 dong
cho vg chong dng Pham Vian L va ba Nguyeén Thi Q.

Do vay, ngay 31/8/2007 vo chdng ong Pham Vin L va ba Nguyén Thi Q da
huy hop dong mua ban nha s6 017531 ngay 30/5/2007 ky tai Phong Cong chiing s6
X - Thanh phé H6 Chi Minh véi ba Nguyén Ha P (hop dong hay sé 030680 lap tai
Phong Céng chang s6 x - Thanh phé Ho Chi Minh).

Cuing ngay 31/8/2007 vg chong dng Pham Vin L va ba Nguyén Thi Q da ky
hop dong mua ban nha nay cho ba b (hgp dong so 030681 Iap tai Phong cong
chung so X — Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngay 06/9/2007, ba B di nop thué chuyén quyén su dung dat va nop Ié phi
trudc ba theo théng bao sé 3338/TB-CCTQ.5 cua Chi cuc thué Quan 5. Ngay
13/9/2007 ba P hoan tit viéc diang bo ddi véi can nha 187 Tran Tuan Khai,
Phuong X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi mua nha dé kinh doanh kiém loi nén ngay 13/4/2009 ba P di ky hop dong
ban can nha trén cho vg chong dng Ngb Doanh L va ba Duong Xuan H véi gia 395
luong vang SCJ twong duong 7.730.150.000 dong. Ngay khi ky hop dong thi 6ng
Ngb Doanh L va ba Duong Xuan H da dat coc 10 lugng vang SCJ cho ba B. Cung
ngay 13/4/2009 thi vo chong 6ng Ngd Doanh L va ba Duong Xuan H di giao tiép
cho ba D 5.260.000.000 ddng. Ngay 24/4/2009 ba D da nhan thém cua 6ng Ngd
Doanh L va ba Duong Xuéan H s tién 274.450.000 dong. Cung ngay ba P va vo
chong 6ng Ngd Doanh L va ba Duong Xuan H Iap bién ban giao nhan cin nha 187
Tran Tuan Khai, Phuong X, Quan x, Thanh phé Ho Chi Minh. Trong bién ban c6
thoa thuan sé tién con lai 02 ty dong thi v chdng 6ng Ngbé Doanh L va ba Duong
Xuén H s& giao cho ba B khi ndo nhan duoc gidy ching nhan quyén sé hiru nha va
dat 6.

Ba b con cho ring 6ng L va ba Q no tién cua ba Ha P 5.000.000.000 dong
cong vaéi tién 131 450.000.000 dong nita 1a 5.450.000.000 d6ng theo Hop ddng thoa
thuan khong ngady thang nam 2007, c¢6 hiéu luc tir ngay 28/5/2007 dén ngay
28/7/2007 va muon bén ngoai cia ba Ha P 150.000.000 dong. Tong cong la
5.600.000.000 dong. i can trir s tién mua nha nén sau khi mua nha ba da giao
cho ba Q va ba T 400.000.000 dong con lai 1am ba lan.

Ngay 05/12/2014 ba D ¢6 don yéu cau phan t6 yéu cau nguyén don ba Y boi
thuong thiét hai vé vat chat va tinh than cho ba so tién 1,5 ty dong vé viéc nguyén
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don c6 don yéu cau &p dung bién phap khan Cap tam thoi, cdm chuyén dich vé tai
san d6i v6i nha dat toa lac tai s6 187 Tran Tuan Khai, Phuong X, Quan X, Thanh
phd Ho Chi Minh.

Nay tai Toa, ba khong dong Y véi yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Tran Thi Y
va ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan ba Pham Thi Q vi can nha 187 Tran Tuan Khai,
Phuong X, Quan x, Thanh phé H6 Chi Minh ba da mua ban hop phap theo dung cac quy
dinh cuia phap luat. Yéu cau chap nhan yéu cau phan td, buoc ba Y phai bdi thuong thiét
hai ctia 2.000.000.000 dong theo I&i suit ngan hang cho ba dén ngay xét xu Ia
1.650.000.000 dong (theo I4i suat ngan hang tong cong 1a 9 nam 2 thang).

Tai ban twong trinh cua bi don ba Nguyén Ha P va loi khai cia ong Tran
Quang D la dai di¢n theo dy quyen cha ba Ha P va nay do ba Tran Thi b dai
dién theo iy quyen trinh bay:

Sau thoi gian sinh séng bén Nhat, ba Ha P quay lai Viét Nam thué cin nha toa
lac tai 248 Quéc 16 13, Phuong 26, quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh caa
ba Tran Thi Y dé kinh doanh khach san. Ngoai ra, ba P con kinh doanh thém nhiéu
nganh nghé khac, cu thé: giéi thiéu va mua ban nha dat, giai chap ngan hang...

Vao thang 5/2007 ba Yén co gisi thiéu cho ba P giai chip can nha 187 Tran
Tuan Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh cua 6ng Pham Vian L va
ba Nguyen Thi Q, gia tri giai chap la 05 ty dong, 1ai suat 03%fthang. Cac bén co
hop dong thoa thuan muon tién thoi han 1a 03 thang. Pé hop thuc hda hop dong
vay tién, ba Ha P va vo chdng 6ng L, ba Q ky két hop ddng mua ban nha tai Phong
cong ching s6 X — Thanh phé Ho Chi Minh. Trong thoi gian 03 thang néu khéng
tra tién von va li thi ba Ha P c6 quyén ding bo sang tén. Nguoc lai thi ba Psg
thanh Iy hop d¢6ng mua béan nha.

Thoi gian sau vo chong 6ng L va ba Q khdng tra tién nhu da thoa thuan. Mt
khac, nguon tién mua nha khdng phai cua riéng minh ba P ma gom cua nhiéu
nguoi than hun lai, ma phan Ion 1a tién cua me ba P 12 ba Tran Thi B. Ngoai ra, ba
P du dinh t6 chirc ddm cudi vao thang 9/2007. B¢ tranh tinh trang phuc tap tai san
chung cua vo chong sau khi két hon, ba B dong y sang lai phan no nay cua con gai
la ba Ha P véi vo chdng 6ng L, ba Q.

Do d6, ngay 31/8/2007 ba Ha P, ba P va vo chong ong L, ba Q théng nhat
thoa thuan, huy hop dong mua ban nha dat di ky giira ba Ha P véi vo chong 6ng L,
ba Q. Bong thai v chong 6ng L — ba Q ky hop ddong mua béan nha truc tiép véi ba
Tran Thi B, gia thoa thuan mua béan 1a 06 ty dong. Sau khi hach toan thi vo chong
6ng L - ba Q phai tra cho ba Phuong vén va 1di 03 thang 13 5.450.000.000 déng.
Ngoai ra, ba P con cho 6ng L muon riéng bén ngoai khdng cé gidy to la
150.000.000 ddng (tién thudc men, bénh vién...). Phan tién con lai cua hop dong
mua ban nha thi ba D s& tra truc tiép cho vo chong 6ng L - ba Q khi nhan dugc
nha.

Thoi gian sau, ba P duoc biét ba Tran Thi Y khei kign me ba la ba Tran Thi b
va ba ra Toa an yéu cau hay bo hop d6ng mua ban nha, doi ba P va ba P 'sang tén

lai chu quyen cin nha 187 Tran Tuan Khai, Phuong x, Quan x, Thanh phé H6 Chi
Minh véi ly do l1a ba Ynho ba P diing tén dum mua ban can nha nay.



Nay ba P khong dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi Y.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ngd Doanh L va ba Dwong
Xuén H trinh bay:

Ngay 14/4/2009 6ng L va ba H c¢6 ky hop ddng mua béan nha véi ba Tran Thi
D cian nha mang s6 187 Tran Tuin Khai, Phuong x, Quan x, Thanh phé HS Chi
Minh. Hai bén lam thu tuc mua ban tai Van phong cong chung Bén Thanh, Thanh
phé H6 Chi Minh. Gia mua ban 13 7.730.150.000 dong Ngay khi ky hop dong mua
ban thi ong ba d3 dit coc cho bén ban 195.700.000 dong. Ong ba di bo tién ra giai
chap tai Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Phuong Péng - Chi nhanh Phd Nhuan -
Thanh phd HS Chi Minh véi sé tién giai chap 1a 4.259.175.000 dong. Bong thoi
bén ban nhan thém sé tién 1.000.825.000 ddng.

Ngady 24/4/2009, 6ng ba nhan nha va c6 dua thém cho ba D sé tién
274.450.000 dong. S6 tién con lai chua thanh toan 1a 2.000.000.000 ddng s& tra
cho bén ban, khi nao ba B hoan thanh thu tuc ding ky quyén sé hitu sang tén (gidy
chting nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat &) cho dng ba.

Sau d6, ong ba da thyuc hién viéc nop thué truéc ba, 1am thi tuc ding bd s
hitu nha day di. Nhung ngay 07/5/2009 6ng ba nhan duoc quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 473/QD-ADBPKCTT vé viéc cAm chuyén dich quyén
s& hiru dbi voi can nha mang s6 187 Tran Tuan Khai, Phuong x, Quan x, Thanh
phd Ho6 Chi Minh. Viéc nay lam thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng
ba.

Ngay 11/12/2014, 6ng ba c6 don yéu cau doc 1ap, cu thé:

- Béc yéu cau khai kién cia nguyén don ba Tran Thi Y va dinh chi giai
quyét vu an.

- Huy bo quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 473/QD-
ADBPKCTT vé viéc cam chuyén dich quyén so hitu d6i v6i cin nha mang sb 187
Tran Tuan Khai, Phuong x, Quan x, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bbi thuong thiét hai do viéc ap dung bién phéap khan cap tam thoi khong
dung gay ra 1a 402.000.000 dong.

- Tang tai san bao dam cho viéc yéu cau &p dung bién phap khan cip tam
thoi cdm chuyén dich quyén so hiru doi véi tai san dang tranh chap.

Nay tai Toa, khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Y va
ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Q va yéu cau huay bo quyét
dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 473/QD-ADBPKCTT ngay
07/5/2009 va yéu cau ba Y boi thuong thiét hai do yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi gay ra 1a 1.635.000.000 dong (do khong cho thué duwoc nha tir thang
6/2009 dén thang 7/2018 1a 109 thang/ 15.000.000 dong/thang.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Q trinh bay:

Cian nha 187 Tran Tuan Khai, Phuong X, Quan x, Thanh phé H5 Chi Minh
thuoc so hiru cua vo chong ba. Thong qua mdi gisi 14 6ng Tan vo chong ba ban
cin nha trén cho ba Tran Thi Y véi gia 5 ty dong.



Ngay 27/4/2007, ba Tran Thi Y c6 dén gip vo chong ba 1am tha tuc mua cin
nha 187 Tran Tuan Khai, Phuong 5, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh, hai bén c6
lap hop dong dat coc viét tay. Ba Y c6 dat coc cho vo chong ba 04 ty ddng. Sé con
lai, thoa thuan khi lam thua tuc sang tén sé dua. Su viéc c6 6ng Pham Minh T va ba
Nguyén Thi Kim H lam chtng.

Ngay 30/5/2007, khi ra Phong Cong ching s x - Thanh phd H6 Chi Minh
chinh ba Y truc tiép dua thém cho ba 600.000.000 ddng, dé ba chudc lai can nha
thé chap & Cua Chi va tra tién cho ngudi mdi gidi. Ba va con géi ba 1a Pham Thi T
cuing Ky tén nhan sé tién 600.000.000 dbng tai Phong Cong chung.

Trudc d6, ba khong biét ba Ha P, sau khi ra cong ching méi biét va do ba Y
nho ba Nguyén Ha P dimg tén, nén vo chong ong ba méi ky hop dong mua ban
nha vai ba Nguyén Ha P (s6 hop dong 017531). Ba Ha P khong dua tién cho ba,
cac bén khong lap bién ban giao nhan tién.

Ngay 31/8/2007, chong ba la 6ng L dang nam vién tai Bénh vién Binh Dan -
Thanh phé H6 Chi Minh, thi ba B cho xe xudng ché ba ra Phong cong ching sb x -
Thanh phé Ho Chi Minh, dé ky lai hop d(‘)ng mua ban nha vi ba Dep noi rang con
cua ba la Ha P 1a nguoi ding tén trén hop dong mua ban nha nhung lai sap di nuéc
ngoai dinh cu va chong cua ba 1a 6ng L sap mat nén dé nghi vo chdng ba ky huy
hop d6ng mua ban nha gitra hai vo chong ba véi ba Ha P. Bong thoi, ky hop dong
mua ban nha vei ba b dé sau nay sang tén chu s¢ hitu cho thuan tién. Vi gia dinh
dang bdi réi chdng ba ong L dang hap héi nén cung dong Y, thoi diém ky hai hop
dong trén thi 6ng L nam ngoai xe va cong chimg vién dem ho so ra ky vi chong ba
khong di lai duoc. Ba P cho rang mua nha dat cua vo chong toi khi thi 5 ty khi thi
6 ty la hoan toan khéng co.

Khi ban nha cho ba Y thi ba dua hét toan bo gidy to nha ban chinh cho ba Y
gitr. Khi 18p hop dong mua ban nha véi ba D thi gita ba va ba B khdng co viet
giay bién nhan tien gi het va thuc te thi ba cling chi ¢6 nhan cua ba b tong cong
405.000.000 dong, chinh la so tién con lai trong hop dong mua ban nha gita ba vai
bay.

S6 tién 400.000.000 dong tién ba Y chua giao ba, ba yéu cau dé ba va ba Yty
giai quyet.

Chdng cua ba 6ng L chét vao ngay 15/9/2007.

Ngay 25/12/2013, ba Q c6 don yéu cau doc Iap yéu cau hiy hop dong mua
ban nha ngay 31/8/2007 gitra v¢ chong ba la 6ng Pham Van L, Nguyen Thi Q véi
ba Tran Thi D.

Nay tai Ta, yéu cau hiy Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen
su dung dat ¢ gitra vo chong ba la 6ng Pham Van L, Nguyen Thi Q voi ba Tran
Thi B, ba tra lai so tien 405.000.000 dong da nhan cua ba B. Ba khang dinh la ba
khong c6 thoa thuén mua ban cén nha trén v6i ba D hay ba Ha P nén khong c6 hop
dong tay va khong cé giao nhan tien.

Ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Pham Thi T trinh bay: Ba la
con gai cua 6ng Pham Van L va ba Nguyen Thi Q. Ba me ba chi c6 mét minh ba la
con. Ba khang dinh ba me ba ban can nha so6 187 Tran Tuan Khai, Phuong x, Quan
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X, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Tran Thi Y. Viéc mua ban nha giira ba me ba va
ba Y hoan toan dung nhu nhitng ndi dung ma me ba trinh bay va ba da ky nhan
cling Vi me ba 600.000.000 dong do ba Y giao tai phong cong ching. Ba khang
dinh khéng ban nha cho ba Tran Thi B va ba Nguyén Ha P. Ba chi nhan
400.000.000 ddng con lai cia ba B va Ha P giao cho me con ba nhung khong co
ky nhan.

Nay tai Toa ba ciing dong ¥ vai yéu cau cua me ba 1a ba Nguyén Thi Q.

Nguai o quyen loi nghla vu lién quan ong Nguyen Pire P trinh bay: Ong
hoan toan thdng nhat véi y kién ctia nguyén don vo 6ng 1a ba Tran Thi Y.

_ Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan Phong cdng chieng sé x Thanh phé
Ho Chi Minh trinh bay:

Qua kiém tra hd so luu trir thi vao thoi diém ching nhan hop dong mua bén
nha & va chuyén nhuong quyén s dung dit ¢ tai dia chi 187 Tran Tuin Khai,
Phuong X, Quan x, Thanh phé H5 Chi Minh giira bén ban chuyén nhuong 6ng
Pham Vin L, ba Nguyén Thi Q va bén mua nhan chuyén nhuong ba Tran Thi Dp
(chtng nhan ngay 31/8/2007, s6 030681) thé hién Cong chimg vién da thuc hién
cong chimg theo diing trinh tu, thi tuc cta phap luat vé cong chimg dugc quy dinh
tai Luat cong chung va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan. Phong cong chung
khong c6 v kién gi khac nén dé nghi xin vang mit trong cac budi l1am viéc, hoa giai
va xét xir cho dén khi két thic vy an caa Toa an cac cap.

Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Vin phong Ping ky P Thanh phd
- S& Tai nguyén va Méi trwong Thanh phé Hé Chi Minh c6 éng Pham Gia
Hoa dai dién theo 1y quyén tai cac ban tw khai ngay 29/9/2014, ngay 09/6/2016
va ngay 10/6/2016 trinh bay: Vé ngudn gbc va qua trinh sir dung nha dét s6 187
Tran Tuan Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh:

- Can nha 187 Tran Tuan Khai, Phuong x, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh
thuoc BK 763 chiét ra vé Bat dong san sé 970 Chg Lén - Chg quén - GP xay cét
46 ngay 10/6/1960 theo trich sao dién tho s6 90/RD-BPKTK ngay 27/5/1985 cua
Ban Quan ly rudng dat.

- Ngay 02/12/1985 S¢ quan 1y nha dat va cdng trinh cong cong cap Giay
phép mua ban, chuyén dich nha cira s6 669/GP-7 cho phép ong (ba) Truong Thu
Van duoc mua ban nha 187 Nguyén Huynh Puc, Phuong 18, Quan 5, Thanh phé
Hd Chi Minh;

- Ngay 06/01/1993 dugc Uy ban nhan dan Quan 5 cap Giay chirng nhan mua
ban, chuyén dich nha cira s6 067/CN-UB chiing nhan 6ng (ba) Huynh Kim Oanh
dugc cho nha 187 Tran Tuan Khai, Phuong x, Quan x, Thanh phd HS Chi Minh
cho 6ng (ba) Pham Thi Xuan Mai;

- Ngay 07/12/1996 ba Pham Thi Xuan Mai ban nha cho 6ng ba V& Ngoc
Thao va Thai Thai Phuong theo Hop déng mua ban nha sé 5927/HP-MBN va
dugc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy chang nhan quyén so
hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 27719/2001 ngay 26/11/2001.

- Ngay 08/7/2003 6ng V6 Ngoc Thao va ba Thai Thai Phuong ban nha cho
6ng Pham Vin L theo Hop dong mua ban nha s 04531/HP-MBN ngay 08/7/2003,



dang ky thay d6i tén chu s¢ hiru ngay 25/7/2003 tai Trung tim Théng tin va Ding
ky nha dat;

- Ngay 31/8/2007 d6ng Pham Vin L ban nha cho ba Tran Thi B theo Hop
d6ng mua ban nha sé 030681/HP-MBN dugc Trung tdm thong tin Tai nguyén -
Moi trudng va Dang ky nha dat cap nhat bién dong ngay 13/9/2007.

Péng thoi, 6ng khdng c6 y kién vé viéc tranh chap quyén so hitu nha giira cac
bén trong vu an.

Quaé trinh c4p Gidy ching nhan, ding ky bién dong d6i voi can nha néu trén 1a
dung vei trinh ty thu tuc do phap luat quy dinh. Pé nghi Toa an gidi quyét theo
dung quy dinh phap luat va xin vang mat trong qué trinh giai quyét vu 4n ciing nhu
Xét Xtr tai Toa.

Ngui ¢ quyen lgi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Thanh phé H c6
van ban so 194/UBND NCPC ngay 14/01/2017 gii Toa an nhan dan Thanh
phé Hd Chi Minh vé viéc y kién ddi véi vu an: Cac duorng su c6 nghia vu chiing
minh cho y&u cau cua minh (néu c6) va dugc Toa &4n nhan dan Thanh phd giai
quyét theo luat dinh. Trén co sd, phan quyét ¢ hiéu luc phép luat caa co quan Toa
an c6 tham quyén, co quan hanh chinh Nha nuéc sé thyc hién theo trinh ty quy
dinh. Bong thoi, Uy ban nhan dan Thanh phd khéng co bat ky y kién nao ddi Véi
C4c yéu cau cua duong sy trong vu an “Tranh chap quyén so hitu nha va huy hop
d6ng mua ban nha” giira ba Tran Thi Y vai ba Tran Thi B va ba Nguyén Ha P. Bé
nghi Toa &n tién hanh thu tuc t6 tung vu an trén viang mat Uy ban nhan dan Thanh
phd & tat ca cac giai doan.

Nguwoi lam ching ba Nguyén Thi Kim H trinh bay:

Ngay 30/5/2007 ba c6 lam mdi gigi va dich vu cdng chung mua ban can nha
mang s6 187 Tran Tuan Khai, Phuong x, Quan x, Thanh pho H6 Chi Minh gita
ong Pham Van Lvaba Tran Thi Y.

Khi ra cong chtng thi ba Y c6 dua chau 1a ba Nguyén Ha P dung tén. Ba co
hoi khi viet don xin cong chung thi ba Y noi dé chau la ba Ha P dung tén dum. Sau
do, ba H thay ba Y c¢6 dwa cho 6ng L so ti€n 300.000.000 d€ chugc can nha ¢ Cu
Chi cho vo la ba Nguyen Thi Q ¢. Va dua cho ba H va 01 nguoi cling lam mdi gidi
la 6ng Pham Minh T 300.000.000 dong. Day la tién moi gisi ban nha theo sy dong
y cua Ong L. Phan tién con lai thi ba H nghe ba Y ndi sé tra da khi nhan nha.

Nay ba Y khoi kign ba Tran Thi B va ba Nguyén Ha P, y kién cua ba thi cin
nha 187 Tran Tuan Khai, Phuong X, Quéan X, Thanh pho H6 Chi Minh la cua ba
Yén mua cua vg chong 6ng L - ba Q. Ba Y chi nho ba Ha P dung tén dum khi mua
ban.

Nguwai lam chieng 6ng Pham Minh T trinh bay:

Ong c6 gioi thiu cho ba Yén mua can nha mang s6 187 Tran Tuéan Khii,
Phuong x, Quan x, Thanh pho H6 Chi Minh cua vg chong 6ng L —ba Q vei gia 05
ty dong.

Ngay 27/4/2009 dng va ba Y c6 dem tién dén nha 6ng L dé dit coc. Sau khi
xem Xét gidy to chu quyén nha thi ba Y ¢ 1ap hop déng dit coc véi vo chong dng
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L — ba Q vé viéc mua cin nha mang s6 187 Tran Tuan Khai, Phuong X, Quan X,
Thanh pho Ho Chi Minh, so tién dat coc la 04 ty dong.

Sau nay, khi ra Phong cong chung sb x dé ky hop déng mua ban nha, ba Y c6
dién thoai kéu dng T di theo dé ldy tién hué hong moi gidi. Ong T ngdi chd bén
ngoai vai 01 nguol moi gigi nira 1a ba Nguyén Thi Kim H thi c6 nghe ba Y nho 01
nguoi con gai du:ng tén dum. Ong T ¢6 hoi sao ba Y lai giao tai san cho ngudi khac
dang tén, ba Y noi ring ngudi con gai nay 1a dau twong lai cua ba Y, ngudi nay
thué kinh doanh khach san cua ba Y & Binh Thanh, gioi va that tha Iim. Mat khac,
ba Y noi Chong cua ba Y 1a 6ng Nguyén Puc D ¢6 ling nhing bén ngoai nén ba Y
khéng muén Chong biét viéc mua nha nay. Sau d6, 6ng T va ba H c6 nhan
300.000.000 ddng tién chi phi hué hong mdi gisi cia 6ng L.

Nay ba Y khoi kién ba Tran Thi B va ba Nguyén Ha P, ¥ kién cua ong dé
nghi Toa an cur giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 07/5/2009, Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ¢ Quyét dinh &p
dung bién phap khan cdp tam thoi sé 473/Qb-ADBPKCTT cAm chuyén dich

quyen vé tai san d6i voi tai san dang tranh chap la nha dat toa lac tai dia chi 187
Tran Tuan Khai, Phuong x, Quan x, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngay 08/5/2009, Toa &n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh c6 Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi so 487/2009/Qb-BPKCTT cam ba Tran Thi b
xuat canh khoi Viét Nam cho dén khi c6 quyet dinh giai toa cua Toa an nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh.

Tqi Ban an dan sy so tham s6 1154/2018/DS-ST ngay 24/8/2018 cua Toa an
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Cin cir khoan 2 va khoan 3 Diéu 25, khoan 3 Dicu 33, diém c khoan 1 Dicu
34, diem a khoan 2 Biéu 199 va khoan 1 Biéu 202 cua Bo luat to tung dén sy nam
2005;

Can ctr Piéu 132, Piéu 136, Piéu 246 va Diéu 358 cua Bo luat Dan sy nam
2005;

Can ctr Nghi dinh 70/CP cta Chinh pht ngay 12/6/1997 quy dinh vé an phi, I¢
phi cua Toa an,

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Tran Thi Y.

~ Xéc dinh nha dat toa lac tai s6 187 Tran Tuan Khai, Phuong x, Quén x, Thanh
pho HO6 Chi Minh thudc quyén so hiru caa ba Tran Thi Y.

Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Q.

Hiy hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & da duoc
Phong Cong chung so x - Thanh pho Ho Chi Minh ching thuc s6 030681/HD-
MBN ngay 31/8/2007 gitta vg chong 6ng Pham Van L, ba Nguyen Thi Q véi ba
Tran Thi D.

Huy phan cap nhat ngay 13/9/2007 tai myc 3 thay doi ve chu doi vei ba Tran
Thi B trong Giay chung nhan quyén s& hitru nha ¢ va quyén su dung dat & SO
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70109090129 hd so gbc sb6 27719/2001 ngdy 26/11/2001 do Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh cép vi vo hiéu.

Ba Tran Thi Y duoc quyén lién hé cac cip c6 tham quyén dé lap tha tuc cong
nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & toa lac tai s6 187 Tran Tuén
Khai, Phuong X, Quan x, Thanh phé Ho Chi Minh theo quy dinh cua phép luat va
nop cac khoan thué theo quy dinh.

Budc 6ng Ngb Doanh L, ba Duong Xuan H cung nhitng nguoi dang ¢ trong
cin nha phai giao tra nha dat trong toa lac tai s6 187 Tran Tuan Khai, Phuong X,
Quan x, Thanh phé H Chi Minh cho ba Tran Thi Y thi hanh ngay sau khi an c6
hiéu luc phap luat.

Budc ba Nguyén Thi Q va ba Pham Thi T ¢d trach nhiém hoan tra lai cho ba
Nguyén Ha P va ba Tran Thi D sé tién da nhén 14 405.000.000 dong. Thi hanh ngay
khi &n c6 hiéu luc phap luat tai co quan thi hanh 4n c6 tham quyeén.

Khéng chap nhan yéu cau phan tb cua bi don ba Tran Thi D vé viéc yéu cau ba
Tran Thi Y phai boi thuong thiét hai caa 2.000.000.000 ddng (tién ban nha do ba
Duong Xuan H va 6ng Ng6 Doanh L chua giao) theo 13i suat ngan hang do yéu cau
ap dung bién phap khan cip tam thoi cdm chuyén vé tai san dbi vai nha dat toa lac
tai s6 187 Tran Tuan Khai, Phuong X, Quan x, Thanh phé H6 Chi Minh, tong cong 9
nam 2 thang 13 1.650.000.000d (Mot ty sau tram nim muoi triéu dong).

Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi €O quyen loi nghia vu lién quan
ong Ngd Doanh L va ba Duong Xuén H vé viéc yéu cau hay bo quyét dinh é&p
dung bién phap khan cap tam thoi s6 473/QDb- ADBPKCTT ngay 07/5/2009 cua
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh va yéu cau ba Tran Thi Y boi thuong
thi€t hai do yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi gay ra do khong cho thué
dugc nha trr thang 6 ndm 2009 dén thang 7 nam 2018 la 109 thang, gia thué
15.000.000/ 1 thang, tong cong so tien la 1.635.000.000d (Mot ty sau tram ba muoi
lam triéu dong). q ‘ 7 ‘

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi so tham, quyén khang céo cua cac
duong su theo luat dinh.

Ngay 28/8/2018 ong Ly Nghia D 1a dai dién theo uy quyén cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan dng Ngd Doanh L va ba Duong Xuan H, khang cao
toan bo ban an so thim dé nghi cap phic tham stra todn bo ban an so tham, bac
toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Y, dinh chi yéu cau doc 1ap
ctia ba Nguyén Thi Q va chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua ching toi.

Ngay 28/8/2018 ba Tran Thi B 1a bi don va 1a ngudi dai dién theo ay quyén
cua bi don Nguyén Ha P khang céo toan bo ban an so tham, dé nghi bac toan bo
yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Tran Thi Y, bac toan bo yéu cau doc lap cua
ba Nguyén Thi Q va chap nhan toan bo yéu cau phan té cua ti (Tran Thi b).

Tai don khang cdo va trudc phién toa phiic thAm hom nay.

Bi don ba Tran Thi P dé nghi Hoi ddng xét xir stra ban an so tham béac toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.
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- Ong Ly Nghia D dai dién theo Gy quyén ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Ngb Doanh L va ba Duong Xuan H dé nghj sira toan bd ban an so
tham, bac toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Tran Thi Y, dinh chi yéu
cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Q va chidp nhén toan bd yéu cau doc 1ap ong Ngod
Doanh L va ba Duong Xuan H.

- Nguyén don ba Tran Thi Yén dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang céo
ctia bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, giir nguyén ban an so tham.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr bac yéu cau khang céo cua bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan,
giit nguyén ban an so tham.

- Lut su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 6ng Phan Trung
H trinh bay:

Tai liéu, chimg ct trong hd so vu an di co ddy du can ctr xac dinh ba Yén 1a
ngudi mua nha cia ba Q 6ng L nhu gidy dit coc, tra tién, 1oi khai ctia nhimg ngudi
moi gioi. ..

Ba P cho rang di mua nha nhung chi théa thuin miéng, khong viét gidy,
nhitng chimg ctr nay khong ¢ co sé thuyét phuc, 10i khai ciia ba P bat nhat. Luc
khai minh mua cho con gai, luc khai phai mua do phia ba Q 6ng L no tién nén phai
ban nha cho P.

Loi khai vé viéc tra tién mua nha cua ba B cling co rat nhiéu mau thuln, tu
mau thuan va mau thudn véi 16i khai ctia nhitng nguoi lién quan khac.

Péi véi khang céo ciia nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: céc tai
liéu thé hién viéc khoi kién ctia ba Y bat dau tir nam 2008 do vay khéng cé can ctr
dé cho rang vu an da hét thoi hiéu.

Céc 1y do khac dai dién cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dua ra dé
nghi Hoi dong xét xtr hity an so tham 1a khong c6 can cu.

Pé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo ciia bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan, giit nguyén ban an so tham.

- Luat su Trinh Minh T bd sung: Théng nhat ¥ kién véi luat su Hoai, cic cin
ctr dé ban 4n so tham tuyén cac hop dong vo hiéu 1a hoan toan dang, phit hop véi
quy dinh cua phép luét.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan khong phu
hop véi quy dinh ciia phap lut nén ban an so tham khong chap nhan 13 ¢6 can ct.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho rang:

V¢ yéu cau huy hop dong mua ban nha giita ba B va ong L, ba Q: Ba Tran
Thi Y cho rang ngay 27/4/2007 da 1ap hop dong dat coc viet tay va giao ngay
4.000.000.000 dong cho 6ng L, ba Q d¢ mua nha so 187 Tran Tuan Khai, Phuong
X, Quan x, Thanh pho H6 Chi Minh la su ki¢n khong c6 can cu chap nhan va
khong c6 gia tri phap ly. Ba Y nai ra viéc nho ¢d Nguyen Ha P (con gai ba Bdang
dinh cu tai Nhat Ban) dung tén dum theo hgp dong cdng chang s6 017531 ngay
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30/5/2007. Ly do cua viéc nho nay 1a do “mén thuong” vai ¢6 Ha P va muc dich 1a
dé giau chong ba 1a dng Nguyén Puc D, ba Y khong c6 can ctr chang minh cho
viéc nho ¢d Ha P dung tén dum. Néu hop dong mua nha trén la co that di nixa thi
ciing phai tuyén bd vo hiéu.

Ba Tran Thi b 1a ngudi mua va da s hitu nha s6 187 Tran Tuan Khai, Phuong
X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh hop phép, thuc té da 1a chi s& hiru can nha,
chuyén ho khau vé thuong trd mét cach cong khai, minh bach. Ngay 14/4/2009 ba b
d3 ky hop dong 000261 tai Vin phong cong chitng Bén Thanh ban lai cin nha mot
cach hop phép cho 6ng Ngb Doanh L va ba Duong Xuan H.

Qua trinh giai quyét vu 4n kéo dai hon 9 nam da gay thiét hai quyén loi vat
chat va tinh than cua duong su, dic biét ddi voi bi don. Do vay, dé nghi Hoi ddng
Xet Xtr:

Béc toan bo yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Y va bac toan bo yéu cau doc
lap cua ba Nguyén Thi Q.

Buoc ba Tran Thi Y bdi thuong cho ba B thiét hai cua 2.000.000.000 dong
(tién ban nha do ba Duong Xuan H va 6ng Ngd Doanh L chua giao) theo 13i suat
ngan hang do yéu cau ap dung bién phéap khan cap tam thoi cAm chuyén vé tai san
dbi voi nha dat toa lac tai s6 187 Tran Tuin Khai, Phuong x, Quan X, Thanh phé
Ho Chi Minh, tong cong 9 nam 2 thang 1a 1.650.000.000d (Mot ty sau trim nim
muoi triéu dong).

Hay bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 487/2009/Qb-
BPKCTT ngay 08/5/2009 cua Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh cam ba
Tran Thi Pep xuat canh khoi Viét Nam cho dén khi c6 quyét dinh giai toa cua Toa
4n nhan dan Thanh ph H5 Chi Minh.

Hay bo quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 473/QD-
ADBPKCTT ngay 07/5/2009 cua Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh va yéu
cau ba Tran Thi Y bdi thudng thiét hai do yéu cau ap dung bién phap khan cap tam
thoi gdy ra do khéng cho thué duoc nha tir thang 6 nim 2009 dén thang 7 nim
2018 la 109 thang, gid thué 15.000.000/ 1 thang, tong cong so tien la

1.635.000.000d (Mot ty sau tram ba muoi lam triéu dsng).
- Ong Ly Nghia D dai dién theo Gy quyén ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu

lién quan c6 y kién dé nghi Hoi dong xét xir hily ban an so tham do c¢6 nhiéu vi
pham t tung va noi dung cuy thé:

Vé t6 tung: Khong triéu tap van phong cong chimg Bén Thanh vao tham gia
t6 tung 14 vi pham t6 tung.

Huy bo hop dong giita ba Duong Xuan H va dng Ngd Doanh L va ba B ma
khong giai quyét hau qua 1a xAm pham dén quyén loi ciia bai ba Duong Xuan H va
6ng Ngd Doanh L 13 ngudi mua nha ngay tinh, thyc hién day du thu tuc theo luat
dan su, nha & va dat dai, nghia vu thué.

Vé noi dung: Toa so tham ap dung luat dé xac dinh giao dich dan sy v6 hi¢u
khong dung.

Viéc khoi kién ctia ba Q da hét thoi hiéu khoi kién.
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Tda 4n so tham khong cin ¢ vao cac tinh tiét khach quan cia vu an dé xét xir
la khong dung.

Dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an dé xét xir lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan mot phan khang céo cua bi don ba Tran Thi
b va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan do dng Ly Nghia D dai dién theo uy
quyén, sira an so tham khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Yén va yéu cau
ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Quan.

Can ctr vao cac tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an va két qua tranh luan
tai phién toa, sau khi nghe y kién cua kiém sat vién, Hoi dong xét xir xét thay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Nguyén don ba Tran Thi Y khoi kién cho rang ngay 27/4/2007 ba va vo
chong 6ng Pham Vin L va ba Nguyén Thi Q ky hop dong dit coc mua cin nha sd
187 Tran Tuan Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia 5 ty
dong, da dat coc cho 6ng L, ba Q 4 ty dong. Ngay sau khi ra Phong cong chirc sb x
ky Hop dong mua ban (da nho ba Nguyén Ha P dimg tén dim) da dua tiép cho ong
L, ba Q 600.000.000 dong, con lai 400.000.000 dong ba Y chua giao cho ong L, ba
Q. BaY yéu cau xac dinh nha dét néi trén thudc quyén so hiru cia ba.

Bi don ba Tran Thi P ¢ yéu cau phan t6 khong chip nhan yéu cau khai kién
cia nguyén don, yéu ciu doc 1ap ciia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Q va yéu cau ba Y phai boi thuong thiét hai do yéu cau ap dung bién
phép khan cap tam thoi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Q c6 yéu cau doc lap
huy Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & giita ong
Pham Vin L, ba Nguyén Thi Q v&i ba Tran Thi D.

Toa an cap so tham da chip nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ba Tran
Thi Y va chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Thi Q.

Xét khang cao ctia ba Tran Thi  1a bi don va 13 dai dién theo Gy quyén cta bi
don Nguyén Ha P; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngo Doanh L va ba
Duong Xuéan H do 6ng Ly Nghia D dai dién, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngudn gbc can nha dang tranh chap tai s6 187 Tran Tudn Khai, Phuong X,
Quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh la cia 6ng Pham Van L ding tén chu sé hiru.

Ngay 27/4/2007, ong Pham Van L cung vo la ba Nguyén Thi Q déd nhéan tiér}
dat coc cua ba Tran Thi Yén d€ dam bao giao két hop dong mua ban nha dat tai so
187 Tran Tuan Khai, Phuong X, Quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

_ Ba Tran Thi Y da dat coc dé dam bao giao két hop (,iéng mua ban nha dat
gdm toan by quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat so 187 Tran Tuan Khai,
Phuong 5, Quan 5, Thanh pho HO Chi Minh véi giala 5ty dong va ba Y da dat coc
cho vo chong 6ng L, ba Q 4 ty dong.
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Tai gidy viét tay ngay 30/5/2007 do con géi ctia vo chong ong L viét va ba Q
ky tén c6 ndi dung: “Ching t6i 1a Pham Vin L, ba Nguyén Thi Q nay toi lam ban
cam két nay di ban cin nha trén trong tinh trang khong tranh chap cam cb, do
trude day toi co thé chdp vay ngan hang nhung do so suit chua giai chip ngan
hang tai phong cong ching s x. Nay toi ban cin nha trén cho ba Tran Thi Y. Néu
sau nay co tranh chap t61 hoan toan chiu trach nhiém”.

Ciing tai glay xac nhan noi trén c6 ghi nd1 dung: Sau khi ba Y dit coc 4 ty
dong cho vg chdng ong L thi ngay 30/5/2007 v¢ chdng ong L ra Phong cong
chtng s6 2 ky hop dong mua ban nha cho Nguyén Ha P 13 chau cta ba Yén theo
yéu cau ctia ba Y va ba Y ¢ dua thém cho vo chong dng L 300.000.000 dong va
300.000.000 ddng dich vu.

Tran Minh T 1a nguoi gioi thiéu cho ba Y mua cdn nha s6 187 Tran Tuan
Khdi cua 6ng L ba Q véi gia 5 ty dong xac nhan ngay 30/5/2007 ra Phong cong
ching s6 X méi nhan dugc tién dich vu 1a 300.000.000 dong.

Phia bi don ba Tran Thi P va ba Nguyén Ha P cho ring ba mua cin nha sb
187 Tran Tuan Khai, Phuong X, Quéan X, Thanh pho Ho6 Chi Minh gitta ba voi vo
chong 6ng L khong ky hop dong mua ban bang gidy tay ma chi thoa thuan miéng.
Va sau khi thoa thuan miéng ba b giao ngay 5.600.000.000 dong cho bén ban ma
khong can ky nhan.

Cac tai liéu thu thap duoc co tai ho so vu an nhu ban tu khai cia ba b, ’biér‘l
ban d@i chat, bién ban lﬁyrl(‘}i khai...ba b co nhi{au 101 k’hai‘ khong thong nhat vé
hop dong mua ban bang gidy tay, viéc giao nhan ti€n va so tién da giao.

Tai phién toa so thAm bén ban nha thira nhan da ban nha va nhan tién cta bén
mua la ba Y, phia bi don khong xuat trinh duge ching ctr xac thue ve viéc mua ban
nha va giao nhan tién cung voi cac ching cir néu trén do do Toa an cap so tham da
xac dinh ba Yén la nguoi d?l mua nha dat toa lac tai s6 187 Tran Tuén~Khéli,
Phuong X, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh ctia 6ng Pham Van L, ba Nguyén Thi
Q 1a c6 can ctr, dung phap luat.

Pbi v6i yéu cau doc lap cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Q vé viéc xin huy hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
st dung dat & toa lac tai s6 187 Tran Tuén Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phé Ho
Chi Minh, Hoi ddng xét xir xét thay: Ba Tran Thi Y 13 nguoi mua nha dét toa lac
tai s6 187 Tran Tuan Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh cua 6ng
Pham Vin L, ba Nguyén Thi Q. Ba Y d3 nhd Nguyén Ha P dung tén dum. Nhung
sau d6 ba P yéu cau 6ng L, ba Q huy bo hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat & dugc cong ching tai Phong cong chung sd x dé lap
lai Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & cho ba Tran
Thi D theo Hop dong cong ching sé 03068 1/HD-MBN ngay 31/8/2007. Nhu trén
da phan tich ba Yén 13 ngudi mua nha dat cua ong L, ba Q, 1 chu s& hitu tai san
nhd ba P dung tén dum, nhung ba P lai sang tén hop dong cho ba B ma khdng c6 y
kién ctia ba Y, 1am cho nguoi ban 14m tudng 1a d3 c6 ¥ kién cua ba Y da thyc hién
yéu cau cua ba P. Do d6 Toa an cip so tham di xac dinh hop déng mua ban nha ¢
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va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ s 030681/HD-MBN ngay 31/8/2007 duoc
cong ching tai Phong cong ching s X vo hiéu do bj lira déi nén hay hop ddng noi
trén 1a c6 can ctr, dung phap luat.

Ngay 14/4/2009 6ng Ngd Doanh L va ba Duong Xuan H ky hop dong mua
ban nha sd 187 Tran Tuin Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh véi
va Tran Thi D tai Van phong cong ching Bén Thanh, Thanh phdé Ho Chi Minh.
Viéc ong L, ba Hg va ba B thuc hién mua ban nha dang tranh chip, Toa an dang
thu 1y giai quyét 1a vi pham phép luat va do ba Yén khong phai 1a ngudi ban nha
cho 6ng L, ba H nén di bac yéu cau doc 1ap ctia 6ng L, ba H 13 ¢o can cu.

Tai don khang cdo va trudc phién toa phic tham cac duong sy khang cdo
nhung khéng xuét trinh duoc chimg cir méi nén Hoi déng xét xtr khong c6 cin ctr
chap nhén yéu cau khang cdo cta bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Cac quyét dinh khac cta ban an dan sy so tham khong c6 khang cdo khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat.

Vi cac € trén.

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat té tung dan su.

QUYET PINH:

Khong c‘hép nhan khang cdo cua bi don ba Tran Thi D, Nguyén Ha P va
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngé Doanh L va ba Duong Thi H do
ong Ly Nghia D dai dién va gilt nguyén ban an so tham.

~ Can cir khoan 2 va khoan 3 Diéu 25, khoan 3 Diéu 33, diém ¢ khoan 1 Diéu 34,
diém a khoan 2 Biéu 199 va khoan 1 Bieu 202 cua B luat to tung dan sy nam 2005;

Cian cir Diéu 132, Diéu 136, Diéu 246 va Diéu 358 ctia B luat Dan sw nam 2005;

Can ctr Nghi dinh 70/CP ctia Chinh pht ngay 12/6/1997 quy dinh vé an phi, I¢
phi cua Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Tran Thi Y.

2. Xéc dinh nha dét toa lac tai sb 187 Tran Tuén Khai, Phuong X, Quan X,
Thanh pho H6 Chi Minh thuoc quyén s¢ hiru cia ba Tran Thi Y.

3. Chap nhan yéu cau doc Iap ctia nguoi ¢6 quyen lgi nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Quan.

4. Huy hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sur dung dat ¢ da
dugc Phong Cong chung so x - Thanh pho H6 Chi Minh ching thuc so
030681/HD-MBN ngay 31/8/2007 gitra v chong 6ng Pham Van L, ba Nguyen Thi
Q voi ba Tran Thi b.

_ 5. Huy phan cdp nhat ngay 13/9/2007 tai muc 3 thay doi vé chi ddi véi ba
Tran Thi b trong Giay chang nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen su dung dat ¢ so
70109090129 ho so goc so 27719/2001 ngay 26/11/2001 do Uy ban nhan dan
Thanh pho H cap vi vo hiéu.
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6. Ba Tran Thi Y dugc quyén lién hé cac cap c6 tham quyén dé 1ap thu tuc
cong nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & toa lac tai s6 187 Tran Tuan
Khai, Phuong X, Quan x, Thanh phd Ho Chi Minh theo quy dinh cta phap luat va
nop céac khoan thué theo quy dinh.

7. Buoc 6ng Ngbé Doanh L, ba Duong Xuan H cung nhimg nguoi dang ¢
trong cdn nha phai giao tra nha dat tréng toa lac tai s6 187 Tran Tuan Khai,
Phuong X, Quan x, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Tran Thi Y thi hanh ngay sau
khi &n c0 hiéu luc phap luat.

8. Buoc ba Nguyén Thj Qva bélr Pham Thi T ¢6 trach nhiém hqén tra lai cho
ba Nguyen Ha P va ba Tran Thi P s0 tién da nhan la 405.000.000 dong. Thi hanh
ngay khi an co hiéu luc phap luat tai co quan thi hanh an c6 tham quyeén.

9. Khdng chip nhan yéu cau phan té cua bi don ba Tran Thi b vé viéc yéu
cau ba Tran Thi Y phai boi thuong thiét hai cia 2.000.000.000 dong (tien ban nha
do ba Du:cmg Xuan H va 6ng Ngo Doanh L chua giao) theo lai sut ngan hang do
yéu CAu &p dung bién phap khan cip tam thoi cAm chuyén vé tai san ddi véi nha
dat toa lac tai s6 187 Tran Tuan Khai, Phuong x, Quan x, Thanh phd H6 Chi Minh,
tqng cong 9 nam 2 thang 1a 1.650.000.0004 (Mot ty sdu trdm nadm muoi tri€u
dong).

10. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyen loi nghia vy lién
quan dng Ngb Doanh L va ba Dwong Xuan H vé viéc yéu cau huy bo quyet dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 473/Qb-ADBPKCTT ngay 07/5/2009 cua
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh va yéu cau ba Tran Thi Y boi thuong
thiét hai do yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi gay ra do khdng cho thué
dugc nha tur thang 6 nam 2009 dén thang 7 ndm 2018 la 109 thang, gia thué
15.000.000/1 thang, tong cong so tién 1a 1.635.000.000d (Mot ty sau tram ba muoi
lam triéu dong).

11. An phi dan su so tham:

- Hoan lai cho ba Tran Thj Y s6 tién 16.000.000d (Muoi sau trigu dong) tien
tam ung an phi da nop theo bién lai thu s6 007417 ngay 21/11/2008 cua Thi hanh
an dan su Quan 5 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Hoan lai cho ba Nguyén Thi Q s6 tién 57.000.000d (Nam muoi bay triéu
dong) tam ung an phi da nop theo bién lai thu s6 06584 ngay 10/3/2014 cua Cuc
Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ba Tran Thi B phai chiu 4n phi d6i vai viéc tranh chap quyen so hitu la
50.000d (Nam muoi ngan dong).

- Ba Tran Thi D phai chiu 4n phi ddi véi yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan
la 28.650.000d (Hai muoi tam tri¢u sau trém nam muoi ngan dong) nhung dugc can
trir vao so tien 28.500.000 dong tam nop an phi theo bién lai thu s6 08034 ngay
31/12/2014 cua Cuc Thi hanh &n dan su Thanh pho Ho Chi Minh. Ba Tran Thi B con
phai ngp thém so tién 150.0004 (M4t tram nam muoi ngan dong).

- Ong Ngd Doanh L va ba Duong Xuan H phai chiju an phi doi véi yéu cau doc
lap khong duoc chap nhan 1a 28.350.000d (Hai muoi tam tri€éu ba tram nam muoi
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ngan dong) nhung duoc can trir vao sé tién 10.040.000 dong tam nop &n phi theo
bién lai thu s 08060 ngay 09/01/2015 ctua Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phd HoO
Chi Minh. Ong Ngbé Doanh L va ba Dwong Xuan H con phai nop thém sé tién
18.310.000d (Muoi tam triéu ba trim mudi ngan dong).

- Ba Nguyén Thi Q va ba Pham Thi T phai chiu an phi la 15.150.000d (Mudi
lam triéu mot tram nam muoi ngan dong).

- An phi dan sy phic tham: Ba Tran Thi D, ba Nguyén Ha P, 6ng Ngd Doanh
L va ba Duong Xuan H phai chiu mdi ngudi 300.000 dong, duoc khau trir vao sb
tién tam tng &n phi ba Nguyén Ha P (do ba Tran Thi D nép thay) di nop 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 0049696 ngay 14/9/2018; Ba Tran Thi B da nop 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 0049695 ngay 14/9/2018; Ong Ngd Doanh L va ba Duong
Xuan H (do dng Ly Nghia D nop thay) da nop mdi ngudi 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0049681, 0049682 cling ngdy 13/9/2018 tai Cuc thi hanh &n dan sy Thanh
phé Hb Chi Minh.

Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so tham khong cd khang céo khéang
nghi da c6 hiéu lyc phép luat

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , ~ TM. HOI PONG XET XU

— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé HS Chi Minh (1);

— TAND Thanh phé H6 Chi Minh (1):

— VKSND Thanh phé H6 Chi Minh (1);

— Cuc THADS Thanh phé Hb Chi Minh (1);

— Céac duong su (16);

— Luu: ho so (1),VP(3), 25b (BPTT);

Nguyén Hiru Ba
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