TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VINH LONG

Ban 4n sb: 06/2020/DS - ST
Ngay: 10- 02 - 2020
V/v tranh chap “Hop dong dit coc”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG HO - TINH VINH LONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Ngoc Tt
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Phuong Thanh
2. Ong Tran Thanh Khen

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Long Ho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Long Ho tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Ngoc Huong - Ki€m sat vién.

Ngay 10 thang 02 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Long Ho xét
XU SO tham cong khai vu an thu 1y s6: 272/2019/TLST - DS ngay 24 thang 12 nam
2019 vé tranh chap “Hop ddng dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd:
06/2020/QBXXST - DS ngay 20 thang 01 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Tran Thi Xuan Hg, sinh ndm 1976 (c6 mat)

Tru tai: S6 206B/16 ap LT, xa LP, huyén LH, tinh Vinh Long

2. Bi don: Chi Lé Thi Tuyét H, sinh nim 1963 (c6 mit)

Tra tai: S6 495C/33 ap LTB, x4 LP, huyén LH, tinh Vinh Long
NOI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién ngay 29/12/2019, trong qua trinh gidi quyét vu an
nguyén don Tran Thi Xuan Hg trinh bay:



Ch1 L& Thi Tuyét H c6 nhu cau chuyén nhuong hai thua dat sb 933 dién tich
189m?, loai dat trong cay lau nam va thtra s6 935, dién tich 521 ,6m? loai dat
Chuyén trong laa, to ban dd sb 5, toa lac 4p Long Thuan B, xi Long Phu’oc huyén
Long HO, tinh Vinh Long do chi Lé Thi Tuyét H ding tén gidy ching nhan
QSDD, nén chi Hg c6 dat coc tién nham muc dich chuyén nhuong hai thira dat
trén.

Theo thoa thuan chi H chuyén nhuwong 2 thira trén voi gia
3.200.000.000d6ng, thué¢ thu nhap ca nhan do bén chi Hg nop.

Sau khi hai bén thoa thuén vao ngay 01/12/2019, chi Hg da dat coc cho chi
H s6 tién 200.000. OOOdéng, c6 lap gidy ban dat dat coc ngay ngay giao tién, phan
con lai s€ thanh toan du 1 lan sau khi lam hop dong chuyén nhuong trong vong 1
thang. Chi Hg da dua tién dit coc cho chi H nhan, nhung chi H khong giao gidy to
cho chi Hg lam tha tuc chuyén nhuong, chi Hg ¢6 hoi chi H giao gidy chimg nhan
QSDP dé chi Hg 1am thu tuc, nhung ba H khong dwa ma néi 1a cH chi H khong
cho chuyén nhuong, sau d6 chi Hg phat hién 1a chi H lay gidy chting nhan QSDD
dem di thé chap vay von ctia Ngan hang.

~Chj Hg ¢6 lién hé voi chi H yéu cau chi H tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhugng QSDD, nhung chi H khong dong y thuc hién hop dong chuyén
nhuong va cling khong tra tién dat coc lai cho chi Hg.

Chi Hg yéu cau chi Lé Thi Tuyét H c6 trach nhiém tiép tyc thuc hién theo
thoa thuan gitta hai bén ngay 01/12/2019 1a chuyén nhuong QSDPD thira dét s6
933, dién tich 189m? loai dat trong cdy lau nam va thira s6 935, dién tich 521,6m?,
loai dat chuyén tré)ng laa, to ban d6 sb 5, toa lac ép Long Thuan B, xa Long
Phuéc, huyén Long Ho, tinh Vinh Long.

Trong trudng hop chi H khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, thi yéu cau chi H tra lai sb tién dit coc 1a 200.000.000d6ng va
yéu cau chi H tra tién phat coc 1a 200.000.000d0ng. Tong so tién chi H phai tra 1a
400.000.000d6ng

Tai phién toa chi Hg thay d6i mot phan yéu cau khoi kién: Do chi H khong
dong ¥ tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi Hg,
nén Hg yéu cau chi H tra lai cho chi Hg sé tién coc dd nhan 1a 200.000.000d va
yéu ciu chi H tra tién phat coc 13 100.000.000d, téng cong 300.000.000d

Bi1 don: Chi Lé Thi Tuyét H trinh bay tai phién toa:

Chi H thira nhan 1a chj c6 thoa thudn chuyén nhuong hai thira dat so 933,
di,én tich 189m2, loai dat trong cay 1au ndm va thira s6 935, dién tich 521,6m?, loai
dat chuyén trong lua, to ban do so 5, toa lac ap Long Thuan B, xa Long Phudc,



huyén Long Hd, tinh Vinh Long do chj H dung tén gidy chimg nhan QSDD cho
chi Tran Thi Xuan Hg voi gia 3.200.000. OOOdéng Chij c¢6 nhan tién dit coc cua
chi Hg s tién 1a 200.000. OOOdong va co ky gidy ban dit dit coc vao ngay
01/12/2019 nhung ndi dung giady dat coc nhu thé nao chi khong ro6 vi chi chi nghe
doc r6i ky tén. Chi H str dung s tién nay di tra no ngan hang.

Viéc chuyén nhuong dat nay cH chi H khong biét gi. Chi H muén dé lai dat
dé gia dinh ¢, nén khong dong y chuyén nhuong phan dat trén cho chi Hg nita. Chi
H dong ¥ tra lai tlen dat coc lai cho chi Hg s6 tién 200.000.000dong va dong y tra
60.000.000d6ng tién phat coc, tong cong 1a 260.000.000d. Chi H khéng dong v tra
tién phat coc 100.000.0004d theo yéu cau cua chi Hg.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Ho:
1. Viéc tuan theo phép luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng x¢ét XU vu an,
Thu ky phién toa trong quaé trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy Iy cho dén trudce
thoi diém Ho1 dong xét xir nghi an:
* Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir:

- Pay 1a vu an tranh chap vé dan sy thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n
duoc quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, 39 B0 luat t6 tung dan su.

- Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién dang, day
du quy dinh tai Biéu 203 BLTTDS nam 2015.

- Vige xac dinh tu cach nhiing nguoi tham gia t6 tung dung theo quy dinh
tai bicu 68 BLTTDS

- Viéc xac minh, thu thap chimg ctr, giao nhén ching cir dung quy dinh tai
biéu 97, 98 BLTTDS.

~ Thoi han chuan bj xét xir duge dam béo ding quy dinh tai Diéu 203 B luft
to tung dan su.

* Viéc tudn theo phdp ludt cia Héi dong xét xir, Thu ky tai phién toa:

- Hoi dong xét xtr, Thu ky da tuan theo dung cac quy dinh ctia BLTTDS vé
viéc x&t XU so tham vu an.

2. Viéc tuan theo phap luét t6 tung cua nguoi tham gia t6 tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi an:

- Céc duong sy di thyc hién day du quyén va nghia vu to tung quy dinh tai
cac Dieu 70, 71, 72, 73 va Diéu 234 B¢ luat to tung dan su.

3.Y kién vé viéc gidi quyét vu an:



Cin ctr vao Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 147, 244 Bo luat td
tung dan sy nim 2015; Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

bPé nghi hoi déng xét xu: Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Tran Thi
Xuan Hg.

Buoc chi Lé Thi Tuyét‘ H tra chp chi Tran Thi Xuan Hg $6 tjén dat coc ngay
01/12/2019 1a 200.000.000 dong va tién phat coc 1a 100.000.000 dong.
7 -Vé 4n phi dan su so tham: Budc bi don ndp 15.000.000 déng an phi dan sy
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc tai liéu, chirmg civ da dwoc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip, thAm quyén giai quyét: Pay 1a vu an dan sy vé
viéc tranh chép Hop déng dat coc. Bi don c6 dia chi cu tra tai xa Long Phudc,
huyén Long H9, tinh Vinh Long nén thudc thim quyén giai quyét ciia Tda 4n nhan
dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35 B0 luat to
tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung vu an:

Xét, yéu cau cua chi Hg yéu cau chi H tra lai sd tién dat coc 1a
200.000.000d6ng va yéu cau chi H tra tién phat coc 1a 100.000.000dong do chi H
khong dong ¥ thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 13 c6 co s
chap nhan, bai 1&:

Gitra chi Hg va chi H co lap glay tay thoa thuan dat coc sO tién
200.000.000d dé dam bao thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat,
theo thoéa thuan néu chi H khong thue hién hop d6ng chuyén nhugng thi chi H
dong y b01 thuong gap 10 1an tién coc cho chi Hg. Chi H thura nhan c6 nhén cua
chi Hg sd tién coc 1a 200.000. 000d va co6 ky nhan vao gidy tay thoa thuén trén voi
chi Hg. Pay la chimg cir khong can phai chirng minh theo Diéu 92 Bo luat t6 tung
dan su. Tai phién toa, chi H cling thtra nhan viéc khong tiép tuc thuc hién giao
dich 13 15i ctia chi. Chi Hg khai kién yéu cau chi H tra cho chi Hg 200.000.000d
tién coc va phat coc 100.000.000d 1a c6 loi cho chi H va ciing phu hop theo quy
dinh Piéu 328 Bo luat dan sy nam 2015. Do d6, Hoi dong xét xir bude chi H phai
tra cho chi Hg s6 tién coc dd nhan 1a 200.000.000d va budc chi H phai chiu phat
s6 tién 100.000.000d do tir chdi giao két hop dong voi chi Hg, tong cong chi H c6
nghia vu tra cho chi Hg s6 tién 300.000.0004.



~ [3] Vé én phi: Budc chi H phai chiu 15.000.000d0ng tién 4n phi Dan sy so
tham.

[4] X¢ét, dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Ho 1 ¢6
co s& chap nhan toan bo.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 147, 244 B0 luat té tung dan su nam 2015; Diéu 328, Piéu 468
B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Tran Thi Xuan Hg.

Budc chi Lé Thi Tuyét H ¢ nghia vu tra cho chi Tran Thi Xuan Hg s6 tién
dat coc la 200.000.000 dong va tién phat coc la 100.000.000 dong, tong cong
300.000.0004d (Ba tram tri¢u dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

3. V& 4n phi dan sy so tham: Budc chi L& Thi Tuyét H phai chiu
15.000.000d (Muoi lam triéu dong) tién an phi Dan sy so tham.

Hoan tra cho chi Tran Thi Xuan Hg s0 tién tam @mg 4n phi 10.300.000d
(Muoi trigu ba trdm nghin dong) theo bién lai thu tién s0 0005454 ngay
24/12/2019 tai Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén Long Ho, tinh Vinh Long.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

4.Vé quyén khang cdo: Chi Hg, chi H dugc quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.



Noi nhan:
- TAND tinh Vinh Long;
- VKSND huyén Long Hb;

- Chi cyc THADS huyén Long Ho;

- Céc duong su;
- Luu VP, HS./.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Da ky)

Pang Thi Ngoc Tu



