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                                                       -       -           

                     

 
       s : 70/2018/DS-ST 

N   : 27/8/2018 

V/v: “Tranh chấp hợp đồng 

 chuyển nhượng QSD đất”. 

      

          

                                        
 

                                                

 

                                            
 h m ph n - Chủ t   phi n t  :    N u ễ  Tha h L. 

C c   i th m nh n d n: 

      1. Ô   Trầ  Vă  Hư      

                                           2. Ô   Trầ  Vă  Hổ            

                                 t  : Ô   Phạm Đì h Th o–        T a 

    h       th  h  h      Tr   t  h     Tr . 

Đạ  d ệ  V ệ    ểm s t   â  dâ  t à     ố Bế   re, tỉ   Bế   re t  m 

          t  : Huỳ h Thị N ọ  Điệ  – Kiểm s t viê . 

 V o          23 v  27 th    8  ăm 2018 tại tr  s  T a     h       th  h 

 h      Tr   t  h     Tr    t    s  th m       hai v         sự th     s : 

212/2017/TLST-DS 
 
     14 th    7  ăm 2017 v  việ  “Tranh  hấ  hợ  đồ   

 hu ể   hượ   qu    s       đất” th o  u  t đị h đưa v     ra   t    

s :56a/2018/QĐST-DS      14 th    5 năm 2018  i a     đư    sự: 

N u ê  đ  :    N u ễ  Thị L  si h  ăm 1966 

                     Ô   N u ễ   u   C  si h  ăm 1988 

Trú tại:  hu  h  3   hườ   P  th  h  h     t  h T. 

N ười đại  iệ  th o ủ  qu   :     N u ễ  Trườ   G  si h  ăm 1980 

Trú tại: 59  đườ   30/4  hườ   3  th  h  h      Tr   t  h     Tr . 

N ười   o vệ qu    v   ợi í h hợ   h    ủa   u ê  đ  : 

Luật sư N u ễ  Vă  T – Đo    uật sư t  h     Tr . 

 ị đ  : T  Thị C m H  si h  ăm 1960 

Trú tại: khu ph  4   hườ   8  th  h  h     t  h T. 

N ười  ó qu     ợi v    hĩa v   iê  qua : 

-  N u ễ  Thanh L  si h  ăm 1971. 

Trú tại:  khu ph  4   hườ   8  th  h  h     t  h T. 

-  Lê Ho    T   V  si h  ăm 1977. 

Trú tại: ấ  3   ã N  th  h  h     t  h T.  
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6. Ủy b n nh n d n thành phố B, tỉnh  . 

Địa  h :  hườ   4  th  h  h     t  h T. 

N ười đại  iệ  th o  h    uật: Ô   Cao Th  h T – Chủ tị h U ND  th  h 

 h   , t  h T.  

Người đại diện theo ủy quyền củ  Ủy b n nh n d n thành phố B, tỉn: 

Ô   N u ễ   u   K – Phó Trư     h    T i   u ê  v  M i trườ   

th  h  h  B  t  h T (vă      ủ  qu         16 th    5  ăm 2016 vă       êu 

 ầu  i i qu  t vắ   mặt      23/8/2018).  

           

Theo đơn khởi kiện ngày 21/3/2015, bản t  kh i, c c tài liệu chứng cứ cung 

cấp cho      n và tại phi n t  , c c đồng nguy n đơn ủy quyền ông Nguyễn 

 rường G trình bày: 

Do qua  hệ qu    i t     Lê Ho    T   V     o   ủa sui  ia    N u ễ  

Thị L v      N u ễ   u   E, v o  ăm 2010     V  ó hỏi mượ  vợ  hồ      L, 

    E  iấ   hứ    hậ  qu    s       đất th a 106  tờ     đồ s  09 tọa  ạ  tại 

s  A   hu  h  3   hườ   P  th  h  h     t  h T m   đí h để th   hấ  va  ti   

 ấ  v     m ă   thời hạ  mượ      V  am   t sau m t  ăm sẽ tr   ại  iấ   hứ   

 hậ  qu    s       đất  ho vợ  hồ       E    L. Do     V hỏi mượ  sổ va  

ti     m ă   ê  vợ  hồ       E    L tin  ời  ê   hi     V  êu  ầu vợ  hồ   

    E    L đ    h          hứ   để    tê  va  ti   thì vợ  hồ       E    L đã 

nghe theo  ời     V v   ó đ    h          hứ      tê   iao  ị h để  iú  đỡ 

    V  ó v     m ă . Vợ  hồ       E    L đ    h          hứ    h   i t    

tê   hư    h     i t đó    hợ  đồ    hu ể   hượ   vì th o  ời  ủa     V thì 

vợ  hồ   E     h     để   ười  ho     V va  ti   ti  tư     ho va .  

   L     E ho   to    h     i t việ     hợ  đồ         hứ       ó thật vì 

th o sự  am   t  ủa     V với vợ  hồ       E đ    h     hợ  đồ    i      để 

l m ti  ho   to    h     ó việ   hu ể   hượ   đất   o  h    hĩa  h     hi u 

   L      E  h  vi t đượ  họ tê         việ  đọ   h     ho   to    h     i t 

đọ    i t vi t  ê  hợ  đồ   thể hiệ    i  u    ì     ũ    h     i t      ũ   

 h     i t mặt    T  Thị C m H v      N u ễ  Tha h L    ai  vợ  hồ   E    

 h    m th o sự  êu  ầu  iú  đỡ  ủa     V  vợ  hồ   E    ho   to    h    

 hậ  đượ   ợi í h  ì từ việ     hợ  đồ   tại  h          hứ  . Sau  hi    hợ  

đồ    ia đì h    L vẫ  ti   t   qu      s        hầ  đất      ho đ    a .  

Sau m t  ăm    đ   hạ  tr   ại  iấ   hứ    hậ  qu    s       đất  hư  ời 

    V  am   t  hư       V  h    thự  hiệ .    L đã  hi u  ầ   êu  ầu     V 

tr   ại  iấ   hứ    hậ  qu    s       đất đ        25/3/2012     V đã vi t    

 iấ   am   t  hư        h    thự  hiệ  việ   iao tr   iấ   hứ    hậ  qu    s  

     đất. Do      việ   ậ  r    ê  vợ  hồ       E    L  ũ    h    thưa  iệ  

ha  thú   i       V tr   ại  iấ   hứ    hậ  qu    s       đất v   ũ   v o thời 

điểm đó     V  ỏ đi  ê  vợ  hồ       E    L  ũ    h     i t tìm   đ u. 

Đ    ăm 2014  hi    qua  thi h  h    ti   h  h  ê  iê  t i s   để thi h  h 

    ho     N u ễ  Tha h L thì vợ  hồ   E    L mới  i t  hầ  đất  ủa  ia đì h 

   đã  ị  hu ể   hượ    ho   ười  h  . 
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   N u ễ  Thị L v      N u ễ   u   E đã thự  hiệ  qu     i u  ại tại 

C  qua     h s t đi u tra      a  th  h  h     t  h T.  ua   m việ  tại  h    

   h s t đi u tra      a  Th  h  h        L v      E đượ   i t     hầ  đất  ủa 

       hiệ   o     N u ễ  Tha h L đa   đứ   tê   iấ   hứ    hậ  qu    s  

     đất v      L đã  hủ đ    đưa v o thi h  h    để tha h to    ợ. Sự việ  

 iễ  ra  hư th    o từ  iấ   hứ    hậ  qu    s       đất  ủa vợ  hồ       E 

   L sa       N u ễ  Tha h L thì vợ  hồ       E    L  h    rõ. 

 Hiệ  tại  hầ   ă   h  v  đất      o    L v      N u ễ   u   C     o  

trai    L     E đa   qu      s            E mất  ăm 2016 v  trê  thự  t      ia 

đì h    L s       ổ  đị h  h     ó việ   hu ể   hượ   đất. 

   N u ễ  Thị L v      N u ễ   u   C  êu  ầu hủy hợp đồng chuyển 

nhượng quy n s  d ng đất gi a    N u ễ  Thị L      N u ễ   u   E với    

T  Thị C m H vì th o  ời     V  am   t với vợ  hồ       E          để va  

ti    để đ m   o   m ti   h     h i    hí thự  hiệ  việ   hu ể   hượ    hầ  

đất v   ă   h  trê  đất  ủa  ia đì h    L việ  vợ  hồ       E       hợ  đồ      

 o  ị     V  ừa   i. 

Do hợ  đồ    ủa vợ  hồ   E    v     H     h     ó thật  ê  việ     H 

 hu ể   hượ    hầ  đất  o vợ  hồ   E    đa   qu      s        ho     

N u ễ  Tha h L    ho   to    h    hợ   h  .Trê  thự  t  vợ chồ   E    ho   

ho    h    ha   i t t i s    ủa mì h  ị  hu ể   hượ    ho   ười  h  .    L, 

    C  êu  ầu hủ  hợ  đồ    hu ể   hượ   qu    s       đất  i a    T  Thị 

C m H v      N u ễ  Tha h L. Giao tr  qu    s       đất  ại  ho  ia đì h   . 

Do      iao  ị h trê      o     Lê Ho    T   V v      N u ễ  Tha h L 

thự  hiệ       ê  tự  hịu tr  h  hiệm với  hau    L      C  h     ó    i  . 

   L     C đồ     với   t qu  đo đạ       23/11/2017  ủa Chi  h  h vă  

 h    đăng k  qu    s       đất th  h  h     t  h T v    t qu  đị h  i       

09/10/2017  ủa H i đồ   đị h  i  th  h  h   . 

N o i ra    L      C  h     ó  êu  ầu  ì  h  . 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp ph p củ  nguy n đơn luật sư Nguyễn 

Văn T trình bày:  

Th o  ời trì h      ủa   u ê  đ   v       hứ    ứ     ời  hai tại    qua  

   h s t đi u tra th  h  h      Tr   thể hiệ     L      E ho   to    h     ó   

 hí  hu ể   hượ   qu    s       đất     hầ  đất thu   th a 106  tờ     đồ s  

09 tọa  ạ  tại s  A   hu  h  3   hườ   P  th  h  h     t  h T việ     hợ  đồ   

cho    T  Thị C m H  trê  đất  ó m t  ă   h   o  ia đì h    L qu      s       

từ  hi đượ   ha mẹ  ho đ    hi     ra tra h  hấ . Ô g Vđã  ó h  h vi  ừa   i 

vợ  hồ   E    L để    hợ  đồ    hu ể   hượ    ho    H     L v      E đã    

hợ  đồ   trê  sự ti  tư     ời hứa  ủa     V  ê  mới    hợ  đồ    ho   to   

 h     i t sự việ   hu ể   hượ  .X t v       hất  ủa m t hợ  đồ    hu ể  

 hượ   đất thì  h i  ó sự tự   u ệ   ủa  ê      v   ê  mua. Hợ  đồ    hu ể  

 hượ        12/4/2010  i a vợ  hồ   E    L v     H ho   to    h     ó ti   

 ậ  với  hau   h     ó sự      ạ  v  thỏa thuậ  mua      ũ   th o  ời thừa 

 hậ   ủa     Vv      L tại    qua     h s t đi u tra      a  th  h  h  thì việ  

 hu ể   hượ    hầ  đất th a 106  tờ     đồ s  09 tọa  ạ  tại s  s  A   hu  h  
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3, phườ   P  th  h  h     t  h T     o     V v      L thự  hiệ . Do hợ  đồ   

 hu ể   hượ    ủa    L v     H đã đượ       t  o     V  ừa   i    L   ă   ứ 

Đi u 132     uật     sự  ăm 2005 đ    hị hủ  hợ  đồ    hu ể   hượ    i a 

   N u ễ  Thị L  N u ễ   u   E với    T  Thị C m H  ậ       12/4/2010   o 

hợ  đồ    hu ể   hượ        12/4/2010    v  hiệu  ê  việ   h t si h hợ  

đồ    hu ể   hượ    i a    T  C m H  ũ    h    đú    h    uật đ    hị hủ  

hợ  đồ    hu ể   hượ   qu    s       đất      05/5/2011  i a    T  Thị 

C m H v      N u ễ  Tha h L    iao tr  qu    s       đất  ho  ia đì h    L. 

Bị đơn bà  ô  hị C m H: Vắ   mặt tro   qúa trì h t  t     ê   h     ó 

 ời trì h      ũ    hư  h     ó  êu  ầu  h   t . 

Những người có quyền lợi và nghĩ  vụ li n qu n: 

 Ô   Lê Ho    T   V trì h    : Năm 2010  o  ó  hu  ầu v  v     m ă  

     ó va   ủa     N u ễ  Tha h L s  ti   50.000.000 đồ    h    với đi u 

 iệ      h i  ó  iấ   hứ    hậ  qu    s       đất th   hấ   ho     L. Do quan 

hệ qu    i t vợ  hồ   E    L  ó  iú  đỡ      ho     mượ   iấ   hứ    hậ  

qu    s       đất th   hấ    o đ m  ho     N u ễ  Tha h L để va  s  ti   

trê . Thỏa thuậ   i a     v      L  hư sau: Ô   N u ễ  Tha h L  ho     

Vva  s  ti   50.000.000đồ    ãi suất 10%  để đ m   o     Vtr   ợ thì  h i  ó 

sổ đỏ th   hấ  v   am   t với  hau     h     hợ  đồ    hu ể   hượ    h    

 hu ể  sổ  thỏa thuậ           ũ    ó trì h     với vợ  hồ   E    L      m hợ  

đồ    hu ể   hượ    hư   thự   hất    hợ  đồ   va .    L v      E đã đồ     

 ho mượ  sổ để va  ti   v   ũ    i t việ   hu ể   hượ       i  v  trê  thự  t  

thì  h    trườ   hợ  va  th  sổ  hư th      rất  hi u.   L v      E đồ     đ   

 h          hứ      hợ  đồ   để     V  hậ  ti  , vợ  hồ   E    L     hu ể  

 hượ   th o thỏa thuậ     với    T  Thị C m H  hai  ê   h     trê  hợ  đồ   

    L đã  hu    ị sẳ       v  vợ  hồ   E    L ho   to    h     i t    H    ai 

v  qua  hệ  hư th    o với     L  trê     hí     ho     Vmượ  sổ va  ti   ho   

to    h     i t việ      hu ể   hượ           h  v  đất. 

Sau  hi    hợ  đồ       V      ười trự  ti    hậ       ho   ti   từ     L 

   thể    hợ  đồ    o   ra qu       hê  ạ h  h          hứ    iao 

20.000.000 đồ  ,      17/5/2010     L đưa ti   10.000.000đồ         

24/5/2010 đưa ti   10.000.000đồ   v   ầ   u i  ù   đưa ti   10.000.000 đồ  , 

thỏa thuậ      ho va  50.000.000 đồ    hư       L  h    đưa ti   m t  ầ  m  

đưa th  h  hi u  ầ   hư vậ . Ô   V đó    ãi đượ  4 ha  5 th         h     

 hớ rõ  hư   sau đó     tìm     L để tr  ti    ấ   ại sổ đỏ tr   ho vợ  hồ       

E    L  hư        h     iê   ạ  đượ  với     L. 

Sự việ    o   i  ho đ    hi      i t mì h  ị t    o  ừa đ o tại    qua  

   h s t đi u tra      a  th  h  h      Tr   đ    iai đoạ      thì      ó m t 

 ầ  ti    ú  đượ  với     L tro        uổi   m việ  v  đ i  hất  hư       L 

 h    thừa  hậ      ó  ho     Vva  ti   m   h   ó  hờ     V  iới thiệu mua 
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 hầ  đất  ủa vợ  hồ       E    L    g mua  ùm    H      ười     o   ủa     

L  hư   sau đó    H  ị  ệ h  ê   hu ể   hượ   sa    ho     L. 

Ô   V thừa  hậ       ó mượ  sổ đỏ  ủa  ia đì h    L để va  ti    ủa     

N u ễ  Tha h L  hư        h     ừa   i    L với   đị h  ạt    L     đất để 

 ấ  ti    m   h  th   hấ  sổ  ủa    L với hì h thứ    m hợ  đồ    hu ể  

 hượ    hì h thứ          o     L đ    hị thự  hiệ  mới  ho va  ti   mỗi  ầ  

 hậ  ti       L đ u  ắt         hía sau hợ  đồ   vi t ta  m  hai  ê  đã  ậ . Vì 

    L vi  hạm thỏa thuậ      h    tạo đi u  iệ  để     tr  ti   v   hậ   ại  iấ  

 hứ    hậ  qu    s       đất tr   ho vợ  hồ   E    L. Gia đì h    L  êu  ầu 

hủ      hợ  đồ    hu ể   hượ   qu    s       đất đã  ậ   i a    L     H v  

 i a    H với     L    ho   to   đú   vì      h     ó qu     ì để     đất  ủa 

 ia đì h    L. Ô   V đồ      hậ  tr  h  hiệm tr  s   ợ va  50.000.000 đồ   

 ho     L v  ti    ãi 1%/ 1 th    tro   thời hạ     7  ăm       êu  ầu     L tr  

 ại  iấ   hứ    hậ  qu    s       đất  ho  ia đì h    L. 

Tu       h     ó  ự      ầ  T a    ti   h  h thu thậ   hứ    ứ  hư đo 

đạ , đị h  i   hư       đồ     với   t qu  đo đạ  đị h  i  m  T a    đã thự  

hiệ . 

N o i ra     V  h     ó    i    ì thêm. 

Ô   N u ễ  Tha h  L: Vắ   mặt tro   qúa trì h t  t     ê   h     ó  ời 

trì h      ũ    hư  h     ó  êu  ầu đ    ậ . 

U ND th  h  h   :  ó đ    êu  ầu  i i qu  t vắ   mặt  ê   h     ó  ời 

trì h    . 

Đại diện Viện kiểm s t nh n d n thành phố Bến  re, tỉnh Bến  re ph t biểu 

qu n điểm:  

- Ý  i   v  việ  tu   thủ  h    uật t  t    tro   qu  trì h  i i qu  t v  

    ủa  h      ười ti   h  h t  t    v   h      ười tham  ia t  t   : v     

    v     đã đượ  ti   h  h đú   th o trì h tự  h    uật qui đị h đ m   o 

qu    v   ợi í h hợ   h    ủa      ê  đư    sự. 

- Ý  i   v  việ   i i qu  t v    : Đ    hị H i đồ     t     hấ   hậ  

 êu  ầu  ủa   u ê  đ   hủ  hợ  đồ    hu ể   hượ   qu    s       đất  i a 

   N u ễ  Thị L      N u ễ   u   E với    T  Thị C m H  ậ       12/4/2010 

với     o hợ  đồ    ị  ừa   i v  hủ  hợ  đồ    hu     hượ   qu    s       

đất  i a    T  Thị C m H với     N u ễ  Tha h L với     o  iấ   hứ    hậ  

qu    s       đất  ủa    T  thị C m H  h     ó hiệu  ự   o hợ  đồ   với    L 

v  hiệu từ đó  ẫn đ   hợ  đồ    i a    H v      L  ũ   v  hiệu. 

 É      : 

[1]Về qu n hệ tr nh chấp: Theo đ    h i  iệ       21/3/2015  ủa    

N u ễ  Thị L      N u ễ   u   C  ho rằ   v o  ăm 2010     ó  ho   ười 

qu          Lê Ho    T   V mượ   iấ   hứ    hậ  qu    s       đất để va  

ti     m ă   hư   đ    ăm 2014    đượ   i t     iấ   hứ   qu    s       đất 
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v   ă   h  trê  đất  ủa     ị  ê  iê  thi h  h        L      C  h i  iệ   êu  ầu 

T a hủ      hợ  đồ    hu ể   hượ    ủa      ê   iê  qua  đ    hầ  đất v  

că   h  m   ia đì h    đa   qu      s         êu  ầu  ủa    L      C    tra h 

 hấ  hợ  đồ    hu ể   hượ   qu    s       đất đượ  T a      m   t  i i 

qu  t th o qui đị h tại Đi u 697     uật D   sự  ăm 2005 . 

[ 2] Về tố tụng :Th o  iê          mi h      25/7/2017 thì tại thời điểm    

L      C  h i  iệ    ị đ      T  Thị C m H v    ười  ó qu     ợi v    hĩa v  

liê  qua      N u ễ  Tha h L  h     ó mặt   địa  hư   . H i đồ     t thấ   

   H, đã  hi rõ địa  h    i  ư trú  ủa mì h  hi thự  hiệ  giao  ị h với    L, 

    N u ễ  Tha h L đã  hi rõ địa  h   ủa mì h  hi      t hợ  đồ    hu ể  

 hượ    ủa     với    H tro       hợ  đồ    hu ể   hượ        12/4/2010 

v       05/5/2011 v  tại    qua     h s t đi u tra      a  th  h  h  thì v o 

 ho  g th    10/2016     N u ễ  Tha h L v     T  Thị C m H  ó đ    u   

 ấ   ời  hai tại  h       h s t đi u tra   ó    s   hẳ   đị h    H      L  i t 

việ   iao  ị h  hầ  đất tại th a 106  tờ     đồ s  09 tọa  ạ  tại s  s  A   hu  h  

3   hườ   P  th  h  h     t  h T     ó tra h  hấ   hư       L     H  h    đ   

T a    th o      ầ  T a    th      o T a     h       th  h  h      Tr  đã 

 iêm   t       hai     vă      t  t    tại U ND  hườ   8  th  h  h      Tr   

t  h     Tr .Că   ứ điểm    ho   2 Đi u 227     uật t  t        sự  v  hướ   

 ẫ  tại điểm b   ho   2  Đi u 6  ủa N hị qu  t 04/2017/N -HĐTP      

05/5/2017  ủa H i đồ   th m  h   T a     h       t i  ao  H i đồ     t    

ti   h  h   t    vắ   mặt    T  Thị C m H v      N u ễ  Tha h L. 

Về th m quyền: Theo đ    h i  iệ    u ê  đ    êu  ầu hủ      hợ  

đồ    hu ể   hượ        12/4/2010 v  hợ  đồ    hu ể   hượ   qu    s  

     đất  ậ       05/5/2011  ủa     đư    sự  iê  qua  tro   v   iệ   việ  

  m   t đ  h  i  tí h  h       ủa     hợ  đồ    hu ể   hượ    ó  iê  qua  

đ   tí h  h       ủa      iấ   hứ    hậ  qu    s       đất s   E 506316 m  

U ND th  h  h  đã  ấ   ho    T  Thị C m H  ấ       29/4/2011 v   iấ  

 hứ    hậ  qu    s       đất s   E 506581 o U ND th  h  h      Tr   ấ  

     30/5/2011  ho     N u ễ  Tha h L. X t thấ   U ND th  h  h      Tr  

đã  ấ  hai  iấ   hứ    hậ  qu    s       đất trê   ho    H v      L trê     

s  hợ  đồ    hu ể   hượ   qu    s       đất m       ê  đã      ậ . Că   ứ 

 ho   16 Đi u 3 Luật đất đai  ăm 2013  iấ   hứ    hậ  qu    s       đất 

 h     h i    qu  t đị h thu     i  u   đi u  h  h  ủa Đi u 34     uật t  

t    D   sự  ăm 2015  ê  v     thu   th m qu     i i qu  t  ủa T a     h   

     ấ  hu ệ  th o qui đị h tại Đi u 35     uật t  t    D   sự  ăm 2015. 

[3] N i dung tr nh chấp: N uồ       hầ  đất tra h  hấ  tại th a 106  tờ 

    đồ s  09 tọa  ạ  tại s   A   hu  h  3   hườ   P  th  h  h     t  h T     ủa 

 ia đì h    N u ễ  Thị L,     N u ễ   u   E. V o  ăm 2010     Lê Ho    

T   V      ười  ó qua  hệ qu    i t với    L v      E      V  ó hỏi mượ   iấ  

 hứ    hậ  qu    s       đất  ủa    L v      E để va  ti     m ă    ũ   v o 

 ăm 2010     V ó va   ủa     N u ễ  Tha h L s  ti   50.000.000 đồ    theo 

thỏa thuậ   i a     L v      V hì h thứ  đ m   o       L v      E  h i    hợ  

đồ    hu ể   hượ    hầ  đất v   ă   h  trê   ho    T  C m H hai  ê   ó   m 
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hợ  đồ    hu ể   hượ   qu    s       đất v o      12/4/2010 v   ó      

 hứ   hợ  đồ   tại  h          hứ   s  1  đ        29/04/2011    T  Thị 

C m H  ấ   iấ   hứ    hậ  qu    s       đất. 

 Sau đó    T  Thị C m H đã  hu ể   hượ    hầ  đất      ại  ho     

N u ễ  Tha h L trê     s  hợ  đồ    hu ể   hượ   hai  ê  đã    v o      

05/5/2011 đ        30/5/2011     N u ễ  Tha h L đượ   ấ   iấ   hứ    hậ  

qu    s       đất. Theo  ời  hai  ủa   u ê  đ      L ho   to    h     i t     

 ầ   hu ể   hượ   trê  v  từ  hi  ho     V mượ   iấ   hứ    hậ  qu    s  

     đất cho đ    hi  h t hiệ  t i s    ị  ê  iê  thi h  h     ăm 2014 gia đì h 

   L s       ổn đị h v   h     ó ai  êu  ầu  iao t i s    hu ể   hượ  . Khi 

 h t hiệ      L đã  hủ đ    đưa  hầ  đất trê  v o thi h  h    thì  ia đì h    L 

t    o tại    qua     h s t đi u tra      a  th  h  h      Tr   đ   th    

7/2017 thì  h i  iệ      sự tại T a   . 

Th o  iê        m   t th m đị h 03/10/2017  ủa T a     hầ  đất đa   

tra h  hấ      ă   h  v  đất tọa  ạ  tại s  A   hu  h  3   hườ   P  th  h  h     

t  h T thu   th a 106 tờ     đồ s  09   iệ  tí h 85 8m
2
 hiệ   o     N u ễ  

Thanh L đứ   tê   iấ   hứ    hậ  qu    s       đất. Phầ  đất v   ă   h  trê  

đất hiệ  tại  o  ia đì h    L qu      s       v  th o      vă  s  1082/CN T-

TTLT      13/10/2017  ủa  hi  h  h vă   h    đă      đất đai th  h  h    

thì qu    s       đất v  t i s    h    ắ   i   trê  đất  h     ó đă      th  

 hấ  tại     tổ  hứ  tí       ha      h     o. 

[4] Xét y u cầu củ  bà Nguyễn  hị L, ông Nguyễn Quốc C về việc y u cầu 

hủy c c hợp đồng chuyển nhượng ngày 12/4/2010 đã ký kết giữ  vợ chồng E bà 

L và bà  ô  hị C m H và hợp đồng chuyển nhượng ngày 29/04/2011 giữ  bà  ô 

 hị C m H và ông Nguyễn  h nh L :  

[4.1] X t hợ  đồ    hu ể   hượ   qu    s       đất  ậ       12/4/2010 

 i a     N u ễ   u   E     N u ễ  Thị L với    T  C m H. 

V  hì h thứ : Theo hồ s  sao     s  2343/SL – CNVPĐKĐĐ      

06/10/2017 do Chi  h  h vă   h    đă      đất đai th  h  h   u    ấ  thể 

hiệ     T  C m H đượ   ấ   iấ   hứ    hậ  qu    s       đất th a 106 tờ     

đồ s  09   iệ  tí h 85 8m tọa  ạ  tại  hườ   Phú T    th  h  h      Tr   t  h 

    Tr  th    qua hợ  đồ    hu ể   hượ   qu    s       đất      12/4/2010  

hợ  đồ    ó đầ  đủ  h      ủa  ê   hu ể   hượ   v   ên  hậ   hu ể   hượ   

   vợ  hồ   E    L      E với    T  Thị C m H v  đượ        hứ   tại  h    

      hứ   s  1     Tr , v  hì h thứ  hợ  đồ        ê  đã thự  hiệ  th o đú   

trì h tự qui đị h tại  ho   1  2 Đi u 689     uật     sự  ăm 2005.  

V    i  u   : hợ  đồ    ó   i  u   thể hiệ  vợ  hồ   E    N u ễ  Thị L 

v      N u ễ   u   E  hu ể   hượ    hầ  đất th a 106 tờ     đồ s  09   iệ  

tí h 85 8m
2
 tọa  ạ  tại  hườ   Phú T    th  h  h      Tr   t  h     Tr . 

 hu ể   hượ    hầ  đất trê   ho    T  Thị C m H 

X t  ời trì h      ủa   u ê  đ   v  vị  uật sư   o vệ qu    v   ợi í h hợ  

 h    ủa    L,  ho rằ   v o  ăm 2010 vợ  hồ   E     ó  ho     Lê Ho    T   

Vmượ   iấ   hứ    hậ  qu    s       đất để va  ti     m ă   trê     hí  iú  

đỡ     Vva  v     m ă  ho   to    h     ó   đị h  hu ể   hượ   đất v   ă  
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 h  đa          V đã  ừa   i    L để    hợ  đồ    hu ể   hượ     ời  hai     

 ủa    L  hù hợ  với  ời  hai  ủa     Vtại    qua     h s t đi u tra. Th o  ời 

 hai  ủa     Vv o  ăm 2010 từ qua  hệ qu    i t      ó hỏi va   ủa     

N u ễ  Tha h L s  ti   50.000.000 đồ    ãi suất 10%  hư   để đ m   o  ho 

việ  tr   ợ va       V  h i th   hấ  qu    s       đất  ho     L  hư   hì h 

thứ      ậ  hợ  đồ    hu ể   hượ     o đi u  iệ  cho va  ti    ủa     L    

 h i  ó sổ đỏ th   hấ   ho      ê      Vmới hỏi mượ  sổ đỏ  ủa vợ  hồ   E 

   L, sau đó     Vv      L hai  ê  thỏa thuậ  sẽ  ậ  hợ  đồ    hu ể   hượ   

 hầ  đất th a 106 tờ     đồ s  09   iệ  tí h 85 8m tọa  ạ  tại  hườ   P  th  h 

 h   , t  h T  ủa vợ  hồ   E    L  ho   ười  hậ   hu ể   hượ         T  Thị 

C m H, việ   iao  hậ  ti   v    m thủ t   sa   tê  đ u  o     V v      L thự  

hiệ   vợ  hồ   E    L v     H  h  đ    h          hứ   để    tê ,     việ  

 hậ  50.000.000 đồ   thì     V  hậ  từ     L,  hậ   hi u  ầ   hứ    ứ    tờ 

hợ  đồ   vi t ta   h          hứ    ũ   v o      12/4/2010. H i đồ     t 

thấ   tại  hiê  t a     V đã  hai  hậ  to       iễ   i   qu  trì h      ậ   iao 

 ị h  i a vợ  hồ   E    L với     v      L,     V  ũ    hẳ   đị h hợ  đồ   

 hu ể   hượ        12/4/2010     i  tạo      ê       ậ   hằm  h   ấu hợ  

đồ   thật    hợ  đồ       Vva  ti    ủa     L s  ti   50.000.000 đồ    ãi suất 

10%       ũ   thừa  hậ  mọi việ   iao  ị h với     L     o     tự thự  hiệ  

    ho   to    hịu tr  h  hiệm với  ia đì h    L. Lời  hai  ủa     V  hù hợ  

với  ời  hai  ủa     L th o      iê           24/10/2016       31/10/2016  tại 

   qua  đi u tra việ   hu ể   hượ    hầ  đất trê         v      V      ậ   iao 

 ị h v       ầ   iao ti           iao  ho     V h     ó trao đổi ha   ặ   ỡ trự  

ti   với vợ  hồ       E    L. Vị  uật sư   o vệ qu    v   ợi í h hợ   h    ủa 

   L  ho rằ       L  ị     V ừa   i để      t hợ  đồ   vì ti   ời     V      để 

    Vva  đượ  ti  , m t  ă   ứ  hứ   mi h hợ  đồ        t      12/4/12010 

    i  tạo  h   ấu hợ  đồ   va   ó thật     iệ  tí h s        ủa hai hợ  đồ   

 h     i    với  hau  hư        ê   h     ó thỏa thuậ    o  h    hi      ậ   

mặt  h   đ      t i s    ủa  ia đì h    L thì việ   hậ  ti    hu ể   hượ    h i 

 o vợ  hồ   E    L     hậ   tro   m t thời  ia    i  ể từ         L    hợ  

đồ   từ  ăm 2010 đ   thời điểm  ia đì h    L t    o tại    qua     h s t đi u 

tra  ăm 2016      ê   h     iễ  ra việ   iao  hậ  t i s     hầ  đất v   ă   h  

trê  đất  ia đì h    L hiệ   a  vẫ  qu      s       ổ  đị h. Că   ứ Đi u 132 

    uật D   sự  ăm 2005  ó    s   hấ   hậ   êu  ầu  ủa   u ê  đ    hợ  đồ   

 hu ể   hượ   qu    s       đất m     L      E      t với    T  Thị C m H 

   v  hiệu  o  ị  ừa   i v   h    tu   thủ   u ê  tắ  tự   u ệ   iao   t hợ  

đồ   qui đị h tại Đi u 122     uật D   sự  ăm 2005.  

[4.2] X t hợ  đồ    hu ể   hượ   qu    s       đất  ậ       05/5/2011 

 i a     N u ễ  Tha h L với    T  Thị C m H. Tu  hợ  đồ       đượ       t 

th o qui đị h  hư   v    i  u   th o qui đị h tại  ho   2 Đi u 138     uật D   

sự  ăm 2005 thì hợ  đồ    hu ể   hượ   qu    sự      đất  i a     L v     

H  ị v  hiệu   h     ó    s      đị h     N u ễ  Tha h L      ười  hậ  

 hu ể   hượ   sau  ù        ười thứ  a   a  tì h  ỡi  ẻ từ  hi      ậ   iao 

 ị h hợ  đồ        24/4/2010        L v      V đ u thừa  hậ      o hai     tự 



9 
 

 iao   t với  hau  o đó hậu qu   ủa hợ  đồ   v  hiệu sẽ đượ   i i qu  t th o 

qui đị h. 

N i  u   hợ  đồ   thể hiệ     H  hu ể   hượ    hầ  đất trê   ho     L 

với  i  30.000.000 đồ    hì h thứ   iao ti      ti   mặt v  thời  ia     sau  hi 

      hứ    o  . X     hậu qu  hợ  đồ        05/5/2011 th o qui đị h sẽ 

đượ   i i qu  t  hư sau:    H tr   ại     L 30.000.000 đồ   v      L sẽ  iao tr  

qu    s       đất  ại  ho    H  hư   trê  thự  t       ê   hưa  iao  hậ  t i 

s       H  ó  hậ  s  ti   trê  từ     L ha   h   ?  hư    o     h     ó  êu 

 ầu  h   t   ê   h     ó    s    m   t qu     ợi  ủa    th o  êu  ầu m  sẽ 

đượ   i i qu  t trê     s  hợ  đồ       L    H đã  iao   t. X t thấ   tại thời 

điểm     ra tra h  hấ     H đã ho   tất thủ t    hu ể   hượ   qu    s       

đất  hầ  đất trê   ho     L. Ô   L tu  đứ   tê   iấ   hứ    hậ  qu    s       

đất  hư   trê  thự  t       hưa  hậ  t i s     h    trự  ti   qu      s       

 hầ  đất v   ă   h  trê  đất      L  ũ    h     ó  êu  ầu đ    ậ  v  từ thời 

điể      ra tra h  hấ      Lê Ho    T   V      ười  hậ  tr  h  hiệm  ê  hậu 

qu  hợ  đồ   v  hiệu sẽ đượ        trự  ti   từ s  ti   vay  a  đầu v  hợ  đồ   

 hu ể   hượ        05/5/2011     hù hợ  với      hất thật  ủa     giao  ị h. 

 [5] Xét lời trình bày củ  ông L   oàng   n V: Tại  hiê  t a      Lê 

Ho    T   V thừa  hậ   v o  ho  g  ăm 2010  ắt đầu từ  hu  ầu va  v     m 

ă       đã hỏi  hờ sự  iú  đỡ  ủa vợ  hồ   E    L      E để mượ  sổ va  ti   

 ủa     L. Ô   V v      L  ó thỏa thuậ  miệ   với  hau s  ti   va     

50.000.000 đồ     ãi suất 10%      V th  sổ đỏ  ủa vợ  hồ   E    L  hi   o tr  

ti       L tr   ại sổ      đó    ãi đượ   ho     ăm th    thì  ó tìm     L tr  

ti    hư    h     iê   ạ  đượ   tro    iao  ị h         Vthừa  hậ  mì h  ó 

 ừa   i vợ  hồ       E    L     h     hợ  đồ   để va  ti    h     h i     đất  

vì     ti   ời     L    hợ  đồ    hu ể   hượ    h      i    m ti       ho   to   

 h    ha   i t việ      L  ậ  sổ v  sa   tê  qua    . Ô   V  hậ  tr  h  hiệm 

sẽ ho   tr  s  ti    ho     L    50.000.000đồ   v   ãi suất 1%  ủa 7  ăm s  ti   

   42.000.000 đồ    ời  hai  ủa     V  hiê  t a  hù hợ  với  ời  hai  ủa     tại 

   qua     h s t đi u tra v       hất thật  ủa hợ  đồ      va  ti    ê  đượ  

  m     hứ    ứ theo qui đị h tại  ho   3 Đi u 94 v   ho   5 Đi u 95     uật 

t  t    D   Sự 2015  ê   ó    s   hấ   hậ . 

H i đồ     t      t thấ    ă   ứ th o qui đị h tại Đi u 129     uật D   

sự  ăm 2005      V thừa  hậ   ó va  ti    ủa     L v  s  ti   va     s  ti    hi 

tron  hợ  đồ    hu ể   hượ        12/4/2010  h     ó       hứ      s  ti   

 hu ể   hượ   đất  hợ  đồ   đã  hi    60.000.000 đồ    hư   thự   hất     

 h   hậ  từ     L 50.00.000.000đồ   v  thỏa thuậ  va   i a      ê   ũ    h     

50.000.000 đồ   v       ầ   hậ   hi u  ầ   ó  hi  hía sau hợ  đồ        V  h i 

 ó tr  h  hiệm ho   tr  s  ti   đã va   ủa     N u ễ  Tha h L th o qui đị h 

tại Đi u 290     uật D   sự  ăm 2005   o     L  h     ó  êu  ầu  h   t   ê  

h i đồ     t     h     ó    s    m   t  hầ   ãi suất  ho hợ  đồ   va    hi 

 hậ      Vtự   u ệ  tr   ãi 1%/1 th    trê  s  ti   va  50.000.000 triệu thời 

hạ  tr     7  ăm s  ti      42.000.000 đồ  . Tổ   s  ti       V  h i tr   ho     

L    92.000.000đồ  . 



10 
 

Că   ứ Đi u 137 qui đị h v  hậu qu   h       ủa hợ  đồ   v  hiệu  Do 

    Lê Ho    T   Vv      N u ễ  Tha h L đ u  ó  ỗi tro   qu  trì h      ậ  

hợ  đồ    ê      V  ó tr  h  hiệm tr  s  ti   va   ho     N u ễ  Tha h L, 

    L  iao tr   ại  iấ   hứ    hậ  qu    s       đất  ho  ia đì h    L. H i 

đồ     t thấ   do hai hợ  đồ    hu ể   hượ        12/4/2010 đã      t  i a 

vợ  hồ   E    L v     T  Thị C m H v  hợ  đồ    hu ể   hượ        

29/04/2011  i a    T  Thị C m H v      N u ễ  Tha h L đ u v  hiệu  ê  hai 

 iấ   hứ    hậ  qu    s       đất s   E 506316 m  U ND th  h  h  đã  ấ  

 ho    T  Thị C m H  ấ       29/4/2011 v   iấ   hứ    hậ  qu    s       

đất s   E 506581 o U ND th  h  h      Tr   ấ       30/5/2011  ho     

N u ễ  Tha h L sẽ đượ  thự  hiệ  th o qui đị h tại Đi u 106 Luật đất đai 

 ăm 2013  Đi u 87 N hị đị h 43/2014/NĐ-CP      15/5/2014. 

Sau  hi th     v      T a    đã thự  hiệ  việ  t    đạt hợ   ệ  th      o 

th     v          th      o v   hiê  họ   iểm tra việ   iao      ti    ậ        

 hai  hứ    ứ v  h a  i i;     th      o   t qu   hiê  họ  v        hai 

 hứ    ứ  o    N u ễ  Thị L       N u ễ   u   C v      Lê Ho    T   V 

 u    ấ . Như      T  Thị C m H      N u ễ  Tha h L  h     ó    i   đ i 

với  êu  ầu  h i  iệ   ủa    N u ễ  Thị L  ũ    hư  h     ó  êu  ầu  h   

t    êu  ầu đ    ậ . Că   ứ  ho   1   ho   2   ho   4 Đi u 91     uật t  t    

    sự  ăm 2015   ó    s   hấ   hậ   ời  hai  ủa     đư    sự tại    qua  

   h s t đi u tra      a  th  h  h      Tr  v   ời  hai tại t a  ủa    L      

V    hứ    ứ  hứ   mi h  ho  êu  ầu hợ   h    ủa   u ê  đ  . 

   T  Thị  C m H      N u ễ  Tha h L  U ND th  h  h  vắ   mặt tại 

 hiê  t a  ê   h    thể đ i  hất với  ời trì h      ủa   u ê  đ   v   ủa     Lê 

Ho    T   V     H      L v  U ND th  h  h   h i  hịu mọi hậu qu   h      

 ủa việ  vắ   mặt. 

V   hi phí thu thậ   hứ    ứ s  ti      1.925.000 đồ      N u ễ  Thị L đã 

    tạm ứ        Lê Ho    T   V h i  ó tr  h  hiệm ho    ại  ho    L s  ti   

trê .  

[6].V      hí     sự s  th m  h     i    ạ h:. 

Do  êu  ầu  ủa    N u ễ  Thị L      N u ễ   u   C đượ   hấ   hậ   ê  

 h     h i  hịu     hí     sự s  th m. 

Că   ứ  ho   3 Đi u 27 N hị qu  t s : 326/2016/U TV H14 qu  đị h v  

mứ  thu  miễ    i m  thu       qu      v  s           hí v   ệ  hí T a    

Ô   Lê Ho    T   V h i  hịu     hí th o qui đị h s  ti   300.000đồ  . 

Vì      ẽ trê , 

QU     Ị  : 

Că   ứ Đi u 688     uật D   sự  ăm 2015; 

Că   ứ Đi u122,127.129,132,137,138, 290, 697  ho   1 2 Đi u 689    

 uật D   sự  ăm 2005. 

Kho   3 Đi u 16,Đi u 106 Luật đất đai  ăm 2013  Đi u 87 N hị đị h 

43/2014/NĐ-CP      15/5/2014. 

Că   ứ  ho   3 Đi u 27 N hị qu  t s : 326/2016/U TV H14 qu  đị h v  

mứ  thu  miễ    i m  thu       qu      v  s           hí v   ệ  hí T a   . 
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C  thể tu ê :  

1. Chấ   hậ   êu  ầu  h i  iệ   ủa    N u ễ  Thị L v      N u ễ   u   

C. 

- Hủ  hợ  đồ    hu ể   hượ        12/4/2010 đã      t  i a vợ  hồ   E 

   N u ễ  Thị L      N u ễ   u   E v     T  Thị C m H. 

- Hủ  hợ  đồ    hu ể   hượ        29/04/2011  i a    T  Thị C m H v  

    N u ễ  Tha h L. 

Ki     hị U ND th  h  h      Tr  thu hồi  iấ   hứ    hậ  qu    s  

     đất s   E 506581 o U ND th  h  h      Tr  đã  ấ       30/5/2011 

 ho     N u ễ  Tha h L v   ấ   ại  ho    N u ễ  Thị L. 

   N u ễ  Thị L  N u ễ   u   C  iê  hệ    qua   hứ   ă   để đượ   ấ  

 iấ   hứ    hậ  qu    s       đất. 

Chi  hí thu thậ   hứ    ứ s  ti      1.925.000 đồ        Lê Ho    T   

V h i  ó tr  h  hiệm ho    ại  ho    N u ễ  Thị L s  ti   trê . 

2.  u       Lê Ho    T   V h i  ó tr  h  hiệm tr  s  ti   va   ho     

N u ễ  Tha h L s  ti   v          50.000.000đồ  .( năm mươi triệu đồng) 

Ghi  hậ      Lê Ho    T   V tự   u ệ  tr   ãi 1%/1 th    trê  s  ti   

vay 50.000.000 đồ  , thời hạ  tr     7  ăm s  ti      42.000.000 đồ  . Tổ   s  

ti       V  h i tr   ho     L    92.000.000đồ   (chín mươi h i triệu) 

Kể từ  hi         ó hiệu  ự   h    uật v   ó đ    êu  ầu thi h  h     ủa 

  ười đượ  thi h  h   ,   ười  h i thi h  h     hậm thi h  h s  ti    êu trê  

thì   ười  h i thi h  h         h i  hịu  ho   ti    ãi  ủa s  ti    hưa đượ  thi 

h  h th o mứ   ãi suất         o N    h    Nh   ướ  qu  đị h tư    ứ   với 

thời  ia   hưa thi h  h  ho đ    hi thi h  h  o  . 

3.V      hí     sự  h     ó  i    ạ h: 

Ho   s  ti   tạm ứ       hí  ho    N u ễ  Thị L      N u ễ   u   C s  

ti   300.000đồ   (b  trăm ngàn đồng) th o  iê   ai thu s  0011276      

12/7/2017  ủa Chi     thi h  h    D   sự th  h  h      Tr .  

Ô   Lê Ho    T   V h i  hịu     hí th o qui đị h s  ti   300.000 đồ   

    tại Chi     thi th  h        sự th  h  h      Tr   t  h     Tr . 

4.V  qu     h      o: Nguyeân ñôn coù maët tại  hiê  t a coù quyeàn   m 

đ   khaùng caùo trong thời haïn 15 ngaøy keå töø ngaøy tuyeân aùn, đư    sự vắ   

mặt tại  hiê  t a thì thời hạ   h      o tí h từ       hậ  đượ         hoặ  

đượ  t    đạt hợ   ệ.  

5.Tröôøng hôïp baûn aùn ñöôïc thi haønh theo quy ñònh taïi Ñieàu 2 Luaät Thi 

haønh aùn daân söï thì ngöôøi ñöôïc thi haønh aùn daân söï, ngöôøi phaûi thi haønh aùn 

daân söï coù quyeàn thoaû thuaän thi haønh aùn, quyeàn yeâu caàu thi haønh aùn, töï 

nguyeän thi haønh aùn hoaëc bò cöôõng cheá thi haønh aùn theo quy ñònh taïi caùc 

ñieàu 6, 7 vaø 9 Luaät Thi haønh aùn daân söï; thôøi hieäu thi haønh aùn ñöôïc thöïc 

hieän theo quy ñònh taïi Ñieàu 30 Luaät thi haønh aùn daân söï. 
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Nơ    ậ :                                                              
- VKSND  P Bến  re;                                                           
-  AND tỉnh Bến  re; 

- Chi cục   ADS  P Bến  re; 

- C c đương s ; 

- Lưu hồ sơ. 

 

     
  .      Ồ    É   Ử SƠ   Ẩ  

        Ẩ       -      Ọ     Ê      
 

(  ã ký) 
 

 

      uyễ    a   Lan 


