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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE, TINH BEN TRE

Thanh phan Hoi dong xét xir so' thim gf)m co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thanh L.
Cac Hoi tham nhan dan. ‘
1. Ong Tran Van Hung
2. Ong Tran Van H6
Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ong Pham Dinh Thao— can bo Toa
an nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre.
Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre tham
gia phién toa. Huynh Thi Ngoc Piép — Kiém sat vién.
~ Vao cac ngay 23 va 27 thang 8 ném72018 tai tru s& Toa an nhan dan the‘m}q
pho Bén Tre, tinh Bén Tre xét xtr so' tham cong khai vu an dan sy thy Iy so:
212/2017/TLST-DS ngdy 14 thang 7 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xiur
$0:56a/2018/QDST-DS ngay 14 thang 5 nam 2018 gitra cac duong sy:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1966
Ong Nguyén Qudc C, sinh nam 1988
Tru tai: khu pho 3, phuong P, thanh phd B, tinh T.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Nguyén Trudng G, sinh nim 1980
Tra tai: 59, duong 30/4 phuodng 3, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don:
Luat sw Nguyén Vian T — Poan luat su tinh Bén Tre.
Bi don: T6 Thi Cam H, sinh nim 1960
Tra tai: khu phé 4, phuong 8, thanh phé B, tinh T.
Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
- Nguyén Thanh L, sinh nim 1971.
Tra tai: khu phé 4, phuong 8, thanh phd B, tinh T.
- Lé Hoang Tan V, sinh nam 1977.
Tra tai: ép 3, xa N, thanh phé B, tinh T.
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6. Uy ban nhén dén thanh p@é B, tinh T.
Dia chi: phuong 4, thanh pho B, tinh T.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Cao Thanh T — Chu tich UBND thanh

phd B, tinh T.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhén dén thanh phé B, tin:

Ong Nguyén Qubc K — Phé Trudng phong Tai nguyén va Moi trudng
thanh phd B, tinh T (van ban uy quyén ngdy 16 thang 5 nim 2016 vin ban yéu
cau giai quyét vang mat ngay 23/8/2018).

NHAN THAY:

Theo don khoi kién ngay 21/3/2015 ban ty khai, cac tai liéu chirng cir cung
cap cho Toa dn va tai phién toa, cdc dong nguyén don 1y quyén éng Nguyén
Truong G trinh bay:

Do quan h¢ quen biét 6ng Lé Hoang Tan V 14 con cua sui gia ba Nguyén
Thi L va ong Nguyén Qudc E, vao nam 2010 6ng V ¢6 hoi mugn vo chong ba L,
ong E giay chimg nhéan quyén sir dung dat thira 106, t& ban d6 s6 09 toa lac tai
s0 A, khu phé 3, phuong P, thanh phd B, tinh T muc dich dé thé chap vay tién
1y von 1am an, thoi han muon ong V cam két sau mot nam s& tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dat cho vo chong ong E ba L. Do 6ng V hoi muon sO vay
tién 1am an nén vo chong 6ng E ba L tin 1oi nén khi ong V yéu cau vo chong
ong E ba L dén phong cong ching dé ky tén vay tién thi vo chong éng E ba L da
nghe theo 101 6ng V va co dén phong cong chung ky tén giao dich dé giap do
ong V c6 von lam an. Vo chong 6ng E ba L dén phong cong chimg chi biét ky
tén nhung khong biét 6 1a hop dong chuyén nhuong vi theo 10i ctia ong V thi
vo chong E ba chi ky dé nguoi cho ong V vay tién tin tuéng cho vay.

Ba L ong E hoan toan khong biét viéc ky hop dong cong ching 1a ¢ that vi
theo su cam két cua 6ng V véi vo chong ong E ddy chi 1a hop dong gia, ky dé
lam tin hoan toan khong c6 viéc chuyén nhuong dat, do chit nghia khong nhiéu
ba L, éng E chi viét duogc ho tén ba con viéc doc chir ba hoan toan khong biét
doc, biét viét nén hop dong thé hién ndi dung gi ba ciing khong biét, ba ciing
khong biét mat ba To Thi CAm H va 6ng Nguyén Thanh L 12 ai, vg chong E ba
chi 1am theo su yéu cau gitp d& cua 6ng V, vo chong E ba hoan toan khong
nhan dugc loi ich gi tur viée ky hop dong tai phong cong chimg. Sau khi ky hop
dong gia dinh ba L van t1ep tuc quan ly su dung phan dét nay cho dén nay.

Sau mot nam 1a dén han tra lai gidy chting nhan quyén su dung dat nhu 101
ong V cam két nhung 6ng V khong thyc hién. Ba L da nhiéu 1an yéu cau ong V
tra lai gidy chirmg nhén quyén sir dung dat dén ngay 25/3/2012 6ng V da Vlet ca
gidy cam két nhung 6 ong khong thuc hién viéc giao tra gidy ching nhan quyén s
dung dét. Do cong viéc ban ron nén vg chong 6 ong E ba L cling khong thua kién
hay thuc giuc 6ng V tra lai glay ching nhan quyén str dung dat va ciing vao thoi
diém d6 ong V bo di nén vo chong éng E ba L cling khong biét tim & dau.

Pén nam 2014 khi co quan thi hanh an tién hanh ké bién tai san dé thi hanh
an cho 6ng Nguyén Thanh L thi vo chong E ba L méi biét phan dat cua gia dinh
ba d4 bi chuyén nhuong cho ngudi khac.
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Ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Quéc E da thuc hién quyén kiéu nai tai
Co quan canh sat diéu tra cong an thanh phd B, tinh T. Qua lam viéc tai phong
canh sat diéu tra cong an Thanh phé B, ba L va éng E duoc biét 1a phan dét cua
ong ba hién do 6ng Nguyén Thanh L dang dimg tén glay chtng nhan quyén st
dung dat va ong L da chu dong dua vao thi hanh an dé thanh toan no. Sy viéc
dién ra nhu thé nao tir gidy ching nhin quyén st dung dat cua vo chong 6ng E
ba L sang 6ng Nguyén Thanh L thi vo chong 6ng E ba L khong 3.

Hién tai phan cin nha va dat nay do ba L va ong Nguyén Qubc C 1a con
trai ba L 6ng E dang quéan 1y sir dung, 6ng E mat nam 2016 va trén thuc té 13 gia
dinh ba L st dung 6n dinh khong c6 viéc chuyén nhuong dat.

Ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Qubc C yéu cau hiy hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat gitta ba Nguyén Thi L, ong Nguyén Qudc E véi ba
T6 Thi Cam H vi theo 16 6ng V cam két v6i vo chong ong E ba 1a ky dé vay
tién, dé dam bao 1am tin khong phai ¥ chi thyc hién viéc chuyén nhuong phan
dat va can nha trén dat cua gia dinh ba L viéc vo chong ong E ba ky hop dong 1a
do bi 6ng V lira dbi.

Do hop dong cia vo chong E ba va ba H 13 khong c6 that nén viéc ba H
chuyen nhuong phan dit do vo chéng E ba dang quan 1y sur dung cho oOng
Nguyén Thanh L 13 hoan toan khong hop phap.Trén thyc té vo chong E ba hoan
hoan khong hay biét tai san cia minh bi chuyén nhuong cho nguoi khac. Ba L,
6ng C yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ba T6 Thi
Cam H va 6ng Nguyén Thanh L. Giao tra quyén str dung dét lai cho gia dinh ba.

Do cac giao dich trén 1a do 6ng Lé Hoang T4an V va 6ng Nguyén Thanh L
thuc hién cac bén tu chiu trach nhiém véi nhau ba L, 6ng C khong cé v kién.

BaL ong C dong ¥ voi két qua do dac ngay 23/11/2017 cua Chi nhanh van
phong dang ky quyén st dung dat thanh pho B, tinh T va két qua dinh gia ngay
09/10/2017 ctia Hoi dong dinh gia thanh phé B.

Ngoai ra ba L, ong C khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don ludt sw Nguyén
Van T trinh bay:

Theo 101 trinh bay cta nguyén don va cac chung ctr 1a 101 khai tai co quan
canh sat diéu tra thanh phd Bén Tre, thé hién ba L, 6ng E hoan toan khéng cé ¥
chi chuyén nhugng quyén st dung dat 13 phan dat thudc thira 106, to ban do sd
09 toa lac tai s6 A, khu ph 3, phuong P, thanh phd B, tinh T viéc ky hop dong
cho ba T6 Thi Cam H, trén dat c6 mot can nha do gia dinh ba L quan 1y sir dung
tir khi duoc cha me cho dén khi xay ra tranh chap. Ong Vdi c6 hanh vi lira doi
vo chong E ba L dé ky hop dong chuyén nhuong cho ba H, ba L va ong E di ky
hop df)ng trén sy tin tuong 101 hira cua 6ng V nén moi ky hop df)ng, hoan toan
khong biét sy viéc chuyén nhuong. Xét vé ban chat ciia mot hop dong chuyen
nhuong dat thi phai co su tu nguyén cua bén ban va bén mua. Hop dong chuyen
nhuong ngay 12/4/2010 giita vo chong E ba L va ba H hoan toan khong c6 tiép
can vdi nhau, khong c6 sy ban bac va thoa thuan mua ban cling theo 101 thtra
nhén cua 6ng Vva 6ng L tai co quan canh sat diéu tra cong an thanh phd thi viéc
chuyén nhuong phﬁn dét thira 106, tO ban dd s 09 toa lac tai sd sd A, khu phé)
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3, phuong P, thanh phé B, tinh T 1 do ong V va ong L thyc hién. Do hop dong
chuyen nhuong ctia ba L va ba H dd duoc ky két do 6 ong V lira déi ba L, can ctr
Diéu 132 Bo luat dan sy nam 2005 dé nghi huy hop ddng chuyén nhuong giita
ba Nguyen Thi L, Nguyén Qudc E véi ba Té Thi Cam H 1ap ngay 12/4/2010, do
hop dong chuyen nhuong ngay 12/4/2010 1a v6 hiéu nén viéc phat sinh hop
dong chuyen nhuong gitra ba T6 Cam H cung khong ding phap luat dé nghi hary
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/5/2011 gitta ba T6 Thi
Cam H va 6ng Nguyén Thanh L , giao tra quyén sir dung dat’ cho gia dinh ba L.

Bi don ba To Thi Cam H: Vang mat trong qua trinh t6 tung nén khong c6
101 trinh bay cting nhu khong ¢6 y€u cau phan to.

Nhiitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Lé Hoang Tan V trinh bay: Nam 2010 do c¢6 nhu cau vé von lam an
ong co vay ciia 6ng Nguyén Thanh L sb tién 50.000.000 dong nhiing véi dicu
kién 1a phai c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat thé chap cho 6ng L. Do quan
hé quen biét vo chong E ba L c6 giup d& 6ng cho ong muon gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thé chap bao dam cho 6ng Nguyén Thanh L dé vay so tién
trén. Thoa thuan gifta 6ng va ong L nhu sau: Ong Nguyén Thanh L cho 6ng
Vvay s6 tién 50.000.000d0ng 14i suat 10%, dé dam bao ong Vtra no thi phai c6
s6 d6 thé chap va cam két voi nhau 14 chi ky hop dong chuyén nhuong khong
chuyén s6, thoa thuan nay ong ciing c6 trinh bay véi vo chong E ba L 1a 1am hop
dong chuyén nhuong nhung thuc chat 1a hop dong vay. Ba L va 6ng E da dong ¥
cho muon s6 dé vay tién va ciling biét viéc chuyén nhuong 13 gia va trén thyuc té
thi nhitng trudng hop vay thé s6 nhu thé nay rat nhiéu.Ba L va ong E dong y dén
phong coéng ching ky hop dong dé éng V nhan tién, vo chong E ba L ky chuyén
nhuong theo thoa thuan ky véi ba Té6 Thi Cam H, hai bén chi ky trén hop dong
ong L da chuan bi san, 6ng va v chong E ba L hoan toan khong biét ba H 1a ai
va quan hé nhu thé ndo vdi dng L, trén ¥ chi 1a cho ong Vmuon s6 vay tién hoan
toan khong biét viéc ky chuyén nhuong 1 ban nha va dat.

Sau khi ky hop dong 6ng V 13 nguoi truc tiép nhan cac khoan tién tir 6ng L
cu thé ky hop dong xong ra quan ca phé canh phong cong chung giao
20.000.000 dong, ngay 17/5/2010 oéng L dua tiép 10.000.000ddng, ngay
24/5/2010 dua tiép 10.000.000ddng va 1an cudi cung dua tiép 10.000.000 dong,
thoa thuan 1a cho vay 50.000.000 dong nhung 6ng L khong dua tién mot 1an ma
dua thanh nhiéu lan nhu vay. Ong V dong 13i duoc 4 hay 5 thang 6ng khong
nhd 16 nhung sau d6 6ng tim ong L dé tra tién 1y lai s6 d6 tra cho vo chong ong
E ba L nhung 6ng khong lién lac dugc véi ong L.

Sy viéc kéo dai cho dén khi 6ng biét minh bi t6 cdo lira dao tai co quan
canh sat diu tra cong an thanh phd Bén Tre, dén giai doan nay thi éng c6 mot
lan tiép xtc duge véi ong L trong cac budi 1am viée va ddi chat nhung éng L
khong thira nhan 13 ¢6 cho éng Vvay tién ma chi c6 nho ong V gidi thiéu mua
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phan dit cia vo chong 6ng E ba L, ong mua dium ba H 13 ngudi ba con ctia ong
L nhung sau d6 ba H bi bénh nén chuyén nhuong sang cho ong L.

Ong V thira nhan 6ng c6 muon s6 do cua gia dinh ba L dé vay tién ctia 6ng
Nguyén Thanh L nhung 6ng khong ltra dbi ba L véi ¥ dinh gat ba L ban dat dé
liy tién, ma chi thé chap so6 ctia ba L véi hinh thic lam hop dong chuyén
nhuong, hinh thirc nay 1a do ong L dé nghi thuc hién méi cho vay tién mdi lan
nhan tién ong L déu bat ong ky phia sau hop dong viét tay ma hai bén da 1ap. Vi
ong L vi pham thoa thuan 14 khong tao diéu kién dé ong tra tién va nhan lai gidy
ching nhan quyén st dung dét tra cho vo chong E ba L. Gia dinh ba L yéu cau
huy cac hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat da lap giira ba L, ba H va
giita ba H v&i 6ng L 14 hoan toan ding vi ong khong c6 quyén gi dé ban dat cia
gia dinh ba L. Ong V ddng ¥ nhan trach nhiém tra sé ng vay 50.000.000 dong
cho 6ng L va tién 1di 1%/ 1 thang trong thoi han 13 7 nam, 6ng yéu cau ong L tra
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ba L.

Tuy ong khong co du cc 1an Toa an tién hanh thu thap ching ctr nhu do
dac, dinh gia nhung ong dong ¥ véi két qua do dac dinh gia ma Toa an da thuc
hién.

Ngoai ra 6ng V khong ¢ y kién gi thém.

Ong Nguyén Thanh L: Ving mit trong qda trinh té tung nén khong co 10
trinh bay cling nhu khong c6 yéu cau doc 1ap.

UBND thanh phd B: ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit nén khong c6 10i
trinh bay.

Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé' Bén Tre, tinh Bén Tre phat biéu
quan diém:

- Y kién vé viéc tuan thu phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu
an cua nhiing nguoi tlen hanh t6 tung va nhimg nguoi tham gia to tung: Vé co
ban vu an da duoc tién hanh dung theo trinh ty phap luat qui dinh dam bao
quyén va loi ich hgp phap cua cac bén duong su.

- Y kién vé viéc giai quyét vy an: D?e nghi Ho1 d(k)n‘g x€t X chép nhan
yéu cau cua nguyén don huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra
ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyen Quéc E véi ba T6 Thi Cam H lap ngay 12/4/2010
v6i 1y do hop dong bi lira ddi va huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba T6 Thi Cam H véi ong Nguyén Thanh L véi 1y do gidy chimg nhan
quyén st dung dat ctia ba T6 thi Cam H khong c6 hiéu luc do hop dong véi ba L
v6 hiéu tir d6 dan dén hop dong glu’a ba H va ong L cling vo hi¢u.

‘ XET THAY:

[1]1Veé quan hé tranh_ chdp., Theo dO’q khoi kién ngay 21/3/2015 cua ba

Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Quodc C cho rang vao nam 2010 ba co cho nguoi

quen la 6ng L Hoang Tan V mugn gidy ching nhan quyén s dung dat dé vay
tién lam an nhung dén nam 2014 ba duogc biét 1a gidy chimg quyén sir dung dat
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va cin nha trén dat ctia ba bi ké bién thi hanh 4n, ba L, 6ng C khai kién yéu cau
Toa hiy cac hop ddng chuyén nhuong cta cac bén lién quan dén phan dat va
can nha ma gia dinh ba dang quan ly sir dung, yéu cau cua ba L, ong C 1a tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat dugc Toa an xem xét giai
quyét theo qui dinh tai Diéu 697 Bo luat Dan sy nim 2005 .

[ 2] Vé t6 tung :Theo bién ban xac minh ngay 25/7/2017 thi tai thoi diém ba
L, ong C khoi kién, bi don ba T6 Thi Cam H va nguoi co quyén lo1 va nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Thanh L khong c6 mit ¢ dia phuong. Hoi dong xét thay,
ba H, da ghi rd dia chi noi cu trd cia minh khi thyc hién giao dich véi ba L,
ong Nguyén Thanh L di ghi rd dia chi ciia minh khi ky két hop dong chuyén
nhuong cua 6ng voi ba H trong cac hop dong chuyén nhuong ngay 12/4/2010
va ngdy 05/5/2011 va tai co quan canh sat diéu tra cong an thanh phd thi vao
khoang thang 10/2016 ong Nguyén Thanh L va ba Té Thi Cam H c¢6 dén cung
cap 10i khai tai phong canh sat diéu tra, c6 co sé khang dinh ba H, ong L biét
viéc giao dich phdn dat tai thura 106, to ban dd s6 09 toa lac tai sb s6 A, khu phé
3, phudng P, thanh phd B, tinh T 14 c6 tranh chap nhung ong L, ba H khong dén
Toa an theo cac lan Toa an thong bao,Toa an nhan dan thanh ph6 Bén Tre da
niém yet cong khai cac van ban to tung tai UBND phuong 8, thanh phé Bén Tre,
tinh Bén Tre.Can cr diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat t6 tung dan sy, va hudng
dan tai diém b, khoan 2, Piéu 6 cua Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 cua Ho1 dong thém phan Toa 4n nhan dan tdi cao, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr Vang mit ba T6 Thi Cam H va 6ng Nguyén Thanh L.

Vé tham quyén: Theo don khéi kién nguyén don yéu cau huy cac hop
dong chuyen nhuong ngay 12/4/2010 va hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 05/5/2011 cia cac duong su lién quan trong vu kién, viéc
xem xet danh gia tinh phap ly cua cac hop dong chuyén nhuong c6 lién quan
dén tinh phap 1y cua cac gidy chimg nhén quyén su dung dat s6 BE 506316 ma
UBND thanh phd di cap cho ba T6é Thi Cam H cép ngay 29/4/2011 va giay
chtimg nhan quyén sir dung dat sé6 BE 50658 1do UBND thanh ph6 Bén Tre cap
ngay 30/5/2011 cho ong Nguyén Thanh L. Xét thay, UBND thanh ph6 Bén Tre
da cap hai gidy chimg nhén quyén sir dung dat trén cho ba H va ong L trén co
s hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ma cac bén da xac lap. Can cu
khoan 16 Piéu 3 Luat dat dai nam 2013 gidy chimg nhan quyén st dung dat
khong phai 13 quyét dinh thudc noi dung diéu chinh cua Dléu 34 Bo luat td
tung Déan sy nam 2015 nén vy an thugc tham quyen giai quyét cia Toa 4n nhan
dan cdp huyén theo qui dinh tai Piéu 35 B0 luat t6 ‘tung Dan sy ndm 2015.

[3] Noi dung tranh chap Nguon gbc phan dit tranh chap tai thtra 106, to
ban d6 sb 09 toa lac tai s6 A, khu pho 3, phuong P, thanh phd B, tinh T 1a caa
gia dinh ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyen Quéc E. Vao nim 2010 6ng Lé Hoang
Téan V la nguoi c6 quan hé quen biét voi ba L va ong E, 6ng V c6 hoi muon giay
chtng nhan quyén str dung dét ctia ba L va ong E de vay tién lam an, cling vao
nam 2010 dng Vco vay cta 6ng Nguyén Thanh L s tién 50.000.000 dong, theo
thoa thuan gitra 6ng L va dng V hinh thirc dam bao la ba L va dng E phai ky hop
d6ng chuyén nhugng phan dat va can nha trén cho ba Té6 Cam H hai bén c6 lam

6



hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat vao ngay 12/4/2010 va co cong
ching hop dong tai phong cong chimg s6 1, dén ngay 29/04/2011 ba T6 Thi
Cam H cip gidy chimg nhan quyén st dung dat

Sau d6 ba T6 Thi Cam H di chuyén nhugng phan dit nay lai cho ong
Nguyén Thanh L trén co s hop dong chuyen nhuong hai bén da ky vao ngay
05/5/2011 dén ngay 30/5/2011 ong Nguyén Thanh L dugc cép gidy ching nhan
quyen sir dung dat. Theo 161 khai ctia nguyén don ba L hoan toan khong blet cac
lan chuyen nhuong trén va tur khi cho 6ng V muon gidy ching nhan quyén st
dung dat cho dén khi phat hién tai san bi ké bién thi hanh 4n nam 2014 gia dinh
ba L st dung on dinh va khéng co ai yéu cau giao tai san chuyén nhu’ong Khi
phat hién 6ng L da chu dong dua phan dét trén vao thi hanh an thi gia dinh ba L
t6 c4o tai co quan canh sat diéu tra cong an thanh phd Bén Tre, dén thang
7/2017 thi khoi kién dan su tai Toa an.

Theo bién ban xem xét tham dinh 03/10/2017 cta Toa an phan dat dang
tranh chap 1a cin nha va dat toa lac tai s6 A, khu phd 3, phudng P, thanh phd B,
tinh T thudc thira 106 to ban dd sb 09, dién tich 85,8m? hién do 6ng Nguyén
Thanh L dang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Phan dat va can nha trén
dat hién tai do gia dinh ba L quan 1y sir dung va theo cong vin s6 1082/CNBT-
TTLT ngay 13/10/2017 cua chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd B
thi quyén sir dung dat va tai san khac gan lién trén dat khong co dang ky thé
chap tai cac to chtre tin dung hay ca nhan nao.

[4] Xet yeu cau ciia ba Nguyén Thi L, éng Nguyén Quoc C vé viéc Yéu cau
huy cac hop d‘ong chuyén nhwong ngay 12/4/2010 da ky két giita vor chong E ba
L va ba Té Thi Cam H va hop dong chuyén nhwong ngay 29/04/2011 giita ba T6
Thi Cam H va éng Nguyen Thanh L :

[4.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 12/4/2010
gitra Ong Nguyén Quéc E, ba Nguyen Thi L voi ba To Cam H.

Vé hinh thirc: Theo hd so sao luc sé 2343/SL — CNVPPKDD _ngay
06/10/2017 do Chi nhanh véan phong déng ky dat dai thanh pho cung cap thé
hién ba T6 Cam H dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 106 to ban
d6 s6 09, dién tich 85,8m toa lac tai phudng Phu Tén, thanh pho Bén Tre, tinh
Bén Tre thong qua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/4/2010,
hop dong c6 day du chir ky cua bén chuyén nhuong va bén nhén chuyén nhugng
1a vo chong E ba L, ong E véi ba To Thi Cam H va duoc cong ching tai phong
cong ching sb 1 Bén Tre, vé hinh thic hop dong cac bén da thuc hién theo dung
trinh ty qui dinh tai khoan 1, 2 Diéu 689 Bo luat dan sy nam 2005.

V& noi dung : hop dong c6 nodi dung thé hién vo chong E ba Nguyen Thi L
va ong Nguyen Quéc E chuyén nhuong phan dat thira 106 to ban d6 s6 09, dién
tich 85 8m toa lac tai phuong Phu Tén, thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre.
chuyén nhuong phan dét trén cho ba Té Thi Cam H

Xet 101 trinh bay cua nguyén don va vi luat su bao vé quyén va lgi ich hop
phap cua ba L, cho rang vao nam 2010 vo chong E ba ¢6 cho 6ng L& Hoang Tan
Vmuon gidy ching nhan quyén sir dung dat dé vay tién lam an, trén ¥y chi giap
dd 6ng Vvay von 1am an hoan toan khéng c6 ¥ dinh chuyén nhuong dat va cin
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nha dang &, ong V d3 lira doi ba L dé ky hop dong chuyén nhuong, 10i khai nay
ctia ba L phu hop véi 10i khai cua 6ng Vtai co quan canh sat diéu tra. Theo 16i
khai ctua 6ng Vvao nim 2010 tir quan hé quen biét ong c6 hoi vay cua 6ng
Nguyén Thanh L sé tién 50.000.000 déng 1ai suat 10% nhung dé dam bao cho
viéc tra no vay, 6ng V phai thé chap quyén sir dung dat cho ong L nhung hinh
thire 1a 1ap hop dong chuyén nhuong, do diéu kién cho vay tién cla ong L la
phai c6 s6 d6 thé chip cho dng nén 6ng Vméi hoi muon sé do cua vo chong E
ba L, sau d6 6ng Vva ong L hai bén thoa thuan s& lap hop déng chuyén nhuong
phén dat thira 106 to ban do s6 09, dién tich 85,8m toa lac tai phuong P, thanh
pho B, tinh T cua vo chong E ba L cho nguoi nhan chuyen nhuong 1a ba T6 Thi
Cam H, viéc giao nhan tién va lam thu tuc sang tén déu do 6 ong V va ong L thuc
hién, vo chong E ba L va ba H chi dén phong cong chimg dé ky tén, con viéc
nhan 50.000.000 dong thi ong V nhan tir ong L, nhan nhiéu lan ching ct 1a to
hop dong viét tay khong cong chimg ciing vao ngay 12/4/2010. Hoi dong xét
thay, tai phién toa 6ng V da khai nhan toan bo dién bién qua trinh xéc lap giao
dich giira vo chong E ba L v&i ong va ong L, ong V ciing khang dinh hop dong
chuyén nhugng ngay 12/4/2010 1a gia tao cac bén xac lap nham che dau hop
dong that 1a hop dong 6ng Vvay tién cua ong L s6 tién 50.000.000 dong 13i suat
10%, o6ng ciling thira nhan moi viéc giao dich vdi ong L 1a do ong tu thyc hién
ong hoan toan chiu trach nhiém vé1 gia dinh ba L. Loi khai cua 6ng V phu hop
voi 101 khai cua 6ng L theo cac bién ban ngay 24/10/2016, ngay 31/10/2016 tai
co quan diéu tra viéc chuyén nhuong phan dét trén 1a 6ng va ong V xac lap giao
dich va cac lan giao tién 1 6ng giao cho éng Vkhong co tra0 dbi hay gip g truc
tiép voi vQ chdng ong E ba L. Vi luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua
ba L cho rang, ba L bi 6ng Vlua déi dé ky két hop dong vi tin 101 6ng VI1a ky dé
ong Vvay duogc tién, mot cin ctr chimg minh hop déng ky két ngay 12/4/12010
1a gia tao che dau hop ddng vay co that 1a dién tich sir dung ctia hai hop dong
khong gidng véi nhau nhung cac bén khong co thoa thuan nao khac khi xac lap,
mit khac day 1a tai san cta gia dinh ba L thi viéc nhén tién chuyén nhugng phai
do vo chong E ba L ky nhén, trong mot thoi gian dai ké tir ngay ba L ky hop
dong tir ndm 2010 dén thoi diém gia dinh ba L t6 cdo tai co quan canh sat diéu
tra nim 2016 cac bén khong dién ra viéc giao nhan tai san, phan dat va cin nha
trén dat gia dinh ba L hién nay van quan ly sir dung 6 on dinh. Can cir Biéu 132
B¢ ludt Dan sy nam 2005 c6 co sO chap nhan yéu cau cua nguyén don, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ba L, éng E ky két voi ba T6 Thi Cam H
1a vo hiéu do bi lra ddi va khong tuan thu nguyén tic ty nguyén giao két hop
ddng qui dinh tai Pidu 122 B6 luat Dan su ndm 2005.

[4.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 05/5/2011
gitta 6ng Nguyén Thanh L v6i ba T6 Thi Cam H. Tuy hop dbng nay duoc ky két
theo qui dinh nhung vé noi dung theo qui dinh tai khoan 2 Piéu 138 Bo luat Dan
su nam 2005 thi hgp dong chuyén nhugng quyén su _dung dat gitta ong L va ba
H bi v hiéu, khong c6 ¢ s& xac dinh 6ng Nguyén Thanh L 1a ngudi nhan
chuyén nhuong sau cing 1a ngudi thir ba ngay tinh bdi 1é tir khi xac 1ap giao
dich hop dong ngay 24/4/2010 ca 6ng L va 6ng V déu thira nhan 1a do hai éng tu
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giao két v6i nhau do d6 hau quéa cua hop dong vo hiéu sé& duoc giai quyét theo
qui dinh.

No6i dung hop dong thé hién ba H chuyen nhuong phan dt trén cho 6ng L
v6i gia 30.000.000 dong, hinh thirc giao tién 13 tién mat va thoi gian 1a sau khi
cong chung xong. Xu ly hau qua hop ddng ngay 05/5/2011 theo qui dinh s&
duogc giai quyét nhu sau: ba H tra lai 6ng L 30.000. 000 ddng va ong L sé& giao tra
quyén str dung dat lai cho ba H nhung trén thuc té cac bén chua giao nhan tai
san, ba H c¢6 nhén sd tién trén tir ong L hay khong? nhung do ba khong c6 yéu
cau phan t6 nén khong co co s¢ xem xét quyén loi cua ba theo yéu cau ma s€
duogc giai quyét trén co sé hop dong ong L ba H da giao két. Xét thay, tai thoi
diém xay ra tranh chap ba H da hoan tat thu tuc chuyen nhuong quyén sur dung
dat phan dat trén cho 6 ong L. Ong L tuy dtng tén gidy chimg nhén quyén su dung
dat nhung trén thyc té ong chua nhan tai san, khong truc tlep quan 1y st dung
phan dat va can nha trén dat, 6ng L ciing khong c6 yéu cau doc 1ap va tir thoi
dién x4y ra tranh chap ong Lé Hoang T4n V 13 ngudi nhan trach nhiém nén hau
qua hop dong vo hiéu s& duge xur 1y truc tiép tir s6 tién vay ban dau va hop dong
chuyén nhuong ngay 05/5/2011 1a pht hop véi ban chat that cua cac giao dich.

[5] Xét loi trinh bay cua ong Lé Hoang Tan V: Tai phién toa, 6ng Lé
Hoang Tan V thira nhan, vao khoang niam 2010 bat dau tir nhu cau vay von lam
an, ong da hoi nho sy gitp d& cta vo chong E ba L, 6ng E dé muon so vay tién
cua ong L. Ong V va ong L co thoa thudn miéng voi nhau s6 tién vay 1a
50.000.000 dong, 14i suat 10%, ong V thé s6 d6 cua vo chong E ba L khi nao tra
tlén ong L tra lai so, ong dong 13i duoc khoang nim thang thi c6 tim éng L tra
tién nhung khong lién lac dugc, trong giao dich nay 6ng Vthira nhan minh ¢
Itra déi vo chong ong E ba L 1a chi ky hop ddng dé vay tién khong phai ban dat,
vi ong tin loi ong L 1a hop dong chuyen nhuong chi la gia lam tin, 6ng hoan toan
khong hay blet viéc 6ng L 1ap so va sang tén qua ong. Ong V nhan trach nhiém
s& hoan tra s6 tién cho 6ng L 1a 50.000.000dong va i suat 1% ctia 7 nam s tién
14 42.000.000 dong 1oi khai cia 6ng V phién toa phu hop véi 10i khai cia ong tai
co quan canh sat diéu tra va ban chat that ciia hop dong 1a vay tién nén duoc
xem la chimg ctr theo qui dinh tai khoan 3 Piéu 94 va khoan 5 Piéu 95 Bo luat
t6 tung Dan Sy 2015 nén c6 co so chap nhén.

Hoi déng x¢&t xur x¢&t théy, can cu theo qui dinh tai Diéu 129 Bo luat Dan
su ndm 2005, 6ng V thira nhin c6 vay tién ctia 6ng L va sb tién vay 1a sd tlén ghi
trong hop dong chuyen nhuong ngay 12/4/2010 khong c6 cong chimg la s tién
chuyén nhuong dit, hop déng da ghi 1a 60.000.000 ddéng nhung thuc chit 6ng
chi nhan tir ong L 50.00.000.000d0ng va thoa thuan vay gitta cac bén ciing chi 1a
50.000.000 ddng va cac 1an nhan nhiéu lan ¢ ghi phia sau hop dong, ong V phai
c6 trach nhiém hoan tra s tién di vay cia 6ng Nguyén Thanh L theo qui dinh
tai Pidu 290 Bo luat Dan su nam 2005, do 6ng L khong c6 yéu cau phan t6 nén
hoi dong xét xir khong cé co so xem xét phan 13i suat cho hop dong vay, ghi
nhan 6ng Vtu nguyén tra 1ai 1%/1 thang trén sd tién vay 50.000.000 triéu thoi
han tra 1a 7 nam s6 tién 1a 42.000.000 dong. Tong so tién ong V phai tra cho ong
L 14 92.000.000d6ng.



Can ctr Piéu 137 qui dinh vé hau qua phap 1y cua hop ddng vo hiéu, Do
ong Lé Hoang Tan Vva ong Nguyén Thanh L déu c6 13i trong qua trinh xac 1ap
hop déng nén ong V ¢6 trach nhiém tra so tién vay cho 6ng Nguyén Thanh L,
ong L giao tra lai gidy ching nhéan quyen stt dung dit cho gia dinh ba L. Hoi
ddng xét thiy, do hai hop dong chuyen nhuong ngay 12/4/2010 da ky két giira
vo chong E ba L va ba T6 Thi Cam H va hop dong chuyen nhuong ngay
29/04/2011 gitta ba T6 Thi Cam H va éng Nguyén Thanh L déu v6 hiéu nén hai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BE 506316 ma UBND thanh phé di cap
cho ba T6 Thi Cam H cap ngay 29/4/2011 va gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BE 506581do UBND thanh phd Bén Tre cip ngay 30/5/2011 cho ong
Nguyén Thanh L s& duoc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 106 Luat dat dai
nam 2013, Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Sau khi thy Iy vu an, Toa an da thyc hién viée tong dat hop 1¢, thong bao
thu 1y vu an, cic thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai; cac thong bao két qua phién hop va cong khai
ching cir do ba Nguyén Thi L , 6ng Nguyén Quoc C va ong Lé Hoang Tan V
cung cap. Nhung ba T6 Thi Cam H, ong Nguyén Thanh L khong c6 y klen d6i
voi yéu cau khot kién cua ba Nguyén Thi L ciling nhu khong co6 yéu cau phéan
t, yéu cau doc 1ap. Can cu khoan 1, khoan 2, khoan 4 Diéu 91 Bo luit t6 tung
dan su nim 2015, c6 co s& chip nhan 101 khal cua cac duong su tai co quan
canh sat diéu tra cong an thanh phd Bén Tre va 10i khai tai toa ctia ba L, éng
Vl1a chtng cr chimg minh cho yéu cau hop phap cia nguyén don.

Ba T6 Thi Cam H, ong Nguyén Thanh L, UBND thanh phé ving mit tai
phién toa nén khong thé dbi chat véi 101 trinh bay cta nguyén don va ctia éng Lé
Hoang Tan V, Ba H, ong L va UBND thanh phd phai chiu moi hau qua phap 1y
cua viéc Véng mat.

Vé chi phi thu thap chimg ct so tién 1a 1.925.000 dong ba Nguyén Thi L di
ndp tam tng, 6ng Lé Hoang Tan Vphai c6 trach nhiém hoan lai cho ba L sb tién
trén.

[6].Vé an  phi dén sy so tham khong gia ngach:.

Do yéu cau cta ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Qudc C dugc chiap nhan nén
khong phai chiu an phi dan su so tham.

Can ctr khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an

Ong Lé Hoang Tan Vphai chiu an phi theo qui dinh s tién 300.000d6ng.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 688 B luat Dan sy ndm 2015;

Cian cu Diéul22,127.129,132,137,138, 290, 697.khoan 1,2 Piéu 689 Bo
luat Dan sy nam 2005.

Khoan 3 Piéu 16,Piéu 106 Luat dat dai nam 2013, Diéu 87 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Can ctr khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Cu thé tuyén:

1. Chip nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Quéc
C.

- Huy hop dong chuyen nhuong ngay 12/4/2010 da ky két gitta v chong E
ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyen Quéc E va ba T6 Thi Cam H.

- Huy hop ddng chuyén nhuong ngay 29/04/2011 giita ba T6 Thi Cam H va
ong Nguyen Thanh L.

Kién nghi UBND thanh phé Bén Tre thu hoi gidy ching nhén quyén s
dung dat s6 BE 506581do UBND thanh phd Bén Tre da cap ngay 30/5/2011
cho ong Nguyen Thanh L va cap lai cho ba Nguyén Thi L.

Ba Nguyén Thj L, Nguyén Quoc C lién hé co quan chtic nang dé dugc cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat

Chi phi thu thap chimg cr s6 tién 14 1.925.000 dong, 6ng Lé Hoang Tan
Vphai c¢6 trach nhiém hoan lai cho ba Nguyén Thi L s6 tién trén.

2. Budc 6ng Lé Hoang Tan Vphai co trach nhiém tra sb tién vay cho ong
Nguyén Thanh L s tién vén goc 1a 50.000.000d0ng. ( ndm muwoi triéu dong)

Ghi nhan 6ng Lé Hoang Tan V tu nguyén tra 13i 1%/1 thang trén so tién
vay 50.000.000 dong, thoi han tra 1a 7 nam s6 tién 1a 42.000.000 dong. Tong sb
tién 6ng V phai tra cho 6ng L 1a 92.000.000d6ng (chin muoi hai triéu)

Ké tir khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat va co6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n cham thi hanh sé tién néu trén
thi ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién chwa dugc thi
hanh theo mirc 14i suat co ban do Ngan hang Nha nuéc quy dinh tuong tmg voi
thot gian chua thi hanh cho dén khi thi hanh xong.

3.Vé an L phi dan sy khong c6 gia ngach:

Hoan s tién tam Gmg an phi cho ba Nguyén Thi L, ong Nguyen Quéc C sb
tién 300.000d0ng (ba trdm ngan dong) theo bién lai thu so 0011276 ngay
12/7/2017 cua Chi cuc thi hanh an Dan su thanh phé Bén Tre.

Ong Lé Hoang Tan Vphai chiu an phi theo qui dinh s6 tién 300.000 dong
ndp tai Chi cyc thi thanh an dan sy thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

4.V¢é quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa ¢6 quyén lam
don khdng cdo trong thoi han 15 ngay k€ tir ngay tuyén dn, duong su vang
mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tor ngay nhan duogc ban an hodc
duoc téng dat hop 1€.

5.Trudng hop ban 4n dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luit Thi
hanh dn dian sy thi ngudi dudc thi hanh dn din sy, ngudi phai thi hanh dn
din sy c6 quyén thod thudn thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ch€ thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc
di€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n din sy; thdi hiéu thi hanh 4n dugc thyc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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Noi nhan:
- VKSND TP Bén Tre;

; TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bén Tre;

- Chi cue THADS TP Bén Tre: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac dwong su;
- Luu hé so. ( da ky)

Nguyén Thanh Lan
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