TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Bén 4n sb: 602/2025/DS-PT
Ngay 04 thang 6 ndm 2025
V/v Tranh chip quyén sir dung dat

va yéu cau hiy mot phan gidy ching
nhan quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thém phan — Chii toa phién toa:  Ba HO Thi Thanh Thuay

Cdc Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing

Ong Pham Tri Tuén

- Thur ky phién toa: Ong Pham Pha Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sét vién.

Trong céc ngay 29 thang 5 va ngay 04 thang 6 ndm 2025, tai try s& Toa an
nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, xét xtr phuc thim cong khai vu an
dan su thu 1y s6 136/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh
chap quyén str dung dat va yéu cau huy mot phan gidy chimg nhin quyén st
dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim s6 38/2024/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2024
cua Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phiic thim sd 605/2025/QDPT-DS
ngay 21 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vuong Vian H, sinh nam 1962. Pia chi: khu phd C,
phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don:

Luat su Nguyén Thi Kim V — Cong ty L3, Poan Luat su Thanh phé H
(vang mat)

Luat su Lir Chu Bao L — Cong ty L3, Poan Luat su Thanh phd H (c6 mit)

Luat su Nguyén Vin H1 — Cong ty L3, Poan Luét su Thanh phd H (c6
mat)

Cung dia chi: D B, Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh



- Bi don:

1. Cu Lé Thi N, sinh ndm 1934 (ving mit)

2. Cu Nguyén Thi T, sinh nim 1927 (chét ngay 04/4/2024).

Cung dia chi: SO E t6 B, khu phé C, phuong G, thi xa T, tinh TAy Ninh.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cua cu T:

2.1.Ba Lé Thi L1, sinh nam 1956 (vang mit)

Dja chi: khu phd P, phudng G, thi xa T, tinh Ty Ninh

2.2. Ong L& Tan L2, sinh nim 1962 (c6 mit)

Dia chi: 4p C, phudng G, thi xa T, tinh Tay Ninh

Nguoi dai dién theo ty quyén cta cu N, ba L1, ong L2: Ba Lé Thi b, sinh
nam 1965 (c6 mat);

Pia chi: khu phé P, phuong G, thi xa T, tinh TAy Ninh.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thi xa T;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Tuong Q, chirc vu: Chu tich;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Trinh Thi U, C’hl’l’C vu: Phé trudong
phong Tai nguyén va Méi truong thi xa T, tinh Tay Ninh (vang mat);

2. Ba Lé Thi M, sinh nim 1966 (ving mit);

Pia chi: khu phé C, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo y quyén cia ba M: Ong Vuong Vian H, sinh nim
1962 (c6 mat);

Pia chi: khu phd Chanh, phuong Gia Binh, thi x3 Trang Bang, tinh Tay
Ninh

3. Ba Vuong Thi D, sinh nam 1957 (ving mit);

Dia chi: khu phé A, thi trdn B, huyén B, tinh Tay Ninh;

4. Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1954 (ving mit);

bia chi: khu phé Chéanh, phuong Gia Binh, thi xa Trang Bang, tinh Tay
Ninh

5. Cu Nguyén Thi H3, sinh ndm 1937 (da chét).

Dia chi: 4p D, x4 B, huyén G, tinh Tay Ninh

6. Cu V& Ngoc A, sinh ndm 1929 (viang mat);

Dia chi: ép A, xa A, huyén D, tinh Long An;

7. Ba Lé Thi H4, sinh nam 1959 (c6 mat);

Dia chi: khu phé B, thi trin B, huyén B, tinh Tay Ninh

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba D, ba H2, ba H4, cu A: Ba Lé Thi D,
sinh nam 1965 (c6 mat);



Pia chi: khu phé P, phuong G, thi xa T, tinh TAy Ninh.
8. Ba L& Thi b, sinh nam 1965 (c6 mat);

Pia chi: khu phé P, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh
- Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Vuong Van H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 12-3-2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don — ong Vwong Van H trinh bay:

Nguon goc dat tranh chip do dng, ba ndi ctia 6ng 1a ky Vuong Van K (tirc
6 Dam) va ky Vo Thi P mua lai ctia ba Cao Thi N1 va ong fran cois G1 vao nam
1928, co gidy tay mua ban. Phan dat gom 1.500m? dat ¢ va 1.000m? dat chuyén
dung khac (13 phan dat thd mo duoc hinh thanh tir nim 1928 do dng ndi cia dng
cho dong ho duoc chén trén dat). Ong ba ndi ctia 6ng chi sinh mdt minh cha ong
1 cy Vuong Thanh N2 (dd chét nim 1962) cha me 6ng cling chi sinh c6 mot
ngu’cn con 1a 6ng. Sau khi cha 6ng chét, ¢én nam 1965, me 6ng co chong khac,
ong song voi 6ng ba nodi. Sau khi ong, ba ndi ong chét, dé lai phan dat trén cho
ong thtra huong.

Do chién tranh, M1 co chinh sach don dan lap 4 ap chién lugc de dé quan ly,
dat ciia 6ng ba noi ong nam trong ap chién luge, dat cia cy T nim ngoai ap
chién lugce nén cy T dén xin dng ba nodi 6ng duoc ¢ nho, hen sau khi giai phong
thi tra, khi d6 hai bén khong 1am gidy to gi. Ngoai ra, 6ng ba ndi ong con cho ky
Vuong Thi Y (1a me cta cu Lé Thi N) & nho; sau khi ky Y chét thi cu N & trén
nha, dit dén nay.

Nay 6ng H khéi kién, yéu céu cu Nguyén Thi T tra lai quyén su’ dung dat
dién tich 68,4m? (dét trong); yéu cau cu Lé Th1 N tra lai cho 6ng quyén str dung
dat dién tich 108,75m2. Ca hai dién tich dat nam trong Gidy chung nhan quyén
su dung dat (GCNQSDD) do 6ng diang tén, dét toa lac tai khu pho C, phuong G,
thi xa T, tinh Tdy Ninh, trén dat cu N & ¢6 cian nha lop ngoi, phia sau lop thiéc,
gidng nhu hién trang da duoc Toa an tham dinh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don cu Lé Thi N, cu Nguyén Thi T da
co don phan to va tai Toa an nguoi dai dién theo uy quyén cua cu N, cu T la ba
Lé Thi P trinh bay:

Nguon gbe dat tranh chap 1a do to tién (6ng ba ngoai) cua cu N 13 Vuong
Vin D1 va Truong Thi T1 dé lai cho cha me cu N 1a ky Lé Van T2 va ky Vuong
Thi Y, cha me cu N dé lai cho anh em cua cu N, trong d6 c6 ong Lé Van K1.
Nhung do Ong Lé Van K1 hi sinh nam 1966; nén khi me cu N 1a ky Vuong Thi
Y qua doi thi quyét dinh dé lai cho 02 chi em 13 cu L& Thi N va cu Nguyén Thi
T (tirc Lé Thi T3) sinh séng va quan 1y st dung cho dén nay; ciing nhu chiam soc
md ma Ong ba va nhitng ngudi than trong ho. Sau khi biét phan dat cua gia dinh
bi 6ng Vuong Van H dimg tén thi gia dinh ba D ¢6 1am don gui chinh quyén dia
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phuong dé giai quyét nhung khong duge. Do d6, cu N, cu T3 di lam don phan
t6 yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Hity b 01 phan d6i véi dién tich trong Gidy chting nhan quyén sir dung
dat sé 0103/QSDD/309/2003/QP-CT (HD) do UBND huyén T cip ngiy
27/10/2003, thira sd: 110, t& ban do sb: 28, c6 dién tich: 1501m? do 6ng Vuong
Vin H dimg tén, (cu thé: phan dat c6 chiéu ngang: 28 mét x dai: 36,31 mét-phan
dat co nha) va phan dat: Ngang: 15 mét x dai: 34 mét 1a phan dat c6 md ma cua
ho tdc).

- Cong nhén cho cu Lé Thi N va cu Nguyén Thi T dugc quyén st dung
phan dét dién tich theo do dac 13 1.032,9m? thudc thira dat sé 110; to ban do sd:
28; phﬁn dat toa lac tai Ap C; xa G, huyén T, tinh Tay Ninh; phﬁn dat nay gia
dinh hai cu da st dung tir nim 1916 cho dén nay, hién cu N dang quén 1y, sir
dung.

- Yéu cau cong nhan phﬁn d4t thd mo dién tich dat 516,2m? thudc thira sb
123 1a tai san chung ctia dong ho, khong phai 13 quyén str dung dét cua riéng ong
H. Trén dat c6 chén 16 ngdi mo cua td tién, ong ba, con chau cuacu N, cu T.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Nguoi dai dién theo uy quyen ciia Uy ban nhdn dan (UBND) thi xd T-
Ong Pham Vin C, Nguyén Quoc QI, Trinh Thi U trinh bay tai Van ban néu y
kién ngay 06-12-2020; ngay 04/4/2023: Ngudn gbc dit ndy trudc day cia ong
Vuong Vin H di duoc UBND huyén T cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
(GCNQSDD) s6 00025 QSDD/14 ngay 19-5-1993, thira s6 4082, to ban d6 s6 01,
dién tich 1.500m? (ban dd 299). Ngay 18-9-2001 6ng H lam don cip doi
GCNQSDD theo ban d6 ludi 2000. Pon ding ky duwoc UBND x4 G xé4c nhan du
diéu kién cip GCNQSDP. Ngay 27-10-2003 UBND huyén T ban hanh Quyét
dinh sb 309/Qb-CT vé viéc cép GCNQSDD cho 411 ho gia dinh, ca nhan; trong
d6 ong Vwong Vian H dwoc UBND huyén T cidp GCNQSDD sé 00103
QSDD/309/2003/QD-CT (HL) ngay 27-10-2003, thira dat s6 110, to ban d6 28,
dién tich 1.501m?2. Viéc UBND huyén T cdp GCNQSDD cho 6ng Vuong Van H
ding tén, st dung la ding trinh ty, thu tuc va quy dinh phap ludt. BA N, ba T yéu
cau huy 01 phan GCNQSDD sb 00103 QSDD/309/2003/QD-CT (HL) ngay 27-
10-2003, thira dat s6 110, to ban d6 28, dién tich 1.501m? do 6ng Vuong Vin H
ding tén st dung la khong co co so.

- Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vuong Thi D, ba
Nguyén Thi H2, cu V5 Ngoc A, ba Lé Thi H4 do ba Lé Thi P dai dién oy quyén
déu thong nhat y kién va yéu cau phan td cia cu N, cu T va ba b.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi M (1 vo ciia éng H) ty
quyén cho dng Vuong Van H thong nhat véi 10i trinh bay va yéu cau khoi kién
cua ong H.



Tai Bén dn din sw so thdm sé 38/2024/DS-ST ngay 12 thing 9 nim 2024
cua Toa an nhdén ddin tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Can ¢t vao khoan 5 Diéu 26, khoan 4 Piéu 34, khoan 3 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157,
khoan 1 Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271, khoan 1
Diéu 273, khoan 1 Diéu 280, Diéu 474, Piéu 476, Diéu 477, Diéu 479 B luat tb
tung dan sy nam 2015; Piéu 129, Piéu 166, Diéu 609, 610, 611, 612, 623,
khoan 1 Piéu 668 Bo luat dan sy 2015; Diéu 203 Luat dit dai nam 2013; An 1&
s6 05/2016/AL ngay 06/4/2016; Diéu 26, DPiéu 27 cta Nghi quyét sb
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Vuong Van H
ddi véi cu Lé Thi N, nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cia cu Nguyén
Thi T vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dar’. D6i v6i phan dat dién tich dién
tich 68,4m? (dét trong) (ctia cu T) va phan dat dién tich 108,75m? (cua cu N)
thudc thira 110, t& ban dd 28 toa lac tai khu phé C, phuong G, thi xa T, tinh Tay
Ninh.

2. Chap nhén yéu cau phan té cua cu Lé Thi N, nguoi ké thira quyén va
nghia vu t0 tung ctia cu Nguyén Thi T vé viéc yéu cau hiy modt phan
GCNQSDP di cip cho 6ng H.

Huy Ol phian gidy chtng nhin quyén st dung dat s
0103/QSDDb/309/2003/Qb-CT(HL) do UBND thi xa T cap ngay 27/10/2003 do
ong Vuong Van H dung tén dugc cap doi tr GCNQSDD s6 00025/QSDb/14
ngay 19/5/1993, thtra 4002, to ban do6 s6 01 cua 6ng H do6i voi dién tich
1.032,9m? thudc thira 110, to ban d6 28 toa lac tai khu phd C, phuong G, thi xa
T, tinh Tay Ninh.

Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta cu T va cu N duge quyén sir
dung phan dat dién tich 1.032,9m? thudc thira 110, t& ban do 28, toa lac tai khu
pho C, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh, c6 tir can:

bong giap nghia dia dai 2,94m; 2,61m; 2,63m; 9,84m; 6,23m; 2,36m;
0,85m; 2,90m; 1,50m; 2,28m; 2,45m.

Tay gidp duong nhya dai 27,74m; 0,55m; 7,37m

Nam gidp thura 123 dai 33,70m

Bic giap dat 6ng H dai 29,45m

(c6 so d6 kém theo).



Nhitng nguoi thira ké cia ky Vwong Vin P1 (do ba Lé Thi P dai dién)
duoc quyén st dung phén dat thd mo dién tich 516,2m? dit CDK thudc thira dat
123, to ban dd 28, toa lac tai khu phd C, phudong G, thi xa T, tinh Tay Ninh, dén
khi ¢6 quyét dinh ctia co quan Nha nudc c6 thim quyén ddi voi dat CDK c6 tir
can:

bong giap nghia dia dai 5,84m; 3,01m; 0,80m; 6,02m
Tay gidp duong nhya dai 14,93m

Nam giap duong dt dai 34,71m

Bic giap thira 110 dai 33,70m

(c6 so dd kém theo).

Kién nghi co quan nha nudc c6 thdm quyén diéu chinh dién tich 516,2m>
thudc thira dat 123 to ban do 28, toa lac tai ép C, xa G, th1 xa T, tinh Tay Ninh ra
khoi GCNQSDD sb 00025/QSDD/14 ngay 19/5/1993, thira 4002, t& ban dd sb
01 dé cap lai GCNQSDBD theo quyét dinh cua ban an.

Céac duong sy dugc quyén lién hé co quan nha nudc co thim quyén cép
GCNQSDD theo quyét dinh cua ban an.

Cu N, ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia cu T ¢6 nghia vu thanh
toan cho 6ng H so tién 13.797.225 dong gia tri hang rao ludi B40.

Ké tir ngay ban dn ¢6 hiéu lic phdp ludt (@6i véi cdc truong hop co quan
thi hanh dn ¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy cé
don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc khodn tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh édn) cho dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc
lGi sudt quy dinh tai Piecu 357, Diéu 468 B¢ ludt Dan su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 20/9/2024, nguyén don 6ng Vuong Van H c6 don khang céo toan bd
ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo, dé nghi Toa
an cap phtic thAm sira ban an so thim, chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cta
nguyén don, khéng chap nhan yéu cau phan té cta bi don vi ngudn goc dat tranh
chap do 6ng, ba ndi cia 6ng H 1a ky Vuong Vin K (tirc 6 Dam) va ky V5 Thi P
mua lai cia ba Cao Thi N1 va ong FranCois G vao nim 1928, c6 gidy tay mua
ban. Phan dat gdm 1.500m?> dat & va 1.000m? dat chuyén dung khac (1a phan dat
thé mo); 6ng H sdng chung v4i 6ng, ba ndi tir nho va duoc thira hudng phan dat
nay. Ong H quén 1y, st dung, ké khai dang ky va dugc cip gidy ching nhan



quyén st dung dat tir nam 1993. Ong ba ndi cua 6ng trude day cho nhidu nguoi
& nho trén dat, trong do ¢o6 cu N, cu T; nhitng ngudi khac da don di tra lai dat,
chi con cu N, cu T khong dong ¥ tra dat cho 6ng. Ong H yéu cdu cu N, cu T di
doi nha, tra lai dit cho ong (hién nha cu T da sap, cu T da chét, cu N vé nha con
chéu ¢).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don théng nhét dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cta nguyén don vi ngudn gbc dat
tranh chap do ong ba ndi cua nguyén don 13 6ng Vuong Vin K va ky V5 Thi P
mua cua ong Francois G va ba Cao Thi N1 vao nam 1928, co giéy mua ban duoc
chinh quyén thoi diém d6 xac nhan. Sau d6, 6ng K cho gia dinh bA N vaba T ¢
nho trén dit. Ong K chét dé lai dat cho ngudi thira ké duy nhét cta 6ng K 13 6 ong
H st dung. Qua trinh st dung dat, ong H ké khai dang ky va duoc cép
GCNQSDP ddi v6i phan dat nay, phia ba N va ba T ciing c6 ding ky ké khai
thira dat khac nhung khong ké khai thira dat tranh chdp. Khi cdp GCNQSDD
cho 6ng H Uy ban ¢6 niém yét danh sach cong khai nhung ba N va ba T ciing
khong c6 ¥ kién phan dbi. Ngay 04/3/2025, UBND phuong G di xac nhan cho
ong H noi dung phan dt tranh chap cé t can tring khép véi phan dat ong K
mua nam 1928, va xac dinh dit nay ong K va 6ng H sir dung tir trude dén nay.
Nhu vay,ba Nvaba T khong thudc truong hop du:0’c cép GCNQSDD theo quy
dinh tai Piéu 99, 100 Luat dat dai 2013 do nguon goc dat khong hop phap. Bi
don cling khong c6 tai liéu nao chimg minh ngudn gdc dat cua 6ng Vuong Vin
b1 tao lap va dé lai.

Dai dién theo uy quyén cua bi don khong ddng ¥ khang cdo ctia nguyén
don, yéu cau Hoi dong xét xir bac khang céo va giit nguyén ban an so thim vi
cong an phuong G da x4c nhan nam 1928 khong c6 6ng F va ba N1 dang ky tam
tri tam vang; Gy ban ciing xac nhan dat tranh chap co tr can khong tring khép
v6i gidy mua ban nam 1928. Trén dat mo c6 nhiéu md cua dong toc chir khong
phai cia gia dinh 6ng H.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Lé Thi M (do 6ng Vuong Vin H
dai dién theo Uy quyén) dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang céo cua
nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vuong Thi D, Nguyén Thi H2, V
Ngoc A, Lé Thi H4 (do ba Lé thi P dai dién theo Uy quyén), ba Lé Thi P thong
nhat dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cao va gitt nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh tham gia phién toa:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir di thyc hién ding quy dinh
ctia BO luat tb tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia td tung da thuc hi¢n cac
quyén va nghia vu theo dung quy dinh cta phép lut.



~ Vé ndi dung: Tda an cip so tham da xét xtr ¢6 can ctr va ding phap lut.
Tai phién toa phuc tham, nguyén don khang cdo nhung khong cung cap duoc tai
lidu, chimg ctr ndo méi chimg minh nén dé nghi Hoi dong xét xir bac khang co
va gilt nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong hod so vu an dugc tham
tra tai phién toa; can cur vao két qua tranh luan tai phién toa; Y kién ctua dai dién
Vién kiém sat. Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang cdo cta nguyén don dugc 1am dung quy dinh ctua Bo luat T6
tung dan sy nén dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

[2] Tai phién toa phtic thim, mot s ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
da duoc triéu tap hop I¢ nhung vang mat khong c6 1y do. Can ctr Biéu 296 Bo
luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr vang mat cac duong su nay.

[3] Xét khang cdo ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[3.1] V& hién trang, ngudn gbc va qua trinh ding ky, ké khai tai san dang
tranh chap:

[3.1.1] Cac duong su thdng nhét v6i bién ban xem xét, tham dinh tai chd;
két qua do dac, dinh gia thuc hién vao ngay 13-12-2018, khéng yéu cau do dac,
dinh gia lai. Theo d6, dién tich dit tranh chip qua do dac thuc té gdm c6 02 thira:
Thira 110 to ban d6 28, dién tich 1.032,9m? (trén dit c6 nha cia cu N va nén nha
cta cu T) va thira 123 t& ban do 28, dién tich 516,2m? (trén dit c6 16 ngdi mo),
dugc UBND thi xa T cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s
0103/QSDDb/309/2003/Qb-CT(HL) ngay 27/10/2003 cho 6ng Vuong Van H
(dugc cap d6i tir GCNQSDD s6 00025/QSDD/I4 ngay 19/5/1993, thira 4002, t&
ban dd s6 01). Trén hai thura dat c6 mot sb cay trai (Me, xoai, chudi, chim rudt)
va mét s cay khac (df?lu, léng mut, tam vong), dét toa lac tai khu phé C, phuong
G, thi xa T, tinh Tay Ninh.

[3.1.2] Nguyén don 6ng Vuong Vian H cho rang: Ngudn gbc dat tranh chéap
do 6ng, ba noi cua ong la ky Vuong Van K (titc 6 Dam) va ky Vo Thi P mua lai
cia ba Cao Thi N1 va 6ng FranCois G vao nam 1928, c¢6 gidy tay mua ban.
Phan dat gém 1.500m? dat & va 1.000m? dat chuyén dung khac (1a phén dat thd
mo) ong H song chung v&i 6ng, ba ndi tir nho va du’orc thu’a hudng phan dat nay.
Ong H quan Iy, str dung, ké khai dang ky va dugc cap gidy chu:ng nhén quyén
str dung dat tir nam 1993. Ong ba ndi ciia 6ng trude ddy cho nhiu ngudi ¢ nho
trén dat, trong d6 co6 cu N, cu T; nhitng nguoi khac da don di tra lai dét, chi con
cu N, cu T khong dong v tra dat cho 6ng. Ong H yéu cau cu N, cu T di doi nha,
tra lai dat cho ong (hién nha cu T da sap, cu T da chét, cu N vé nha con chau 0).

Tai T ban dat thd ngay 10-6-1928 thé hién: Vo chéng ong Francois G, ba
Cao Thi N1 ¢6 ban cho ky Vuong Van K (cu ndi ctia 6ng H) mot phan dét toa



lac tai lang G; trong d6 ghi: DAt hang 2: 1.500m?, dat hang 1:1000m2, c¢6 t& cin
kém theo. Td ban dat thd nay dugc quan chic thoi Phap (Thi truong) ky xac
nhan. Tai bién ban xac minh ngay 01/8/2024 Uy ban nhan dan phuong G cho
rang khong thé tién hanh so sanh hién trang, vi tri dt ciia TO ban dit nim 1928
vO1 Vi tri dét tranh chép duoc, bai vi Ban dd khong anh dugc phé duyét ndm
1984, ban do6 2000 duoc phé duyét ndm 2002 nén khéng c6 co s¢ dé so sanh véi
vi tri, t&r can dat trong To ban dat 1ap ngdy 10/6/1928. Tuy nhién, tai cdp phuc
thim, nguyén don xuat trinh don xin xac nhan ngay 04/3/2025 c6 x4c nhan cua
UBND phuong G ¢6 ndi dung: “Thira 4002, to ban do 01 (299) doi chiéu qua
ban do ludi la thira 110, 123 to ban do sé 28 ¢6 tir cdn tring khép véi gidy mua
ban cua ong Vwong Van K mua cua ba Cao Thi NI va ong Francois G. Ngoai
ra, 6ng Viong Van K va éng Vwong Vin H khéng con dat ¢ ndo khdc trén dia
ban phuong G”.

Tai bién ban hoa giai ngay 14/12/2017 cta Uy ban nhan dan xa G (BL 125),
Hoi dong hoa giai xd G ciing xac dinh: “Qua xac minh thi 6ng H da duoc cip
GCNQSDD s6 00103 ngay 27/10/2003, dién tich 1.501m?2, phan dat nay 1a do
6ng Vuong Vin K mua tir nim 128 ¢ gidy to mua ban kém theo, sau éng K
chét dé lai phan dat nay cho ong H da duoc cap gidy nhu trén...”

Nhu vay, c6 co sé xac dinh, phf?m dét tranh chép co nguén géc chinh la
phan dat do 6ng, ba ndi ctia ong 1a ky Vuong Vian K va ky V4 Thi P mua lai cta
ba Cao Thi N1 va ong FranCois G vao nam 1928.

[3.1.3] Bi don cu N, nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta cu T cho
rang ngudn gdc dat tranh chp do to tién ky Vuong Vin D1 tao 1ap dé lai cho
con chau. Tuy nhién, ngodi viéc co qua trinh sir dung dét thi bi don khong cung
cap dugc chimg ¢ hop phap nao chirmg minh ngudn gbc dit nhu bi don trinh
bay va khai nhéan nay cling khong dugc phia nguyén don thira nhan nén trinh bay
cua bi don 1a khong c6 can cu.

[3.1.4] Mit khac, qua trinh st dung dat, ong H c6 ké khai, dang ky phan dat
tranh chap trong khi bi don chi sir dung ma khong ké khai, dang ky. Tai danh
sach cac ca nhan du diéu kién cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dé ngay
13/3/1993 do nguyén don xuit trinh tai cap phtic tham thé hién, ho 6ng Vuong
Vin H ké khai va dugc xét cip gidy chimg nhan dbi voi tong dién tich dat 1a
10.551m?, trong d6 c6 2.500m? dat thd, cu Lé Thi N ciing c6 tén trong danh sach
nay, nhung cu N lai ké khai dang ky 5.772m? loai dat 2L va dugc cip gidy
chting nhan quyén st dung dat ngay 19/5/1993 d6i véi dién tich dat lta néu trén.
Cu N khéng dang ky ké khai dbi voi thira dat tranh chap Cu Nguyén Thi T cung
dang ky ké khai 4.168m? loai dit 2L va duoc cip gidy chung nhan quyén sir
dung dat ngay 19/5/1993 ddi véi dién tich dit laa néu trén va Cu T ciing khong
dang ky ké khal d6i voi thira dt tranh chap. Ngay 19/5/1993, 6ng H duoc cip
GCNQSDP s 00025/QSDD/14 d6i v6i dién tich dat tranh chap nhung phia bi
don ciing khong c6 y kién, khiéu nai gi. Ngay 27-10-2003, UBND huyén T ban



hanh Quyét dinh sé 309/QD-CT vé viéc cap GCNQSDD cho 411 hd gia dinh, ca
nhan; trong d6 6ng Vuong Van H dugc UBND huyén T cip d6i GCNQSDD sb
00103 QSDD/309/2003/QD-CT (HL) ngay 27-10-2003, thira dat s6 110, to ban
d6 28, dién tich 1.501m?. Cy N, cu T ciing c6 tén trong danh sach 411 ho dan
nhung ding ky d6i véi thira dat khac. Piéu nay cho thdy cu N, cu T gian tiép
thira nhan phan dét tranh chdp khong phai ctia cu N, cu T nén cu N vacu T
khong dang ky ké khai.

[3.1.5] Ngoai ra, mic du dang ¢ trén dat nhung khi 6ng H x4y dung hang
rao xung quanh dat tranh chap thi cu N, cu T ciing khong co ¥ kién phan d6i, va
chi &, st dung dat trong khuon vién cua nén nha. Hién nay gia dinh cu N, cu T
cling khong con ¢ trén dat, cu T da chét, cu N d3 don vé& & vdi con, chau, cin
nha cta cu T da sap, nha cua cu N bi hu hong.

[3.2] Tir nhitng chimg ctr phan tich trén, Hoi dong xét xir c6 di cin ¢t xac
dinh phﬁn dat dang tranh chép thira 110 to ban dd 28, dién tich 1.032,9m? va
thira 123 t& ban do 28, dién tich 516,2m? thudc quyén quan 1y st dung hop phap
ctia 6ng Vuong Vin H. Do d6, 6ng H trinh bay ky Kiém cho ky Y (1a em rudt) &
nho, sau do la cu N, cu T (con ky Y) & nho séng trén dat 1a phu hop v6i céc tinh
tiét khach quan cua vu an. Vi vay, ong H khéi ki¢n yéu cdu cu N, cu T tra lai dat
13 ¢6 co so. Toa an cip so tham bac yéu cau khoi kién ctia ong H 14 khong co
cin ¢, nén can sira ban 4n so tham, chip nhan yéu cau khoi kién cia ong H.
Hién nay, nha cu T da sap, cu T da chét; trong khi theo bi€n ban xem xé&t, tham
dinh tai chd ngay 09/10/2018 thi nha ctia cu N c6 két cau cot gd nhung da hu,
xung quanh co vach, cira bang g ciing bi hu: héng va theo cac duong su trinh
bay thi hién nay cu N cling da khong con sdng trén dat tranh chap ma da chuyen
dén & chung véi con chau nén can budc cu Lé Thi N, nguoi ké thira quyén va
nghia vu t tung ctia cu Nguyén Thi T phai di doi tai san con lai trén dat dé tra
lai phan dét trén cho ong H.

[3.3] Péi V0’i yéu cau phan t6 cta bi don yéu cau huy mot phén
GCNQSDBD di cap cho éng H; cong nhan phan dat thudc thira 110, to ban d6 28,
dién tich 1.032,9m? thudc quyén st dung ctia 02 cu N, cu T va cong nhan phan
dat thd mo tai thira dat 123, to ban dd 28, dién tich 516,2m? 1a tai san thudc s&
hiru chung ctia dong ho.

Nhu di phan tich trén, phan dét tranh chip tai thira 110 to ban db 28, dién
tich 1.032,9m? va thira 123 t& ban do 28, dién tich 516,2m? thudc quyén si dung
hop phap ctia ong H. Ong H ciing di duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat. Tai Van ban néu y kién ngay 06/12/2020 va
ngay 04/4/2023, dai dién theo oty quyén cua Uy ban nhan dan (UBND) thi xa T
cling khing dinh: Ngudn gdc dat nay trude ddy cua 6ng Vuong Van H di duoc
UBND huyén T cép Gidy chirng nhan quyén st dung dit (GCNQSDD) s6 00025
QSDP/I4 ngay 19-5-1993, thira s6 4082, t& ban do s6 01, dién tich 1.500m? (ban
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d6 299). Ngay 18-9-2001 ong H 1am don cip d6i GCNQSDD theo ban dd ludi
2000. Pon ding ky duoc UBND x4 G xac nhan du diéu kién cdp GCNQSDD.
Ngay 27-10-2003 UBND huyén T ban hanh Quyét dinh s6 309/QD-CT vé viéc
cdp GCNQSDD cho 411 ho gia dinh, ca nhén; trong d6 6ng Vwong Van H duogc
UBND huyén T cap GCNQSDD s6 00103 QSDD/309/2003/QD-CT (HL) ngay
27-10-2003, thira dat s6 110, t& ban d6 28, dién tich 1.501m2. Viéc UBND
huyén T cap GCNQSDD cho 6ng Vuong Vin H ding tén, str dung 1a dung trinh
tu, thu tuc va quy dinh phap luat. Do do, yéu cau cong nhéan phén dAt thudc thua
110, to ban do 28, dién tich 1.032,9m? thudc quyén st dung ctia 02 cu N, cu T
va yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén str dung dat da cip cho 6ng H
d6i v6i dién tich dat nay 1a khong co can ci.

V& phan dt thd mo tai thira dat 123, to ban d6 28, dién tich 516,2m?, nhu
d3 phan tich, ngudn gdc phan dat nay 1a cua ky K, khi con sdng, ky Kiém c6 cho
nhimg nguoi trong dong ho duoc chon cat, sau nay 6ng H van giit nguyén va cé
cho chon cat thém. Bi don khong cung cap duoc ching cit nao chimg minh ong
H hay ky K dong y dua dat vao lam tai san chung cua dong tdc, hon nira 6ng H
dang ky va duogc cép GCNQSDD, loai dat CDK (thé) mo) nén khong c6 can ctr
cong nhan dat thude so hitu chung. Ong H duoc tiép tuc quan 1y phan dat nay va
gilt nguyén hién trang cac ngdi mo cho dén khi c6 quyét dinh ciia co quan Nha
nude c6 tham quyén ddi véi dat CDK.

Do d6, yéu cau phan t6 ctia bi don 1a khong c6 cin cr chap nhan. Toa an
cap so tham chap nhan toan bd yéu cau phan té ciia bi don 1a khong c6 co sé nén
can stra an so thim, bac yéu cau phan té ctia bi don.

[4] Tir nhimg nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang
c4o clia nguyén don, stra mot phan ban an so thAm nhu phén tich trén. Quan
diém cua dai dién Vién kiém sat khong phu hop voi cac chimg cr tai liéu co
trong hd so vu 4n va nhan dinh cta Hoi déng xét xur nén khong duoc chép nhan.

[5] Chi phi tb tung: cu N va cu T phai chiu phai phi xem xét, tham dinh tai
chd, do dac, dinh gia tai san tong cong la 25.150.000 dbng Do cu N, cu T da
tam ung 22. 550 000 dong, ong H dd tam ung 2.600.000 dong nén cu N, ngu’orl

ké thira quyén, nghla vu td tung cta cu T ¢o trach nhiém hoan tra cho éng H s6
tién 2.600.000 dong.

[6] An phi:

[6.1] An phi dan su so tham: Ong H khéng phai chiu; cu N va cu T 1a
ngudi cao tudi nén dugc mién.

[6.2] An phi dan sy phuc thim: do khang cdo dugc chap nhan nén 6ng H
khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Cin ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T tung Dan sy nam 2015;

Chép nhén yéu cau khang céo cta nguyén don ong Vuong Vin H; Sira Ban
an dan sy so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2024 cua Toa an
nhéan dan tinh Tay Ninh.

Ap dung cac Didu 158, 160, 166, 168 va 221 Bo luat dan su, Diéu 166 va
203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Vuong Vian H
doi véi cu Lé Thi N, cu Lé Thi T3.

1.1 Budc nhirng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia cu Nguyén Thi
T co6 trach nhiém thao do, di doi1 cac tai san con lai trén d4t theo bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 09-10-2018 va bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 21-6-2021 (nha gd, mai tol di sap va hu hong hoan toan) dé tra lai cho ong
Vuong Van H phén dét co dién tich 67,5m? thudc mot phén thtra 110, t& ban dd
28, toa lac tai khu phé C, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh, c6 tr can nhu sau:

Huéng Pong giap dat 6ng Vwong Vin H;

Huéng Tay giap dat 6ng Vuong Vin H;

Huéng Nam giap dat ong Vuong Vin H;

Huéng Bic giap nha cu Lé Thi N, dat 6ng Vuong Van H
(c so dd kém theo)

1.2 Budc cu Lé Thi N ¢6 trach nhiém thao d&, di doi cac tai san con lai trén
dat theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 09-10-2018 va bién ban xem
xét, thAm dinh tai chd ngay 21-6-2021 (cin nha cot gd dd hw, mai ngdi, xung
quanh c6 vach va ctra bang g da hu) dé tra lai cho ong Vuong Vian H phan dat
¢6 dién tich 113m? thudc mot phf?m thtra 110, to ban dd 28, toa lac tai khu phé C,
phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh, ¢6 t& can nhu sau:

Huéng Pong giap dat 6ng Vwong Vin H;

Huéng Tay giap dat ong Vuong Vin H;

Huéng Nam giap nén nha cu Nguyén Thi T (dit 6ng Vuong Vian H);
Huéng Bic giap dat ong Vuong Van H.

(c6 so dd kém theo)

2. Khong chép nhan toan by yéu ciu phan td cta cu Lé Thi N, nguoi ké
thtra quyén va nghia vu to tung cua cu Nguyen Thi T vé viéc:
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2.1 Huy Ol phan gidy ching nhan quyén st dung dat s
0103/QSDD/309/2003/QD-CT(HL) do UBND thi xa T cap ngay 27/10/2003 do
6ng Vuong Van H dung tén duoc cap doi tr GCNQSDD sb 00025/QSDD/14
ngay 19/5/1993, thtra 4002, t& ban d6 s6 01 cua 6ng H doéi voi dién tich
1.032,9m? thudc thira 110, to ban do 28 toa lac tai khu pho C, phuong G, thi xa
T, tinh Tay Ninh.

2.2 Cong nhan phan dét tho mo dién tich 516,2m? dat CDK thudc thira dat
123, to ban dd 28, dién tich 516,2m? toa lac tai khu phé C, phuong G, thi xa T,
tinh Tay Ninh, 1a tai san thudc sé hiru chung ctia dong ho.

3. Giao cho 6ng Vuong Vin H tiép tuc quan Iy d6i voi phan dat (CDK) co
md ma thudc thira dat 123, to ban do6 28, dién tich 516,2m? toa lac tai khu pho C,
phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh, dén khi c6 quyét dinh ctia co quan Nha nudc
c6 tham quyén d6i véi dat CDK c6 tir can:

bong giap nghia dia dai 5,84m; 3,01m; 0,80m; 6,02m

Tay gidp duong nhya dai 14,93m

Nam giap duong dat dai 34,71m

Bic giap thira 110 dai 33,70m

(c6 so d6 kém theo).

4. V& chi phi té tung khac: Cu N va cu T phai chiu phai phi xem xét, tham
dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san tong cong 1a 25.150.000 dong Do cuN, cu
T da tam tng 22. 550 000 dong, ong H di tam ung 2.600.000 dong nén cu N,
ngu’orl ke thira quyén, nghla vu tb tung ctia cu T c6 trach nhiém hoan tra cho éng
H s tién 2.600.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i vai cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khodn tién lai cua s6 ti€n con phai thi hanh 4n theo murc 1ai suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dén su.

5. V& an phi:

5.1 An phi déan sy so tham:.

- Ong H khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng Vuong Vin H tién tam Gmg an
phi dan su so thAm d3 ndp 13 1.625.000 dong theo bién lai thu sé 0016183 ngay
05-7-2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bang (nay la thi xa T),
tinh Tay Ninh.

- Cu Lé Thi N, cu Nguyén Thi T dugc mién.

5.2 An phi dan sy phtc tham: Ong Vuong Vin H khong phai chiu.
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Truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP . HCM;

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Cuc THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu.

Ho Thi Thanh Thuy
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