TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYENB Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 11/2019/DSST

Ngay: 23-8-2019

V/v “Tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thiam gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dang Khoa

Cac Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Long Giang;

Ong Pham Vian P.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Trang, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén B,
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Iyiém sdat nhan din huyén B, tinh Binh Dwong tham gia phién
toa. Ba VO Thanh Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 7 va ngay 23 thang 8 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhén dan huyén B,
tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 20/2014/TLST-DS
ngay 14 thang 01 nim 2014 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 27/2019/QDXXST-DS ngay 14 thang 5 nim
2019; Quyét dinh hoan phién toa sb 04/2019/QDST-DS ngay 07 thang 6 nim 2019 va
Quyét dinh tam nging phién toa s6: 01/2019/QDST-DS ngay 01 thang 7 ndm 2019, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong DS Huy N, sinh nam 1973; noi cu tra: 4p C, xi L, huyén B , tinh
Binh Duong; c6 mat.

- Bi don: Ong Tran P, sinh ndm 1952 (chét nam 2015) va ba Bui Thi C, sinh nim 1960;
noi cu tra: ap C, xa L, huyén B, tinh Binh Duong; ving mit.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia éng Tran P:
, 1. Ba L€ Thi T, sinh nam 1952; noi cu tri: Xom B, xa BDH, huyén DT, tinh Ha Tinh;
vang mat.
2. Ong Tran Tuan A, sinh nam 1978; noi cu tra; khéi , phuong B, thanh phé V, tinh
Nghé An; vang mat.
3. Ong Trﬁrn Anh D, sinh nam 1981; noi cu tru: khoi Y, phuong H, thanh phé V,
tinh Nghé An; vang mat.



4. Ong Tran Hung, sinh nam 1983; noi cu tra: ap Cau Sit, xa Lai Hung, huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong; vang mat.

5. Ong Tran Trung D, sinh nam 1994; noi cu tra: ép C, xa L, huyén B , tinh Binh Duong;
vang mat.

6. Ba Bui Thi ,C, sinh nam 1960; no1 cu tra: ép CAu Sit, xa Lai Hung, huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong; vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Tran Hung, sinh ndm 1983; noi cu tria p C, xa L, huyén B, tinh Binh Duong;
vang mat.

2. Ong Nguyén Ty B, sinh nam 1985; noi cu tra: 4p 4p C, xi L, huyén B , tinh Binh
Duong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khoi kién bo sung, loi khai trong qud trinh tham gidi quyét
vu an va tai phién toa, nguyén don ong bo Huy N trinh bay:

Ngay 05 thang 12 nam 2011, ong N c6 nhan chuyén nhuong cta cua 6ng Tran P
va ba Bui Thi c hai thira dat lién ké c6 chiéu ngang 12m, chiéu dai 34m (thira thi nhat co
chidu ngang 5m, chiéu dai 34m; thira thir hai c6 chiéu ngang 7m, chiéu dai 34m), hai
phan dat nay thudc thira 483, to ban d6 sb 06 tai xa Lai Hung, huyén B, tinh Binh
Duong. Hai bén ¢6 viét gidy tay thoa thuan gia 1a 228.000.000 dong, 6ng N di giao du
tién cho ong P va ba c. Theo thoa thuan, 6ng P hen dén ngay 20 'thang 12 ndm 2011 ra
Phong cong ching ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat véi thira thir nhat co
chiéu ngang 5m, chiéu dai 34m. Dbi véi thira dat c6 chiéu ngang 7m chiéu dai 34m thoa
thuan trong vong 01 thang ké tir ngay 1ap gidy sang nhuong ong P s& tach thira cho con
trai 1a Tran Trung Pc. Sau d6, 6ng Puc sé ra Phong cong chimg ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nay cho 6ng N.

Ong P vaba c khong thyc hién nghia vy theo hop dong ma lai chuyén nhuong hai
phan dat trén cho 6ng Nguyén Tu B va 6ng Nguyén Ty B da duoc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Nay 6ng N yéu cau Toa an giai quyét tuyén huy gidy sang nhuong dit thd canh
gitta ong N va 6éng P, ba C. Yéucauba c tra lai s6 tién da nhan 1a 228.000.000 dong va

lalrsuat tir ngay 05 thang 12 nam 2011 d‘en ngdy 05 thang 12 nam 2013 la 24 thang lai
suat 1%/thang vai so tien 1a 54.720.000 dong. Tong so tién la 282.720.000d0ng.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng N c6 don xin rat lai d6i voi sb tién 1i va chi
yéu cau ba c thanh todn so6 tién 228.000.000d6ng.

Trong qud trinh tham gia gidi quyét vu dn, bi don éng P trinh bay: Tir thang 02 dén
thang 4 nam 2010, éng c6 vay tién caa 6ng N 14 03 14n, s6 tién tong cong 1a 125.000.000 dong
(02 1an 50.000.000 dong va 01 lan 25.000.000 dong), 14i sudt hai bén thoa thuan 1a 5.000
d6ng/1.000.000d6ng/ngay. Ong P tra 13i hang thang cho 6ng N. Sau do6, 6ng P tra cho ng N
40.000.000 ddng (trong dé: tién 14i 20.000.000 dong va tién gbe 20.000.000 dong) s tién gdc
con lai ciia ong N 14 105.000.000 dong. Thang 8 ndm 2012, do 1am an thua 15 nén 6ng khong
c6 tién tra 14i nén 6ng N cong thém sb tién 1i 1a 45.000.000ddng, tong no tién gbc 1a
150.000.000 ddng. Sau d6, ong P c6 vay thém ctia ong N 50.000.000 ddng dé lay Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét dang thé chap trong Ngan hang. S6 tién gbc ctia 6ng no ong N tong 1a
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200.000.000 ddng. Do khéng c6 tién tra ng cho ong N nén éng viét gidy sang nhuong dét dé
trir ng, 6ng ddng v tra s6 tién theo yéu cau ctia nguyén don, trong qua trinh giai quyét vu an
ong P chét nén khong ghi nhan y kién gi thém.

Trong qud trinh tham gia gidi quyét vu dn, bi don ba ¢ trinh bay: ba khong biét viéc vay,
muon tién gitta 6ng N va ong P, ba biét 6ng P c6 viét gidy sang nhuong dat cho ong N
nhung ba khéng ky vao gidy sang nhuong, khi ba nghe 6ng P noi la ong P sang nhuong cua
ong P dé trir no cho 6ng N, ba c6 tén trong sd hd khau thi phai ky vao mdi sang nhuong dugc
nén ba moi ky tén chir ba khong lién quan gi dén sd tién trong hop dong. Ba khéng lién quan
gi nén khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ong N.

Trong qud trinh tham gia gidi quyét vu én, Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia bi don
ong P:baLé Thi T, ong Tran Tuan A, 6ng Tran Anh D, 6ng Tran H, ong Tran Trung B
va ba Bui Thi c. Toa 4n nhan dan huyén B d3 nhiéu 1an triéu tip nhung khong tham gia nén
khong ghi nhan duoc ¥ kién.

Trong qud trinh tham gia gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi nghia vu
liéen quan: dong Nguyén Ty B va 6ng Tran H khong tham gia nén Toa an khong ghi nhan
duoc y kién.

Tai phién toa, nguyén don ong N giit nguyén yéu cau khoi kién khong bd sung ¥
kién gi thém.

BPai dién Vién kiém sdt cé y kién:

V& t6 tung: trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi &n, Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong sy
da thyc hién diing quy dinh cta phép luat to tung dan su.

Vé noi dung: dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau hay glay sang
nhuong dat tho canh, tra lai s0 tién 228.000.000 dong 1a co can cir nén dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Tuy nhién, dé thuc hién nghia vu ciia
ngudi thira ké quyén va nghia vu ctia bi don 6ng P, dé nghi Hoi dong xét xir tam ngimg
phién tdoa dé xac minh vao nim 2012 Toa 4n nhan dan thanh ph Thu Dau Mot c6 xét xtr
vu 4n gitra 6ng Tran P va ba Tran Kim Tién khong vi can cir vao 16i khai cua bi don 6ng
P 14 vao nam 2012 thi Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot xét xtr budce ba Tran Kim
Tién tra cho ong P 800.000.000 déng, qua yéu cau cua Kiém sat vién, Hoi ddng xét xir
quyet dinh tam ngumg phién toa va tién hanh xac minh, phién toa tiép tuc va Kiém sat
vién phat biéu y kién dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu Vég tai li¢u, chung cu da dugc kiém tra xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 dong xét xur phan tich, danh gia va nhan dinh:
[1] V& t6 tung:
~ [1.1] V& thu tyc thu Iy viéc khoi kién cua nguyén thyc hién dung theo cac quy dinh
veé khoi kién va thy 1y vu an cua B luat To tung dan su.
[1.2] Ve quan h¢ phap lut: nguyén don tranh chap yéu cau hiy hop dong chuyén

nhuong quyén sir dung dat va tra lai tién. Hoi dong xét xu xac dinh quan hé phap luét
trong vu an 13 tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.



[1.3] V& thim quyén: tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
giita cac duong su trong vu 4n 1a mot loai tranh chip thudc tham quyén giai quyet cua
Tda an theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan su; dat chuyén nhuong
va bi don tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong nén vy 4n thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén B theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.4] Vé thoi hiéu yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat do vo
hiéu vi vi pham diéu cAm cua phap luat theo quy dinh tai Piéu 128 B luat T tung dan
su nén con thoi hiéu gidi vu an.

[1. 5] Cac van d& khéc vé té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ong Tran
P chét nén Toda an dua nhiing nguoi thudc hang thua ké ctia 6ng P vao tham gia tu cach
13 nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia bj don gdm: ba Lé Thi T, 6ng Tran Tuén A, 6ng
Trén Anh D, ong Tran H va ong Trén Trung D, (khong xac dinh dugc cha me 6ng P con
song hay chét va ¢ dau), ong P chung song v6iba ¢ co dang ky két hén nén Toa an dua ba c
tham gia voi tu cach nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong P. Trong qua trinh giai quyét
vu an Toa an nhiéu 14n triéu tap tham gia t6 tung nhung nguoi ké thira quyén va nghia vu cia
bi don ving mit, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop 16 nhidu lan
nhung vang mat. Do d6, Toa an dua vu 4n ra xét xir vang mit nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 227 cua Bo ludt T6 tung dan su.

[1.6] Trong qua trinh giai quyet vu 4n nguyén don c6 don xin rat lai mot phan yéu cau
khai kién d6i v6i bi don vé sb tién 13i phat sinh nén Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu
cau khai kién ctia nguyén don theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 217 B6 luat T tung dan
su.

[2]. Vé yéu cau khoi kién: nguyén don 6ng D6 Huy N khoi kién bi don 6ng Tran P
va ba Bui Thi C yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 05 thang
12 nam 2011. Budc 6ng P va ba C phai tra lai cho 6ng N so tién 228.000.000 dong.

Xét, gidy sang nhugng dat tho canh 1ap ngay ngay 05 thang 12 nam 2011 giita 6ng
Db Huy N va éng Tran P, ba Bui Thi C. V& hinh thiic ctia hgp dong sang nhuwong khong
chung thuc theo quy dinh tai Diéu 689 ctia B luat Dan su nam 2005 nén khong dam bao
theo quy dinh tai Didu 124, 167 ciia Bo luat Dan su nam 2005. Vé ndi dung tai gidy sang
nhuong dat tho canh thé hién thira 483 to ban d6 sb 6. _Tuy nhién, tai thoi diém lap gidy
sang nhuong dat tho canh thi thira dat s6 483 to ban dd so 6 tai xd Lai Hung khong con
t6n tai ma da tach thanh 02 thira 1a 514 (ho ong Tran P dung tén) va thira 515 (0ng Tran
H ding tén tir ndm 2009), 6ng P, ba ¢ sang nhuong dat trong khi Giay ching nhén
quyén su dyung dat do ong Tran H dung tén ma khong duoc sy dong ¥ ctia 6ng Tran H vi
pham diéu cam cua phap luét, khong phu hop voi Diéu 698 Bo luat Dan sy nam 2005.
Nhu vay, vé hinh thirc va noi dung cua gidy sang nhuong dat thd canh giita 6ng N va
ong P,ba ckhong dam bao diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su theo quy dinh tai
Diéu 122 B6 luat Dan su ndm 2005. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita nguyén don va bi don 13 vo hiéu tai thoi diém sang nhuong theo quy dinh tai Diéu
127 B¢ luat Dan sy ndm 2005.

Ngay 05 thang 12 nam 2011, 6ng P viét gidy sang nhuong thira 843, to ban d6 s6 6
cho 6ng N. Ngay 21 thang 11 nam 2011, 6ng P ciing ky chuyen nhuong quyen su dung
dat trén cho ong Nguyén Tu B. Ong N chi yéu cau hay hop dong chuyen nhuong nén
Toa an giai quyét theo phap luat t6 tung dan su. Ong N khong yéu ciu tiép tuc thuc hién



hop dong va quyén st dung QQt da ch}lyén nhuong cho nguoi khac va ong P da chét nén
Toa an khong ra quyét dinh vé hoan tat hinh thirc hgp dong gitra hai bén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khong chirng minh duoc nhimg nguoi
ke thira quyén va nghia vy cta bi don (6ng P) c6 huong dugce di san thura ké. Toa an da
tién hanh cac bién phép thu thap chimg ct lién quan dén tai san cua ong Tran P dé lai dé
dam ‘pao viéc thuc h}¢n nghia vu cua 6ng P nhung khong xap dinh duoc, tir khi 6ng l:ran
P chét, hang thira k€ ctia ong P khong dugc huong thira ké tai san gi cua 6ng P dé lai
nén nghia vy cua nhimg nguoi thuoc hang thua k& cua 6ng P khong phat sinh theo quy
dinh tai DBi€u 637 B0 luat Dan sy nam 2005.

Ba Bui Thi ¢ cho rang day 1a viéc vay tién gitta 6ng P va 6ng N khong lién quan
gi den ba, ong P khong c6 kha nang tra tién vay cho ong N nén ong Pvaong N v1et
gidy sang nhuong dat nay, ong P yéu cau ba ky vi ba c6 tén trong sd hod khau thue té ba
khong c6 nhan tién gi tr ong N. Theo 101 khai cua ba ¢, Toa an yéu cau ba cung cap
chung ctr dé bao Ve quyén loi ciia ba nhung ba ¢ khéng cung cap, theo gidy sang nhuong
dat thi ba c truc tiép ky va nhan tién cung voi 6ng P, ong P chét nén ba ¢ phai c6 trach
nhi¢m thanh toan cho nguyén don s6 tién d3 nhan. Do d6, ¥ kién trinh bay ctua ba ¢ 1a
khong c6 can ctr dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

Tu cac phan tich trén, yéu cau khoi kién cua nguyén don 14 ¢6 cin cir nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[3] Xety kién phat bleu ctia Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung va vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop.

[4] V& chi phi t tung: do yéu cau khoi kién ctua nguyén don duge Toa an chap nhan
nén bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai ch6 va dinh gia theo quy dinh.

[5] Vé an phi: do yéu cau khoi kién cua nguyén don duge Toa an chap nhan nén bi
don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH
Cin ct vao cac Dicu 26, 35, 131, 147, 157, 165 va 266 B luat T6 tung dan su;
Can cu vao 122, 124, 127, 128, 137, 167, 637, 689 va 698 B luat dan sy nam 2005;

Can ctr vao Diéu 27 cta Phap 1énh An phi, 1& phi Toa an; khoan 4 Diéu 17 ctia Nghi
quyét so 01/2012/NQ-HDTP ngay 13 thang 6 nam 2012 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n
nhan dén tdi cao Hudng dan 4p dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé an phi, 1& phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng D6 Huy N véi bi don ba Bui
Thi ¢ vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Huy gidy sang nhuong dat thd canh 1ap ngay 05 thang 12 nam 2011 giita 6ng Db
Huy N v&i ong Tran P va ba Bui Thi C.

Bugc ba Bui Thi ¢ ¢4 trdch nhiém thanh toan cho éng DS Huy N s6 tién 228.000.000
(hai tram hai muoi tdm tri¢u) dong.

2. V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4: Ba Bui Thi ¢ phai chju 5.548.880
(ndm triéu ndm tram bon muoi tdm nghin tdm tram tdm muoi) dong. Ong D6 Huy N da
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ndp, ba Bui Thi ¢ c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng P Huy N s6 tién 5.548.880 (nim
tri¢u ndm trdm bon muoi tdm nghin tdm tram tdm muoi) dong.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi ¢ quyén yéu cau thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, hang thang ngudi bi thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit dugc quy dinh tai Diéu 357 va Diéu
468 cua B luat Dan sy nam 2015 tuong tmg v6i thot gian chua thi hanh an.

3. V& an phi: Ba Bui Thi ¢ phai chiu 300.000 déng ( B trim nghin dong) an phi dan
su so tham. Hoan tra lai ho ong P4 Huy N s6 tién 7.068.000 dong (bay triéu khong trim
sdu muoi tdm nghin dong) tién tam Gng an phi dd ndp theo bién lai thu sb
AA/2013/08225 ngay 02 thang 01 nim 2014 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Bén
Cat (nay 1a Bau Bang), tinh Binh Duong.

4, Quyen khang cao: Nguyén don, c6 mat dugc quyen khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Bi don,  NgUol ké thira quyén va nghia vu cua bi
don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban 4an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duogc
niém yét theo quy dinh cua phap luét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat thi hanh 4n dan
su.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THA Dan sy H.Bau Bang;
- Ca}c duong sy;
- Cong thong tin dién ti Toa an;
- Luu: HO so, VP.
Nguyeén Pang Khoa



