TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc L - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 182/2024/DS-PT
Ngay: 23 — 5 —2024.
V/v Tranh chdp quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Tun.
Cdc Tham phdn: Ong Y Phi Kbudr va ba Pinh Thi Tuyét.
- Thu ky phién toa: Ong L& Khac Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak
Lak.
_ - Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuéan Linh Bya - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6: 63/2024/TLPT-DS ngay 27/02/2024 vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ¢6 khang cao cta nguyén don 6ng Nguyén Duy T d6i véi Ban an so
tham s6 05/2024/DSST ngay 15/01/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Budn
Ma Thugt, tinh Dak Lak.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s: 119/2024/QD-PT ngay
09 thang 4 nam 2024 ; Thong bao chuyén lich xét xir vu an dan sy phuc tham s
377/2024/TB-CL ngay 23/4/2024 cta Toa an nhan dan tinh Pik Lak va Quyét
dinh hoan phién toa s6 160/2024/QDb-PT ngay 07/5/2024, gitra:
* Nguyén don: Ong Nguyén Duy T, sinh ngay 18/2/1964; dia chi: Thon A,
xa H, thanh pho B, tinh Bak Lak. C6 mat
* Bi don: Ong Tran L, sinh nam 1976; dia chi: Thén A, xa H, thanh phd B,
tinh bak Lak. C6 mat
* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén H; dia chi: S6 333 Quéc 10 14, Thon A, xa H, thanh pho B,
tinh bak Lak. Vang mat
2. Ong Truong Vin P; dia chi: Thon A, x& H, thanh phé B, tinh Dak Lik.
Vang mat
, 3., Ba D6 Thi H, sinh ndm 1965; dia chi: Thon A, xa H, thanh phé B, tinh
bak Lak. Co mat;
4. Ba Duong Thi Cam H, sinh nim 1974; dia chi: Thon A, x& H, thanh phé



B, tinh Dék Lak. C6 mat;
* Nguwoi khdng cdo: Nguyén don d6ng Nguyén Duy T.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng
Nguyén Duy T trinh bay:

Niam 2004, t6i c6 mua cta 6ng Nguyén Van C mot 16 dat d¢én nam 2007 ong
C da dua s6 do cua toi s6 B 912017 dé t6i di 1am thu tuc sang nhuong tach sb va
t61 da 1am hd so ndop UBND xa H, trong d6 c6 ghi chi tiét nhu sau: Phia bac giap
QL 14 chiéu ngang 5m; Phia Nam giap vuon 6ng Nguyén C, chiéu ngang 5m;
Phia Tay giap vuon ong Nguyén H, chiéu sau 26m (da trir 10m 19 gidi; Phia Bong
giap phan dat con lai cua 6ng Nguyén Vin C. Sau khi ban tu phap tiép nhan va
hudng dan t6i dén phong tai nguyén va moi truong thanh phé B dé lam thu tuc.
Pén ngay 4/7/2007 t6i nhan duoc s6 do cua t61 s0 Al 483203 cung voi sO do con
lai cua ong Nguyen Van C. Toi dé dua tra s6 do cho 6ng C va 6ng Ho Quang P.
Viduge biét phan cudi cung trong 16 dat d6 da ban cho ong H6 Quang P. Vé ngudn
goc thira dat s6 124 ctia 6ng Nguyén Vian C di lan luot ban cho bon ho nhu sau:
Ong Nguyen H, Ong Truong P; va t6i Nguyén Duy T; Thura con lai 6ng C ban
cho dong HO Quang P, sau nay dng P ban cho 6ng Tran L (nguoi dang lan chiém
trai phép dat cua t6i). Dén nam 2014 dugc biét 6ng Ho Quang P ban 16 dat d6 cho
ong Tran L - hién 12 16 lién ké va lan chiém dat cta t6i theo hd so khoi kién cia
t6i ngay 17/10/2022.

Vao thang 7/2022 t6i phat hién ong Tran L dap doan tudng cii ma trude diy
ong HO Quang P xay duoc, co su chimg kién cta toi va ong Nguyén Hung, cung
gia dinh bén dng Nguyén Van C. Ong L da dap buc tuong dé va xay lan chiém
qua dat cta t6i 1a khoang 30 cm (nay co6 két qua do dac 1a 2,7m?). Sau khi phéat
hién toi c6 dé nghi dung lai nhung 6ng L khong dung, con bao cir xay, ra phap ly
thua thi s& tra dat lai nhu cti. T61 ¢6 bao dia chinh ci, dia chinh hudng dan vé hoa
giai nhung ong L van tiép tuc xay dung. Sau d6 toi khoi kién dén chinh quyén dia
phuong, UBND x4 d3 moi hoa giai nhung 6ng L di 16n tiéng va khong dong y tra
dat cho toi. Sau khi hoa giai bat thanh, can bo dia chinh va ban hoa giai hudng
dan d¢ t6i khoi kién tai Toa 4n.

To1 yéu cau Toa an budc ong Tran L tra lai dién tich dat da 1an chiém cua
t6i 2,7m? theo két qua do v& c6 hinh tam giac c6 day 0,35m va céc canh bén 1a
15,69m va 15,66m.

Hién nay ong Nguyén Van C da mat, con 6ng H6 Quang P va ba V5 Thi C
hién nay di dau khong ro.

* Bj don 6ng Tran L trinh bay: Thira dat gia dinh toi 12 thira dat s6: 124A,
to ban do sb: 09, dién tich dat: 265m2, loai dat ¢ 1au dai, toa lac tai Thon A, xa H,
thanh phd B, tinh Dak Lik. Ranh giéi dugc x4c dinh nhu sau: Phia déng giap thira
dat nha 6ng Truong Van P. Phia tay giap thura dat nha 6ng Nguyen Duy T phia
nam giap thira dat nha ong Nguyen C Phia bac giagp quoc 10 14. Vao ngay
17/8/2022 dai dién UBND x4 H c6 dén nha toi kiém tra va ghi nhan hién trang dat



clia i, yéu cau sao luc hd so gbc ban dau khi sang nhuong QSD dét cta anh HO
Quang P. Tbi da sao luc va dua hd so cho can b dia chinh xd gdm c6 10 to
(photo) Ngay 20/9/2022 t6i dugc UBND x4 moi tham gia budi hoa giai tranh
chéap dét dai dién tich 0,30m phia sau vi 6ng Nguyen Duy T két qua hai bén hoa
giai khong thanh. Nguyen do, gia dinh t6i mua dat va nha & cua vo chong anh Ho
Quang P, chi C Vao thang 8 nam 2014 ( trén dat déd c6 nha ¢ ) theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6: D 0446187, vao sb cap gidy CNQSD dit sé: 55963
QSDD/AH-02, do UBND Thj xa Ban Ma Thudt ( nay 1a TP B), tinh Dak Lak cap
ngay 24/12/1994, thira dat 124 A, t& ban do s6: 09, dién tich dat: 265m2, muc dich
st dung: Khu dan cu, thoi han stir dung: Lau dai. Ba dugc Van phong cong chung
Pik Lak cong chimg hop dong chuyén nhugng QSD dat L ngay 25/8/2014. Nhu
vay, dat ctia anh P sang cho tdi c6 gidy CNQSD dat cdp nam 1994, viéc xdy tuong
la ding phan dit cua toi nhan chuyén nhuong 9,3m ( Tir phan moéng phia trude
keo xudng phan moéng phia sau). Pat 6ng T mua nam 2007, do d6 t6i khong lan
chiém dt cua ong T,

Pén nay, de su viée dugc giai quyét o rang, nay toi xin yéu cau co quan c6
tham quyén xudng xac minh, kiém tra, do dac dat sir dung cua gia dinh toi va gia
dinh ong T theo dung so6 d6 clia hai nha dé xac dinh ranh gidi rd rang. Doi véi két
qua do dac cia Cong ty TNHH Pao dac - Tu van Nong Lam Nghiép Pak Lak thi
t6i khong c6 y kién gi. Pé nghi Toa an xem xét bac yéu cau khai kién cia ong T.

* Ba P6 Thi H trinh bay: Ba dong y véi y kién cia 6ng Nguyén Duy T va
khong trinh bay gi thém.

* Ba Dwong Thi Cam H trinh bay: Ba dong y véi y kién cua ong Tran L
va khdng trinh bay gi thém.

* Ong Nguyén H trinh bay: Téi c6 nhan chuyén nhugng mot thira dat dién
tich 1a 168m? cia 6ng Nguyén Vin C va ba V5 Thi Duyén niam 1993 va toi duoc
cap gidy ching nhan vao nam 2007, tir khi mua dét t6i da xay nha nam 1993 xay
dung dang ranh gidi chuyén nhugng dat va & 6n dinh khong tranh chap voi ai.
Nay ong T tranh chap dat véi ong L dé nghi Toa an giai quyét vu an theo phap
luat.

* Ong Truwong Vin P tr ch6i tham gia t6 tung vi khong c6 lién quan dén
vu kién gitra 6ng T va 6ng L

* Poi v6i nguoi ban dat 1a 6ng Nguyén Vian C (dd mat) vo 1a ba Vo Thi D;
ong H6 Quang P va ba Vo Thi C, qua x4ac minh tai dia phuong ba D, ong P, ba C
khong c6 mat tai dia phuong nén khong tién hanh ghi 161 khai duoec.

Tai bin dn dén sy so thiam so: 05/2024/DS-ST ngay 15/01/2024 ciia Toa
dn nhan dan thanh pho Buéon Ma Thudt, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Cin cir Dicu 26, Dicu 39 cua By luat to tung dan sy; cac Dicu 579, Dicu 580
Bo 1}1@‘[ fiﬁn sunam 2015; Biéu 166, bieu 203 Luat dat dai‘; biéu 12, Biéu 26 nghi
quyét s0 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Bac don khéi kién ctua 6ng Nguyén Duy T vé yéu cau ong Tran L



hoan tra lai 2,7m? nam mot phén trong thira dat s6 124A, to ban d6 sb 09, tai xa
H, thanh phd B, tinh Pak Lik hinh tam giac co cac canh nhu sau: Phia tay glap
dat ong T dai 15,69m; Phia dong giap dat 6ng L dai 15,66m; Phia nam giap dat
thira dat s6 199 rong 0,35m;

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang
cdo cua cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 25/01/2024, nguyén don 6ng Nguyén Duy T khéang c4o toan bo Ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham, qua trinh tranh luan nguyén don gitt nguyén noi
dung don khoi kién va ndi dung don khang céo; bi don gilr nguyén quan diém
cua minh nhu tai cap so tham.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa phdt
biéu quan diém:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Tham phan va
hoi dong xét xur da thuc hién dung quy dinh cua B luat t6 tung dan su; cac duong
su da chap hanh ding quy dinh cia BJ luat t6 tung dan su.

Vé néi dung: Xét thay khang céo ctia nguyén don 1a khong c6 cin ctr nén
dé nghi Ho1 déng xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su: Khong
chap nhan khang cdo ciia nguyén don — Giit nguyén Ban an déan su so tham so:
05/2024/DS-ST ngay 15/01/20247 clia Toa 4n nhéan dan thanh pho B, tinh Pak
Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu dn da duoc tham tra tai
phién toa, can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xw nhan dinh.

[1] Pon khang céo cua nguyén don dugc ndp trong thoi han luat dinh va
dong tién tam ng an phi theo quy dinh cua phap luat nén Toa an nhan dan tinh
bak Lak thu Iy va gidi quyét 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don yéu cau bji don budc éng Tran L
tra lai dién tich dat da lan chiém cua t6i 2,7m? d4 lan chiém va khang cao cua
nguyén don dé nghi sira ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bo ndi dung
khoi kién, thi thay:

Vé nguodn gdc dat thira dat s6 124A cua 6ng Tran L: Ngay 25/8/2014, ong
Ho Quang P vaba Vo Thi C chuyen nhuong cho éng Tran L, ba Dwong Thi CAm
Ha thira dat s6 124A, to ban d6 sb 09, dién tich 265m? toa lac tai xa H, thanh pho
B, tinh Dk Lak Khi nhan chuyen nhuong trén dat dd c6 nha & va dugce cap giay
chirng nhéan quyen st dung dat s D0446187 cap ngay 24/12/1994 cho ho ong Ho
Quang P), hop ddng dugc cong ching theo quy dinh cua phap luat. Ngay
25/9/2014, 6ng L, ba Ha duoc cap lai gidy chung nhan quyen str dung dat quyén
80 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BT 942884 ddi véi thura dat trén.
Thira dat nay tiép gidp voi thira dat 124C cta 6ng T, ba Hanh.

4



Vé ngudn goc thira dat s6 124C cia 6ng Nguyen Duy T: Ngay 30/11/1993,
UBND thanh phé B cap g1ay chtng nhan quyén st dung dat s6 B912017 dbi vai
thira dat 124, to ban d6 s6 9, dién tich 770m? toa lac tai xa H, thanh pho B, tinh
Pik Lik cho ong Nguyén Vin C. Ngay 27/04/2007, vo chéng ong C, ba Duyén
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Duy T, ba DS Thi H thira dat s6 124C (tach tir
thira 124) t& ban dd sd 90, dién tich 130m? (Hop dong chuyén nhuong dugc
UBND xa H xac nhan). Ngay 04/7/2007, 6ng T, ba Hanh dugc UBND thanh phd
B cip gidy chiig nhan quyén st dung dat so Al 483203 ddi voi thira dat trén.

Vi¢c ong T cho rang ong L 1an chiém dién tich 2,7m? cta gia dinh ong T,
Hoi dong xét xir thiy rang:

Can ctr vao Két qua do dac ciia Cong ty TNHH do dac- tu van nong 1am
nghiép Pak Lak ngay 28/7/2023 thi: Dién tich thyc t€ ctia dét thira dat s6 124C la
163m? (thira 33 m s0 v6i gidy chimg nhan quyen st dung dat) dién tich thuc te
ctia dat thira dat s6 124A 1a 304,8m? (thira 48,8m? so v6i gidy chimg nhan quyén
sir dung dat).

~ Véranh gi6i dét thira dat s0 124C (6ng T) va thira dat 124A (ong L) theo nhu
gidy chiing nhan dugc cap va hién trang sur dung déu la duong thang.

Vé hién trang sir dung thira dat s6 124C cta 6ng T: Phia Bac giap qubc 10
14 ¢6 canh dai 5,13m; phia nam giap thwra dat 199 dai 4,65m (thleu 0,35m so voi
gidy ching nhan quyen sir dung dat). Hién trang sur thira dat s6 124A cua ong L:
Phia Bic giap qudc 10 14 c6 canh dai 9,3m (S0 gidy ching nhan quyén st dung
dat khong thira, khong thiéu); phia nam giap thira 199 c6 canh dai 9,33m.

Ngoai ra, khi nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng H6 Quang P thi trén dat da
co can nha xay cap 4 co chiéu dai va tuong rao dai 15 ,09m, khi xay nha déu co dé
ctra sO va 6 vang cira s6 (2 tang) trong dién tich dat trong theo hinh tam giac. Can
nha nay duoc xay trude thoi diém ong T nhan chuyén nhuong dit ctia 6ng C, ba
D. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, dng L tiép tuc xay nha kién cb tiép giap phan
nha ma ong P da xay co canh dai 12,6m.

Nhu véy, khong c6 can cur xac dinh ong L lan chiém 2,7m? cua 6ng T nén
Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T 1a phi hop.

Tu nhimg phén tich, nhan dinh trén xét thay khang cdo cuia nguyén don la
khong c6 can ctr nén khong chap nhan.

[3] Vé an phi dan su phic thim: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén
nguyén don 6ng Nguyeén Duy T phai chiu an phi dan sy phiic tham.

[4] Céc quyét dinh khéc clia ban 4n so tham khong b khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

~ [1] Cén ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan s ndm 2015: Khong
chap nhan khang cao ctia nguyén don 6ng Nguyén Duy T;



Gitr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 15/01/2024 cuia
Toa an nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Bak Lak.

[2] Cén cir cac Diéu 579, Diéu 580 B luat dan sy ndm 2015; Dicu 166, Dicu
203 Luat dat dai; biu 12, Diéu 26 nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan yeu cau khéi kién cua 6ng Nguyen Duy T vé
yéu cau 6ng Tran L hoan tra lai 2,7m? ndm mot phan trong thira dat sb 124A, to
ban dd s6 09, tai xa H, thanh phd B, tinh Pak Lak hinh tam giac ¢ cac canh nhu
sau: Phia tay giap dit ong T dai 15,69m; Phia dong giap dat ong L dai 15,66m;
Phia nam giap dét thira dat s6 199 rong 0,35m.

[3] Vé an phi dan su phac thim: Nguyén don 6ng Nguyen Duy T phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phiic thim duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong
ong T da ndp tam (mg theo Bién lai thu sd AA/2023/0005302 ngay 02/02/2024
tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B, tinh Pak Lik (do éng Nguyén Duy
Nom ndp thay).

[4] Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Néng; < < ; -~ ;

- VKSND tint. Bk Lik: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Budn Ma Thudt; o

- CCTHADS TP. B; (dad ky)

- Cac duong suy;
- Cong thong tin dién tr Toa an;
- Luu.

Tran Duy Tuén



