TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 13/2022/DS-PT
Ngay: 23-02-2022

V/V: Tranh chap ranh gioi
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Bach Tuyét
Céc Tham phén: Ba Vii Thi Mai Huong
Ba Vi Thi Thu

- Thar ky phién toa: Ba Ng6é Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam
binh.

- Dgidign Vién Igiém sat nhan dan tink Nam Dinh tham gia phién toa: Ong
Tran Trong Dan - Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 02 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xu
phuc tham cong khai vu an thy ly s6 67/2021/TLPT-DS ngay 15 thang 11 nam
2021 veé tranh chap ranh gidi quyén su dung dat.

Do Ban an dan sy so tham sb 13/2021/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phlic tham sé 16/2022/QD-PT ngay 11
thang 02 nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Vi Thi H; sinh nam 1972; cu tra tai: Doi 14, xa b, huyén
N, tinh Nam Binh.

- Bi don: Anh Vii Tuan H1; sinh nim 1977; cu tra tai: Doi 14, xa P, huyén
N, tinh Nam Binh.

- Nhitng nguwoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

1. Anh Vi Thanh Q; sinh nam 1964; cu tra tai: Doi 14, xa D, huyén N, tinh
Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo iy quyen cua Anh Vii Thanh Q: Chi Vii Thi H (Theo
van ban uy quyén ngay 20-4-2021).

2. Chi Vi Thi D; sinh nam 1980; cu trt tai: Doi 14, X D, huyén N, tinh Nam
binh.



Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua Ch; Vii Thi D: Anh Vii Tuan H1 (Theo
van ban uy quyeén ngay 02-6-2021).

3. C)ng Vi Van S; sinh nam 1962;

4. Ba DPoan Thi V; sinh nam 1963

Déu cu tra tai: Thon 2, x4 M, huyén L1, tinh Lam DBong.
5. Uy ban nhan dan x& B, huyén N, tinh Nam Pinh

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Ta Quang Ch- Chu tich UBND x4 B,
huyén N.

Nguoi dai di¢n theo sy quyén: Ong Co Vin T- Phé chu tich UBND xé b,
huyén N (Theo van ban uy quyéen ngay 11-6-2021).

- Ngueoi khang c&o: Anh Vi Tuan H1 1 bi don trong vu an.

Tai phién toa: C6 mit chi H, Anh H1. Ong S, ba Vang va Ong T vang mit
(c6 don xin giai quyet vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 26-3-2021 va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa
an chi Vil Thi H 1a nguyén don va 1 nguoi dai dién theo Gy quyén cuia Anh Vil
Thanh Q trinh bay: Nam 1989, vo chng anh chi dugc b me chong ting cho thira
dat s6 59, to ban do s6 29, dién tich 440m?trong d6 340m? dat ¢ va 100m? dat vuon
tap tai xom 14, xa B. Nam 1993 Anh Q da c¢ tén trong ban d6 dia chinh, nim 2014
gia dinh chi dugc cap gidy ching nhan quyen su dung dat (GCNQSDPD) mang tén
Vii Thanh Quang va Vi Thi H. Thira dat c6 vi tri tiép giap: Phia Pong giap dat
Anh H1; phia Tay giap dat Ong S va ngd di chung; phia Nam giap nha Anh H1;
phia Béc giap ngd va nha Ong S; dién tich cu thé caa ting canh chi khéng ném
duogc. Tuy nhién, khi x4 xudng do ranh giéi gitta dat nha chi va nha Anh H1 1a 01
duong thang kéo tir nha 6ng Sy thang ra dau goc huéng Péng Nam cua thira dat.

Qua trinh sir dung: Nam 1993 vo chong chi xay bép ngang thara dat, phan
dbc bép phia Nam giap nha Anh H1 chi khéng xay hét dat ma dé lai 60cm lay 16i
ra phia sau vuon, phan dat phia truéc bép vo chong chi cé dao 01 giéng cach dat
nha Anh H1 khoang 70cm va 01 bé nudc.

Pén nim 2020 vo chdng chi vé pha nha va bép cii dé xay tir duong, vé vi tri
tiép giap phia Pong, phia Tay va phia Bac cua thira dat chi khong cé dé nghi gi.
Riéng phia Nam giap dat Anh H1 chi dé nghi Toa an xac dinh ranh gigi vi: Khi vo
chéng Anh H1 xay nha va bép da 1an sang dat nha chi, con dat thém duong ong
nuéc cadch moéng nha Anh H1 20cm, nhung dén khi chi xdy tudng bao cho sach s
thi Anh H1 lai khong cho xay ma cho ring khi xay nha va bép giap dat nha chi,
Anh H1 con dé lai: Phia cdng 70cm, phan giap dt nha chi 50cm tinh tir méng nha,
tur tuong bep con 30cm va phia sau la d4t vuon cua gia dinh Anh H1 con lai 30cm,
nay chi dé nghi Toa an giai quyét:



1. Vé dién tich dat ngd di chung: Bé nghi giir nguyén hién trang giira nha
chi, nha Anh H1 va nha Ong S.

2. V& ranh gidi gitra dat nha chi voi nha Anh H1: Vé phia Tay Nam thira dat
dé nghi ldy mong nha Anh H1 1am méc kéo thang dén cudi méng bép nha Anh H1
va kéo thang dén diém cudi cing hudng Pong Nam cua thira dat gitra nha chi véi
nha Anh H1. Truong hop Anh H1 khong déng y chi dé nghi lay diém mdng nha
ctia nha Anh H1 phan giap ngd kéo thiang dén diém cudi goc phia Dong Nam nhur
hién trang, néu cong trinh nha Anh H1 x4y lan sang dat nha chi thi dé nghi Toa an
budc Anh H1 phai pha d& cong trinh tra lai dat cho gia dinh chi.

Tai ban tu khai ngay 13-3-2021 va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an Anh
Vii Tuan H1 la bi don va la nguoi dai dién theo iy quyén cua Chi Vi Thi D trinh
bay: Ngudn géc thira dat s6 58, to ban dd s 29, dién tich 660m? trong d6 360m?
dat ¢ va 300m? dat vuon tap 1a cia b me anh 1a 6ng Vit Tuan Hai va ba Poan Thi
Hlng tang cho, nam 2002 anh da duoc cap GCNQSDD mang tén chia ho 1a Vil
Tuan Hién. Pat c6 vi tri tiép giap: Phia Pong giap nha 6ng Thuc; phia Tay giap
nha dng S¥; phia Nam giap tir duong ho Poan va phia Bic giap nha chi H va ngd
di chung cua nha anh, nha chi H va nha Ong S, dién tich cy thé ting canh cua thia
dat anh khéng nam duoc.

Qua trinh sir dung dat: Khoang nam 2005 vo chong anh xay cong trinh trén
dat cu thé phia giap nha chi H anh xay nha ¢ kién c6, bép va d6 san. Khi xay dung
gia dinh anh khong xay hét ¢at ma vé phia céng giap nha 6ng Sy anh dé lai 70cm,
phan giap nha chi H dé lai 50 cm tinh tir méng nha, 30cm tinh tir méng bép va phia
sau 1a dat vuon gidp nha chi H gia dinh anh dé lai 30cm. Khoang nim 2011 anh
lip dat thém 20cm dudng dng nude sat mong nha, tir khi gia dinh anh xay nha st
dung dén nay khdng c6 tranh chap vai ai.

Pén nam 2020 gia dinh chi H vé xay nha thd va xay tudng bao phia sau 1an
sang dat nha anh 30cm chay dai tir diém cudi dén déc bép nha anh, khi xay chi H
khong ndi gi voi gia dinh anh, tu xay va vit hé ga phia ngd cua gia dinh anh lam
cho hé théng thoat nudc ciia nha anh khéng sir dung duoc, vi vay anh phai duc cho
thoat nudc thai vé phia sau nha.

Nay chi H khai kién xéac dinh ranh gi¢i quyén sir dung dat va ngd di chung
anh khong dong y, anh dé nghi Toa an xem xet:

1. B6i véi ngd di chung: T tru cong nha anh ra phia ngd anh con 70cm dat
kéo dai dén dat nha chi H phan giap ngd tinh tir méng nha anh con 50cm.

2. Vé ranh gigi giita 02 nha: Anh xac dinh phan dat giap cong nha chi H khi
xdy nha anh con dé lai 50cm tinh tir méng nha ra va 30cm tinh tir méng bép va
diém cudi phan dat phia Pong Bac giap dat nha chi H anh con dé lai 30cm ndi cac
diém véi nhau dién tich cu thé bao nhiéu m? anh khdng biét. Chi H khai khi nha
chi H xay bép con dé lai 60cm vé phia nha anh dé 1am 1i ra phia sau vuon 1a khdng
c6 can cir. Gia dinh anh khong 14an dat cua gia dinh chi H, trong qua trinh giai quyét
vu 4n dé nghi Toa &n tién hanh xem xét tham dinh tai chd va do dién tich dat dang
tranh chap theo quy dinh ctia phap luat. Néu dién tich dat thuc té gia dinh anh thira
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so vai dién tich duoc cap va gia dinh chi H thiéu dat thi anh s& tu pha d& céng trinh
tra lai dat cho gia dinh chi H. Trudng hop dat nha anh thiéu thi ¢é nghi Toa an budc
vo chong chi H phai d& tuong hoa tra lai dién tich dat cho gia dinh anh va khoi
phuc dudng thoat nudc thai va hd ga & ngd cho gia dinh anh.

Tai ban ty khai ngdy 31-5-2021 ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
Ong Vi Van S va Ba Poan Thi V trinh bay: Nam 1998 vo chong 6ng ¢6 nhan
chuyén nhwong thira dat s6 55, to ban dd sb 29, dién tich 155m? cia 6ng Vii Xuan
Lang, nim 2002 6ng ba da duoc cip GCNQSDD mang tén chi ho Ong Vii Vin S.
Pat cd vi tri tiép giap: Phia Pong giap nha chi H; phia Tay giap nha éng Trong;
phia Nam giap ngd di chung va phia Bic giap ngd di chung cua nha 6ng vai nha
ong Trong.

Qua trinh st dung dat: Sau khi nhan chuyén nhuong dét tir 6ng Lang gia
dinh 6ng déd xay nha cap 4 va su dung dén nam 2020 do nha xubng cap nén gia
dinh 6ng da pha d& phan méi, cac méc giéi xung quanh van giit nguyén khong ai
c6 tranh chép gi.

Péi véi ngd di chung phia Nam giap nha Anh H1, nha 6ng S¥ va phia Bac
giap nha anh 6ng Trong tir khi 6ng nhan chuyén nhuong di c6 ngd di chung nay.
Ng& dugc chia lam 2 phan, mot phan chung 02 nha 1a nha éng va nha chi H ¢6
chiéu dai 10,2m va rong phia Pong 14 2,55m va Tay la 2,45m ngd nay duoc hinh
thanh tir dat cia cha 6ng tach thira cho dng Lang va 6ng Quang dé 1am ngd di
chung va phan thir 2 tinh tir mép cong nha Anh H1 sat tuong nha 6ng Sy ra dén
duong xom dai 15,4m rong ph1a Dong 12 2,4m, phia Tay (giap duong xom) la 2,7m.
T khi 6ng sir dung khdng ai ¢6 tranh chap gi vé ngd di chung nay.

Nay 6ng [lha'g tri vai don khoi kién cua chi H cho raing Anh H1 d3 xay cong
va tuong bao het dat, viéc Anh H1 doi lan ra ngd di chung 20-30cm la khdng c6
can ctr, dé nghi gitr nguyén hién trang ngo di chung nhu hién nay.

Pai dién Uy ban nhan dan (UBND) x& D, huyén N ¢ quan diém: Theo ban
d6 dia chinh Iap nam 1995 va chinh 1y ndm 2011 thi cac ho gia dinh st dung céc
thira dat s6 55, 59 va 58 tai xom 14 x4 D huyén N, tinh Nam Dinh ¢6 ngd di chung
thong ra duong xém, dé nghi cac ho gitr nguyén hién trang nhu ban d6 dia chinh
qua cac thoi ky da thé hién trong ho so dia chinh do xa quan ly, ngd di chung nay
khong nam trong dién tich cua cac thira dat trén va thuoc quyén quan ly caa UBND
xa theo quy dinh cua phép luat.

Ban do dia chinh qua cc thoi ky va GCNQSDP khang the hién s6 do cac
canh cua cac thura dat.

Céc ho lién ké phia Tay giap dat 6ng Hién la nha 6ng Sy va giap dat Ong S
la nha ba Hién, xac dinh méc gidi 1a twong nha cua cac gia dinh xay giap ngd di
chung, cac ho déu da xay hét dat.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd: Hién trang dat ho chi H thiéu 58m? so
véi GCNQSDD di duoc cap, hién trang dat ho Anh H1 thiéu 78m? so véi
GCNQSDBD di dugc cap va hién trang dat ho Ong S thiéu 7m? so véi GCNQSDD
da duogc cap.



Vé cac diém mdc va cong trinh trén dat: Phia Nam nha chi H giap nha Anh
H1 c6 thanh giéng nuéc cach mong bép nha Anh H1 40cm; chan mang bép cii cach
madng bép nha Anh H1 20cm va birc twdng bao méi xay thiang vé huéng Pong thia
dat dai 6,5m kéo dén diém cudi cling cua thira dat chi H méi xay tudng bao hudng
DPong ndi véi twong bao nha Anh H1 dai 15.6m.

Phia Béc nha Anh H1 giap dét nha chi H da xay try cong gidp nha ong Sy
va tuong bao sat ngd di chung; dudng ong nude dat cach chan méng noi nha 1a
20cm, dai 7.7m; mong tuong bep va diém cudi cung goc phia Pong Bac Anh H1
d3 x4y tudng bao giap thira dat s6 60.

Tir ndi dung trén, Ban &n dan su so tham s6 13/2021/DS-ST ngay 24 thang
9 nam 2021 cua Toa &n nhan dan huyén N da quyét dinh:

Can cir cAc Pieu 159, 174, 175, 176 BS luat Dan sy; céc Piéu 166, 170, 203
Luat Pat dai; cac bieu 147, 157, 228 Bo Igat To tung dan su; ]\Ighi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé an phi va I¢ phi Toa an,

Xt chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua chi Vil Thi H;

Ngé di chung gitta cac ho: Chi Vit Thi H, Anh Vil Tuan H1 va Ong Vii Vian
S sur dung ¢ vi tri tiép giap: Tu twong nha ba Hién giap dat nha Ong S (diém 1)
dén vi tri dat nha Ong S giap dat nha chi H (diém 8) dai 12m; tir diém 8 dén chan
mong tudng nha Anh H1 gidp dat chi H (qua diém 31 dén diém 9) dai 2,35m; tur
diém 9 dén vi tri twong nha, tuong bao, tru céng nha Anh H1 giap tuong ong Sy
(qua cac diém 30 dén 29 dén 28) dai 12,5m kéo thang ra duong xom 14, x4 b;

Ranh gidi quyén sir dung dat giira nha chi H va Anh H1 1a 02 doan thang néi
Véi cac diém: Dat nha chi H giap ngd di chung va cach chan mong tuong nha Anh
H1 (diém 9) 12 20cm (diém 31) kéo thiang dén (diém 12) cach méng bép nha Anh
H1 20cm, dai 11.1m; tir diém 12 dén diém 14 (goc phia Pong Nam cua nha chi H,
Anh H1) dai 22.1m (C6 so d6 va phu luc kém theo).

Budc chi H phai thao d& birc tuong rao xay chan vao bép nha Anh H1 tra lai
20cm dat cho Anh HL1.

Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 07-10-2021 Anh Vii Tuan H1 la bi don trong vu an c6 don khang céo
véi noi dung: Khdng nhat tri véi ban an so tham vi ngoai dau ngd nha chi H giap
dét nha anh con 50cm dét kéo dai vé phia sau bép nha anh con 30 cm, hién gia dinh
anh da lam ranh thoat nudc ¢ phia sau, phan dat nha chi H da xay tuong bao phia
sau clng xay lan sang nha anh 30cm, yéu cau Anh Q, chi H khéi phuc duong dng
thoat nudc, chiu chi phi cong di lai cho anh. Ngay 01-10-2020 Anh Q da vit bé
téng va émg nuéc thai trén dat nha anh, ngay 10-02-2021 Anh Q da cho con 1a Vil
Manh Hung cing Poan Trong Nghia, Tran Qudc Huy xudng nha anh churi béi, xdc
pham va uy hiép anh.

Tai phién toa phtc tham: Cac duong sy lap bién ban thoa thuan véi noi dung:



Nhat tri thyc hién dung cac quyét dinh caa ban an so tham vé ngd di chung va
ranh giGi gitra hai nha va trong thoi han 7 ngay ké tir ngay 23-02-2022 hai nha s&
cuing c6 trach nhiém phdi hop 1am duong thoat nudce thai chung tir dat nha chi H
ra duodng qua ngo di chung.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém: Nhiing
ngudi tién hanh té tung va tham gia tb tung da chap hanh dung nhiing quy dinh cua
Bo luat T tung dan su. V& noi dung: Viéc thoa thuan cua cac duong su 1a hoan
toan tu nguyén, khdng trai phap luat va dao dirc xa hoi nén duoc chap nhan, dé
nghi stra ban an so tham theo noi dung thoa thuan cia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Viéc thoa thuan cta cac duong su la hoan toan tu nguyén, khéng trai
phap luat va dao dirc xa hoi nén dugc chap nhan, can sira ban an so tham theo noi
dung thoa thuan cua cac duong su.

[2] Vé an phi: Cac duong su thoa thuan gitr nguyén nhu quyét dinh caa ban
an so tham va do thoa thuan tai phién toa nén ngudi khang cao phai nop an phi dan
su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi céac € trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 300 Bo luat T4 tung dan su,
Stra ban an so tham, cdng nhan su thoa thuan cua cac duong sur:

Théng nhat thuc hién theo cac quyét dinh cua ban an so tham va trong thoi
han 07 ngay, ké tir ngay 23-02-2022 vo chdng chi H va vo chéng Anh H1 s& cuing
c6 trach nhiém phdi hop 1am duong thoat nudc thai chung tir dat nha chi H ra
duong, qua ngd di chung.

An phi dan sy phic tham: Can cir khoan 5 Bieu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an,

Anh Vi Tuan H1 phai ndp 300.000d0ng, dugc ddi trir vao sé tién
300.000d0ng tam ng an phi dan sy phic tham Anh H1 d3 ndp tai bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an sb 0004451 ngay 07-10-2021 caia Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén N, tinh Nam Dinh (Anh H1 d nop da &n phi dan sy phlc tham).

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dén su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi



hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- TAND+VKSND Ciép cao tai HN;
- VKSND tinh Nam Dinh;
- TAND huyén N;
- Chi cuc THA huyén N;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thij Bach Tuyét






