TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHiI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 181/2025/HC-PT

Ngay 26 thang 02 nam 2025

V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh va hanh vi hanh chinh
trong linh virc quan 1y dat dai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hoi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Huynh
Cic Tham phan:  Ong Pham Tri Tuin

Ong Phan Vin Yén

- Thw ky phién toéa: Ong Lé Minh Anh - Thu ky Tda an nhan déan cip
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sat nhin dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Vin Hién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phiic thim coéng khai vu an hanh chinh thy 1y sé
875/2024/TLPT-HC ngay 22 thang 10 nam 2024 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh va hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan Iy dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so thAm s6 301/2024/HC-ST ngay 19 thang 7 nim
2024 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 23/2025/QDPT-HC
ngay 05 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Ngwoi khéi kién: Ong V6 Vin S, sinh nam 1947
Dia chi: A X, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ba Hb Thi Hong L
bia chi: 5 N, Phuong G, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.



Nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp cho ngwoi khéi kién: Luit su
Nguyén Quyét Q - Poan Luét su Thanh phd H

- Nguwoi bi kién:

2.1. Chi tich Uy ban nhan dan Thanh phé H.

2.2. Uy ban nhan dan Thanh phd H.

Cung dia chi: H L, phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:

- Ong Chu Vinh L1 — Truong Phong Phép ché - S6 T7, Thanh phd Ho Chi
Minh.

- Ong Thiéu Pinh T — Chuyén vién chinh Phong Phéap ché - S¢ T7, Thanh
phd Hd Chi Minh.

Cung dia chi: F L, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
2.3. Chu tich Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
2.4. Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hd P — Pho Chu tich Uy ban nhan dan
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia Chii tich Uy ban nhén din
qudn B va Uy ban nhén déan qudn B:

- Ba HO Thi H — Phé truong Phong Tai nguyén va Méi truong - Uy ban
nhan dan quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

- Hodc ba Ngo Thi HI — Chuyén vién Phong T8 - Uy ban nhan dan quéan
B, Thanh phé H5 Chi Minh.

- Hoidc ong Truong Coéng L2 - Chuyén vién Phong T8 - Uy ban nhan dan
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Phan Théng N — Phé truong Phong Quan 1y do thi - Uy ban nhan
dan quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

- Hoac 6ng Pham Quang K — Chuyén vién Phong Quan 1y d6 thj - Uy ban
nhan dan quan B, Thanh ph H6 Chi Minh.

Cung dia chi: F P, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Cong ty Dich vu cong ich quan B, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén: Ba Huynh Thi Phuong T1 — nhan vién
Phong Quan 1y nha thugc Cong ty Dich vu cong ich quan B

bia chi: A P, Phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.
3.2. Trung tdm quan 1y nha va gidm dinh xay dung TP ..

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Trinh Pham Pac D — Chuyén vién
Phong quan 1y nha ¢ - Trung tdm quan Iy nha va gidm dinh xay dung TP ..

bia chi: B T, phuong C, Quan A, TP ..
- Ngwoi khang cao: Nguoi bi kién.
NOI DUNG VU AN:

Nguwoi khéi kién 6ng Vé Vin S va Nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba
Ho Thi Hong L trinh bay:

Phan dién tich dit 2.602m? toa lac tai s6 A X, Phuong B, quan B 6ng Vo
Vin S dé nghi cp gidy chimg nhan quyén sir dung dét co ngudn gdc do 6ng Pao
Ngoc T2 (1a dugng ctia éng S) cho lai ong S dé & tir nam 1968. Phan dat nay do
ong S khai pha tir naim 1968 va st dung 6n dinh dén nay.

Trong qua trinh st dung dat ong S c¢6 ké khai va thuc hién nghia vy tai
chinh theo quy dinh ctia Nha nudce lién tuc tir nim 1975 dén nam 2012.

Ngay 25/3/2019, ong S ndp hd so xin cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat ddi v6i phan dat néu
trén.

Ngay 02/5/2019, Uy ban nhan dan quin B c6 vin ban sé 1456/UBND-
TNMT tra 10i cho ong S, theo d6, ty ban cho riang nha dat néu trén di dugc xac
1ap s hitu Nha nuéc theo Quyét dinh sd 48191/QD-UB ngay 31/10/1994 cua
UBND Thanh phé H nén khong c6 co s¢ xem xét cap gidy ching nhin cho 6ng
S.

Khong dong ¥ voi ndi dung vin ban sé 1456/UBND-TNMT, 6ng S khiéu
nai ¢én Chu tich Uy ban nhan din quin B. Ngay 16/12/2019, Chu tich Uy ban
nhan dan quin B ban hanh Quyét dinh s6 12815/QD-UBND giai quyét khiéu nai,
theo d6, bac khiéu nai cua 6ng S.

Ong S tiép tuc khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H.
Ngay 29/8/2022, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H ban hanh Quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 2919/QD-UBND, bac khiéu nai cia 6ng S.

3



Ong S cho rang viéc Uy ban nhan dan quan B, Chu tich Uy ban nhan dan
quan B va Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H ban hanh cac quyét dinh néu
trén 1a khong c6 can ctr boi céac ly do sau:

Toan bd phﬁn dién tich d4t 2.602m? toa lac tai s6 A X, Phuong B, quan B
c6 ngudn goc do dng Pao Ngoc T2 (cho lai 6ng S dé & tir ndm 1968. Ong S c6
dang ky ké khai theo Tai liéu 299/TTg va theo Bién ban dbi thoai ngay
16/10/2019, phia ty ban ciing x4c dinh rang theo ban d6 dia chinh Phuong B lap
nam 2004 thé hién vi tri nha dat s6 1053A X6 Viét Nghé Tinh do ong S dang ky
st dung, dién tich 2873,5m?, loai dat ODT.

Nhu vay, toan bd phf?m dién tich dat ong S dé nghi cép giéy ching nhan
ong S da co qua trinh sir dung 6n dinh, khong tranh chép, co dang ky ké khai
nén du diéu kién dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo diém g,
khoan 1, Diéu 100 Luat dat dai ndm 2013 va khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP cua Chinh Phu.

Phia Uy ban nhan dan quan B cho rang phan dit 2.602m? 6ng S dé nghi
cip gidy chting nhan 1 phan dat da duoc xac 1ap so hitu Nha nudc theo Quyét
dinh s6 48191/QD-UB ngay 31/10/1994 ciia UBND Thanh phé H. Tuy nhién,
phﬁn nha dat s A X, Phuong B, quan B dugc xac lap theo Quyét dinh s6
48191/QD-UB d bj sat 15, khong phai 1a phan nha dat hién ong S dé nghi cap
gidy chimg nhan. Vao thoi diém xac lap, ké khai nha thudc sé hitu Nha nudc
khong thé hién khuon vién dat, chi thé hién tai To trinh ngay 28/12/1993 cia
UBND quan B dién tich day dung dé nghi xac 1ap s& hitu Nha nudc 1a 72m?
trong khi d6, toan bo phan dién tich dat ctia ong T2 trudc day theo To khai 1977
1a 4.000m? (da bi sat 16’ mot phan, phan con lai 6ng S dé nghi cp gidy ching
nhan). Nhu vdy theo Quyét dinh s6 48191/QP-UB ngay 31/10/1994 thi khong
thé hién dién tich phan dat xac lap s hitu Nha nudc, dong thoi, phia Gy ban
cling khong c6 ban vé& hién trang phan dét xac 1ap s¢ hiru Nha nuéc nén khong
c6 co s& cho rang phan dién tich dat 2.602m? tai s6 A X da duoc xac lap so hitu
Nha nudc va khong du diéu kién dé dugc cdp gidy ching nhin quyén st dung
dat.

Do d6, cac Vin ban s 1456/UBND-TNMT ctia Chii tich Uy ban nhan
dan quan B; Quyét dinh s6 12815/QD-UBND cua Uy ban nhan dan quin B va
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2919/QD-UBND Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phé H tir chdi cip gidy ching nhan cho éng S va bac khiéu nai dbi véi
ong S 1a khong c6 can cu.

Ong S khéi kién yéu cau hay cac quyét dinh:



- Huy Quyét dinh giai quyét khiéu nai s 2919/QD-UBND ngiy
29/8/2022 cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H;

- Hay Quyét dinh s6 48191/QD-UB ngay 31/10/1994 cta Uy ban nhan
dan Thanh phd H vé viéc xac 1ap quyén s hitu ciia Nha nuéc;

- Hay Quyét dinh s6 12815/QD-UBND ngay 16/12/2019 ctia Chi tich Uy
ban nhan dan quan B vé viéc giai quyét khiéu nai cua dng V5 Vin S;

- Haty vin ban s6 1456/UBND-TNMT ngay 02/5/2019 ctia Uy ban nhan
dan quan B.

- Huy vin ban s 2721/UBND-TNMT ngay 19/07/2019 ctia Uy ban nhan
dan quan B.

- Tuyén hanh vi ctia Uy ban nhin dan quan B vé viéc khong cip gidy
ching nhan quyén st dung dat d6i v6i nha dat s6 A X, Phuong B, quin B,
Thanh phé H6 Chi Minh 14 hanh vi trai phap luat; budc Uy ban nhan din quan B
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi v6i nha dat néu trén cho 6ng S theo
quy dinh cda phép luat.

Nguoi bi kién - Uy ban nhin din quin B va Chu tich Uy ban nhin
dan quan B trinh bay:

Ngay 04/01/1976, éng V5 Vian S (nguoi tho thué 1a éng Pao Ngoc T2)
dimg tén nop thué thd trach tai can nha s6 A X theo T& khai thué thd trach cua
Tinh Gia Dinh 13p, di¢n tich nha chinh 1a 3m x 8m, di¢n tich nha phu la 3m x 6m.

Niam 1977, 6ng V& Vin S ké khai cin nha s6 A X, loai nha trén kénh rach,
dién tich khuon vién 4.000m?, dién tich xay cat 90m?, chu sir dung dét va chu sir
dung nha 13 6ng Pao Ngoc T2; ghi chi: Nha dat do 6ng T2 mua va ti xay cét,
ong T2 giir gidy to bang khoan; ndm 1968, giao lai cho 6ng S quéan Iy va ¢, dong
thué thd trach thay ong T2.

Ngay 06/4/1983, Uy ban nhan dan quan B c6 Quyét dinh s6 125/QD-UB
vé viéc kiém ké quan 1y nha s6 A X, Phuong B, ghi cht: tam thdi cho 03 ho gdm
V& Vian S, V& Van N1 va Pham Vian P1 duoc tiép tuc st dung (cin ¢t Quyét
dinh s6 244/QD-UB ngay 28/10/1981 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd, Thong
tri s6 1880/TT.UB ngay 11/11/1976 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H vé viéc
xtr 1y tai san vang chi, xét Cong van sd 539/VP.ND ngay 03/11/1982 va Cong
vin s6 68/ND ngay 01/4/1983 ctia Ban Xay dung nha dat va Cong trinh cong
cong bao céo tinh hinh nha s6 1053 s& hitu ctia 6ng T2 di vang mit tir ndm 1973
khong 16 1y do).

Ngay 28/4/1983, Ban Xay dung nha dat va Cong trinh cong cong lap Bién
ban kiém ké cin nha sd A X thé hién chu s& hiru 1a 6ng T2. Trudc mat chua
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phan bd cho ai nha cira, chua di chuyén tai san, tu liéu sinh hoat. Poan kiém ké
giao cho 6ng V4 Vin S tam thdi bao quan chd quyét dinh xt 1y tiép caa Uy ban
nhan dan quén B.

Ngay 08/01/1988, Poi Quan 1y nha B giai quyét cho ong S thué cin nha
s6 A X theo Hop ddng thué nha (dung dé &), tong DTSD 1a 55,1m?, dién tich dat
58,2m? (s6 nha A X do éng S tu ké khai va thé hién tai To ké khai nha dat nam
1999, Phiéu ding ky st dung nha thudc dién Nha nudc quan ly, cac gidy to
tuong trinh cta 6ng S ... Pong thoi, qua kiém tra khong c6 hd so lién quan dén
viéc cap sd nha A X, Phuong B, quan B cta 6ng S luu trit tai Uy ban nhan dan
quan B).

Ngay 09/5/1991, Uy ban nhan dian Phuong Bl 1ap Bién ban vé viéc sir
dung mit bang tai sd A X cin ctr theo Thong bao sb 49/TT-UB ngay 20/02/1991
ciia Uy ban nhan din quan B thé hién: Sau nim 1975, cin nha 6ng S dang ¢
khong thudc quyén sé hitu cua ong S. Bién ban hop ddéng thué nha ghi diy du
v6i muc dich thyc hién cong trinh chung ciia quan B, dé nghi 6ng S chap hanh.
Ong S c6 v kién sau giai phong thuc hién chu truong ctia Nha nude 1a dat khong
dugc bo hoang nén ong S trong cdy trén dat va néu bdi hoan cho gia dinh
50.000d6ng/1m? 6ng S sé tra dit ngay.

Ngay 28/12/1993, Uy ban nhan dan quan B c¢6 To trinh gui So Nha dét vé
viéc xac 1ap quyén sé hiru Nha nuéc ddi véi can nha sd A X, dién tich san xay
dung 72m?; thudc dién nha Vrfmg chu; nguén géc nha sd A X s hitu cha tén Pao
Ngoc T2 vang mit tir trudc ngdy giai phong, Uy ban nhan dan quin B quan 1y
bang Quyét dinh s6 125/QD-UB ngay 06/4/1983 (cin ctt phap 1y theo Quyét
dinh s 111/CP ngay 14/4/1977 ctia Hoi dong Chinh phu vé viéc ban hanh chinh
sach quan 1y va cai tao xa hdi chu nghia dbi v&i nha, dat cho thué & cac do thi
cac tinh phia Nam). Tai phan kiém tra cia S& Nha dét thé hién cin cr Vin ban
s6 3042/CV-VP ngay 16/4/1993 ctia S& Nha dat vé viéc huéng din ndi dung quy
dinh khi xem xét xac lap quyén sé hiru Nha nudc dbi véi cac loai nha dat trén
dia ban Thanh phé theo Chi thi 12/CT-UB ctia Uy ban nhan dan Thanh phé.

Ngay 31/10/1994, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh s6
48191/QD-UB vé viéc xac 1ap quyén so hiru nha ctia Nha nude d6i voi nha sd A
X, thuoc dién nha Véng chu theo dé nghi ctia Gidm ddc S& Nha dit tai Cong van
sO 26448/CV-CTL2 ngay 25/5/1994.

Niam 1999, 6ng S va ba Pham Thi L3 ké khai nha dat s A X (s6 C duong
H), dién tich dat 2.447,87m2 dién tich xay dung 124.87m?2, muc dich st dung dé
& va 1am vuon, ngudn gdc do khong c6 chd ¢ nén éng Pao Ngoc T2 cho cat nha
dé ¢ va khai pha dat canh tac nim 1968.
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Ngay 25/3/2019, 6ng S nop hd so dé nghi cip Gidy chirmg nhin quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat doi v6i nha dat sd
A X, Phudng B; dinh kém Ban v& so do nha dat do Trung tim P ban do (S¢ T7)
1ap ngay 16/8/2017 (dugc C nhanh Vin phong ding ky dat dai quan B kiém tra
ndi nghi€p ngay 23/8/2017) thé hién dién tich dat 2.855,8m2, vi tri thudéc mét
phan thira dat s6 3, to ban d6 s6 13 - Ban d6 dia chinh Phuong B.

Theo xac nhan ngay 30/3/2019 ctia Uy ban nhan dan Phuong B1 tai Pon
dé nghi cap Gidy ching nhan cta ong S thé hién:

- Ngudn gbc nha dit sb 1053A thudc sé hitu nha cua 6ng Pao Ngoc T2
vang mit khong rd 1y do tir trude ndm 1975; 6ng V3 Vian S dung tén ké khai nha
ctra nim 1977; sau d6, Uy ban nhan dan quin B ¢6 Quyét dinh sé 125/QD-UB
ngay 06/4/1983 vé kiém ké quan 1y nha dat néu trén, theo do, tam thdi cho 3 ho
Vo Van S, Vo Vian N1 va Pham Van Pl tiép tuc s dung, ky cam két tra tién
thué nha, chd quyét dinh xtr 1.

- Theo tudng trinh ngudn gbc nha dat va hd so phap 1y kém theo thé hién
nha s6 A X c6 Quyét dinh s6 48191/QD-UB ngay 31/10/1994 ciia Uy ban nhan
dan Thanh phd vé viéc xac 14p quyén sé hitu nha cua Nha nudce, thudce dién ving
cha. Ong S va ba L3 dung tén dang ky nha dat nam 1999.

Ngay 02/5/2019, Uy ban nhin dan quian B ¢6 Vin ban s6 1456/UBND-
TNMT tra 1oi 6ng S vé viée giai quyét hd so cip Gidy chimg nhan d6i v6i nha
dat néu trén v6i ndi dung: “Xét nha dat néu trén c6 ngudn gbe thude sé hiru Nha
nuée theo Quyét dinh sé 48191/QP-UB ngay 31/10/1994 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phé. Do d6, Uy ban nhan dan quin B khéng c6 co sd cip gidy chimg
nhan dbi v6i nha dat néu trén theo yéu cau cua Ong”.

Ngay 16/5/2019, 6ng S (do ba Hd Thi Hong L dai dién uy quyén) c6 don
kién nghi xem xét cp Gidy chimg nhan dbi voi nha dit sé A X, Phuong B, quan
B.

Ngay 19/7/2019, Uy ban nhan dan quin B c¢6 Vin ban s6 2721/UBND-
TNMT tra 161 6ng S voi ndi dung:

“Lién quan dén viéc Ong dé nghi cap gidy ching nhan d6i voi nha dat A
X, Phuong B, quin B, Uy ban nhan dan quin B di c6 Vin ban sé 1456/UBND-
TNMT ngay 02/5/2019 tra 151 Ong voi ndi dung: “Xét nha dat s6 A X, Phuong
B, quan B c6 ngudn gbc thudc sé hiru nha Nha nudc theo Quyét dinh sb
48191/QP-UB ngay 31/10/1994 cua Uy ban nhan dan Thanh phé. Do d6, Uy
ban nhan dan quian B khong c6 co sé cdp gidy chimg nhan dbi véi nha dat néu
trén theo yéu cau cta Ong.”



Nay Ong tiép tuc c¢6 don dé nghi xem xét cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat dbi v6i nha dat A
X, Phuong B, quin B (thudc mot phan thira dat s6 3, to ban d6 sé 13 - Ban d6
dia chinh Phuong B) 13 khong c6 co so giai quyét”.

Ngay 06/8/2019, 6ng V& Vin S c6 don khiéu nai viéc Uy ban nhan dan
quan B khong cdp Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat ddi voi nha dat s A X, Phuong B, quan B (thudc
mot phf?m thira dat sb 3, to ban dd s 13 - Ban d6 dia chinh Phuong B) thé hién
tai Vin ban s6 1456/UBND-TNMT ngay 02/5/2019 va Vin ban s6 2721/UBND-
TNMT ngay 19/7/2019 cta Uy ban nhan dan quan B.

Ngay 16/12/2019, Chu tich Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh
sd 12815/QP-UBND vé viée giai quyét khiéu nai ctia 6ng V5 Vin S (lan dau)
v6i ndi dung:

“Tuy nha dit sb A X, Phuong B, quan B thudc thira dat s6 98, to ban dd
s6 2, loai dat Thé, dién tich 2.602m? véi tén chu sir dung 1a 6ng Vo Van S (theo
Tai liéu 299/TTg ciia Thii twéng Chinh phil) nhung theo cac chung tir thé hién
nha dét s 1053A X6 Viét Nghé Tinh thudc khudn vién nha dat s6 A X di duoc
xac 1ap s hitu Nha nudc theo Quyét dinh sb 48191/QD-UB ngay 31/10/1994
ciia Uy ban nhan dan Thanh phé (cin ct phap 1y theo Quyét dinh sé 111/CP
ngay 14/4/1977 ban hanh chinh sach quan 1y va cai tao xa hoi chii nghia d6i véi
nha dat cho thué & cac do thi cac tinh phia Nam).

Can cir Piéu 19 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh cac truong hop khong cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat: “.5. Nguoi dang st
dung dat khong du diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.”

Do d6, nha dat so A X, Phuong B, quan B khong duoc cong nhan quyén
st dung dat cho éng S theo quy dinh néu trén.

Viéc 6ng S khiéu nai Uy ban nhan dan quan B khong cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat doi
v6i nha dat s6 A X, Phuong B, quin B (thudc mot phan thira dat s6 03, to ban d6
sd 13 - Ban d6 dia chinh Phuong B) thé hién tai Van ban s6 1456/UBND-TNMT
ngay 02/5/2019 va Vin ban s6 2721/UBND-TNMT ngay 19/7/2019 cia Uy ban
nhan dan quéan B 1a sai”.

Sau d06, 6ng S c6 don khiéu nai Quyét dinh s6 12815/QD-UBND ngay
16/12/2019 ctia Cha tich Uy ban nhan dan quén B.



Ngay 29/8/2022, Chu tich Uy ban nhin dan Thanh phé d3 ban hanh Quyét
dinh s6 2919/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng V3 Van S, quan B
(lan hai). Tai Diéu 1 Quyét dinh s6 2919/QD-UBND thé hién: “Céng nhan va
gilt nguyén ndi dung Quyét dinh s6 12815/QD-UBND ngay 16/12/2019 ctia Chu
tich Uy ban nhan dan quéin B 1a dang”.

Cin ctr cac ndi dung néu trén, Uy ban nhan nhan quan B kién nghi Toa 4n
nhan dan Thanh phd khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong Vo Vin S.

Nguoi bi kién - Uy ban nhin din Thanh phdé va Chi tich Uy ban
nhan dan Thanh phé H trinh bay:

Ong V& Vin S ¢6 ndp hd so dé nghi cip Gidy chirng nhan dbi véi nha dat
sd A duong X, Phuong B (vi tri nha dat thudc mot phan thira s6 3, Ty s6 13, Ban
d6 dja chinh Phuong B, quan B). Ngay 02 thang 5 nim 2019, Uy ban nhén dan
quin B ¢6 Cong van sd 1456/UBND-TNMT tra 16i 6ng S nhu sau: “Qua kiém
tra hd so luu tai Quan va theo xac nhan ctia Uy ban nhan dan Phuong 28 tai don
dé nghi cip Gidy ching nhan thé hién...Ngay 31 thang 10 nim 1994, Uy ban
nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh sé 48191/QD-UB vé viéc xéac 1ap
quyén sé hiru nha cua Nha nude dbi v6i nha dat sé A X, Phuong B, thudc dién
nha vang chu...Do d6, Uy ban nhan dan quan B khong ¢ co s¢ cip Gidy chimg
nhan dbi v6i nha dat néu trén theo yéu cau cua ong S”.

Sau d6, ong S tiép tuc c6 don yéu ciu xem xét cap Gidy ching nhan ddi
v6i nha dat s A duong X, Phuong B, quan B. Uy ban nhan dan quan B ¢6 Vin
ban s6 2721/UBND-TNMT ngay 19 thang 7 nam 2019 tra 161 6ng S nhu sau:
“Lién quan dén viéc Ong dé nghi cip Gidy chimg nhan ddi v6i nha dat A X,
Phuong B, quin B, Uy ban nhan dan quan B dd c6 Vin ban s6 1456/UBND-
TNMT ngay 02 thang 5 nim 2019 tra 15i Ong vé6i ndi dung: Xét nha dat sé6 A
duong X, Phuong B, quin B c6 ngudn goc thude so hitu Nha nude theo Quyét
dinh s6 48191/QP-UB ngay 31 thang 10 nim 1994 cta Uy ban nhan dan Thanh
phé. Do d6, Uy ban nhan dan quan B khong c6 co s cap Gidy ching nhan d6i
v6i nha dat néu trén theo yéu cau cua Ong. Nay Ong tiép tuc c6 don dé nghi
xem xét cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat dbi voi nha dat A duong X, Phuong B, quan B (thudc mot
phan thira s6 03, T ban d6 sb 13, Ban dd dia chinh Phuong B) 13 khong c6 co
sO giai quyét”.

Khéng dong ¥, ong S c6 don khiéu nai Vian ban sé 1456/UBND-TNMT
ngay 02 thang 5 nam 2019 va Vian ban s6 2721/UBND-TNMT ngay 19 thang 7
nam 2019 caa Uy ban nhan dan quan B giri Cha tich Uy ban nhan dan quén B.



Ngay 16 thang 12 nam 2019, Chu tich Uy ban nhan dan quan B c6 Quyét
dinh s6 12815/QD-UBND giai quyét khiéu nai ctia 6ng S nhu sau: Cin cir Piéu
19 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu, viée
ong S khiéu nai Uy ban nhan dan quin B khong cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat d6i voi nha dat tai
s6 A duong X, Phuong B, quan B (thuoc mot phf?m thira dat s6 03, To ban dd sb
13 Phuong B) 1a sai”.

Khéng dong v viée giai quyét khiéu nai cua Cha tich Uy ban nhan dan
quan B tai Quyét dinh sé 12815/QD-UBND néu trén, 6ng S c¢6 don khiéu nai dé
ngdy 15 thang 01 ndm 2020 giri Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd yéu cau
hay bo Quyét dinh giai quyét khiéu nai ctia Chu tich Uy ban nhan dan quén B va
yéu cau Uy ban nhan dan quén B giai quyét cap Gidy ching nhdn cho ong S.

Theo tai liéu trudc nam 1975 (thé hién tai Cong van s6 149/TTPK-PLT
ngay 27 thang 01 ndm 2003 ctia Trung tim Théng tin va Pang ky nha dit - S¢
Dia chinh nha dat, Trich sao s6 dia bd s6 363/TS-VPDK-LT, s6 364/TS-VPDK-
LT ngay 07 thang 11 nim 2014 ctia Vin phong Pang ky quyén st dung dét): Vi
tri nha dat thudc sd dia bd 429 cii, sb ban dd 23 (01 phan), Ty ban do thir 12
xa T, ¢6 dién tich lac ban dau 1a 5.209m?, dén ngay 03 thang 7 nim 1969 con lai
2.604m?, loai dat: rudng, do Ong Tran Minh T3 va vo 1a ba Cao Thi D1 dimg bo.
Theo Tai liéu 299/TTg: thudc thira dat s 98, To ban dd s6 2, Phuong B, dién
tich 2.602m?, loai dit thd, tén ngudi st dung: V3 Van S.

Ngay 04 thang 01 nim 1976, éng V& Vin S (ngudi tho thué 1a ong Pao
Ngoc T2) dimg tén ndp thué thd trach tai cin nha sé A duong X theo T khai
thué thd trach, dién tich nha chinh l1a 3m x 8m, dién tich nha phu 1a 3m x 6m.

Tai Ban ké khai nha ctra ngay 28 thang 12 nam 1977 do 6ng Vo Van S ké
khai thé hién: Can nha s6 A duong X, loai nha trén kénh rach, dién tich khuén
vién 4.000m?, dién tich xay cit 90m2, dién tich sir dung 72m2 chu so hitu dat va
chu s hiru nha 13 6ng Pao Ngoc T2 (tai M. Ghi chii: Nha dat do 6ng Pao Ngoc
T2 dimg mua va tu xay cét (trudc giai phong lam thau khoan), ong T2 giir gidy
td bang khoan; dén nam 1968 giao lai cho 6ng V& Vin S dung trong coi va & tai
day va dung chu gia dinh tir trude giai phong dung tén dong thué tho trach thay
ong Pao Ngoc T2. Mot ngdi nha c¢6 03 t& ho khau nhung khong phan biét dién
tich 0).

Ngay 03 thang 11 nam 1982, Ban X4y dung nha dit va Cong trinh cong
cong c6 Van ban s6 539/VP-ND giri Uy ban nhan dan quin B véi ndi dung:

“Theo 10i khai ctia ong S, chii ho nha A X va Gidy chtng nhan ké khai tai

san vang cha ngay 20 thang 7 nim 1976 thi ngudn gdc cin nha sd A 13 nha nghi
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mat ciia Pao Ngoc T2 (Giam ddc Cong ty K1 - thoi My T). Nam 1972, ong T2
thué ba Pham Thi L3 (vo cta ong S) dén & giit dat va nha khong rd ong T2 ¢ déu,
nhung mdi tuan 6ng T2 dua vo con vé ddy nghi mat vao ngay thir bay chi nhat
va tir ndm 1973 dén nay khong thay ong T2 lui toi nita.

Hién nay nha c6 03 ho thuong tr 1a: VS Van S 8 nhan khau & tir trude
ngay giai phong; Vo Van N1 (1a em rudt 6ng S) 6 nhan khau nhap khau nim
1976; Pham Van P1 (1a cha vg cuia 6ng S) 03 nhan nam 1976.

Ngay 23 thang 9 nam 1982, ong S tu dong thao d&d mot sé tote chian hang
rdo, ciing ngay Cong an Phuong 28 dén 1ap bién ban tai hién trang va budc 6ng
S phai giit s tote vira thao d& néu trén dé chd quan B giai quyét. Bé bao quan
tai san vang chu, kinh dé nghi Uy ban nhan din Quan: Cho quyét dinh kiém keé
nha A duong X, Phuong B”.

Ngay 06 thang 4 nim 1983, Uy ban nhin dan quan B c6 Quyét dinh sb
125/QD-UB kiém ké quan 1y nha sé A dudng X, Phuong B voi ndi dung: Cin
ctr Quyét dinh s6 244/QP-UB ngay 28 thang 10 nam 1981, Thong tri sd
1880/TT.UB ngay 11 thang 11 nim 1976 ctua Uy ban nhan dan Thanh phé H vé
viée xur 1y tai san vang chil va xét Cong van sd 539/VP.ND ngay 03 thang 11
nim 1982, s 68/ND ngay 01 thang 4 nim 1983 ctia Ban Xay dung nha dét va
Cong trinh cong cong bo cao tinh hinh nha s6 A duong X sd hiru ctia éng T2 da
vang mit tir ndm 1973 khong rd 1y do, theo 10i khai ctia gia dinh 6ng V4 Vian S
nguoi gac dan cho sé hiru, tam thoi cho 03 ho gém Vo Van S, Vo6 Van NI va
Pham Vin P1 dugc tiép tuc sir dung, ky to cam két tra tién thué nha, cho quyét
dinh x1r 1y sau.

Ngay 22 thang 4 nam 1983, Ban Xay dung nha dat va Cong trinh cong
cong 1ap Bién ban kiém ké can nha s6 A duong X thé hién: Chu s¢ hitu 13 6ng
Pao Ngoc T2. Poan kiém ké giao cho ong V& Vin S tam thoi bao quan cho
quyét dinh xtr 1y tiép sau ctia Uy ban nhan dan Quén.

Ngay 08 thang 01 nam 1988, Poi Quan 1y nha quan B ky hop ddong cho
6ng Vo Van S thué cian nha s A duong X véi tong dién tich str dung 1a 55,1m2,
dién tich dat 58,2m>.

Ngay 28 thang 12 nam 1993, Uy ban nhan dan quin B ¢6 To trinh vé xac
1ap quyén s¢ hitu Nha nudc d6i véi can nha sd A dudng X véi ndi dung:

“. Nguodn gdc: Nha sé A dudng X, Phuong B so hitu chi tén Dao Ngoc
T2 vang mit tir trudc ngay giai phong, Uy ban nhan dan quan B quan 1y bang
Quyét dinh s6 125/QD-UB ngay 06 thang 4 nim 1983.
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- Tinh trang phap 1y: Nha thudc dién ving chi, cin ct phap 1y theo Quyét
dinh s6 111/CP ngay 14 thang 04 nim 1977 ctia Hoi dong Chinh pha, Uy ban
nhan dan quan B ¢6 Quyét dinh s6 125/QD-UB ngay 06 thang 4 nim 1983.

- Tai phan kiém tra ctia S& Nha dit thé hién can cir Vian ban s6 3042/CV-
VP ngay 16 thang 4 naim 1993 ctia S& Nha dat vé viéc hudng dan ndi dung quy
dinh khi xem xét xac lap quyén sé hiru Nha nudc dbi véi cac loai nha dat trén
dia ban Thanh phd theo Chi thi 12/CT-UB cta Uy ban nhan dan Thanh phd. Dé
nghi xac dinh nha dat trén thudc loai: Nha V:fmg chu”.

Ngay 31 thang 10 nim 1994, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét
dinh s6 48191/QD-UB vé xac 1p quyén s& hitu nha ctia Nha nude dbi voi nha
s6 A duong X, Phuong B, quan B, thudc dién nha ving chu.

Ngay 09 thang 8 ndm 1999, 6ng S va ba Pham Thi L3 ké khai nha dét s
A dudong X (s6 C duong H), dién tich dat 2.447,87m?, dién tich xay dung
124,87m?2, muc dich st dung dé ¢ va 1am vuon, ngudn gdc nha dat: dugc ong
Pao Ngoc T2 cho tu cit nha dé & va khai pha dat dé canh tac tir nam 1968.

* Hién trang khu dat: Phia trude tiép giap duong B c6 cin nha tam vach
tole, mai tole, phia sau c6 day nha tuong gach, mai tole, khong c6 cira, khong
con str dung duoc.

* Quy hoach: Khu dat thudc quy hoach khu dé thi M - T duoc Uy ban
nhan dan Thanh phd phé duyét theo Quyét dinh sd 3408/QDUBND ngay 15
thang 7 nim 2015 (mot phan thudc dat cdy xanh canh quan, mot phan thudc dat
giao thong va mot phan thudc dit tai dinh cu).

Nha dit s A dudong X, Phuong B, quan B (thudc khudn vién nha dit s6 A
duong X) hién 6ng V& Vian S d nghi cdp Gidy chung nhan theo Tai liéu
299/TTg do ong S ding ky, nhung c6 ngudn gde trude nam 1975 thude sb dia bo
429 cii, sb ban dd 237 (01 phan), Td ban d6 tht 12, xa T, ¢6 dién tich 2.604m2,
loai dat: rudng, do ong Tran Minh T3 va vo 1a ba Cao Thi D1 dung bd ngay 03
thang 7 ndm 1969.

Qua két qua kiém tra, ra soat ctia co quan chuyén mén va theo céc tai liéu
lién quan nha dét hién nay 6ng S c6 don khiéu nai thé hién:

+ T khai thué thd trach ngay 04 thang 01 nam 1976, thé hién ong Vo
Vin S dimg tén ndp thué thd trach cho ong Pao Ngoc T2.

+ Ban ké khai nha ctra ngay 28 thang 12 nam 1977, thé hién nguoi dung
khai 1a V& Van S, chu so hiru dat va chu sé hitu nha 13 6ng Pao Ngoc T2, nha
dat do ong Pao Ngoc T2 dimg mua va tu xdy cat (trudc giai phong lam thau
khoan), ong T2 gitr gidy to bang khoan; dén nam 1968 giao lai cho ong V4 Vin
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S dung trong coi va ¢ tai day va ding chu gia dinh tir trude gidi phong, ding tén
dong thué tho trach thay ong Pao Ngoc T2.

+ T tudng trinh cta ong V4 Vin S (duoc Uy ban nhan dan Phuong Bl
xac nhan ngay 11 thang 01 nam 1999), thé hién khu dit c6 ngudn gdc do ong
Pao Ngoc T2 mua gidy tay cua 6ng Tran Minh T3 va vg Cao Thi D1, dién tich
2.605m2, c6 can nha 14 dién tich 58m?, ong S dugc 6ng T2 giao giir nha. Ong da
tur khai hoang phan dat 2.602m? dé cay laa va cit mot can nha 14 vach van dién
tich 81m? dé &. Thyc té phan dat 2.602m? ma ong S cho 1a minh tu khai hoang,
1a khu dat do 6ng Tran Minh T3 va ba Cao Thi D1 dtng bd vao nim 1969, duoc
ong T2 st dung va giao cho ong S trong gitr.

Céc tai liéu trén déu thé hién ong S dugc 6ng Pao Ngoc T2 thué ¢ va
tréng gitr nha dat, khong co tai liéu nao thé hién ong T2 mua cta ong Tran Minh
T3 va ba Cao Thi D1 ciing nhu 6ng T2 di ban hodc ting cho nha dat trén cho
éng V4 Vin S. Sau nim 1975, ong Pao Ngoc T2 khong con & khu dat trén, thuc
hién Quyét dinh s6 244/QP-UB ngay 28 thang 10 nam 1981, T4 tri sb
1880/TT.UB ngay 11 thang 11 nim 1976 cua Uy ban nhan dan Thanh phd vé
viée xtr 1y tai san vang cha, tir nim 1983, Uy ban nhan dan quin B di c6 Quyét
dinh s 125/QD-UB kiém ké quan 1y nha, sau d6 cho éng S thué lai can nha trén.
Pén nim 1994, Uy ban nhan dian Thanh phd c6 Quyét dinh sé 48191/QP-UB
xéc 1ap quyén s¢ hiru nha Nha nudc dbi véi nha sé A dudong X, Phuong B, quan
B (thudc dién nha vang cha).

Cian ctr Piéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cia Chinh pha, Uy ban
nhan dan quin B khong chip nhan ndi dung khiéu nai va yéu ciu cua 6ng Vo
Vin S vé cip Gidy chimg nhan dbi voi nha dét tai s6 A duong X, Phuong B,
quan B, 13 pht hop vé6i quy dinh. Viéc ong S cho ring nha dit s A duong X,
Phuong B, quan B c6 du didu kién cip Gidy ching nhan theo quy dinh tai diém
g Khoan 1 Piéu 100 Luat Pat dai nim 2013 va Khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh s6
43/2014/NDCP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu, 1a khong c6 co s&
xem Xét.

Tir nhitng co s& néu trén, viéc Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh
Quyét dinh s6 48191/QP-UB xac l4p quyén so hiru nha Nha nuéc d6i véi nha sb
A duodng X, Phuong B, quan B va Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd ban
hanh Quyét dinh s6 2919/QD-UBND ngay 29 thang 8 nim 2022 vé viéc giai
quyét don khiéu nai cua 6ng V5 Vian S 1a dang quy dinh cta phap luat. Uy ban
nhan dan Thanh phé va Cha tich Uy ban nhan dan Thanh phd dé& nghi Toa 4n
nhan dan Thanh phd xét xtr khong chap nhan noi dung khéi kién cia 6ng Vo
Vin S, yéu cau huy Quyét dinh s6 48191/QD-UB va Quyét dinh sb 2919/QD-
UBND néu trén.
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Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Dich vu cong ich quan B
va Trung tdm Q1 trinh bay: Thong nhit theo ¥ kién ctia Uy ban nhan dan Thanh
phé H.

Tai Ban an hanh chinh so thAm sé 301/2024/HC-ST ngay 09 thang 7
nim 2024 ciia Toa an nhin dan Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

Can cir Diéu 32, Diéu 60, Diéu 116, Diéu 157, Diéu 158, diém b khoan 2
Piéu 193, Piéu 206 Ludt Té tung hanh chinh 2015;

Can cir Ludt Bat dai nam 2013;

Can cit Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thwong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, qudan Iy va sir
dung an phi va lé phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia dng Vé Van S vé viéc:

- Hity Vin ban sé 1456/UBND-TNMT ngay 02/5/2019 va Vin bdn sé
2721/UBND-TNMT ngay 19/7/2019 ciia Uy ban nhén din qudn B trd 167 ni
dung tir chéi cdp Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha ¢ va
tai san khdc gdn lién véi dat cho éng Vé Vin S;

- Hiy Quyét dinh s6 12815/0D-UBND ngay 16/12/2019 ciia Chii tich Uy
ban nhén dén qudn B vé viéc gidi quyét khiéu nai (Ian 1);

- Hity Quyét dinh so6 2919/0P-UBND ngay 29/8/2022 ciia Chii tich Uy
ban nhén déan Thanh pho H vé viéc gidi quyét khiéu nai (lan 2);

- Xdc dinh hanh vi hanh chinh khéng cdp gidy chieng nhdn sir dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat ciia Uy ban nhdn ddn qudn
B, Thanh phé Hé Chi Minh cho ong Vo Van S doi v&i nha dat s6 A X, Phuong B,
qudn B, Thanh phé H6 Chi Minh, cé dién tich 2855,8m? (thudéc mdt phan thira
6 03, to ban do sé 13-Ban dé dia chinh Phuong B) la trdi quy dinh phdp ludt.
Buoc Uy ban nhdn dan qudan B thuc hién nhiém vu, cong vu theo dung quy dinh
cua phap luat.

2. Pinh chi gidi quyét déi véi yéu cau hiy Quyét dinh s6 48191/0P-UB
ngay 31/10/1994 ciia Uy ban nhén dan Thanh phé H vé viéc xdc ldp sé hitu Nha
nudc do da hét thoi hiéu khoi kién.

3. Vé dn phi hanh chinh so tham:
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- Ong Vé Van S khéng phdi chiu an phi so tham.

- Uy ban nhén ddn quén B phdi chiu 300.000 (ba tram ngan) dong tién dn
phi hanh chinh so tham.

- Chii tich Uy ban nhdn dan qudn B phdi chiu 300.000 (ba tram ngan)
dong tién an phi hanh chinh so tham.

- Chui tich Uy ban nhéan dan Thanh phé H phdai chiu 300.000 (ba tram
ngan) dong an phi hanh chinh so tham.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi va
quyén khang céo cta cac duong su theo quy dinh ctia phép lut.

Ngay 19 thang 8 niam 2024, bi don Uy ban nhan dan quan B va chu tich Uy ban
nhan dan quan B, Thanh phé HO Chi Minh khang céo toan bo
ban an so tham, d& nghi Toa an cdp phuc tham stra ban an so tham, khong chép
nhan yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién.

Ngay 19 thang 8 nidm 2024, bi don Uy ban nhan dan thanh phé H va cha tich
Uy ban nhin dan Thanh phd H khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi Toa
an cap phtic tham stra ban an so tham, khong chip nhdn yéu cau khoi kién cua
nguoi khéi kién.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi biao vé ciia ngwoi bi kién Uy ban nhan dan Thanh phé H, ong
Thiéu Pinh T trinh bay: Ngudn gbc nha dat 1a theo ké khai nam 1977 cta 6ng
V& Vin S, xac dinh ngudn gbc cua 6ng T2. Ong S dugc 6ng T2 thué téi ¢. Sau
d6, Quyét dinh s6 125 da kiém ké can ctr thong tri 1880, thong tri nay khi kiém
ké quan 1y bao gdm tat ca cac loai tai san, khong chi riéng nha ma goém ca dét.
Trong ké khai nam 1999 6ng S ciing thé hién nhu vay. Qué trinh nha nudc quan
ly, tir thé hién day khong phai dat ciia 6ng S, ong S chi trong coi dét cho ong T2.
Theo hd so vy an thi Uy ban nhan dan quan B c6 xir Iy cac vi pham va xéc 1ap
so hiru nha nha nudc. Nam 1988 ong S c6 ky hop ddéng thué nha véi co quan
nha nude. Nhu vay khong thé noi éng S sir dung dat tir truée d6 nhu ban an so
tham d3 néu. Nhu vdy khang cdo va khang nghi di néu bat 1én nodi dung nay, do
1a can cr ching t6i chimg minh viéc ap dung phap luat ctia Toa an cap so thim
1a chua phu hop v6i phap luat va thuc té.

Nguwoi bao vé cia nguoi bi kién UBND quan B, ba Ngo Thi H1 va ong
Phan Théng N trinh bay: Théng nhét y kién Chu tich Uy ban nhan dan Thanh
phé H.

Luét sw Nguyén Quyét Q trinh bay: Phan dat 6ng S dang st dung thi
thuc té gia dinh ong S da sir dung lién tuc tir ndm 1968, di ké khai dang ky theo
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Chi thi 299. Tuy nhién Uy ban thanh phd ban hanh cac Quyét dinh thi phia ong
S khong dong ¥. Theo td trinh ndm 1993 chi xac 1ap ddi v6i can nha c¢6 vai chuc
mét vudng chir khoéng co xac 1ap ddi voi phan dat. Dat giita 6ng S voi ong T2
cling khong c6 tranh chap.

Trong trudong hop cua ong T2 la Véng mat, khong c6 mat tai dia phuong.
Theo diém b muc II quy dinh ngudi ving mit c6 nguoi thay thé thi khong thé
kiém ké tai san nhu thong thudng dugc. Xuyén sudt qué trinh éng S quan 1y, st
dung thi cling khong c6 tranh chap gi khac. Phan 6ng S bj xir Iy hanh chinh chi
lién quan dén phan cong trinh ong S 1an song chir khong lién quan gi dén phan
dat nay. Tur trudc dén nay Uy ban nhan dan Thanh phd H va ny ban nhan dan
quan B khong c6 bat ky van ban nao dleu chinh hay xac lap gi 601 v6i phan dat
nay cta ong S. Ong S c6 du diéu kién cdp gidy chirmg nhan quyén s dung dat,
Uy ban phuong ciing xac dinh c6 can nha cua 6ng S. Ly do duy nhit Uy ban
nhén dan quan B khong cap glay chtng nhan quyén st dung dat 1a do khéng c6
xac nhan s¢ hiru. D& nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chap nhan khang cio,
khang nghi, giit nguyén ban an so tham.

Ba Ho Thi Hong L trinh bay: Phia iy ban va nguoi lién quan cling khong
thé cung cap cac tai liéu, ching cir gi xac dinh s¢ hitu nha nudc dbi véi dién tich
dat ctia 6ng S.

Ba Huynh Thi Phwong T1, 6ng T5 Pham Pic D trinh bay: Cin nha
ctia 6ng S theo quyét dinh s6 48191 ngay 30/01/1994 diéu chinh hién nay khong
con, da bi hu hong, hu hai va phén dién tich dat da bi sat 10, troi xuéng kénh
khong con trong thyc tai. Nén d6i Vol quyét dinh nay diéu chinh phan cin nha
va phan dat khong con trong thuc té.

. Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan din cip cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr da thyc hién dung quy dinh cua Luét t6 tung
hanh chinh. Cac duong su thyc hién quyén, nghia vu theo ding quy dinh phép
luat.

Vé ndi dung: Tda an cap so tham di khong xem xét ddy du cac quyét dinh
hanh chinh do chu tich ny ban nhan dan quan B ban hanh, Chu tich ny ban
nhan dan thanh phd B ma 6ng S cho réng xam pham quyén va loi ich hop phap
cua Ong. Uy ban d tién hanh giai quyét khiéu nai cho ong S, sau d6 ong S da
tién hanh khoi kién vu an hanh chinh. Toa an cap so thim xac dinh chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong S 13 anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap cua cac duong su. Toa an cap so tham di chua xem xét hét cac quyét
dinh mic du cac quyét dinh d6 da hét thoi hiéu khoi kién, 1am khong dam bao
tinh khach quan cta vy an. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang
nghi, mot phan khang céo, hiy ban 4n so thim, chuyén ho so cho Toa an cap so
tham tién hanh xét xir lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Cin ¢t vao céc tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an da duogc kiém tra
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa. Hoi ddng xét xtr phuc tham xét
thiy:

[1] Vétd tung:

[1.1] Thu tuc khang cao cta duong su thuc hién dung quy dinh ctia phap
luat.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, nguoi bi kién Vrfmg mat, tuy nhi€n ho da c6
don yéu ciu Toa an xét xur Véng mat, do do6 Hoi déng xét XU van tién hanh xét
XU vu an.

[1.3] V& thoi hiéu khéi kién:

Dbi voi yéu cau huy Quyét dinh sé 48191/QD-UB ngay 31/10/1994 vé
viéc xac 1ap so hitu Nha nuéce cta Uy ban nhan dan Thanh phd H: xét thiy tai
Don tudng trinh ngay 12/5/2023 va tai phién toa, ong S trinh bay trong qua trinh
lam viéc tai Uy ban nhan dan quan B 6ng méi nhan dugc ban photo ciia quyét
dinh nay. Tuy nhién, theo ndi dung cic Bién ban d6i thoai 1an 1 vao ngay
16/10/2019 va 1an 2 vao ngay 04/12/2019 do Phong Tai nguyén va Mdi truong
quan T8 1ap dé giai quyét khiéu nai ctia 6ng S thi thoi diém nay phia ngudi bi
kién d3 biét duoc quyét dinh néu trén. Tuy nhién dén ngay 06/4/2023, 6ng S
khoi kién nén Toa an cap so thadm xac dinh dd hét thoi hiéu khoi kién theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 Luat T tung hanh chinh 13 ¢6 can ct. Bdi voi
cac yéu cau khoi kién khac Toa an cdp so thdm xac dinh van con trong thoi hiéu
khéi kién 1a dung phép luat.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cua chu tich UBND quéin B; UBND quén
B, thanh phé H6 Chi Minh; chii tich UBND Thanh phé H; UBND Thanh phd H.

[ 2.1] Xét ngudn gbe dat:

- Can cir Van ban sd 149/TTPK-PLT ngay 27/01/2002 ctia Trung tim
Thong tin va Bang ky nha dt thuéc S Pia chinh - nha dit; Trich sao S6 dia bd
s6 363/TS-VPDK-LT va s6 364/TS-VPDK-LT cung ngay 07/11/2024 cua Vin
phong Piang ky quyén st dung dat thudc S Tai nguyén va Mai truong Thanh
phé T7 thé hién:

+ Theo tai liéu trudc ndm 1975: vi tri nha dat thude sb dia bd 429 cii, s6
ban db 237 (01 phan), To ban dd sé 12 xa T, ¢6 dién tich lac dau 1a 5.209m?,
dén ngay 03/7/1969 con lai 2.604m? (giam dién tich 2.605m? do thuén phan dé
lap S6 dia bd 447), loai dat: Ruodng, do 6ng Tran Minh T3 va vg 1a ba Cao Thi
D1 dtng bo.
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+ Theo Tai liéu 299/TTg cung S6 muc ké rudng dat (bd S1) ciia Phudng B,
T sb 2 thé hién: Thira dat s6 98, T ban dd sb 2, Phuong B, dién tich 2.602m?,
loai dat Tho, tén chu str dung: 6ng V4 Vin S.

+ Theo Ban dd dia chinh Phuong 28 1ap nam 2004 do 6ng V3 Vian S ding
ky sir dung, loai dat ODT.

-Theo T khai thué tho trach 14p ngay 04 thang 01 nim 1976 va cac Bién
lai nop thué thi phan dién tich nha dat mang s6 1053 X6 Viét Nghé Tinh do 6ng
Pao Ngoc T2 st dung va 13 nguoi tho thué, 6ng V4 Van S 13 nguoi ding ndp
thué tho trach.

+ Can ctr vao xac nhan ciia Uy ban nhan dan Phuong B1, quan B ngay
11/01/1999 tai Td twong trinh cta 6ng S thé hién: “Lo dat tai dia chi A X, trudc
30/4/1975 do 6ng Tran Minh T3 va ba Cao Thi D1 diémg bo. Ong V5 Vian S 1a
nguoi quan ly va st dung c6 dang ky theo Chi thi 299/TTg...”

+ Can cu vao Bién ban 1ap ngay 01/12/1990 cua Phong xay dung quén B
vé giai quyét phan dat do ong S st dung tai sb A X, Phuong B, Vian ban sd
074/QLN ngay 19/3/2003 ctia Cong ty Quan 1y nha quan B thi phan dat tai nha
1053 giao cho 6ng S va vo gilr tr nam 1969.

[2.2] Xét yéu cau cua éng S vé viée tuyén bd hanh vi hanh chinh cua Uy
ban nhan dan quan B vé viéc khong cip Gidy ching nhan sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dét (sau ddy goi tat 1a Gidy chimg nhén)
cho ong V6 Vian S dbi v6i nha dat s6 A X, Phuong B, quan B, c6 dién tich
2.855,8m? (thudc mot phan thira s 03, to ban dd sé 13-Ban d6 dia chinh
Phuong B) 14 hanh vi trai quy dinh phép luat va budc Uy ban nhan dan quéin B
cap gidy ching nhan d6i voi nha dat néu trén cho ong:

Ngay 25/3/2019 6ng V& Vin S ¢6 ndp hd so dé nghi cap Gidy ching nhan
d6i voi nha dat s6 A duong X, Phuong B (vi tri nha dat thudc mot phan thira sb
3, To s6 13, Ban d6 dia chinh Phuong B, quan B). Ngay 02 thang 5 nam 2019,
Uy ban nhan didn quin B c¢6 Coéng vian sb 1456/UBND-TNMT va ngay
19/7/2019 ¢6 Vian ban s6 2721/UBND-TNMT tra 16i ong S nhu sau: “Qua kiém
tra ho so luu tai Quan va theo xac nhan cua Uy ban nhan dan Phudng 28 tai don
dé nghi cap Gidy chimg nhan thé hién: Ngay 31 thang 10 nim 1994, Uy ban
nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh sé 48191/QD-UB vé viéc xéc 1ap
quyén sé hiru nha coa Nha nude dbi v6i nha dat sé A X, Phuong B, thudc dién
nha ving chii. Do d6, Uy ban nhan dan quan B khong c6 co so cap Gidy chimg
nhan dbi véi nha dat néu trén theo yéu cau cua ong S”.
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Nhan thiy quyén va loi ich bi xdm pham, éng S bat dau thuc hién quy
trinh khiéu nai.

Qua xem xét cac tai liéu chung ctr da thu thap duoc co trong hd so, hoi
d6ng xét xir nhan thay:

- Can ctr vao To tudng trinh cta ong S duge Uy ban nhan dan Phuong B1,
quan B x4c nhan ngay 11/01/1999, thé hién: “Tir nam 1968, vi chién tranh nén
gia dinh 6ng S roi qué Ién S lam thué. Dugng cua 6ng S 1a 6ng Pao Ngoc T2
(lac ndy da 65 tudi) mua cua chu dat tén Trin Minh T3 16 dat c6 dién tich
2.605m?16 23, To ban d6 sd 12, Thanh My T6 cii, dimg bo ngay 03/7/1969 (mua
bang gidy tay)”

- Ong S khai dugc 6ng T2 giao cho gia dinh 6ng S giit mot can nha 1a
nghi mat ngoai séng (nha san), éng giit cin nha san trén song ndy (nha sé A) va
khai hoang phan dat 2.602m? dé ciy lta va cit mot can nha 13, vach van dién
tich 81m? dé ¢ ( nha 1053 A - nha dat ma ong S xin cdp GCN). Pén nim 1973,
khong o 6ng T2 di dau, du ong S c¢6 vé qué ong T2 & Vinh Long dé tim kiém
nhung khong thay.

- Ngay 06/4/1983, Uy ban nhan dan quan B c6 Quyét dinh s6 125/QD-UB
vé viéc kiém ké quan 1y nha s6 A X, Phuong B, quan B thudc dién nha vang chi.
Tai quyét dinh dinh nay c6 ndi dung:

“Piéu 1. Kiém ké, quan 1y nha A duong X, Phudng B.

Piéu 3. Tam thoi cho 03 hd: V& Van S - V5 Vian N1 - va Pham Vin Pl
dugc tiép tuc sir dung, ky to cam két tra tién thué nha, cho quyét dinh xur 1y sau”.

- Can ct To trinh ctia Uy ban nhan dan quan B lap ngay 28/12/1993, Uy
ban nhan dan Thanh phé H ban hanh Quyét dinh sé 48191/QD-UB ngay
31/10/1994 vé viéc xac lap quyén sé hitu nha ciia Nha nude, cd ndi dung:

“Piéu 1. Nay xac 1ap quyén so hiru Nha nuée ddi véi nha sb A X, Phuong
B, quan B, thudc di¢n nha Véng chu.

Diéu 2. Giao S¢ Nha dat Thanh phé t6 chic thuc hién viéc quan 1y nha
néu trén theo quy dinh”.

Tuy nhién quyét dinh nay khong ghi nhan tong dién tich xac 1ap nha 1a
bao nhiéu, dién tich khudn vién la bao nhiéu.

- Tai cac Bién ban ddi thoai vé viéc giai quyét khiéu nai ngay 16/10/2019

va ngdy 04/12/2019 ciing nhu trinh bay ctia Uy ban nhan dan quan B da xac
dinh:
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“Vao thoi diém xac 1ap, ké khai nha thudc s& hitu Nha nudc, khong thé
hién khuon vién dat nén T& trinh ngay 28/12/1993 cua Uy ban nhan dan quan B
chi thé hién dién tich san xay dung 1a 72m?, khong thé hién dién tich khuon vién
va chua c6 ban vé hién trang, dan dén chua x4c dinh dién tich d4t chinh x4c, chi
wdc tinh theo dién tich san xdy dung nén phan dién tich dat hién nay 6ng S dé
nghi cip Gidy chimg nhan thudc khuodn vién nha thudc so hiru Nha nudc...
Trong danh sach quan 1y nha thudc s¢ hitu Nha nuédc chinh thic tir trude dén
nay déu thé hién dia chi s6 A X, tuy nhién trong hd so c6 mot sd tai liéu thé hién
dia chi s6 A do 6ng S ké khai... qua kiém tra, ra soat khong c6 hd so lién quan
dén viéc cip s6 nha A X cta ong S luu trit tai quan”.

- Tai ndi dung Vin ban s6 74/QLN ngay 19/3/2003 ctiia Cong ty Quén 1y
nha quan B ciing nhu tai phién toa, phia nguoi bi kién cho rang: Do yéu cau
quan Iy Nha nudc trude ddy, chi theo ddi phan nha nén tir trudc Cong ty Quan Iy
nha chi xac dinh phan dién tich nha thudc so hitu Nha nudc khi xac lap va ky
hop dong cho thué dé tinh tién thué nha, Cong ty khong ghi phan dién tich
khuon vién dat nhung phai hiéu xac 1ap nha theo Quyét dinh 111/CP ngay
14/4/1977 cta Hoi dong Chinh phu 13 xac 1ap ca nha va khuén vién. Viéc ngudi
bi kién 1a Uy ban nhan dan quin B cho rang nha dat s6 1053A 6ng S c6 don xin
cAp Gidy chting nhan ndm trong khuon vién nha 1053 da xac 1ap s¢ hiru Nha
nudc nhung lai khong du tai liéu dé ching minh viéc di xac 1ap, quan 1y khuon
vién va thuc t& Nha nudc da bd tri, sit dung khudn vién nay nhu thé nio ciing
khong thé hién.

- Uy ban nhan dan B trinh bay qua kiém tra, ra soat khong c6 ho so lién
quan dén viéc cap s6 nha A X caa éng S luu trit tai quan, nhung khi duoc Hoi
dong xét xir hoi co hd so cAp sd nha 1053 hay khong phia nguoi bi kién ciing
khong xac dinh va khong cung cap duoc.

- Theo To khai thué tho trach ngay 04/01/1976 do 6ng V& Van S véi tu
cach la “Gia truéng” ké khai vé bat dong san tai s6 A X, Phuong B, quan B thi:
Tén nguoi tho thué 1a ong Pao Ngoc T2; dién tich nha chinh 3mx 8m, dién tich
nha phu 3mx6m. Khong thé hién phan khuén vién.

- Hop dong thué nha ngay 08/01/1988 do Poi Quan 1y nha quan B ky véi
6ng Vo Van S cho thué nha s6 A (duwoc hiéu 1a nha 1053 nhung lai ghi 1a
1053A), thudc di€n Nha nudc quan ly thi 6ng S thué nha di¢n tich st dung la
55,10m2, dién tich dat 1a 58,2m? (thoi han thué 1a 05 nim tir 01/5/1988). Hop
dong nay khong thé hién cho thué khuén vién. Tai phién toa, 6ng S trinh bay do
nha ¢ dong ngudi nén ngoai phan dién tich khai pha (1a nha 1053A) éng thué
thém phan nha 1053 cua 6ng T2 dé o.

20



- Theo Phiéu ké khai - Pang ky sir dung nha thudc dién Nha nudc quan 1y
ngay 08/9/1988, dng S cling ké khai dién tich xy dung la 58,20m?, dién tich san
xdy dung 1a 55,10m% dung nhu phan dién tich trong hop dong thué da ky.
Khong ké khai phan khuon vién thué.

- Loi khai ctia 6ng S cho thay sau khi ky hop dong thué thi ong S ¢ dén
nim 2002, cin nha bi hu hong ning, sat 15 xudng song khong thé ¢ tiép nén 6ng
khong tiép tuc ky Hop dong thué. Tai Vin ban sé 005/QLN ngay 06/01/2004
ciia Cong ty Quan 1y nha quan B cling d3 dé cép ndi dung vé viéc éng S xin
thanh 1y hop ddng thué nha trén séng di sap. Cong ty Q nhiéu lan moi 6ng dén
ky lai hop dong thué nha nhung 6ng S khong dén.

- Tai Bién ban lam viéc ngay 27/9/2010 cua Cong ty Dich vu cong ich
quan B vé viéc kiém tra thuc té can ho A X, Phuong B, quan B ghi nhan:

“Qua kiém tra thuc té cin nha san va nha gach s6 A X, Phuong B, quan B,
can nha san di troi mat khong con dau vét, nha gach con 02 buc tuong, khong
mai, mit bang dat trong khong nguoi st dung”.

Theo nhu ong S giai thich tai phién toa, thuc té troi song chi 1a mot can
nha san do Nha nudc quan 1y, phan nha gach con 02 birc tuong khong phai nha
ma 12 phan 6ng coi ndi thém sau phan nha san cta 6ng dé 1am nha bép. Loi trinh
bay cua 6ng S phu hop véi ndi dung trong Van ban s 3177/DVCI, ngay
30/10/2010 do Céng ty Dich vu Cong ich quan B gtri Pho Chu tich Uy ban nhan
dan quan B d& xuat: “Phan nha s A X, Phuong B, quan B cin nha san di troi
mat khong con dau vét, can nha gach con hai birc twong, khong mai, xin dua ra
khoi dién Nha nudc quan ly. Phan dét trong dé nghi giao co quan chirc ning
quan 1y theo quy dinh vi Dich vu cong ich quan B chi quan 1y va thu tién thué

A9

nha”.

Trong qué trinh giai quyét vu an, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua Uy ban nhan dan quan B va Chu tich Uy ban nhan dan quan B xdc dinh
khong c6 hd so cip s6 nha dbi v6i nha sd A,1053B va cho rang s6 nha 1053A 13
do 6ng S dit ra va sir dung. Tuy nhién trén thuc té ong S cung cap tai liéu chimg
minh dng c6 ho khau thuong trt, ching minh nhan dan cia gia dinh 6ng tai dia
chi 1053A (trong d6 c6 mot ngudi con cua 6ng S sinh nam 1970)

- Ngoai ra, bién ban xdc minh ngay 15/7/2019 ctia Phong Tai nguyén va
Moi truong quan T8 dé kiém tra hién trang thuc té khu dat tai nha s A X,
Phuong B, quin B ciing ghi nhan: “Hién trang 02 cin nha tai khu dat da hu hong,
chua xay dung lai tudng ton, mai ton va tudng gach, mai ton. Hién trang khu dat
1a ¢ va dira, d3 c6 rao k&m ngin cach v6i duong B, Phuong B. Phan nha san
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trén song da sap, con cac coc bé tong nam ngoai khudn vién khu dat 1053A (c6
hinh chyp dinh kem)”.

- Tai nodi dung Cong van sd 2500/STNMT-TTr ngay 07/04/2021 cta S&
T7 hoi S& Xay dung trong qua trinh giai quyét khiéu nai thé hién: “Pdi voi can
nha d3 duoc xac 1ap s¢ hitu nha nudc ma trong quyét dinh xac 1ap khong thé
hién dién tich dat, thi viéc quan 1y nha dat d6 s& dugc thuc hién trén co s nao?
Phan quan 1y khuén vién nha duoc xtr 1y ra sao?”. S& Xay dung da c6 van ban
phuc dap sb 6273/SXD-QLN&CS ngay 09/06/2021 néu rd quan diém : «...dé
nghi S& T7 c6 van ban dé nghi ny ban nhan dan quan B ra soat lai hd so, ban v&
lién quan T trinh x4c 1ap s hitu nha nude trude day dé xac dinh rd phan dién
tich ndm trong khudn vién thudc sé hiru nha nude ...Di v6i phan ngoai khuon
vién thudc sé hitu nha nudc thi can ctr diém b khoan 2 Diéu 71 Nghi dinh
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 c¢6 quy dinh “Pbi v6i phan dién tich dat ngoai
khuon vién nha & cli thudc s hiru nha nudc thi thuc hién thu tién sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai dé giai quyét theo quy dinh”.

- Theo yéu cau cta ngudi khéi kién, Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh da thuc hién viéc xem xét tham dinh tai chd. Bién ban xem xét thAm dinh
tai chd 1ap ngay 11/4/2024 ctia Toa 4n ghi nhan:

“Tai vi tri nha dat 6ng S dé nghi cip Gidy ching nhan c6 treo bang ghi s6
nha A (sé méi 1a B B, Phuong B, quan B), trén dat c6 nha cip 4 tuong gach +
ludi B40, mai tole + mai tole, khung sat. Dién tich nha khoang 10 m x 8m, co
dién nudc phuc vu sinh hoat. Phia sau nha (phan tiép giap voi song S), dudi
song hién co6 02 cot bé tong™.

Tir nhitng ching ¢t néu trén, ¢ co sd xac dinh: Nha dat sé6 A ma ong S
xin cdp Gidy ching nhan dugc Uy ban nhan dan quan B cho rang thudc khuon
vién nha 1053 da xac 1ap s¢ hiru Nha nudc tir ndim 1994 nhung thuc té khi xac
lap, tai Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan Thanh phd H chi ghi xac 1ap d6i véi
nha s A, dién tich khuon vién khong thé hién. Thoi diém xac 1ap khong c6 ban
v& vi tri cu thé. Hién nay, can nha san ma Nha nudc quan 1y da sat 16, tréi song,
chi con cot bé tong trén song. Thuc té khong thé hién viéc quan 1y, b tri st
dung ctia Nha nuéc d6i voi khudn vién nha 1053. Nha xac lap sé hiru khuon
vién dién tich bao nhiéu, phén sat 16 dién tich bao nhiéu, con lai dién tich bao
nhiéu, trén khudn vién ndy 6ng S x4y dung nha thudc vi tri nao, khudn vién giao
cho don vi nao quan ly....phia nguoi bi kién khong trinh bay duoc va cling
khong co tai liéu nao dé ching minh. Trong khi d6, nguoi khai kién 1a ong S
ching minh duoc 6ng 13 nguoi thue té ¢ va s dung phan dét nay.
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- Ngoai ra, phan dién tich dat ma 6ng S dé nghi cip gidy ching nhan co
dang ky trong S6 muc ké rudng dat theo diing quy dinh néu trén nén truong hop
ciia 6ng S du diéu kién duoc cip gidy chimg nhan. Trong truong hop ong S
khong c6 loai gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 19 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP nhung 6ng S dd c6 qua trinh st dung dat 6n dinh tir trudc
15/10/1993, khong c6 tranh chip (theo ndi dung xac nhan cia UBND P.28 ngay
30/3/2019 dbi voi don dé nghi cip Gidy chung nhan cta ong S), tai thoi diém
ndp hd so dé nghi cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dét 1a phi hop voi quy hoach sir dung dét thi van du
diéu kién cong nhan quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 20 Nghi
dinh s 43/2014/ND-CP.

Tai van ban s 4414/UBND - NCPC ngay 12/9/2023, Uy ban nhin dan
Thanh phé H cho rang phan dat ong S dé nghi cap gidy chimg nhan thudc quy
hoach khu d6 thi M - T dugc Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét theo Quyét
dinh s6 3408/QD-UBND ngay 15 thang 7 nim 2015 (mot phan thudc dat cay
xanh canh quan, mot phan thudc dat giao thong va mot phan thudc dat tai dinh
cu). Tuy nhién, thoi diém st dung dét cta 6ng S 1a trude 15/10/1993, tirc trudc
thoi diém cong bd quy hoach theo Quyét dinh s6 3408/QDUBND ngay 15 thang
7 nam 2015 nén van du diéu kién cong nhan quyén sir dung dét theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP.

Nhu vay, hanh vi hanh chinh ctia Uy ban nhan dan quin B vé viéc tir chbi
khong cap Gidy chirmg nhan cho 6ng V& Vin S d6i v6i nha dat sé A X, Phuong
B, quan B, co dién tich 2855,8m? (thudc mdt phan thira s6 03, to ban do s6 13-
Ban d6 dia chinh Phuong B) dong thoi ban hanh cac vin ban c6 ndi dung tir chi
khong cip Gidy ching nhan cho 6ng S 12 trai voi quy dinh cua phap luat. Do do,
ong S khaoi kién yéu ciu toa an budc Uy ban nhan dan quan B cdp gidy ching
nhan dbi v6i nha dat néu trén cho éng 1a c¢b cin ci.

[2.3] Pbi véi yéu cau hiy Quyét dinh sé 12815/QD-UBND ngay
16/12/2019 do Chu tich Uy ban nhan dan quin B ban hanh vé viéc giai quyét
khiéu nai ctia 6ng V4 Vian S (1an 1) va hity Quyét dinh s6 2919/QD-UBND ngay
29 thang 8 ndm 2022 do Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H ban hanh vé
viée giai quyét khiéu nai ctia 6ng V5 Vin S (1an 2):

Nhu trén da nhan dinh, do c¢6 can ct cho thdy phan dién tich dat ma 6ng S
dé nghi cp gidy chimg nhan du diéu kién dugc cip gidy chimg nhan. Viéc Uy
ban nhin dan quan B tir chéi cip gidy chirng nhan 13 hanh vi tréi phap luat nén
viéc Chu tich Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh s6 12815/QD-
UBND ngay 16/12/2019 vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng V5 Van S (lan 1)
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va Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H ban hanh Quyét dinh s6 2919/QP-
UBND ngay 29 thang 8 ndm 2022 vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng V4 Vin
S (lan 2) c6 nodi dung bac don khiéu nai ciia ong S 1a khong dung quy dinh cua
phap luat.

Phia 6ng S cho rang: Tai liéu do Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu
cong ich quan B ndp cho Toa 1a Ban dd hién trang vi tri do S Pia chinh 1ap
ngiy 24/04/1998. Theo do, thé hién 15 dong chir “dé 1ap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat san xuit nong nghiép ...giao cho V5 Van S dija chi A X, P.28 quén
B...dién tich Oha23,23”; Dé)ng thoi, ban v€ hién trang vi tri 1ap ngay 08/12/1998,
c6 dong dau ctia Uy ban nhan dan quan B do 6ng S dé nghi do v& dé 1ap thu tuc
xin cép gidy chimg nhan quyén st dung dit ciing thé hién nha sé6 A X, Phuong B,
quan B, dién tich 2.323m?. Tuy nhién, tai Bién ban ngay 29/08/2012 ctia Cong
ty D, ¢6 dai dién phong quan ly nha lai ghi nhan “Qua xac minh thuc té, cin nha
bén trai tir ngoai nhin vao sat canh nha sb A X (thé hién tai ban v& hién trang str
dung nha do Céng ty Quan 1y nha quan B lap ngay 05/04/2000) mang s6 1051 X,
cin nha bén phai mang sé 1055 X, ngoai ra khong c6 mot can nha nao khac
mang s6 1053 hay 14 1053A X6 Viét Nghé Tinh. Do d6 cin nha 1053 X theo ho
so luu trit tai Cong ty D dang quan 1y thé hién tai ban v& hién trang 1ap ngay
05/04/2000 13 mot”. Noi dung hai bién ban nay thé hién su bat nhét, bai 18 trong
cung mot bién ban lic thi xac dinh c6 tdn tai can nha 1053 va 1053A, nhung sau
d6 lai ghi nhan “khéng c6 mot cin nha nao khac mang sé 1053 hay 1a 1053A X6
Viét Ngh¢ Tinh”

Ngoai ra viéc xac 1ap so hitu nha nude chi thé hién ddi véi can nha 1053,
bai theo to trinh ngay 28/12/1993 thi dién tich san xay dung chi 1a 72m?, khong
thé hién mdc, ranh gidi, dién tich toan b khudn vién. Phia cong ty D cho rang
da lap ban v€ ngay 05/04/2000 cho viéc xac 1ap s& hiru nha nudc tor 1994 la
hoan toan khong dang thuc té; bén canh do tai ban v& 05/04/2000 cling thé hién
r& dién tich xay dung 1a 121,86m? khac hoan toan véi td trinh (thé hién dién tich
la 72m?).

Cong ty dich vu cong ich quan B khong c6 tai liéu chimg ctr nao ching
minh cho phﬁn nha s6 1053 A nam trong khudn vién nha s6 A. Bén canh do, dai
dién theo uy quyén cua ngudi khai kién ciing néu rd su bat cap trong viéc chua
thdng nhat dugc dbi twong xac 1ap 1a nha s6 A, 1053 A, 1053 B. Viéc bat cap,
chua théng nhat thé hién rd qua viéc Ban xay dung nha dat va cong trinh co
Cong van 539/ VP- ND ngay 03/11/1988 dé nghi Uy ban nhan dan quin B cho
quyét dinh kiém ké nha s6 A B nhung Quyét dinh 125/ QP lai kiém ké nha s6 A
dé tir 6 ban hanh T& trinh xac lap s& hiru nha nudc.
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[2.4] Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay Toa an cap so
tham d& xem xét toan dién cac tai liéu, chig ctr ¢6 trong hd so vu an va xeét xu
chép nhan yéu cau khéi kién cua nguoi khoi kién 1a ¢6 can cir. Nguoi bi kién
khang cdo nhung khong dua ra dugc ching ¢t ndo méi dé chimg minh cho yéu
cau khang cdo nén Hoi dong xét xtr bac toan bd khang cdo cua nhitng ngudi
khang céo va khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh; Giir nguyén ban an so tham.

[3] An phi Hanh chinh phtic thim: Do khang cao khong dugc chap nhan
nén nhiing ngudi khang cao phai chiu.
Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 241 Luét T6 tung hanh chinh;

Can ctr Luat Khiéu nai ndm 2011; Nghi dinh 124/ND-CP ngay 19/10/2020
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu va bién phap thi hanh Luat khiéu
nai.

Can ctr Luét Dat dai nam 2013;

Can c&t Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Dat dai;

Cian cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta
Uy ban thudng vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo ctia chii tich Uy ban nhan dan quan B, Uy
ban nhan dan quan B, Chu tich ny ban nhan dan Thanh phé H, ny ban nhan dan
Thanh phé H; giit nguyén ban 4n so tham.

2. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua ong Vo Van S vé viée:

- Hay Vin ban sé 1456/UBND-TNMT ngay 02/5/2019 va Vin ban sb
2721/UBND-TNMT ngay 19/7/2019 ciia Uy ban nhan dan quan B tra 10i noi
dung tir chdi cAp Gidy chimg nhan quyén stir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat cho 6ng Vo Vin S;

- Hay Quyét dinh s6 12815/QD-UBND ngay 16/12/2019 ctia Chu tich Uy
ban nhan dan quan B vé viéc giai quyét khiéu nai (1an 1);

- Hay Quyét dinh s6 2919/QD-UBND ngay 29/8/2022 cua Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phd H vé viéc giai quyét khiéu nai (1an 2);
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- Xac dinh hanh vi hanh chinh khong cap gidy chimg nhan st dung dét,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat ciia Uy ban nhan dan quan B,
Thanh phé HS6 Chi Minh cho éng V& Vian S ddi véi khu nha, dat sé A X,
Phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi Minh, thudc mdt phﬁn thira s6 03, t& ban
d6 s6 13-Ban d6 dia chinh Phuong 28 14 trai quy dinh phap luat. Buoc Uy ban
nhan dan quan B thuc hién nhi¢m vu, cong vu theo dung quy dinh cta phap luat
nhu d4 nhan dinh tai phan noi dung ban an.

3. Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau hity Quyét dinh s6 48191/QP-UB
ngay 31/10/1994 cta Uy ban nhan dan Thanh phd H vé viéc xac lap so hiru Nha
nuée do da hét thoi higu khoi kién.

4. V& an phi hanh chinh:

4.1. An phi hanh chinh so tham:
- Ong V& Van S khong phai chiu.

- Uy ban nhan dan quén B phai chiju 300.000 (ba trim ngan) dong.

- Chu tich Uy ban nhin dan quin B phai chiu 300.000 (ba trim ngan)
dong.

- Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H phai chiu 300.000 (ba trim ngan)
d6ng 4n phi hanh chinh so thim.

4.2. An phi hanh chinh phtic tham: Uy ban nhan dan quan B, Chu tich Uy
ban nhin dan quan B, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H phai chiu
300.000d, nhung dugc khiu trir tién tam Gng an phi da ndp 300.000d theo cac
Bién lai thu s6 0041391, 0041392 ngay 01/10/2024 va Bién lai thu s6 0041273
ngdy 17/9/2024 cta Cuc Thi hanh an Déan sy Thanh phd HO Chi Minh.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ Toa 4n nhan dan ti cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.H Chi Minh: (V)

- TAND TP.H Chi Minh; M

- VKSND TP.H Chi Minh; ey

- Cuc THADS TP.H6 Chi Minh; (1)

- Nguoi khéi kién; )

- Nguoi bi kién; @) ~

-NCQLNVLQ; @) Vii Ngoc Huynh

-Luu VT (5), HS (2) (BA- LMA).
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