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i Ngély,16/01/2919
Vé tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU PRONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pao Minh Chinh.
CAac Hoéi tham nhan dan:
1. Ba Tran Thi Pirc.
2. Ba Bé Thi Hoi.

- Thw ky phién toa: Ong Ha Pirc Quang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chu Prong, tinh Gia Lai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Chw Préong, tinh Gia Lai tham
gia phién toa: Ong Lé Vin Son - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 01 nam 2019, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Chu
Prong, tinh Gia Lai xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu ly )
46/2018/TLST-DS ngay 11/7/2018, vé viéc “Tranh chép hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 18/2018/QDXXST-DS ngay 04 thang
12 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 10/2018/QDST-DS ngay
27/12/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N; dia chi: 198 T, quan Hoan Kiém,
thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nghiém Xuan T, chuce
vu: Chu tich HPQT. Ngudi duoc uy quyén khéi kién va tham gia t6 tung: Ong
Truong Anh, chirc vu: Giam déc Ngan hang TMCP N Chi nhanh GL. Ngudi
duoc uy quyén lai: Ong Nguyén Ho Trung A, chitc vy: Pho truong phong ban 1¢
- Ngan hang TMCP N — Chi nhanh GL, dia chi: 33 Q, thanh phd P, tinh GL.
Ong Nguyén Ho Trung A c6 mit.

(Theo Glay uy quyen 0 213/UQ-VCB-PC ngay 12/4/2016 cua Ngan hang
TMCP N Gidy ity quyén lai sé6 426/UQ-NHNT.GL ngay 11/7/2018 ciia Ngdn
hang TMCP N — Chi nhanh GL).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi ’N, sinh Qém 1976; dia chi: thon P, x& la, huyén
Chu Prong, tinh Gia Lai. Ba N vang mat lan tha hai khong ¢6 1i do.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién dé ngay 19/6/2018 ciia nguyén don la Ngan hang
TMCP N va cdc tai liéu, chimg cir co trong vu dan thi: Ngay 30/3/2018, Ngan
hang TMCP N ky voi ba Nguyén Thi N cho vay ban 1¢ s6 2026/18/CT/NHNT s6
tién 1.300.000.000 dong (mot ty ba tram triéu dong) dé lam kinh té gia dinh, thoi
han vay 1a 11 thang, ké tur ngay rut von, 13i sudt cho vay 1a 9 ,3%/nam ¢ dinh
trong thoi han thuc hién hop dong, 13i suit ap dung ddi véi du no gbe qua han 1a
130% 14i suat cho vay. Tuy nhién trong qua trinh thyc hién hop ddng, ba Ngoc
da vi pham, cu thé dén ky han tra 13i ba N chi tra tién 1ai cta thang 4/2018, sau
d6 ba N khong tra tién 13i mic du Ngan hang di gui gidy moi, ra thong béo
nhung ba N van khong chiu tra no nén theo quy dinh tai Diéu 10 ctia Hop dong
tin dung s6 2026/18/CT/NHNT ngay 30/3/2018 ba N di vi pham va dén ngay
07/6/2018 da chuyén qua han lai. Nay Ngan hang can ctr vao cac diéu khoan da
cam két trong hop dong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba N phai
thuc hién nghia vu sau:

- Budc ba Nguyén Thi N phai tra cho Ngan hang s6 tién gbc
1.300.000.000 dong (mot ty ba tram triéu dong), tién 1di tinh dén ngay
16/01/2019 1a 87.776.712 déng (tam muoi bay triéu bay tram bay muoi sau
nghin bay trim muoi hai dong) va tlen 13i phat sinh cho dén khi thanh toan xong
cac khoan ng. Tong cong tién gdc va lai tinh dén ngay 16/01/2019 la
1.387.776.712 d6ng (mot ty ba tram tdm muoi bay triéu bay trim bay muoi Sau
nghin bay trim muoi hai dong).

- Néu ba Nguyén Thi N khong tra duoc no thi dé nghi Toa an xu Iy tai
san thé chip theo hop ddéng hop dong thé chip quyén st dung dat sb
28/04A/NHNT ngay 28/4/2017 theo quy dinh ctia phap luat dé Ngan hang thu
hdi no. Tai san thé chap 1a thira dit sé 51a.1, to ban d6 s 20, dién tich 31.558m?
tai thon Phu My, xa Ia Bang, huyén Chu Prong, tinh Gia Lai. Thira dat ndi trén
da duoc Uy ban nhan dan huyén Chu Prong cap glay ching nhén quyen su dung
dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 BN642180, s6 vao so
H201188 ngay 04/4/2014 dung tén 6ng Pham Van Q va ba Nguyen Thi N. Gidy
chtng nhéan quyén str dung dat da chuyén quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi
Ng theo vin ban phan chia tai san tai san thira ké duoc Uy ban nhan dan xa la
Bang, huyén Chu Prong, tinh Gia Lai chimg thuc s6 30, quyén sd Ol-
SCT/HDPGD ngay 25/4/2017). Hop dong thé chap dugc Phong cong chimg s 01
tinh Gia Lai cong chirng ngay 28/4/2017 va dugc dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong diang ky dat dai tinh Gia Lai — Chi nhanh huyén Chu Prong ngay
28/4/2017.

Tai bién ban xac minh dé ngay 11 thang 7 nim 2018, Cong an xi Ia Bing
xac dinh: Ba Nguyén Thi N ¢6 ding ky ho khau thuong tra tai thén P, x3 la
Béng, huyén Chu Prong. Ba Nguyén Thi N sau khi duoc Toa an téng dat hop 18
thong bao ve viéc thy Iy vu én, thong bao vé phién hop kiém tra viéc glao ndp,
tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; cac lan triéu tap dén tham gia phién
toa nhung ba Ngoc khong c6 mat nén khong co y kién trinh bay.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Prong phat biéu y kién:

- Vé tuan theo phap luat t6 tung dan su: Hoi déng xet xur da tuan thu ding
phap luat vé t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan so tham;
nguyén don dé thyc hién ding va day du quyén va nghia vu cua minh; bi don ba
Nguyén Thi N khong chip hanh cac quy dinh cua luat t6 tung déan suy.

- V& noi dung vu 4n: V& hop dong tin dung dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don phai c6 trach nhiém tra cho
nguyén don 1.300.000.000 dong (mot ty ba trim triéu dong) no gdc va tién 1ai
phat sinh nhu theo thoa thuan cua hop dong. Trong truong hop bi don khong tra
dugc no thi dé nghi Toa an giai quyét tai san thé chip theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 28/04A/NHNT ngay 28/4/2017 dé thu hdi ng. Nguyén don
khong phai chiu an phi dan su so tham, bj don phai chiu toan bd an phi dan su
so tham theo quy dinh ctia phap luat. V& chi phi td tung budc bi don phai chiu
chi phi xem xét, thAm dinh tai chd la 3.000.000 dong. Do nguyén don di ndp
tam tmg vi vy budc ba Nguyén Thi N phai hoan tra lai cho Ngan hang TMCP N
sb tién 3.000.000 dong (ba triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi N da duoc Toa an triéu tip hop 18
dé trinh bay y kién, hoa giai va tham gia phién toa xét xir vu an néu trén nhung
ba N ving mat khong 1y do nén Toa 4n tién hanh xét xir vang mat ba N theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 ctia B luat t6 tung dén su.

[2] Ngan hang TMCP N uy quyen cho Chi nhanh GL, khéi kién ba
Nguyén Thi N dé doi s no gbc va ldi theo hop dong tin dung sO
2026/18/CT/NHNT ngay 30/3/2018. Ngoai ra Ngén hang con yéu cau Toa an xur
ly tai san thé chip 1a quyén st dung dat theo hop ddng thé chap quyén sir dung
dat s6 28/04A/NHNT ngay 28/4/2017 dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap luat.
Do vay day la vu an tranh chép vé hop déng tin dung theo dinh tai khoan 3 Diéu
26 cua Bo luat td tung dan sy.

[3] V& tranh chap hop dong tin dung:

Hop dong tin dung sd 2026/18/CT/NHNT ngay 30/3/2018 dugc ky két
gitra mot bén 1a Ngan hang va mot bén 1a ba Nguyén Thi N ¢6 nodi dung va hinh
thurc phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 463, 466 va 468 cua Bo luat dan sy nim
2015; cac Piéu 91 va 95 ciia Luat cac to chuc tin dung nam 2010 nén phat sinh
cac quyen va nghia vy dan sy gilra cac bén. Ngan hang da giai ngan cho ba
Nguyen Thi N vay s6 tién 1.300.000.000 dong (mot ty ba tram triéu dong), muc
dich dé 1am kinh té gia dinh, thoi han cho vay 1a 11 thang ké tir ngay 30/3/2018,
|4i suét cho vay 1 9,3%/nam cb dinh trong thoi han thuc hién hop dong, 13 sué'lt
ap dung d6i voi du no gdc qua han 1a 130% 13i suat cho vay. Viéc cac bén thoa
thuan vé muc 13i suat, diéu chinh 13i suat va 13i qua han trén no goc 12 hoan toan
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phu hop véi quy dinh ciia phap luat. Tuy khoan vay chua dén han tra no goc
(28/02/2019) nhung dén han tra 13i hang thang ba N khong tra 1i cho Ngan hang
nhu da théa thuan 1a vi pham nghia vu trd ng ctia bén vay quy dinh tai Piéu 10
ciia Hop dong tin dung sb 2026/18/CT/NHNT ngay 30/3/2018 nén Ngan hang
khéi kién budc ba N phai thuc hién nghia vu trd no gbc 1.300.000.000 dong
(mot ty ba trdm triéu dong) & c6 cin ctr phap luat nén chap nhan.

Vé yéu cau tra no 1ai: Xét su thoa thuan vé muc 14i suat vay cua cac bén 1a
phu hop v6i Diéu 11 Quy ché cho vay cua to chirc tin dung ddi véi khach hang.
Pai dién nguyén don cung cp bang tinh 1ai phu hop véi chinh sach 13i suat cua
Ngan hang trong ting thoi ky, ding theo quy dinh tai Pidu 91 cua Luat cac to
chure tin dyng nam 2010 va Piéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé
1ai suat. Pdi chiéu bang sao ké vé 1ai suat do nguyén don cung cap thi tinh den
ngay xét Xu so tham ngay 16/01/2019, ba Nguyén Thi N con ng nguyén don sb
tién 14i trong han 1 87.776.712 d6ng nhu dai dién phia nguyén don trinh bay 1a
cO co 8O, nén can chép nhan.

Nhu vay can budc ba Nguyén Thi N phai tra cho Ngan hang tong so tién
1a 1.387.776.712 dong (mdt ty ba trim tm muoi bay triéu bay trim bay muoi
sau nghin bay traim mudi hai dong), trong d6 no gdc 1.300.000.000 dong, tién
131 12 87.776.712 dong.

[4] Vé xir 1y tai san thé chap: Hop dong thé chap quyén sir dung dét sb
28/04A/NHNT lap ngay 28/4/2017 giita Ngén hang voi ba Nguyén Thi N, thé
chép tai san 13 quyén str dung dat s6 BN642180 nhung khéng néu o 1a dé dam
bao cho khoan vay ctia hop dong tin dung nao. Tuy nhién cin ¢ vao thoi diém
xac 1ap hop dong va loi trinh bay cua duong sy thi co can ctr khang dinh hop
dong thé chap quyén sir dung dat sb 28/04A/NHNT lap ngay 28/4/2017 la dé
bao dam cho khoan vay theo hop dong tin dung s6 2026/18/CT/NHNT ngay
30/3/2018. Noi dung hop dong thé chip s6 28/04A/NHNT ngay 28/4/2017 14 thé
chap quyén sir dung dat va toan bo tai san gin lién véi dat thudc thira dat sd
51a.1 thudc to ban do sé 20; dién tich 31.558m” theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BN642180 do Uy ban nhan dan huyén Chu Prong, tinh Gia Lai cap
ngay 04/4/2014, vi tri dat tai thon Phi My, xa Ia Bang, huyén Chu Prong, tinh
Gia Lai, Glay chtng nhan quyén sir dung dat da chuyén quyén st dung dat cho
ba Nguyén Thi Ngoc theo vin ban phan chia tai san thira ké dugc Uy ban nhan
dan x4 Ia Bang, huyén Chu Prong, tinh Gia Lai ching thuc s 30, quyén s6 01-
SCT/HDPGD ngay 25/4/2017). Hop dong dugc cong ching tai Phong cong sd 01
tinh Gia Lai va dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dét dai tinh
Gia Lai, chi nhanh huyén Chu Prong theo quy dinh cua phap luat vé giao dich
bao dam. Noi dung va hinh thirc cua Hop ddng thé chip ddi vé6i tai san nay la
dung theo quy dinh tai cac Didu 117; Diéu 118; Diéu 119; Piéu 317; Diéu 318;
Piéu 319 cua Bo luat dan su; Ludt céac to chire tinh dung ndm 2010 va cac Nghi
dinh cua Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam nén phat sinh hiéu luc. Do
vay néu ba Nguyén Thi N khong thuc hién dung nghia vu thi Ngan hang c6
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quyen yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Chu Prong, tinh Gia Lai xur ly
quyén sir dung dat trén va tai san gin lién véi dat (néu c6) dé thu hoi no.

[5] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Can cir cac Diéu 157; Pidu
158 ctia Bo luat to _tung dan su, s6 tién chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai
chd 14 3.000.000 dong (ba triéu dong). Nguyén don Ngan hang TMCP N da nép
tam tng 1a 3.000.000 ddong (ba triéu dong) Do yéu cau khoi kién cia nguyén
don duoc chap nhan nén bi don ba Nguyén Thi N phai chiu toan bd chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 12 3.000.000 dong. Do vay ba Nguyén Thi N phai hoan tra
lai cho Ngan hang TMCP N s tién 3.000.000 dong (ba triéu dong).

[6] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham; bi don phai chiu an phi dan
su so tham tuong rng vo1 nghia vu trd ng theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu lghoén 3 Di‘éu 26; diém a khoéq 1 biéu 35; diérp a khoan ‘1 biéu
39; khoan 1‘ bicu 147; Biéu 157; biéu 158; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 229;
khoan 1 Diéu 273 cua B9 luat t6 tung dan su.

_ Can ca bicu 117; Dicu 118; bieu 119; Piéu 317; Pieu 318; biéu 319;
Diéu 463; Dicéu 466 cua B luat dan su;

Can ctr khoan 2 Piéu 91 Luat céc to chire tin dung nam 2010;

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thudong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP N, budc ba
Nguyén Thi N phai tra cho Ngan hang TMCP N thdng qua Chi nhanh GL sé tién
gbc 1.300.000.000 dong (mot ty ba tram triéu dong). Tién 14i tinh dén ngay xét
Xt so tham (16/01/2019) 1a 87.776.712 dong (tdm muoi bay triéu bay trim bay
muoi sau nghin bay trim muoi hai dong). Tong cong 1a 1.387.776.712 dong
(mot ty ba tram tdm muoi bay tri€u bay trdm bay muoi sau nghin bay tram muoi
hai dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét Xu so tham (16/01/2019) khach hang
vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sd tién no goc chua thanh
toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoéa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang
cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat cua Ngan hang cho vay.

2. V& xir Iy tai san thé chép:‘ Trong trudng hop ba Nguyén Thi N khéng
trd dugc ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh dn dan sy phat
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mai tai san dé thu hoi no theo hop dong thé chap quyen sit dung dat sb
28/04A/NHNT ngay 28/4/2017 dugc Phong cong chirng so 01 tinh Gia Lai cong
ching ngay 28/4/2017 va dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang
ky dat dai tinh Gia Lai — Chi nhanh huyén Chu Prong ngay 28/4/2017 dé thu hoi
no.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don ba Nguyén Thi N phai
chiu chi phi xem xét, thaim dinh tai chd 1a 3.000.000 ddng (ba triéu dong). Do
nguyén don da nop tién tam tmg chi phi xem xét, tham dinh tai chd nén bi don
ba Nguyén Thi N phai hoan tra lai cho Ngan hang TMCP N sb tién 3.000.000
dong (ba triéu dong).

4. V& an phi:

- Budc ba Nguyén Thi N phai chiu 53.633.301 ddng (nam muoi ba tri¢u
sdu tram ba muoi ba nghin ba trdm 1¢ mot dong) an phi dén sy so tham. Ba
Nguyen Thi N chua ndp an phi dan sy so tham.

- Ngan hang TMCP N khéng phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai cho
Ngan hang TMCP N théng qua Chi nhanh GL 25.743.400 dong (Hai muoi 1am
triéu bay trim bén muoi ba nghin bon trim dong) tién tam tGng an phi dan sy so
tham di nop theo bién lai thu tam Gng phi, 18 phi Toa an s6 0002180 ngay 11
thang 7 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chu Prong, tinh Gia
Lai.

6. Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyen lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi
han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hodac dugc tong dat hop 1€.

Truong hop ban 4n nay duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an déan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chu Prong;

- Chi cuc THADS huyén Chu Prong;
- Cac dl‘rorng su;
- Luu ho so vu an.

D3 ky)

Pao Minh Chinh






