TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Bén 4n sb: 881/2024/DS-PT
Ngay 30 thang 9 ndm 2024
V/v Tranh chap dit dai, yéu cau

chdm dit hanh vi can tré quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thém phan — Chii toa phién toa:  Ba HO Thi Thanh Thuay

Cdc Tham phdn: Ong Phan Nhyt Binh

Ong Vii Ngoc Huynh

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phu Cudng - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh- Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 23 va 30 thang 9 nam 2024, tai try s& Tda an nhan dan cip
cao tai Thanh phd HO Chi Minh, xét xir phtc thim cong khai vu an dan sy thu Iy
s0 291/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp ddt dai,
yéu cdu cham diet hanh vi can tré quyén sir dung dar”.

Do Ban an déan su so thim sd 14/2024/DS-ST ngay 02 thang 02 nim 2024
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuén bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb 3450/2024/QDPT-DS
ngay 05 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Quach Thi Kim H (Tapiau Loan K; Kim L), sinh ndm
1955 (c6 mat)

biachi: Thon T, xa T, TP ., Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

1. Ba Pham Thi Thanh T, sinh ndm 1965 (c6 mat).
Dia chi: S6 A A, x3 T, TP ., tinh Binh Thuén.

2. Ba Pham Thuay H1, sinh ndm 1974 (c6 mat).

bia chi: Khu phé F, phuong B, TP ., tinh Binh Thuan.



Bi don: Ong Lam Van T1, sinh nam 1965 (c6 mait).
Dja chi: s6 B khom A, phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Lut su H6 Minh T2, thudc Poan
Luét su Thanh phd H (c6 mait).

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Cao Thanh Puc T3, sinh nam 1980 (c6 mat).
Dia chi: s H B, phuong T, quan G, TP ..

2. Ong Hoang Nhat M (ving mat).

bia chi: Thon T, xa T, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

- Nguoi khang cdo: Bi don 1a 6ng Lam Vian T1; ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 1a 6ng Cao Thanh Buc T3.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 20/9/2019 va 1oi khai trong qua trinh tham gia
t6 tung nguyén don trinh bay:

Ba 1a Viét kiéu, vi co y dinh mudn vé lai Viét Nam sinh séng nén vao nam
2013 ba c6 vé Viét Nam mua ctia ba Nguyén Thi L1 100 m? dat thd cu va 400m>
loai dat trong cdy hang nam tai thén T, xa T, thanh phd P, tinh Binh Thuén véi
gia 400.000.000 dong, khi mua co lap gidy tay, ba 1a ngudi truc tiép giao nhan
tién voi ba L1. Do khi d6 ba 1a Viét kiéu nén c6 nhd 6ng Nguyén Ngoc T4 ding
tén trén Hop dong chuyén nhuong va trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat
dugc cip ngay 4/12/2013 (6ng T4 c6 viét gidy cam két dung tén dum cho ba
dugc cong chimg vao ngay 8/01/2014). Nam 2014, ba xay nha cp 3 trén dién
tich 100m? dat ¢. Ngay 30/3/2017 ong T4 di duoc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat phan dat thd cu cip nhat cin nha cip 3 méi xdy dung.

Do 6ng T4 & xa khong tién di lai dé tién hanh cac thu tuc hanh chinh lién
quan dén dién tich nha dat va do quen biét 1au nim véi 6ng Lam Van T1 1a
nguodi tu hanh, vi tin tuéng nén ba da nho 6ng T1 ding tén gium/hd tai san cho
ba do vy giita ong Nguyén Ngoc T4 va 6ng T1 c6 lap hop dong chuyén nhuong
sang t€n ong T1 dugc cong chiig vao ngay 06/3/2018 va da duoc cap nhat tén
ong T1 trong gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 10/4/2018.

Dén thang 3/2018, ba tiép tuc mua ctia vo chdng dng V5 Vian B, ba Nguyén
Thi K dién tich 8.038 m? dat trong cdy lau nam ¢ thon T, xa T, thanh phd P, tinh
Binh Thuan véi gia 1.100.000.000 déng. Do khi d6 ba chua nhap qudc tich Viét
Nam, nén ba c6 nho 6ng Lam Vin T1 démg tén cac gidy to mua ban va dung tén
dang ky bién dong trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.



Sau do, vao ngay 01/10/2018 ba va 6ng Lam Van T1 ra Phong C tinh Binh
Thuén 14p lai di chiic trong d6 éng Lam Vin T1 xac dinh “ Nguén goc thira dat
néu trén la do ba L dd bé tién ra dé cho t6i nhdn chuyén nhirong quyén sir dung
ddt. Do ba L la Viét kiéu nén nho téi diing tén chii sir dung thira dat nay’”.

Tuy nhién, do Phong cong chimg ghi nhdm 1 ngay 01/9/2018, nén sau do
sai sOt nay da dugc phong cong ching sura lai 1a ngay 01/10/2018; tuy nhién 6ng
Lam Vian T1 dya vao sai sot nay dé cho rang khong biét di chuc ngay 01/9/2018.

Mic du cac gidy ching nhan do nguoi khac dimg tén dum nhung ba 1a
ngudi truc tiép quan 1y s dung nha va dat tir khi mua dén nay.

Nay ba di duoc nhap qudc tich Viét Nam c6 hd khau thudng tra tai thon
T x4 T thanh phd P, tinh Binh Thuan nén ba yéu cau cong nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha cho ba va yéu cau 6ng Lam Vin T1 tra lai tai san cho ba,
hay phan cap nhat bién dong sang tén ong Lam Vin T1 dé ba duoc quyén lién
hé vé6i co quan quan 1y dat dai cap nhat tén ba trong Giy chtng nhan quyén sir
dung dat, ong T1 khéng duoc ¢ hanh vi can trd ba sir dung nha va dét thudc
quyén s hiru, sir dung cua ba.

Tai Pon khoi kién bo sung ngay 10/5/2023, nguyén don ba Quach Thi
Kim H yéu cau ong Hoang Nhat M phai thdo g& hang rao xay dung trén thira dat
sd 23, dién tich 8.038 m? vao nam 2020, vi khi 6ng M x4y dung di bi ba ngin
chin, nhung 6ng M van khong dimg viéc xay dung vong thanh, ba da lam don
giri UBND x3 T, TP ., tinh Binh Thuan, nhung khéng duoc giai quyét.

Ngay 02 thang 8 nim 2023, ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don
1am don rat yéu cau khoi kién bo sung dbi voi 6ng Hoang Nhat M.

Ngay 07 thang 8 nam 2023, Toa an nhan dan tinh Binh Thuin ra Thong
bao vé viéc Rut yéu cau khai kién bo sung va chdm dat tu cich nguoi tham gia
t6 tung d6i voi ong Hoang Nhat M.

Ngay 12 thang 9 nam 2023, Toa an nhan dan tinh Binh Thudn ra Thong
bao xéac 1ap tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién dbi véi 6ng Hoang Nhat M.

Bi don 6ng LAm Vin T1 trinh bay tai Ban Iy 10i khai ngay 20/5/2020
nhw sau:

Ong va L 1a ban than véi nhau may chyc niam nay. Khoang thang 2/2018
thi ba L c6 néi ba c6 nhu ciu cin ban nha va dat cia ba dang ¢ T, luc nidy ong
cling dong ¥ mua thira dat sb 3, to ban dd sd 133, dién tich nha cip 4, dién tich
100 m? , dién tich dit cay tréng 400 m? véi gid ban hai bén thoa thudn la
1.500.000.000 dong nhung ba L va 6ng thoa thuan hop dong 13 50.000.000 dong
dé khoi nop thué. Do chua c6 nhu cau &, nén 6ng cho ba L & nho. Sau d6 ba L



xdy lai nha tir cdp 4 1én cip 3 hdi nao ong khong biét. Sau d6, 6ng co tu nguyén
1ap 01 di chiic v6i ndi dung 14 néu ong chét trude ba Loan K1 thi ba L s& duogc
toan quyén str dung nha dit ca hai thira trén, con chau hai bén khong dugc can
thiép vao. Ba L c¢6 dua 6ng 01 ban di chtc 1ap ngay 01/9/2018 dugc cong chung
tai Phong C tinh Binh Thuin nhung 6ng hoan toan khong biét noi dung ban di
chtc nay.

Doi véi dién tich dat 8.038 m? thudc thira s 23 to ban do s6 38 ba L ¢6
cing 6ng hun tién dé mua, 6ng gdp vao 370.000.000 dong dé cung ba L mua
thira dat nay véi gia 1.100.000.000 dong cua 6ng V& Van B, sinh nam 1950 6 T,
thanh phé P, hop ddng mua ban dugc 1ap tai Phong C tinh Binh Thuén, 6ng 13
ngudi dimg tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat thira dt da mua.

Con viéc thoa thuén htra ban dat cho éng Cao Thanh Puc T3 vao ngay
17/5/2019, ba L va 6ng Cao Thanh Duc T3 c6 thoa thuén hira ban toan bd tai
san ctia ba L bao gom thtra s 3 t& ban dd sd 133 dién tich 100m? ; thira s6 6 tO
ban dd s6 133 dién tich 400m?; thira s6 23 t& ban do s6 38 dién tich 8.038m? véi
téng sb tién 6.900.000.000 dong.

Viéc chuyén nhuong giita ba L va 6ng Ptc T3 khong hé thoa thuan voi
ong. Sau nay chi nghe 6ng Ptrc T3 ndi lai véi ong 1a ba L cho rang dat ctia ba L,
con 6ng chi 14 nguoi ding tén dum nén khong can phai trao ddi. Do 6ng Puc
T3 thiy phién phtc giita 6ng v6i ba L nén quyét dinh chi mua thira s 23 to ban
d6 s6 38 dién tich 8.038m? véi gia 4.400.000.000 ddng ba L da nhan tién cta
ong Birc T3 500.000.000 dong.

Sau d6 ba L ban véi ong 1a khéng mudn tiép tuc ban cho éng Pirc T3 nita
ma ban cho ngudi khac tén S. Ong khong ddng ¥ nén da thong bao cho 6ng Pirc
T3 va ong c6 1ap hop dong chuyén nhuong hira ban quyén sir dung dat va co
nhan cua 6ng Pac T3 sb tién 300.000.000 ddong, gidy nay khong dugc cong
ching nhung ¢6 hai nguoi lam ching ma khong c6 ba L tham gia.

Ong khong dong ¥ theo yéu cau khdi kién cua ba Kim L, ong yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luit.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Cao Thanh Pirc T3 trinh
bay tai Bién ban loi khai ngay 19/5/2020 nhw sau:

Ong quen biét ba Tapiau Kim L2 qua gi6i thiéu cta 6ng V4 Vian Q sinh
nam 1988 dia chi E H, phuong H. Ngay 17/5/2018 gitra 6ng va ba L2 c6 thoa
thuan htra mua hira ban dat c6 dién tich 13 500m? tai thira dat sb 3 to ban dd sb
133 dién tich 8.038m? dat tai thira dat sb 23 t& ban db sd 38 theo GCNQSDD sb
BB 831558 dtng tén V& Vin D, Nguyén Thi K, gia mua nha 13 2.5 ty dat 13 4,4
ty tong cong nha va dit 13 6,9 ty. cing nay 17/5/2019 ong dit coc cho ba L2 1a



500.000.000 ddng, sb tién con lai dng s& dua du khi cong ching sang tén toan bo
nha dat cho 6ng. Thoa thuan nay chi c6 6ng ba L2 va hai ngudi lam ching 13
6ng Lam Thanh T5 14 canh sat khu vuc phuong C thanh phd V chd ba L2 dang &
va ong VO Ngoc D sinh ndm 1977 1a anh rut ciia 6ng V6 Van Q lam ching.

Ngay 20/5/2029, ba L2 goi dién 6ng qua nha ba ndi chuyén va néi rang ba
hién khong c6 nha dé & nén giit nha va chi ban 8.034 m? dat nhu thoa thuan ban
dau 1a 4.400.000.000d va di 1ap gidy thoa thuan ngay 20/5/2019 ¢6 éng P1 1am
ching.

Ong c6 tim hiéu va biét thira dat trén 14 cua ba L2 va ong Lam Van T1
nén 6ng di giao tién coc thém cho 6ng Lam Vin T1 s tién 300.000.000 dong.

Nay 6ng dé nghi ba L2 va ong Lam Vin T1 tiép tuc thuc hién hop dong
htra mua nhén chuyén nhuong va htra ban chuyén nhuong ngay 01/7/2019 giita
ong véi ba L2 va 6ng Lam Van T1 da ky két.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Hoang Nhéat M trinh bay:
Viéc ba Quach Thi Kim H (Tapiau K) cho ring ong xay tudng bao quanh trén
dat ctia ba L2 1a khong dung, vi 6ng x4y dung dua trén toa do va ban dd 920 cia
S& tai nguyén va Mai truong tinh B, nén ong tir chdi tham gia t tung va dé nghi
Tda an xét XU ving mit ong.

Nguoi lam chirng 6ng V6 Vin D va Nguyén Thi K trinh bay:

Ong, ba duoc cip quyén str dung dién tich dat 16.534m? thudc thia sb 23
t& ban dd 38 tai thén T, xa T, thanh phé P, tinh Binh Thuan theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat duoc cip ngay 25/1/2006. Ngay 04/8/2010, éng ba da
tach 1am 2 thira, mot phan dién tich dat 8.038m? thudc thira 23 to ban dd sd 38
dugc cip Gidy chung nhin quyén st dung dat sd BB 831558 va ong, ba da ban
cho ba Kim L2. Phan dit nay c6 vi tri 2 mit gidp duong dat, 1 mit giap duong
3m do ong ba ty chira mit sau giap dit cua nguoi dan.

Tai Gidy xac nhan lam chimg dugc Cong ching ngay 6/7/2023, 6ng ba da
khang dinh c6 ban dién tich dat 8.038m? cho ba Tapiau L2 Kim 1a Viét Kiéu va
d3 thoa thuan gia ban 124.000/m? va da lam hop dong cong ching chuyén
nhuong ba L2 14 ngudi giao tién day da cho hai vo chong ba, khi ky hop dong
chuyén nhuong vi ba L2 13 Viét Kiéu nén ba khong dtng tén trén gidy to dat
dugc nén co nhd ong Lam Vian T1 ky trén trén gidy to chuyén nhugng va ding
tén trong s6 do giim cho ba Kim L2.

Nguwoi lam chirng 6ng Nguyén Ngoc T4 trinh bay:

Vao ndm 2013, do c6 quen biét voi ba T6 Kim Loan 1a Viét kiéu, ba L2 ¢
nho 6ng dimg tén dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba Nguyén Thi



L1 dién tich 500 m? tai thon T, xa T, thanh phé P, tinh Binh Thuan véi gia
400.000.000 ddng, khi mua c6 1ap gidy tay, ba L2 1a nguoi tra tién mua dét cho
ba L1. Ngay 04/12/2013, Uy ban nhan déan thanh phd P cip hai Gidy chirng nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat dung tén
ong.

Nim 2017, theo yéu cau cua ba L2, 6ng ky gidy dé cap nhat nha cp 3 do
ba L2 xay dyng vao thira dat tho cur 100 m?2. Ngay 30/3/2017, S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap ddi Gidy chimg nhan méi s6 CG 441031 dbi voi thira dat
56 3, to ban d6 s6 133, dién tich 100 m?> dét &.

Pén nam 2018, ba L2 c6 lién lac voi ong dé 1am thi tuc chuyén tén sang
cho 6ng Lam Vin T1 déng tén dum ba L2, nén 6ng di lam thu tuc chuyén
nhuong cho 6ng Lam Vin T1; hop ddng chuyén nhuong Cong chimg c6 ghi gia
cu thé nhung trén thyc té giita hai bén khong giao nhan tién vi ca hai déu biét
viéc ba L2 1a Viét Kiéu khong dung tén trén gidy to duoc nén méi nho ca hai
dung tén gium cho ba L2. Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

- Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 31/3/2023 cia Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan thi hién nay trén thira dét s6 23, dién tich 8.038 m? ¢
mot phan dién tich da bi nguoi khic xdy dung vong thanh bang gach tap 16, ma
theo dai dién chinh quyén dia phuong, chu dit cii 12 6ng V6 Vian D va nguyén
don xac dinh l1a do 6ng Hoang Nhat M, tén thudong goi la P nha & phuong M, TP .
(tai thoi diém nay chua xac dinh duoc dia chi cu thé) xay dyng vao nam 2020.

- Toan bo dién tich dat tranh chap hién nay do nguyén don dang quan 1y, st
dung tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay.

Tai Bin dn din sw so thim so6 14/2024/DS-ST ngay 02 thing 02 néim
2024 ciia Toa dn nhén din tinh Binh Thudn da quyét dinh:

1. Chép nhan viéc rat mot phan yéu cau khai kién, khoi kién bd sung cia
ba Quach Thi Kim H;

Dinh chi xét xir d6i v6i: Yéu cau bi don chdm dut hanh vi can tré quyén st
dung dat va tranh chip quyén sir dung mot phan dién tich dat thudc thira dat sé
23, t ban do sb 38, dién tich 8.038m? dét trong cdy lau nam d6i voi ong Hoang
Nhat M.

2. Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Quach Thi Kim H:

- Cong nhdn quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat cho ba Quach Thi Kim H theo cac Gidy chimg nhan quyén sir dung



dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thude 03 Gidy chung
nhan sau:

+ Gidy ching nhan s6 BB 831558 thudc thira dat sé 23, to ban do sb 38,
dién tich 8.038m? dat trong cay 1au nim. Do Uy ban nhan dan thanh phd P cip
ngay 04/8/2010, vao sd cap gidy chirng nhan s CH 2732, dung tén 6ng V4 Vin
D, ba Nguyén Thi K; cap nhat bién dong sang tén cho ong Lam Vin T1 ngay
17/5/2018.

+ Giéy chimg nhan s6 BP 171865 thudc thira dat sb 6, to& ban d6 sb 133,
dién tich 400m? dat trong cdy hang nam. Do Uy ban nhan dan thanh phd P cip
ngy 04/12/2013, vao sd cdp gidy chimg nhan s6 CH 00650, démg tén ong
Nguyén Ngoc T4, cdp nhat bién dong sang tén cho ong Lam Vian T1 ngay
10/4/2018.

+ Gidy ching nhan s CG 441031 thudc thira dat sé 3, to ban d6 sb 133,
dién tich 100m? dat ¢ tai nong thon; tai san gan lién véi dat 1a can nha cap 3 dién
tich xay dung 100m?, dién tich san 200m?. Do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cAp ngay 30/3/2017, vao sb cap gidy ching nhan sé CS 02947 dimg tén
ong Nguyén Ngoc T4; cap nhat bién dong sang tén cho 6ng Lam Vian T1 ngay
10/4/2018.

Ba Quach Thi Kim H dugc quyén lién hé va Co quan quan 1y dat dai co
thim quyén cé trach nhiém cap nhat bién dong sang tén cho ba B Quach Thi
Kim H trong 03 Gidy chung nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va cac
tai san khac gan lién voi dat nhu da néu o trén.

Cong nhan su tu nguyén cia ba Quach Thi Kim H: Ba Quach Thi Kim H
tra 100.000.000 dong (mot tram triéu ddng) tién cong stc do dung tén dum trén
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lam Vin T1.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cao
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 15/02/2024, bj don 6ng Lam Vin T1 va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a 6ng Cao Thanh Puc T3 ¢6 don khang céo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don va ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cua bi don van giir
khang c4o yéu cau Toa an cip phiic thim huy ban 4n so thim, chuyén ho so cho
Tda 4n cép so thim giai quyét lai vu an véi cac Iy do: Toa 4n cdp so tham khong
dua Tinh X4 N vao tham gia t6 tung trong khi s6 tién mua dat 6ng Lam Van T1
thira nhan c¢6 1 phan tién ctua Tinh x4 Ngoc V 13 dua thiéu ngudi tham gia t6
tung; Toa an cap so tham thu thap ching ctr chua day du.



Ngudi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan 13 ong Cao Thanh Btc T3 van giit
khang cao dé nghi Hoi ddng xét xtr hity ban 4n so tham va chuyén hd so cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vy an do Toa an cip so tham khong giai quyét yéu
cau cua 6ng T3 vé viéc budc nguyén don va bi don tiép tuc thyc hién hop dong
htra mua nhén chuyén nhuong va htra ban chuyén nhuong ngay 01/7/2019 giita
ong voi ba L2 va 6ng Lam Vin T1 d3 ky két 1a khong dung.

Nguyén don va dai dién theo uy quyén cta nguyén don khong dong y
khang céo cua bi don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan, yéu cau Hoi
dong xét xir bac khang cdo va giit nguyén ban 4n so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb
Chi Minh tham gia phién toa:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da thyc hién ding quy dinh
cua BO luat t6 tung dan su. Nhitng ngudi tham gia td tung da thuc hién céc
quyén va nghia vu theo diing quy dinh cta phap lut.

_ V& ndi dung: Toa an cip so tham khong giai quyét yéu cu ciia 6ng Cao
Thanh Pic T3 trong cing 1 vu 4n 1a chwa giai quyét hét toan dién vu an. Dé
nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang céo ctia bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan, hity ban an so thim va chuyén hd so vé cho Toa an cdp so tham
x€ét xur lai theo ding quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong hod so vu an dugc tham
tra tai phién toa; can cur vao két qua tranh luan tai phién toa; Y kién cta dai dién
Vién kiém sat. Hoi dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang céo cta bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13
6ng Cao Thanh Pc T3 dugc lam dung quy dinh ctia Bo ludt T tung dan sy nén
duoc xem xét theo thu tuc phac tham.

[2] Toa 4n triéu tap hop 18, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Hoang Nhat M vang mit khong c6 1y do. Can ¢t Diéu 296 Bo luat t6 tung dan
su, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat duong su nay.

[3] Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyén cta nguyén don rit yéu
cau khéi kién vé viéc bude bi don chdm dit hanh vi can trd quyén st dung dat
va yéu cau tranh chdp quyén sir dung dat v6i ong Hoang Nhat M trén mot phan
thira dat s6 23, to ban do sb 38, dién tich 8.038m? dét trdng cay lau nim. Viéc
rit yéu cau khoi kién néu trén 1a ty nguyén, khong trai phap luat nén Toa 4n cap
so tham dinh chi giai quyét ddi v6i phan yéu cau da rat 1a dung quy dinh phap
luat.



[4] Xét khang cdo ctia bi don, Ho1 déng x¢&t xur xét théy:

[4.1] Theo nguyén don trinh bay: Vao nam 2013, nguyén don c6 mua cua
ba Nguyén Thi L1 100 m? dit tho cu va 400m? loai dat trong cdy hang nam tai
thon T, xd T, thanh phd P, tinh Binh Thuan véi gia 400.000.000 ddng, khi mua
c6 lap gidy tay, nguyén don 13 nguoi truc tiép giao nhan tién v6i ba L1. Do khi
d6 nguyén don chua c6 qudc tich Viét Nam nén c6 nhd 6ng Nguyén Ngoc T4
dung tén trén Hop dong chuyén nhuong va ong Nguyén Ngoc T4 duge Uy ban
nhan dan thanh phd P cap hai Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat cing ngay 04/12/2013: S6 BP 171864,
thudc thira dat sd 3, to ban do sé 133, dién tich 100 m? dat ¢ nong thon va s6 BP
171865 thudc thira dit s6 6, to ban dd sb 133, dién tich 400m? dét trong cay
hang ndm khéc.

Nim 2014, nguyén don xdy nha cdp 3 trén dién tich 100m? dat ¢. Ngay
30/3/2017, 6ng T4 da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp doi Gidy
ching nhan s6 BP 171864 thanh Gidy chimg nhan s6 CG 441031 cap nhat cin
nha cip 3 vao Gidy chimg nhan.

Ngay 06 thang 3 nim 2018, 6ng Nguyén Ngoc T4 ky Hop dong chuyén
nhuong 02 thira dit néu trén cho 6ng Lam Vin T1 ding tén va dugc Phong C
tinh Binh Thudn chung thyc cung ngay. Cung ngay 06 thang 3 nam 2018, ong
Lam Van T1 ky Gidy Uy quyén cho nguyén don lam cac thi tuc xin cdp gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 3 va sé 6 néu trén.

Ngoai ra, ngdy 26 thang 3 nam 2018, nguyén don con nhan chuyén nhugng
tir 6bng V4 Vian D, ba Nguyén Thi K thua dat sé 23, to ban dd sb 38, dién tich
8.038m? dat trong cdy lau nim véi gia 1.100.000.000 dong nhung do 13 Viét
kiéu nén nguyén don nhd 6ng 6ng Lam Vin T1 dung tén hop dong chuyén
nhuong va dung tén dang ky bién dong trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Hop dong chuyén nhuong duoc Phong C tinh Binh Thuén ching nhan ngay 26
thang 3 nim 2018. Cung ngay, 6ng Lam Van T1 ky Gidy uy quyén cho nguyén
don 1am cac thu tyc xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat
s6 23 néu trén.

Sau d6, nguyén don da thuc hién viéc ndp 1¢ phi trudc ba, ndp thué thu
nhap c4 nhan, ding ky bién dong quyén sur dung dat ... tai co quan nha nudc co
thim quyén ddi véi cac thira dat néu trén. Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat
dai thanh phd P cap nhat bién dong sang tén cho 6ng Lam Vin T1 (bi don) trong
03 Gidy chtng nhan néu trén va nguyén don di nhan 03 Gidy chimg nhan ding
tén b1 don.



[4.2] Bi don cho réng mua lai 02 thira dat sb 3 va sd 6, to ban dd sb 133,
sau d6 cho nguyén don ¢ nhd va gop tién voi nguyén don dé mua chung thira dat
sd 23, td ban d6 sb 38, dién tich 8.038 m? dat ciia vo chong 6ng Vo Vian D, ba
Nguyén Thi K.

[4.3] Tai ban Di chtic cia 6ng Lam Van T1 dugc Phong C tinh Binh Thuén
ching thyc ngay 01/10/2018, chinh bi don 6ng Lam Van T1 da xac dinh:
“Nguén goc cdc tai san néu trén la do ba Tapiau L2 K1 b6 tién ra dé cho téi
nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dwoc néu
trén. Do ba Tapiau L2 K1 la Viét Kiéu nén nho t6i dirng tén chii sé hivu, sie dung
cdc tai san nay”. Tai phién toa phuc tham, chinh 6ng Lam Van T1 thira nhan ndi
dung néu trén 1a do 6ng T1 ty yéu cdu Cong chimg vién ghi vao ndi dung di
chuc.

[4.4] Tai “Gidy cam két” cua dng Nguyén Ngoc T4 duoc Vin Phong Cl1
chimg thuc ngay 05/7/2023, éng Nguyén Ngoc T4 x4c nhan 15i khai ctia nguyén
don 1a dung, vi khi d6 nguyén don 1a Viét Kiéu khong duoc ding tén trén Gidy
chting nhan nén c6 nhd 6ng nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi L1, sau d6
nhd ong chuyén cho bi don dung tén dum.

Tai “Gidy xdc nhdn” (1am chimg) cua vo chong 6ng V4 Vin B, ba Nguyén
Thi K dugc Phong C tinh Binh Thuan chiung thuc ngay 05/7/2023, 6ng V6 Van
P, ba Nguyén Thi K x4ac nhan:

“Vao nam 2018 do quen biét téi dong y ban dién tich ddt da c6 sé cho ba
Tapiau L2 Kim théa thudn gid ban 124.000 dong/m? ching téi ¢6 ldp Hop dong
viét tay trudc khi ra Céng chitng, trong dé cé théa thudn tién dat coc
300.000.000 dong, sau khi ky Hop dong cong chimg giao tién di. Toan bé sé
tien chuyén nhiong do ba L2 giao cho vo chong t6i va di thanh todn di, ba L2
nho éng Lam Vin T1 dieng tén gidy to dum do ba L2 la Viét kiéu. Ching t6i da
ky Hop dong chuyén nhieong céng chieng véi ong T1 ...

[4.5] Hon nita, nguyén don 1 ngudi truc tiép quan 1y, st dung nha, dét
tranh chip tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay. Bi don khong c6 qua trinh
quan ly, st dung tai san nay.

[4.6] Nhu vay, c6 co sd xac dinh viéc nguyén don nhan chuyén nhugng
quyén str dung dat tranh chap ciia ba Nguyén Thi L1, ong V5 Vian D, ba Nguyén
Thi K nhung do nguyén don chua c6 qudc tich Viét Nam nén nho bi don ding
tén trén Gidy chimg nhan theo nhu trinh bay cua nguyén don 1a c¢6 can cir. Bi
don cho rang mua 02 thira dat s6 3 va s6 6, to ban d6 s6 133, sau d6 cho nguyén
don & nho va gbp tién v6i nguyén don dé mua chung thira dat sb 23, to ban dd
s6 38 nhung khéng cung cip duoc chimg ¢t chimg minh; hon nita, khai nhan
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nay cling mau thuan véi céc tai li€u chung ctr da phan tich trén nén khong co
can cu chap nhan.

[4.7] Hién nay, nguyén don di c6 qudc tich Viét Nam va vé Viét Nam sinh
sdng 6n dinh tai dia chi c6 dat tranh chéap, nén du diéu kién dugc dimg tén quyén
sir dung dét theo quy dinh cta phap luat Viét Nam. Do dé, Toa an cap so tham
cong nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat cho ba Quach Thi Kim H d6i v6i cac thira dat tranh chap 1a phu hop. Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 BB 831558 ddi véi thira dét sé 23, to ban dd
s6 38, do Uy ban nhan dan thanh phd P cap ngay 04/8/2010, vao sd cip gidy
ching nhan s6 CH 2732, dung tén 6ng V6 Vian D, ba Nguyén Thi K, cép nhat
bién dong sang tén cho 6ng Lam Vian T1 ngay 17/5/2018; Gidy ching nhan sb
BP 171865 thudc thira dat s 6, td ban dd s6 133, do Uy ban nhan dan thanh ph
P cép ngay 04/12/2013, vao s cap gidy chimg nhan s CH 00650, dimg tén ong
Nguyén Ngoc T4, cdp nhat bién dong sang tén cho ong Lam Vian T1 ngay
10/4/2018; Gidy chtng nhan s6 CG 441031 thudc thira dat s6 3, to ban d6 sd
133, do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cép ngay 30/3/2017, vao s cap
gidy chimg nhan s6 CS 02947 dtng tén ong Nguyén Ngoc T4, cdp nhat bién
dong sang tén cho 6ng Lam Vin T1 ngay 10/4/2018 duoc cap thong qua giao
dich dan su (chuyén nhuong) nén khong nhét thiét phai huy, sau khi ban an ¢
hiéu luc phap luat co quan Nha nude c6 tham quyén diéu chinh bién dong hodc
cap doi pht hop véi quyét dinh ban an da tuyén. Toa an cdp so tham khong kién
nghi co quan Nha nudc co tham quyén theo quy dinh cta phap ludt vé dat dai
phai diéu chinh bién dong hodc cip dbi dbi véi cac Gidy ching nhan quyén sir
dung néu trén sau khi ban an c6 hiéu luc phap ludt cho phu hop véi thuc trang
va quyét dinh ban 4n di tuyén 13 thiéu sot nén Toa an cap phic thim bd sung noi
dung nay cho phu hop.

[4.8] V& cong strc cua bi don dung tén dum cho nguyén don trén Gidy
chtng nhan tir thang 4 va thang 5 nim 2018 dén ngdy xay ra tranh chip thang 4
nam 2019 1a 01 nam, ngoai ra bi don khong quan 1y, khong st dung va khong co
bat ky dong gop gi trong viéc tu bd, ton tao tai san tranh chap. Tai phién toa so
thim, nguyén don dong ¥ tra cho bi don 100.000.000 dong tién cong sirc ding
tén dum nguyén don; xét thdy, day 1a sy tu nguyén cua nguyén don va phu hop
v6i cong st cua bi don, nén Toa an cap so thdm chip nhan 14 ¢6 co s6.

[5] Pbi v6i khang cdo clia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Cao
Thanh Puc T3, Hoi dong xét xir xét thdy: Trong qué trinh giai quyét vu 4n,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Thanh Puc T3 ¢6 16i khai yéu
cau nguyén don va bi don thyc hién 02 Hop dong hira mua/nhan chuyén nhuong,
htra ban/chuyén nhugng cung 1ap ngay 01/7/2019, giita bi don véi 6ng Cao
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Thanh Puc T3 va gitra nguyén don véi ong Cao Thanh Dtrc T3 nhung 6ng Cao
Thanh Pic T3 khong lam don yéu cau doc lap dé yéu cau Toa an giai quyét
trong vu 4n ndy. Vi vdy, Toa an cip so tham khong xem xét giai quyét va gianh
cho 6ng Cao Thanh Purc T3 quyén khoi kién nguyén don, bi don bang vu an dan
su khéc 1a phu hop.

[6] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau
khang cdo cta bi don 6ng Lam Vin T1 va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a dng Cao Thanh Puc T3, giit nguyén ban 4n so tham.

[7] Cac quyét dinh khic cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[8] An phi dan sy phuc tham: 6ng Lam Vian T1 va ong Cao Thanh Puc T3
phai chiu, theo quy dinh cua phép luit.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat TS tung Dan sy nam 2015;

Khong chip nhan yéu ciu khang co ctia bi don 6ng LAm Vin T1 va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Cao Thanh Ptc T3; Giit nguyén Ban an
dan sy so thim s 14/2024/DS-ST ngay 02 thang 02 nim 2024 ctia Toa an nhan
dan tinh Binh Thuan.

Ap dung Diéu 5, 99 va khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai; khoan 2 Diéu 164,
cac Diéu 165, 188, 221, 501 B Luat dan sy; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2
Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH-14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan viéc rat mot phan yéu cau khoi kién, khoi kién bo sung cia
ba Quach Thi Kim H;

Dinh chi xét xir d6i v6i: Yéu cau bi don chdm dut hanh vi can tré quyén s
dung dat va tranh chip quyén sir dung mot phan dién tich dat thudc thira dat sé
23, t ban do sb 38, dién tich 8.038m? dét trong cdy lau nam d6i voi ong Hoang
Nhat M.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Quach Thi Kim H:

- Cong nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat cho ba Quach Thi Kim H theo cac Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén s6 hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét sau:
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+ Gidy ching nhan s6 BB 831558 thudc thira dat sé 23, to ban do sb 38,
dién tich 8.038m? dat trong cay lau nim. Do Uy ban nhan dan thanh phd P cip
ngay 04/8/2010, vao sd cap gidy chirng nhan s CH 2732, ding tén 6ng V4 Vin
D, ba Nguyén Thi K; cap nhat bién dong sang tén cho ong Lam Vin T1 ngay
17/5/2018.

+ Giéy chimg nhan s6 BP 171865 thudc thira dat sb 6, to& ban d6 sb 133,
dién tich 400m? dat trong cdy hang nam. Do Uy ban nhan dan thanh phd P cip
ngy 04/12/2013, vao sd cdp gidy chimg nhan s6 CH 00650, démg tén ong
Nguyén Ngoc T4, cdp nhat bién dong sang tén cho ong Lam Vian T1 ngay
10/4/2018.

+ Gidy ching nhan s6 CG 441031 thudc thira dat sé 3, to ban d6 sb 133,
dién tich 100m? dat ¢ tai nong thon; tai san gan lién véi dat 1a cin nha cap 3 dién
tich xay dung 100m?, dién tich san 200m?. Do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cAp ngay 30/3/2017, vao sb cap gidy ching nhan sé CS 02947 dimg tén
ong Nguyén Ngoc T4; cap nhat bién dong sang tén cho 6ng Lam Vian T1 ngay
10/4/2018.

Ba Quéach Thi Kim H dugc quyén lién hé Co quan nha nuéc co tham
quyén dé thuc hién cac thu tuc cap nhat bién dong hodc xin cép doi sang tén cho
ba Quach Thi Kim H d6i v6i 03 Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so
hiru nha & va céc tai san khac gan lién v6i dat nhu da néu 6 trén.

Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cua phép luat
vé dat dai, sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, phai cin ctr quyét dinh cta ban
an nay dé diéu chinh bién dong hodc cap doi dbi voi 03 Gidy ching nhan quyén
sir dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat nhu di néu ¢
trén.

3. Cong nhan su tu nguyén cua ba Quach Thi Kim H: Ba Quach Thi Kim H
tra 100.000.000 dong (mot tram triéu ddng) tién cong stc do dung tén dum trén
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lam Vin T1.

4. V& an phi va chi phi t6 tung:

- Ba Quach Thi Kim H khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra
cho ba Quach Thi Kim H 900.000 dong tam tng an phi dan su so tham, theo cac
bién lai thu tién s6 0003564, ngay 08/11/2018 va s6 0015362, ngay 19/5/2023
cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Thuan.

- Ong Lam Van T1 phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.

- Cong nhan sy nguyén cua ba Quach Thi Kim Hoang ¢ toan b chi phi té
tung; ba H da nop du.
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- Ong Lam Van T1 va ong Cao Thanh Puc T3 mdi ngudi phai chiu
300.000 dong 4n phi dan su phuc thim nhung dugc trir vao sd tién 300.000 dong
tam ng an phi mdi ngudi dd ndp theo cac bién lai thu sb 00000180 va sb
0000179 cung ngay 06/3/2024 cua Cuyc thi hanh 4n dan sy tinh Binh Thuan.

5. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP . HCM;

- TAND tinh Binh Thuén;

- VKSND tinh Binh Thuén;

- Cuc THADS tinh Binh Thuén;
- Cac duong su;
- Luu.

Ho Thi Thanh Thuy
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