TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 79/2022/DS-PT
Ngay: 26-8-2022
V/v “Tranh chap hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Viét Phong

Cdc Tham phan: Ong Bui Thanh Thao

Ba Binh Thi Quy Chi

Thuky phién tda: Ong Lé Thé Huy - Thu ky Toa an nhan déan tinh Binh
Phudec.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Phudéc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 26 thang 8 nam 2022, tai try s& Toa &n nhan dan
tinh Binh Phudc mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly
53/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 6 nim 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Bén an dan su so thim s 06/2022/DS-ST ngay 16 thang 3 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham sé: 87/2022/QDXXPT-
DS ngay 07 thang 7 nam 2022, giira:

- Nguyén don: Ong Tran Vin H, sinh nim 1974 (C6 mat).

Dia chi: Tb 5, ép T, xa T, huyén C, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Anh Nguyén DPire D, sinh nim 1973 (C6 miit).

Pia chi: khu phd X, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phuédc

- Bi don: Ong Tran Quang T, sinh nam 1966 (C6 mat).

Dia chi: T6 7, Ap b, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Duong Vinh
T, sinh nam 1971 (C6 mat).
Dia chi: Puong N, td 3, khu phé 1, phuong T, thanh phé) b, tinh Binh
Phudec.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ngén hang thuong mai c¢6 phan N — chi nhanh Binh Phudc- Phong giao
dich B.
Dia chi: 86-88-90 N, khu phd P, phudng P, thi xa B, tinh Binh Phudc.
Nguoi dai dién: C)ng Chu Van T, chtrc vu: Giam dbc (Xin Véng mat).
Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Tran Quang T.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod, nguoi
dai dién theo uy quyén cia nguyén don, anh Nguyén Ngoc T trinh bay:

Ngay 06/5/2021 6ng Tran Vian H va 6ng Tran Quang T c6 thoa thuan vé
viée chuyén nhuong thira dat s 175, t& ban dd sb 44, dién tich 34.551m?, dat
toa lac tai ép D, xa T, huyén H, tinh Binh Phudéc do UBND huyén H cép cho
ong Tran Quang T. Hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong 1a 5.450.000.000d,
ngay 06/5/2021 éng H da dit coc cho dng Tri sb tién 500.000.000d, sd tién con
lai 2 bén thong nhat s& thanh toan vao ngay 21/7/2021 sau khi cong chting hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat quyén st dung dat. Tuy nhién, tai thoi
diém dit coc thi quyén sir dung dat cuia ong Tri di thé chap dé vay von tai Ngan
hang N nén 02 bén khong thé thuc hién dugc hop dong cong ching chuyén
nhuong quyén st dung dit theo dung thoa thuan.

Nay 6ng H khoi kién yéu cau tuyén bé Hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 06/5/2021 giita ong Tran Vian
H va 6ng Tran Quang T vo hiéu va yéu cau 6ng Tran Quang T c6 trach nhiém
tra cho 6ng Tran Vin H sb tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bi don dng Tran Quang
T trinh bay:

Thong qua mdi gidi thi vao ngdy 06/5/2021, éng T va ong H c6 ky két
hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 175, to
ban dd sb 44, dat toa lac tai ép b, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc, dién tich
34.551m’ véi gia 1a 5.450.000.000d (Nam ty bén trim nim muoi triéu), 6ng H
da dat coc cho ong T s6 tién 500.000.000d (Nam tram triéu), sb tién con lai 2



bén thdng nhét sé& thanh toan vao ngay 21/7/2021 sau khi cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat quyén st dung dit. Dén han thi phia 6ng H
liy 1y do 14 dich bénh nén khong ky két duoc hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung, phia 6ng T cling yéu cau 6ng H phai giao mot nira sb tién con lai dén
khi dich bénh han ché thi hai bén sé& ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung phia 6ng H khéng c6 thién chi dé tiép tuc thuc hién hop dong.

Nay ong H khéi kién yéu cau tuyén bd Hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 06/5/2021 giira 6ng Tran Vin
H va ong Tran Quang T v6 hiéu va yéu cau ong T cé trach nhiém tra cho ong
Tran Van H s tién 500.000.000d¢ (Nam tram triéu dong) thi ong T khong dong
y, do 6ng H vi pham thoi han ky két hop dong chuyén nhuong nén éng H phai
mét s tién d3 dit coc.

Trong qué trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan,
Ngén hang thuong mai ¢6 phan N trinh bay:

Ong Tran Quang T c6 ky két hop dong tin dung vay von tai Ngan hang
thuong mai c6 phan N-chi nhanh Binh Phuéc- Phong giao dich B theo hop dong
tin dung han muec s6 1712/2020/705-CV ngay 13/8/2020, Thoa thuén sira ddi, bd
sung s6 01/SP-1712/705-CV ngay 22/12/2020 dé vay sb tién 1.450.000d (Mot
ty bon trim nim muoi triéu dong), thoi han vay 1a 03 nam. Tai thoi diém vay
von, ong T c6 thé chip quyén sir dung dat sé6 BO521715 do Uy ban nhan dan
huyén H cip cho 6ng Tran Quang T ngay 10/7/2013, thira dat c6 dién tich
34551m” thudc thira dit s6 175, to ban do sb 44, dit toa lac tai 4p D, xd T, huyén
H, tinh Binh Phudc. Tai thoi diém 6ng T nhén sé tién dit coc 500.000.000d cia
ong Tran Vin H dé dam bao cho viéc chuyén nhuong thira dat s 175, to ban d6
s6 44 (ngay 06/5/2021) thi 6ng T khong théng bao cho Ngan hang biét, Ngan
hang ciing khong dong y ddi véi viéc nhan tién coc va chuyén nhugng thira dat
cua ong T.

Déi voi yéu cau khoi kién cia ong H yéu cau Toa an tuyén Hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén s dung dit va tai san gin lién v6i dat ngay
06/5/2021 gitta 6ng H va 6ng T vo hiéu va yéu cau 6ng T co trach nhiém tra lai
cho 6ng H s tién 500.000.0004d thi phia Ngan hang khong c6 ¥ kién gi va yéu
cau dugc ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H phat
biéu nhu sau:



Vé t6 tung: Tham phan d3 tuan thu dung quy dinh cta phap ludt t6 tung
dan sy vé viéc thu thap ching ctr, gidi quyét vu an tir khi nhan don, thu 1y vu an
dén trudc khi Hoi dong xét xtr mé phién toa. Tai phién toa hom nay, Hoi dong
xét xtr d4 tuan thi dGng quy dinh ctia phap luat td tung dan sy.

Vé néi dung: Can cit vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da
duoc tham tra tai phién toa, can cur vao cac 101 khai ctia cac duong sy dugc xem
xét tai phién toa dé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau khai kién
cia nguyén don, tuyén Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 06/5/2021 giita 6ng Tran Vin H va 6ng Tran Quang T v hiéu, budc dng
Tran Quang T c6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Van H sé tién 500.000.000d da
nhan.

Tai Bdn dn déan su so tham sé 06/2022/DS-ST ngay 16 thing 3 nam 2022
ciia Toa dn nhdn ddan huyén H, tinh Binh Phudc quyét dinh:

1/ Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vin H.

Tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san
gan lién v&i dat ngay 06/5/2021 giira 6ng Tran Van H va 6ng Tran Quang T vo
hi¢u.

Budc ong Tran Quang T ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Tran Vian H sb
tién dit coc 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

_ Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung va
quyén khang cao theo quy dinh.

Khong dong ¥ v6i Ban an so tham da tuyén. Ngay 21/3/2022, 6ng T
khang cao Ban an so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 16/3/2022, d& nghi Toa an
cap phuc tham stra &n so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cia 6ng H.

Tai phién toa phtc tham:

Nguyén don va bi don khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Nguyén don dé nghi giit nguyén Ban an so tham.

Nguoi bao vé quyen va lg1 ich hop phap cta bi don Luat su Duong Vinh
T va bi don 6ng Tran Quang T thong nhat trinh bay: van gilr nguyén yéu cau

khang céo; dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, chap nhan khang céo ctia bi don sira an so tham.

Quan diém cua Vién kiém sat:

Vé t6 tung: Ké tir thoi diém thu 1y giai quyét vu an tai cap phuc tham dén
nay, Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xtr va cac duong su da chap hanh



ding quy dinh cua B0 luat T tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: P& nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan khang cao ciia bi
don, ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015, gitr
nguyén Ban an Dan sy so tham sé 06/2022/DS-ST ngay 16 thang 3 nim 2022
ciia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Binh Phuéc, 4n phi phic thim 6éng T phai
chiu 300.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo cua bi don 6ng Tran Quang T lam trong thoi han luat
dinh, v€ hinh thirc va néi dung phu hop voi quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273
BLTTDS. Nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Vé su Vang mat cia duong su: DPéi voi nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan 1a Ngan hang thuong mai c6 phan N vang mit nhung Ngan hang c yéu
cau vang mit, do d6 cin cit khoan 1 Biéu 227, khoan 1 Piéu 228 cta Bo luat T6
tung dan su, Hoi dong xét xtr tiép tuc phién tda va xét xir vang mit ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Xét khdng cdo ciia éng T thdy rang:

[2.1] DBbi v6i yéu cau tuyén hiy bo hop dong dit coc ngay 06/5/2021:

Theo cac tai liéu, chimg clr c6 trong ho so vu an, cac duong su déu thong
nhat: Ngay 06/5/2021, ong Tran Van H va ong Tran Quang T c6 ky két hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ddi
v6i thira dat s6 175, to ban do s6 44, dat toa lac tai 4p D, x3 T, huyén H, tinh
Binh Phudc véi gia chuyén nhuong 1a 5.450.000.000d (Nam ty bon trim nim
muoi triéu dong), 6ng T d4 nhan s6 tién dit coc 500.000.000d (Nam trim triéu
ddng) tir ong H, hai bén thoa thuan dén ngay 21/7/2021 hai bén ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ong H sé& thanh toan du so tién con lai cho
ong T. Ong H, ong T déu thira nhan toan bd nodi dung, chit ky trong hop dong
dit coc ngay 06/5/2021, can cit Picu 92 cua Bo luat T tung Dan su 2015 thi
day 1a tinh tiét khong phai chimg minh.

Xét diéu kién co hiéu luc cua hop déng: Hop déng dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitra 6ng Tran Van H va
ong Tran Quang T dugc viét tay dé ngay 06/5/2021, khong co cong ching,
chung thuc theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, loai hop dong nay khong thudc
truong hop bat budc phai c6 cong ching, chimg thuc. Pong thoi, tai thoi diém
ky két hop ddng dit coc, cac bén tham gia ky két hop dong dit coc déu du nang
luc hanh vi dén su, viée giao két hop dong xuat phat tir ¥ chi tw nguyén cua cac



bén, khong bi ép budc; muc dich ctia hop dong khong vi pham diéu cdm cua
phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi, phi hop véi quy dinh tai diém a, b khoan 1
Diéu 117, Diéu 119, Diéu 328 ctia B¢ luat Dan sy 2015.

[2.2] Theo cam két trong hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 06/5/2021 dén ngay 21/7/2021. Tuy nhién,
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong thuc hién duoc do 15i cua
cac bén nhu sau:

Phia dit coc ong Tran Van H trong thoi gian tir ngay 06/5/2021 dén ngay
21/7/2021, trén dia ban tinh Binh Phudc bung phat dich Covid 19, dang thuc
hién nghiém gian cich xa hoi theo Chi thi 16 cia Thu tuéng Chinh phu; viéc
6ng H khdng dén Van phong cong chimg (trén dja ban tinh Binh Phudc) dé ky
hop dong vao ngay 21/7/2021 dugc 1a 1y do bat kha khang. Ong T va éng H
khong c6 thoa thuan gia han thém thoi han thue hién hop dong nén 6ng H hoan
toan khong ¢ 1.

Phia nhan coc dng Tran Quang T, tai thoi diém ky két hop dong dit coc
thi quyén sir dung dat s6 BO521715 thudc thira dat sd 175, to ban do sb 44, c6
dién tich 34.551m” dang thé chip tai Ngan hang. L& ra, trong khoang thoi gian
tir ngdy 06/5/2021 dén ngay 21/7/2021 ong T phai tat toan s tién vay voi Ngan
hang dé xoa tai san thé chap (dé 1y so d6 ra méi cong chimg dugc) nhung ong
T khong thyc hi¢n la 161 hoan toan cua ong T.

Xét ong T 1a ngudi vi pham nghiém trong nghia vu ciia hop dong dit coc,
ong T ciing khong c6 thién chi dé tiép tuc thyc hién hop dong nén yéu cau cia
6ng H huy bo hop déng dit coc 1a co co sé, phi hop quy dinh phéap luat dan sy
duoc Ho1 déng xét xur chép nhan.

Tuy nhién cdp so thAm nhan dinh hop ddéng dit coc vo hiéu va ap dung
hop dong vo hiéu dé giai quyét vu an 1a khong chinh xéc, trong truong hop nay
do mot bén yéu cau cham dat hop dong phai xac dinh quan hé yéu ciu huy bo
hop ddng dit coc moi chinh x4c, tuy nhién phan nhan dinh nay khong anh
huong dén ban chat vy an chi can néu dé cap so tham rat kinh nghiém.

[3] Tai cdp phuc tham bi don 6ng T va Ludt su ciia 6ng cung cap thém tai
ligu, chung cr méi1 dé chimg minh 1a ndi dung ghi am cudc goi ngay 23/8/2021
voi nguyén don. Tuy nhién, tai liéu nay cling dé dugc cac bén thira nhén c6 viée
6ng T goi yéu cau 6ng H 1én thanh toan, con 6ng H dé nghi hét dich, hét gian
cach theo Chi thi 16 méi 1én dé tiép tuc thuc hién hop ddng nhung 6 ong T khong

c6 thoa thuan dong y gia han hop dong. DAy khong phai 14 tinh tiét moi dé cap
phuc tham xem xét sira an so tham.



[4] T sy phan tich trén Hoi ddng xét xir phiic thAm xét thdy khong chap
nhan yéu ciu khang céo cta bi don, gitr nguyén Ban 4n din sy so thim sb
06/2022/DS-ST ngay 16 thang 3 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh
Binh Phudc.

[5] An phi phuc ‘Ehém: Do khang c4o khong dugc chdp nhdn, nén ong T
phai chiu an phi phuc tham.

[6] Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don
khéng c6 can ctr nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa phic tham 1a phu
hop véi nhan dinh ctia Hoi1 dong xét xur.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Céin cir khodn 1 Diéu 308 ctia BO ludt TO tung Dan sy nam 2015;

Khong chap nhén khang cao cta bi don 0ng Tran Quang T; gitt nguyén
Ban an dan sy so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 16 thang 3 nam 2022 cua Toa an
nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc;

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, Piéu 92 cua Bo luat T6 tung Dan su nim 2015;

Ap dung cac biéu 117, 119, 328, 410, 413, 423, 427, 428 cua B0 luat dan
sunam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa 4n caa Uy ban thuong vu Qubc Hoi:

Tuyén xii:

1. Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vin H.

Tuyén bd hiy bo hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dat ngay 06/5/2021 giira ong Tran Van H va 6ng Tran Quang
T.

Budc 6ng Tran Quang T co trach nhiém tra cho ong Tran Van H sb tién
500.000.000d (Nam tram triéu dong).

2. V& an phi va chi phi tb tung:
- V& chi phi t tung: Ong Tran Quang T phai chju sd tién 3.000.000d (Ba

triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Do ong Tran Van H d3 ndp tam
mg sb tién trén tai Toa 4n nén 6ng Tran Quang T c6 trach nhiém tra cho ong
Tran Vian H s tién 3.000.000d (Ba triéu dong).



- V& an phi dan sy so thim: Ong Tran Quang T phai chiu 300.000d (Ba
trim nghin ddéng) an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach va 24.000.000d
(Hai muoi bdn triéu dong) an phi dan su so thim co gia ngach.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Binh Phudc tra lai cho 6ng
Tran Vin H s6 tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tam tng 4n phi da ndp theo
bién lai thu s6 0013590 ngay 23/11/2021 va sb tién 12.000.000d (Mudi hai triéu
d6ng) theo bién lai thu s6 0013591 ngay 23/11/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén H, tinh Binh Phudec.

- An phi dan sy phiic tham: Ong Tran Quang T phai chiu 300.000 dong,
duoc khiu trir vao sé tién tam tng an phi phuc tham 6ng T da nop 300.000 (Ba
traim nghin dong) theo Bién lai thu tam mg an phi, 18 phi Toa an s6 0013851 ngay
21 thang 3 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, tinh Binh Phudéc.

Ké tir ngay Bdn dn c6 hiéu e phdp ludt va cé don yéu cau thi hanh dn cia
Nguoi durge thi hanh dn, néu nguoi phdi thi hanh dn khéng tra sé tién trén thi phdi
chiu khoan tién lGi cia sé tién chua thi hanh an theo mikc ldi sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 20135.

Trong hop quyét dinh nay dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Luat thi hanh an dan su.

Bidn dn phiic thim cé hiéu luc phdp luit ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;
- Cac duong su; v
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Lé Viét Phong



