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V/v tranh chip hop dong ’
chuyén nhuong quyén sur dung dat,
kién doi tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh.

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
Ong Nguyén Trung Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Ngb Kim Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Binh Duong,
mo phién toa xét xur phic tham céng khai vu an dan su thu ly ‘s6 627/2Q24/ TLPT-
DS ngay 26 thang 11 nam 2024 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat, kién doi tai san”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 120/2024/DS-ST, ngay 18 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 580/2024/QP-PT, ngay 26 thang
12 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa sé 60/2025/QD-PT, ngay 21 thang 01
nam 2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 14/2025/QDPT-DS, ngay 13 thang
02 nam 2025; Thong bao md lai phién toa sé 29/TB-TA, ngay 17 thang 4 nim
2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 182/2025/QD-PT, ngay 14 thang 5 naim 2025
va Quyét dinh hoan phién toa sé 362/2025/DS-PT, ngay 12 thang 6 nam 2025,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Quang H, sinh nam 1977; dia chi: t6 I, khu phd
T, phuong T, thanh phd V, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Vii Anh T, sinh nam 1974;
dia chi: t6 D, phuong T, quan N, Thanh phé Ha No1, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban oy quyén ngay 15/7/2022), cb mit.
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- Bi don:

1. Ong Vian Anh T1, sinh ndm 1971; dia chi: s6 D P, phuong P, thanh phé
N, tinh Khanh Hoa, c6 mat.

2. BaNguyén Thi My N, sinh nam 1977; dia chi: s6 E duong sé C, Phuong
F, quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh, vang mat.

Dia chi lién lac nhan thu cua 6ng Van Anh T1, ba Nguyén Thi My N: s6 B
duong C, Phuong A, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh (véan ban thong bao thay
doi dia chi do 6ng Van Anh T1 ndp ngay 09/5/2025).

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Duy
T2, sinh nam 1991, Luat su cua Cong ty L1 thugc Doan Luét su tinh D; dia chi:
Lau A, s06 A duong N, phuong H, thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh, c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai ¢0 phan Q (tén viét tat 1a M); dia chi tru s¢ chinh:
s0 B, duong C, phuong C, quan D, Thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q: Ong
Nguyén Vin T3 - Chuyén vién xtr Iy ng va 6ng Pao Vin S - Chuyén vién tham
gia tb tung; dia chi: LAuE, s E duong C, Phuong A, Quan C, Thanh phé Ho Chi
Minh va 6ng Bao Van S, la ngudi dai dién theo uy quyén cta Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Q (Vin ban uy quyén ngay 12/8/2022 va ngay 13/5/2025). Ong
Nguyén Vin T3 va ong Pao Vin S déu vang mat tai phién toa.

2. Van phong C; dia chi: s6 D, duong Q, khu phd N, phuong B, thanh phd
D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Vian phong C: Ong Lé Pinh T4 - Truong Van
phong 1a nguoi dai dién theo phép luat, ngay 11/02/2025 c6 don xin x&t xr vang
mat.

Ngueoi khdng cdo: Ong Van Anh T1 va ba Nguyén Thi M§ N 1a bi don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Theo dén so thdm, nguyén don la éng Nguyén Quang H va nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don la éng Vi Anh T trinh bay:

Trude day, vo chong 6ng Van Anh T1, ba Nguyen Thi My N la bi don trong
vu an ¢ dang ky thé chap tai san 1a quyén sir dung dét tai phuong T, thanh pho
T, tinh Binh Duong de vay von tai Ngan hang Thuong mai c6 phan Q - S& G (viét
tat 1a M) theo Hop ddong thé chip sé 10294.15.103.174396.BD ngay 08/7/2015 va
Hop dong thé chip s6 10285.17.103.474396 ngay 12/6/2017 duoc ky két gitta ong
Vin Anh T1, ba Nguyén Thi My N véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q - S6 G
tai Thanh phé Hb Chi Minh. Tuy nhién da qua thoi han thuc hién nghia vu tra ng
nhung 6ng T1 va ba N khong c6 kha nang thanh toan, khoan ng da bi Ngan hang
chuyén sang cho Cong ty Q1 ng va khai thac tai san cia M (viét tat 1a Cong ty
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M1). Thang 5/2021, vg chong 6ng T1, ba N thoa thuan s& chuyén nhuong céc tai
san thé chap noi trén cho 6ng Nguyén Quang H dé thanh toan ng cho M.

Tai “Pon xin gidi chdp tdi san thé chdp va cam két ngi dung thuwce hién” dé
ngay 11/5/2021 cua dng Vin Anh T1 va ba Nguyén Thi M§ N giri M va Chi nhanh
Cong ty M1 tai Thanh phé H6 Chi Minh (M1), 6ng T1 va ba N dé nghi duoc ban
tai san thé chp dé tra ng. Ong T1, ba N dé nghi tong gia tri tai san (ddi voi 02 tai
san néu trén) dugc ban voi gia toi thiéu 1a 11.800.000.000d (mudi mot ty tam trim
triéu dong) va 6ng T1, ba N dé xuit dua ra phuong 4n ban tai san thé chap dé tra
ng vay nhu sau: hai bén sé truc tiép ky hop dong chuyen nhuong tai san; ong T1
va ba N sé& truc tiép ban giao tai san cho bén nhan chuyén nhu:ong theo quy dinh
cua phap luat. Phuong an thuc hién: Ong T1vaba N s€ lam viéc v6i ong Nguyen
Quang H dé thuc hién viée dit coc sd tién tdi thiéu 1.000.000.000d (mot ty dong)
vao tai khoan chi dinh ctia Cong ty M1; sb tién con lai, nghia vu tra no cua ong
T1 va ba N s& phai hoan thanh trong thoi gian 03 ngay (khong ké ngay nghi) ké
tur ngay co thong bao phé duyét giai chap ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan Q
(du kién trudc ngay 18/5/2021).

Sau khi dng T1 va ba N ndp “Pon xin gidi chdp tai san thé chdp va cam

két ngi dung thuc hién”, cling trong cung ngay 11/5/2021, 6ng Nguyén Quang H

c6 truc tiép lam viéc véi Cong ty M1. Hai bén da thong nhat cac noi dung theo

bién ban lam viéc (vé viéc ndp tién thién chi mua ban/giai chap tai san thé chip)
v6i1 cac ndi dung nhu sau:

- Cong ty M1 s¢ trinh cap c6 thim quyén ciia M giai chép 02 tai san dé ong
Van Anh T1, ba Nguyén Thi My N giao dich mua ban/chuyén nhugng voi tong
gia tri la: 11.800.000.000d (muoi1 mdt ty tdm tram tri¢u dong).

- Ong Nguyén Quang H s& chuyén khoan cho Cong ty M1 sé tién dit coc
mua tai san la: 1.000.000.000 dong (mot ty dong) ngay sau khi c6 thong bao phé
duyét ctia M. Sé tién dit coc noi trén s& duge khau trir vao gié tri hop dong chuyén
nhuong va chuyén sang bd phan thu ng ciia M.

- Truong hop phuong an ban tai san khong dugc M phé duyét hoac khong
thuc hién dugc, Cong ty M1 s€ tra lai s6 tién coc thién chi trén vao tai khoan cua
6ng Nguyén Quang H trong 10 ngay ké tir ngdy 6ng Nguyén Quang H dé nghi
hoan tra coc.

- Chi phi cnuyén nhuong, giao dich do 6ng Nguyén Quang H va 6ng Vin
Anh T1, ba Nguyén Thi My N lam vi€c, thanh toan, Cong ty M1 s€ ho trg thu tuc
giao dich, chuyén nhugng cho céac bén.

Tuan thu dung theo ndi dung tai bién ban lam viéc vai Cong ty M1 ngay
11/5/2021, 0ng Nguyen Quang H di hoan thanh viéc dit coc sd tién
1.000.000.000d (mdt ty dong) vao lac 15 gio 05 phat, ngay 11/5/2021. Tiép do,
ngay 17/5/2021, thanh toan tiép sd tién con lai 1a: 10.800.000.000d (muoi ty tdm
tram tri¢u dong) duogc thé hién qua ching tir do ba Nguyen Thi My H1 la em gai
6ng Nguyén Quang H di ndp thay theo Gidy ndp tién va Uy nhiém chi ngay
17/5/2021.
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Ngay 22/5/2021, tai Vin phong C, dng Nguyén Quang H cung vo chong
ong Van Anh T1 va ba Nguyen Thi My N dé xac lap 02 hop ddng chuyén nhuong
toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat gom:

1. Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
s6 cong ching: 2335, quyén s6 01/2021 TP/CC - SCC/HDGD cén ctr theo Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BP348933 (s vao sd cép GCN: CH01805/KDC.TG) do Uy ban nhan dan
thi x ( nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong cap ngay 04/12/2013.

2. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 cong chimg: 2336, quyén sb 01/2021 TP/CC - SCC/HDBGD can ctr theo Gidy
ching nhan quyén s dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BY914863 (s6 vao so cap GCN: CH05258) do Uy ban nhan dan thi xa (nay
la thanh phd ), tinh Binh Duong cip ngay 29/3/2016.

Sau khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, tai san gan
lién voi dét tai Van phong C, 6ng Nguyén Quang H ciing da thyc hién day du cac
thu tuc tai Van phong Dang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong. Ngay
02/7/2021 6ng Nguyén Quang H dé& dugc So Tai nguyén va Mo truong tinh B
cap gidy ching nhan quyén su dung dat, quyen so hiru nha va tai san khac gin
lién voi dat d6i voi 02 thira dat va tai san gan lién voi dat dé nhan chuyén nhuong
tir vo chong 6ng Vian Anh T1 va ba Nguyén Thi My N gom:

1. Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac
gan lién voi dat s6 DB774408 (s6 vao s6 cip GCN: CS11510) do S¢ Tai nguyén
va Mbi trudong tinh B cip ngay 02/7/2021, thudc thira dat s6 846, to ban dd sb
953, dién tich 350m? tai khu dan cu T, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

2. Giay chiing nhan quyén s dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat sb DB774409 (s6 vao s cdp GCN: CS1151 1) do So Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cip ngay 02/7/2021, thudc thira dat s6 847, to ban do sb
953, dién tich 350m? tai khu dan cu T, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Tuy nhién, tr ngay 6ng H duoc So¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gan hen
v6i dat cho dén nay thi vo chong 6ng Vian Anh T1 va ba Nguyén Thi My N van
khong thuc hién nghia vy ban giao tai san cua minh, da bé di, khoa ctra khong ban
giao nha dat cho 6ng Nguyén Quang H theo ding nhu thoa thuan chuyén nhuong
hai bén da ky két. Ong H da nhiéu 1an lién lac nhung 6ng T1 va ba N luén lan
tranh gdp mat, khong nghe di¢n thoai.

Hién nay, 6ng Nguyén Quang H khong thé thuc hién quyén chiém giit va
su dyung tai san hop phap cua minh do 6ng T1, ba N khoa cira khong ban giao tai
san. Do quyén va loi ich hop phap ctia minh di bi cac bi don Vin Anh T1, Nguyén
Thi My N xam pham nghiém trong, nguyén don la 6ng Nguyén Quang H khéi
kién yéu cau Toa an giai quyét budc cac bi don (6ng T1, ba N) phai c6 nghia vu
giao 02 can nha gan lién voi quyen sir dung dat tai dia chi C va C5/25 thudc cac
thira dat s6 846, 847 td ban d6 s6 953 tai khu dan cu T, phuong T, thanh phd T,
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tinh Binh Duong cho nguyén don la 6ng Nguyén Quang H. Nguyén don khong
chap nhén yéu ciu phan t6 cua cac bi don 6 ong Van Anh T1, ba Nguyén Thi My
N dé nghi Toa an tuyén b hai hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat do nguyén don (Nguyén Quang H) va céc bi don (Van Anh
T1, Nguyén Thi My N) ky ngay 22/5/2021 tai Vin phong C v6 hiéu.

- Qud trinh t6 tung tai Toa dn cdp so tham va Toa dn cdp phuc thcfm cdc
bi don la éng Van Anh T1 va ba Nguyén Thi My N khéng dong Y yéu cau khoi
kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Quang H va trinh bay quan diém cia bi don
nhu sau:

Vige ky két 02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gin lién
vGi dat ngay 22/5/2021 tai Van phong C theo trinh bay ctua nguyén don la khong
dang su that, c6 y bop méo ban chat sy viéc.

- “Pon xin gidi chdp tai san thé chdp va cam két ndi dung thuc hién” dé
ngay 11/5/2021 ma 6ng H da dan chirng trong don khoi kién, 1a ho so c6 dau hiéu
tao lap, nhiéu khuat tat v.v...

- Hop dong chuyén nhugng quyén su dung daflt khong ding quy dinh phéap
luat, khong ding thé thirc van ban, c6 nhiéu khuat tat.

- V61 gia tri thuc cua 02 can nha udc tinh trén 22.000.000.000d (hai muoi
hai ty dong) nhung 6ng H cho rang vo chong ong T1, ba N, da chuyén nhuong
chi voi gia 11.800.000.000d (mudi mot ty tam tram triéu dong) 1a qua thap, khong
phu hop. Pay 1a dau hiéu réat bat thudng.

- Ong H d3 ¢ y che gidu tinh tiét vu viéc, khong cung cap cho Toa an nhin
dan thanh phé Thuin An Vin ban sé 3466/MN-2021 ngay 04/10/2021 cta 6ng
T1, ba N thé hién rd ban chit sy that vé viée chuyén nhuong 02 can nha, co6 dau
hiéu bat thudng.

- Cong ty M1 chap thuan giai chap 02 cin nha dang tranh chap 1a trai quy
dinh phap luat vi nguén gbc xuét phat vu viéc ky chuyén 02 cin nha tai Binh
Duong ma 6ng H di tuong trinh trong don 1a khong dung su that, c6 y bop méo
ban chat su viéc vi ong T1, ba N hoan toan khéng quen biét ong H.

-Ly do xuat hién viéc chuyén nhuong nha dat gitra ong Nguyén Quang H
va vg chong ong Vian Anh T1, ba Nguyen Thi My N: xuat phat tir viéc hop tac
dau tu vao Cong ty TNHH T7 (viét tat 1a Cong ty T7), giita 6ng Van Anh T1 va
Ong Nguyén Duy H2 13 anh rudt cia éng Nguyén Quang H, véi muc dich 1a vo
chong 6ng T1, ba N ban mét nira cong ty (50%) cho ong Nguyén Duy H2 voi gia
100.000.000.000d (mdt tram ty dong), dé vo chong 6ng T1, ba N co tién dé tra
dut diém no vay tai Ngan hang M va giai chap toan bo tai san cua Cong ty T7 va
tai san c4 nhan ctia éng Vian Anh T1, ba Nguyén Thi My N, chinh 13 02 cin nha
tai tinh Binh Duong hién dang tranh chap 1a do dng H2 da chi dinh cho 6ng H
dung tén ho tam thoi 02 can nha Binh Duong, bang cach 6 ong H2 da lap muu gai
bay, du dd, uy hiép ong T1, ba N; v6i ham ¥ y budc vg chdong ong T1, ba N phai
dong y, nghe theo va tin tuéng vao 15i cam két cua ong H2 la: “Cur chuyen nhuong
cho H ditng tén hé s6 hitu nha - dat tam thoi, moi van dé H2 gidi quyét hét, anh
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an tam...!”. Sau nay c6 tién (nghia 1a sau khi vo chong ong T1, ba N nhan duoc
100.000.000.000 dong) tir viéc ban mot nira (50%) Cong ty T7 cho 6ng H2, thi
ong T1, ba N s€ hoan tra cho 6ng H2 dang 11.800.000.000d (mudi mot ty tam
tram triéu dong) khong 14i suit, dong thoi 6ng H phai sang tén 02 cin nha tra lai
cho 6ng T1, ba N.

Su viéc chuyén nhuong 02 cin nha hoan toan khong phai 1a ¥ chi giao dich
mua ban riéng ¢, ma chi 1a giao dich c6 thoa thuan bang miéng nhu d néu trén,
dong thdi day chinh 1a mot phan giao dich gan lién khong tach ro1 voi su viée tong
thé hop tac dau tu tai Cong ty T7, dé ong T1, ba N c6 tién tit toan khoan no
84.000.000.000d (tam muoi bon ty dong) cho Ngan hang M han chét dén hét Quy
2/2021, nham giai chap toan b tai san, trong d6 c6 02 cin nha dang tranh chap
tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong hién nhién thudc vé tai san c4 nhan
ctia 6ng T1, ba N. Pay méi chinh 14 ban chét that sy cua viéc chuyén nhuong.

- “Pon xin gidi chdp tai san thé chdp va cam két ni dung thuc hién” dé
ngay 11/5/2021” 1a khéi phat tir 6ng Nguyén Quang H da ty y don phuong giao
dich vé&i 6ng H3 (Pho Tong Giam doc Cong ty M1), dé qua miat 6ng T1, ba N, tu
¥ ban bac, dan dung kich ban, tu tao lap don tur, ho so v.v... v&i man kich gai bay,
du db, sap dit cua ong Nguyén Duy H2, chuyén dén cho ong T1, ba N, budc ong
T1, ba N ky, nhung 6ng T1, ba N hoan toan khdng biét day 1a thi doan cia ong
Nguyen Duy H2 da chu dich giang bay. Qua d6 cho thay, trong don nay c6 nhiéu
dau hiéu bat thuong, bat hop 1y, boi cac biéu hién sau:

+ Ngay 11/5/2021 vo chong 6 ong T1, ba N dang ¢ tinh Phu Tho, nhung trong
don lai ghi la dugc 1ap tai Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Pon ¢6 nodi dung khong rd rang, mang tinh chat chung chung, tao khe ho
cho 6ng H va Coéng ty M1 d& dang thyuc hién céc tha tuc thu ng va giai chap tai
san. Pdc bi¢t trong don, vo chéng ong T1, ba N khong chi dinh dich danh, va
khong iy quyén cho ong H dugc quyén thay mit 6ng T1, ba N giao dich véi Cong
ty M1, nhung sau d6 Cong ty M1, 6ng H3 lai don phuong lam vi¢c v6i ong
Nguyen Quang H, ong Nguyén Duy H2.... khong c6 sy tham gia va khong c6 y
kién tryc tiép tir vo chong 6ng T1, ba N.

+ Tai muc 3 Trang 3 ctia don nay da cho thay nhiéu sai pham, nhiéu khuat
tat v.v... hé 10 nhiéu dau hi€u bat thuong trong viéc hoan tat thu tuc giai chap 02
can nha tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong:

+ Pon ngay 11/5/2021 ong T1, ba N khong chi dinh, khong ty quyén dich
danh tén ng Nguyén Quang H, nhung vi sao Cong ty M1 lai ty y don phwong
tuong tac, lam viéc va chi dinh sé tai khoan cho ong H dé thyc hién nop tién, ma
Cong ty M1 ciing khong thong bao dén vo chong ong T1, ba N biét dé xac nhan
va co chép thuan cho 6ng H dugc giao dich va thyuc hién cac thu tuc ndp tién dat
coc 1.000.000.000d (mot ty dong), tiép tuc ndp 10.800.000.000d (muodi ty tm
tram triéu dong) dé giai chap 02 cin nha va quyén st dung dat dang thé chap cho
M.
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+ Theo don ngay 11/5/2021 va theo quy dinh vé thu no thi s6 tién giai chap
02 can nha phai do chinh vo chong ong T1, ba N (la nguoi tryc tlep chiu trach
nhiém tra no) méi c6 thAm quyén truc tiép ndp tién mat hodc chuyén khoan vao
tai khoan do MBAMC chi dinh. Nhung trén thyc té phia Cong ty M1 da don
phuong giao dich v6i 6ng H, qua mat 6ng T1, ba N dé giai quyét va hoan tat thu
tuc ndp tién giai chip 02 can nha khong dung quy dinh.

+ Trong sudt thoi gian ma phia Céng ty M1 don phuong giao dich véi éng
H, vo chéng ong T1, ba N hoan toan khong nhan dugc bat ctr mdt van ban nao co
lién quan dén quy trinh, thu tuc thu no va phé duyét giai chip tai san. Pong thoi
ong T1, ba N cling khong chi dinh nguoi thay mat 6ng T1, ba N dé giao dich va
ndp tién... Dén ngay 19/5/2021, thi ba Nguyén Thi My N dugc 6ng Pham Quy Ma
Lam T5 cho mot to thong bao sb 584 ky ngay 14/5/2021, trong su ngd ngang va
trong tinh trang “Chuyén da rdi”.

Noi dung thong bao s 584 ky ngay 14/5/2021 da hé 16 dau hiéu bat thuong
nhu 6ng T1, ba N da néu bén trén la: Bién ban lam viéc ngay 11/5/2021 chi don
phuong giita 6ng Nguyén Quang H va Cong ty M1 hop va ky bién ban, khong co
chit ky ctia vo chong 6ng T1, ba N. Qua d6 cho thay, bién ban nay 1a khong hop
18, khong hop phap, khong c6 gia tri thyc hién va ¢ thé néi bién ban nay ra doi
nhung khong r6 vi dong co gi ...

Cac bi don Van Anh TI, Nguyén Thi My N cho rang hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat khong ding quy dinh phdp ludt, khong ding thé thirc
van ban, cé nhiéu khudt tat, biéu hién nhuw sau:

- Hop ddng chuyén nhugng khong ghi dia diém, thoi gian.

- Cong chtmg hop dong chuyén nhuong khong ding quy dinh phap luét,
khong dung sy that ngay tai thoi diém cong chimg, nghia Ia tai thoi diém cong
chimg Hop dong chuyén nhugng khong c6 mét vo chong ong T1, ba N. Cu thé la:

+ Tat ca hd so hop dong chuyén nhuong do chinh phia 6ng Nguyén Duy
H2 don phuong bién soan.

+ Ngay 19/5/2021, cong ching vién khong Xuat trinh gidy gi6i thiéu, gidy
iy quyén hodc cac gidy td o lién quan dé thyc hién quyén cong ching.

+ Lo1 chimg cua cong ching vién sai sy that, khong chinh xac, khong ding
quy dinh phap luat, khong c6 gia tri phap ly... Tai thoi diém ky 02 Hop dong
chuyén nhuong duoc thue hién vao ngay 19/5/2021 tai M S6 Giao dich 2, s6 B T,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, nhung vin ban “Loi chitng ciia céng chiing
vién ” lai thuc hién sau 04 ngay ma cac duong su ky tén lan tay, thé hién trén van
ban 101 chiing duoc ghi 1a “Hom nay, ngay 22/5/2021, tai Van phong C; Pia chi:
D Quéc 16 A , khu phé N, phuong B, D, Binh Duong...” Do do 161 chimg nay
khong mang t1nh chat khach quan, minh bach va thé hién 16 ¥ chi cua céc bén
ngay tai thoi diém cong ching, vo chong ong T1, ba N chua mot 1an dén Vin
phong C.
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+ Noi dung chirng nhan ctia Cong chirng vién Pham Vian B la khéng trung
thuc, sai su that, vi pham phép luat... cu thé duoc trich dan: “Cdc bén giao két da
tir doc lai, dong ¥ toan bé ndi dung va ky vdo tirng trang cia hop dong, dong thoi
diém chi vao trang 4 cia hop dong ndy truée mdt t6i”.

- V61 gia tri thuc cia 02 can nha udc tinh trén 22.000.000.0004 (hai muoi
hai ty d6ng), nhung 6ng H cho rang vo chéng éng T1, ba N, dd chuyén nhuong
chi véi gia 11.800.000.000d (muoi mot ty tam tram triéu dong) 1a qua thip, day
1a dau hiéu rat bat thudng.

Hai can nha Binh Duong c6 dia chi: C va Ckhudancu T, phuorng T, thanh
phé T, tinh Binh Duong, téng dién tich dat 6:d6 thi 100% la 700m?, dugc xay
dung kién cd bé tong cbt thép, ndi that gd cao cap, cd gia tri udc tinh trén
22.000.000.000d (hai muoi hai ty dong) dén 30.000.000.000d (ba muoi ty dong).

+ Tht nhat: Ong T1, ba N hoan toan khong quen biét 6ng Nguyén Quang
H;

+ Thir hai: Gia tri 02 can nha trén thyc té c6 gia trén 22.000.000.000d (hai
muoi hai ty dong);

+ Thir ba: 02 can nha gid 11.800.000.000d (mudi mot ty tam trdm tri¢u
d6ng) tai thoi diém d6 c6 rat nhiéu khach tai Thanh phé H6 Chi Minh, Binh
Duong... dong ¥ mua, nhung 6ng T1, ba N hoan toan tir chbi ban véi gia
11.800.000.000d (mudi mot ty tam tram triéu dong).

Do viy, da cho thiy viéc chuyén nhugng 02 can nha cho ong Quang H chi
v6i gia 11.800.000.000d (mudi mot ty tam tram triéu dong) 1a qua bat hop 1y, co
nhiéu dau hiéu bat thuong, c6 nhiéu uan khuc che 14p cho mot su that khac. Tai
sao 6ng T1, ba N khdng ban cho khach hang trong mién N, ma lai phai di dén tinh
Phu Tho véi khoang cach gan 2.000km dé ban véi gia qua thap cho ong Nguyén
Quang H.

Ong Nguyen Quang H da o y che gidu tinh tiét vu viéc, khong cung cdp
cho Toa an so tham van ban sé 3466 ngay 04/10/2021 thé hién ré ban chdt su
thdt vé viéc chuyén nhirong 02 cin nha, c6 ddu hiéu bat thuong.

- Vao thang 9/2021, loi dung vao glay cht quyén 02 cin nha vira dugc cap,
6ng Nguyén Quang H da giri dén vo chong 6 ong T1, ba N van ban “Thong bado
thoi han ban giao tai san ngay 28-9-2021" dé yéu cau ban giao nha cho 6ng H,
mac du su that 1a 6ng H chi 1a nguoi dugce 6ng H2 chi dinh dung tén ho tam thoi,
chtr khong phai 1a nguoi chu sé hitu that sy cua 02 cdn nha, khong dugc xam
pham va khong dugc st dung 02 can nha nay.

- Ngoai hanh vi lira do chiém doat Cong ty T7 va chiém giit nha may, thi
nay phia 6ng Duy H2 d rap tam tiép tuc lira dao chiém doat 02 cin nha, dat dang
tranh chap. Do vay, 6ng T1, ba N da c¢6 van ban phuc dap sé 3466/MN-2021 ngay
04/11/2021 giri dén 6ng Nguyén Quang H, 6ng Nguyén Duy H2.

Tuy nhién, phia dng Duy H2 da 1¢i dung vao céc hanh vi gian déi, lamdung
tin nhiém, gai bay, du do vo chong ong T1, ba N dé cé dugc 02 giay chirng nhan
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chu quyen nha mang tén 6ng H. Phia 6ng H2 da tré mat, xem thuong phap luat,
nén vao ngay 25/12/2021 6ng Duy H2 da chi dao cho 6ng Quang H, 6ng Vi Anh
T, 6ng Tran Viét H4 t6 chirc mot nhém nguoi voi hanh vi xam pham gia cu bét
hop phap, cudng doat tai san gdm c6: Tho pha khoa nha, Thira phat lai, Iuc luong
mdc ao xanh (ma ho cho 1a bao v¢), vai chiéc xe tai cing mot sd nguoi than cua
phia 6ng Nguyen Duy H2, tu tap trudc ctira 02 can nha vo1 ham y uy h1ep, ra oai,
gay ap luc nhim dé d& dang thyc hién trot lot viéc pha khoa cira tién vao trong
nha dé cudng doat tai san cho di.

Hang xom va mot s ngudi than ctia ong T, ba N phat hién kip thoi, ngin
chédn va bao cho Cong an phuong T den lap bién ban ngay25/12/2021, dé nghi
khong duoc gdy rdi mat trat ty, yéu cau ong Nguyen Quang H khong du’oe vao
nha trai phap luat, chd két luan ctia cac co quan ¢ tham quyén.

Nhén thdy bang nhom ctia dng Nguyén Duy H2, 6ng Nguyen Quang H, ong
Vii Anh T d3 c6 hanh vi gian déi, lam dung tin nhiém, uy hlep tinh than dé cudng
doat, lira ddo chiém doat tai san 14 02 cin nha dang tranh chap, khong tach roi véi
vu viéc lira dao chiém doat Cong ty T7. Ong T, ba N di c6 don t6 giac toi pham
gri dén PC03 Cong an tinh B.

cong ty M1 chdp thudn gidi chap 02 can nha tai phuong T, thanh phd T,
tinh Binh Duong la trai quy dinh phap ludt:

- Tai thoi diém giai chap thi 02 cin nha nay 13 tai san dang bi khoi kién con
hiéu Iuc tai Toa 4n nhan dan thanh phé Thuan An, do Tham phan Lé Thi T6 thy
Iy vé viéc tranh chip hop dong tin dung. Nguyén don: Cong ty xir Iy ng MBAMC.
Bi don: Cong ty TNHH T7.

- Ong T, ba N xac dinh c6 ky 02 hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat voi 6ng H dé chuyén nhuong 02 cin nha gin hen vOi quyén su dung dat tai
dia chi C va C5/25 thudc cac thira 846, 847 t& ban do s6 953 tai khu phd B, phuong
T, thanh phé T, tinh Binh Duong. Tuy nhién d6 chi 1a giao dich gia tao, ong T, ba
N bi phia nguyén don lua d6i dé che day mot su that khac nén méi ky chuyén
nhuong dudi gia tri thuc té cla tai san. Do do, ong T, ba N khong dong v véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don va cho rang 02 cin nha gan lién vOi quyen sir dung
dat tai dia chi C va C5/25 thudc céc thira 846, 847 to ban d6 sd 953 tai khu phd
B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong V?ln 1a tai san cta vo chong ong T
nén khong dong ¥ ban giao theo yéu cau khoi kién cta 6ng H.

- Do giao dich chuyén nhuong 02 can nha gin lién véi quyén sir dung dat
tai dia chi C va C5/25 thudc cac thira 846, 847 to ban do s6 953 tai khu phd B,
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong giira vo chong 6ng T va ba N cho 6ng
Nguyen Quang H la giao dich gia tao, khong co6 that nén bi don co yéu cau phan
t6, yéu céu Toa an tuyén 02 hop dong ehuyen nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat s6 cong chung 2335, Quyen s0 01/2021 TP/CC-SCC/HBGD
can cir theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat so BP348933 s6 vao so cap GCN: CHO1805/KDC.TG do
Uy ban nhan dén thi x4 (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong cap ngay 04/12/2013
va sb cong ching 2336, Quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/ HPGD cin cit theo Gidy
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chung nhan quyén st dung gét,, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BY 914863 (S0 vao s6 cap GCN: CH05258/KDC.TG) do Uy ban nhan dan
thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong cap ngay 29/3/2016 1a vo6 hiéu.

- Qud trinh t6 tung nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
thuong mai co phan Q trinh bay:

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (M) c6 ky v6i 6ng Vin Anh T1 va ba
Nguyén Thi My N - 1a chit Doanh nghiép tu nhan M2 (nay la Cong ty TNHH T7)
cac hop dong tin dung dé cap tin dung cho 6ng T1 ba N phuc vu hoat dong san
xuat kinh doanh. Ong T1, ba N ¢6 thé chap cho Ngan hang nhiéu tai san, trong d6
c6 02 thira dat 14 thira 846 va thira 847 to ban dd s6 953 tai khu phd B, phuong T,
thanh phé T, tinh Binh Duong. Sau khi 6ng T1, ba N ndp tién giai chap tai san, M
da thuc hién tra lai Giéy ching nhén tai san cho 6ng T1, ba N va thyuc hién x6a
thé chap theo quy dinh phép ludt. M da ban giao tai san cho dng T1, ba N thi dng
T1, ba N c6 day di quyén giao dich d6i voi tai san ccua minh theo quy dinh phap
luat. Ngan hang khong c6 yéu cau doc lap va yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Vian phong C, do 6ng Lé Pinh T4
- Truong Van phong dai dién trinh bay:

Vin phong C c6 tiép nhan hd so cong chimg hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat cua 6ng Vin Anh T1. Sau khi doi
chiéu va kiém tra tinh x4c thuc cia yéu cau cong chimg va sau khi xac dinh dung
chu thé dbi tuong tham gia hop dong 1a phi hop phap luat, khong trai dao duc xa
hoi thi Cong chimg vién dé ching nhan 02 hop d6ng chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat Cu thé Vin phong Cong chimg da chimg nhan
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 2335
va s0 2336 quyén so 1/2021/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 22/5/2021, khi cong
chtng cac bén da tu doc lai, dong ¥ toan bd ndi dung va ky vao ting trang ctia
hop dong, dong thoi diém chi vao trang 4 ctia hop dong trudc mat Cong ching
vién.

Vin phong C khang dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat néu trén hoan toan dung phap luat, phu hop dao duc x4
hoi, thoi diém giao két hop dong tai san khong bi ngin chan hodc tam dinh chi
giao dich nén cac bén phai nghiém chinh thuc hién day du cac quyén va nghia vu
theo ndi dung ciia hop dong da ky két theo quy dinh phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 120/2024/DS-ST, ngay 18/9/2024 va Quyét
dinh stra chita, bo sung ban an s6 82/2024/QD-SCBSQD, ngay 24/9/2024 cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong d quyét dinh:

1. Chip nhén toan bo ) yéu cau khai kién cta nguyen don 6ng Nguyén Quang
H vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, kién doi tai san
véi bi don 6ng Vian Anh T1 va ba Nguyén Thi M§ N.

2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Vin Anh T1 va ba
Nguyén Thi My N vé viéc yéu cau Toa an tuyén vo6 hiéu 02 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 22/05/2021, tai Van
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phong C - tinh Binh Duong s6 cong ching 2335, Quyén s6 01/2021 TP/CC-
SCC/HDGD can cu theo Glay chimg nhan quyen st dung dat quyen sO hiru nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat s BP348933 s vao sd cap GCN:
CHO1805/KDC.TG do Uy ban nhan dan thi xd (nay la thanh phd ), tinh Binh
Duong cip ngay 04/12/2013 va sb cong ching 2336, Quyen 5O 01/2021 TP/CC-
SCC/ HBGD cén cu theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s0 htru nha
& va tai san khac gin lién v6i dat s BY 914863 (s6 vao sd cip GCN:
CH05258/KDC.TG) do Uy ban nhan dan thi xi (nay 13 thanh phd ), tinh Binh
Duong cap ngay 29/3/2016.

Budc bi don 6ng Vin Anh T1, ba Nguyén Thi My N phai ban giao cho 6ng
Nguyen Quang H 02 (hai) can nha gan li€n v6i quyén st dung dat tai dia chi C va
C5/25 thuoc cac thira dat sau:

- Thira dét s6 846, to ban dd s6 953 dién tich 350m? dat ODT va cong trinh
trén dat gdm c6 nha & riéng 18, dién tich xay dung 288,1m?, dién tich san 328,3m?
tai: Khu dan cu T, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong va da dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS11510
ngay 02/7/2021.

- Thira dat s6 847, to ban d6 s6 953 dién tich 350m? dat ODT va cong trinh
trén dat g(‘A)m c6 nha & riéng 1¢, dién tich x4y dung 342,8m?, dién tich san 524,8m?
tai: Khu dan cu T, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong va da dugc S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CS11511
ngay 02/7/2021.

(C6 so do kém theo).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vy phai chiu chi phi do dac,
dinh gia, an phi dan sy so tham va quyén khang cdo cua cac duong su.

‘Sau khi tuyén én, ngay 01/10/2024, cac bi don 6ng Van Anh T1 va ba
Nguyén Thi My N khang cao toan bd ban an so' thdm, yéu cau Toa an cap phuc
tham xét xtr huy toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Van Anh T1 va ba Nguyén Thi My N
1a nguoi khang cdo van gittr nguyén yeu cau khang cao, nguyén don gilr nguyén
yéu cau khoi kién. Cac duong su khong thoa thuén dugce voi nhau vé viée giai
quyet vu an.

* Trong phan tranh luan:

Bi don 6ng Van Anh T1 cho rang 02 hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat va tai san gan lién v&i dat gdm: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 22/05/2021, tai Van phong C, tinh Binh Duong
s6 cong ching 2335, Quyén s 01/2021 TP/CC SCC/HDGD can cir theo Gidy
ching nhén quyen st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BP348933 s6 vao so cap GCN: CHO1805/KDC.TG do Uy ban nhan dan thi
x4 (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong cip ngay 04/12/2013 va s cong ching
2336, Quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/ HPGD cin cir theo Gidy chimg nhan
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quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s BY
914863 (sé vao s6 cap GCN: CHO05258/KDC.TG) do Uy ban nhan dén thi xa (nay
la thanh pho ), tinh Binh Duong cép ngay 29/3/2016 giira ong Nguyen Quang H
va vgQ chong 6ng Vian Anh T1, ba Nguyén Thi My N 13 hop ddng gia tao nham
che giau cho viéc mua ban doanh nghiép Cong ty T7 (Binh Phudc) va Congty T8
do 6ng Nguyén Duy H2 1am dao dién nhim chlem doat tai san ciia Céng ty T7 va
tai san cua 6ng T1, ba N. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don va
bi don 6ng Vian Anh T1 dé nghi Hoi dong xét xtr hiy ban an so tham dé giai quyét
lai do cip so tham diéu tra thu thap chimg cir chua day du: khong dua Cong ty
M3, Cong ty T7, Cong ty T8, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh phd T,
6ng Nguyén Duy H2, 6ng Pinh Tién H5, 6ng Pham Vin B, 6ng Pham QuyMalL,
ba L& Thanh H6 (Pho phong Thu héi no khu vye Ha Noi) vao tham gia t6 tung 1a
vi pham nghiém trong thi tyc to tung.

Ong Vil Anh T 14 nguoi dai dién theo uy quyen ctua nguyén don xac dinh
quan hé chuyén nhuong 02 cin nha dang tranh chap 1a quan h¢ cé nhan gifta 6ng
Nguyen Quang H va 0ng Vian Anh T1, ba Nguyén Thi My N, khong lién quan
dén viéc mua ban c6 phan giira Cong ty T7 va Cong ty T8. 02 hop dong noi trén
dugc cong chimg ding quy dinh phap luat nén c6 hiéu luc phap luat, yéu cau Hoi
dong xét xir gitr nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung dé thuc
hién ding quy dinh cta Bo luat TH tung dan sy tai Toa 4n cap phiic tham.

- V& noi dung: Sau khi xét x{r so tham 6ng Vian Anh T1 va ba Nguyen Thi
My N la bi don trong vu an khang cao ban an so tham yéu cau Toa an cap phuc
tham hily ban an so tham dé giao hd so vé Toa an cap so tham giai quyét lai theo
quy dinh phép luat. Xét thiy, Toa an cap so tham khong dua 6ng Nguyén Duy H2
va Cong ty xur Iy ng MBAMC-HCM truc thugc Ngan hang Thuong mai co phan
Q,Congty T7 vaCongty T8 vao tham gia t6 tung vai tu cac 1a nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan theo yéu cau ctia 6ng Véan Anh Tl va ba Nguyen Thi My
N la thudc truong hop bo sot ngudi tham gia t tung nén dé nghi Hoi dong xét xur
ap dung khoan 3 Diéu 308 ciia Bo luat T6 tung dan sy chap nhan khang céo cua
bi don 6ng Van Anh TI1, ba Nguyén Thi My N, huy Ban an so tham s
120/2024/DS-ST, ngay 18/9/2024 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Thuén An, tinh
Binh Duong, giao hd so vé Toa an nhan dan thanh phd Thuin An giai quyét lai
so thAm theo quy dinh phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chiig ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vétd tung:

- Pon khang c4o ctia bi don 6ng Van Anh T1 va ba Nguyén Thi My N lam
trong thoi han quy dinh cua phép luat nén hop 1€.

- Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Vién phong C do ong Lé
Dinh T4 dai dién theo phap luat c6 don dé nghi xét xtr vang mat; Ngan hang
Thuong mai cd phan Q (M) do ong Nguyén Vin T3 va ong bao Van S 1a nguoi
dai dién theo uy quyén nhung vang mat. Can ctr khoan 2 Diéu 296 cta Bo luat TS
tung dan su Toa an tiép tuc xét xir vu 4n theo tha tuc chung.

- Bi don ba Nguyén Thi My N viang mit nhung theo don dé nghi va 16i trinh
bay cila bi don 6ng Van Anh T1 (6ng T1 dong thoi 1 chong cta ba Nguyén Thi
My N) tai phién toaba N Véng mat tai phién toa vi su ki¢n bat kha khang, tr¢ ngai
khach quan do ba N bi bénh rdi loan hdn hop lo au, trAim cam din dén stc khoe,
thé chét 13n tinh than khéng dam bao, dong thoi 6ng Van Anh T1 yéu cau Hoi
dong xét xtr tam dinh chi viéc giai quyét vu an do thu thép tai li¢u, ching ctr chua
day du. Xét thay, ba N va éng T1 1a vo chong, quyén sir dung dat va tai san gan
lién vé6i dat 1a 02 can nha thude thira dat sd 846, 847, to ban dd 953, toa lac tai
C5/24 va C khu dén cu T, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong ¢ lién quan
dén quyen va nghia vu ctia vo chong 6ng T1, ba N. Do d6, viéc ba Nguyén Thi
My N vang mat tai phi€n toa nhung 6ng Van Anh T1 c6 mat. Ong T1 ciing khong
xudt trinh duoc tai liéu, ching ctr chimg minh ba N bi bénh nang khong thé tham
gia phién toa. Can cur Diéu 296 ctia Bo luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu ciu hodn phién toa va tam dinh chi giai quyét vu an cua bi don dng
Viéan Anh T1.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Theo chimg cir co tai hé so thé hién, M cap tin dung cho Cong ty T7
theo cac Hop dong cap tin dung:

- Hop dong cap tin dung s6: 4822.16.103.474396.TD ngay 25/5/2016;

- Hop dong cap tin dung s6: 7910.16.103.474396.TD ngay 23/6/2016;

- Hop dong cap tin dung s6: 3117.17.103.474396.TD ngay 03/4/2017;

- Hop dong cap tin dung s6: 25359.17.103.474396.TD ngay 10/11/2017;

- Hop dong cap tin dung s6 702.14.140.474396.TD ngay 12/6/2014.

Pé dam bao cho khoan vay theo cac hop Q6ng tin dung trén, ong Van Anh
T1 va ba Nguyen Thi My N dé ky voi M hop dong the chap nhiéu tai san la bat
dong §é1n, Xxe 0 1o, V.V, trong do co tai san the c}lép la quyén sur dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat 846, to ban do s6 953, khu dan cu T, phuong T,
thi xd (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén str dung
dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BY 914863 (sd vao s6
cap GCN CHO05258) do Uy ban nhén dan thi xa (nay la thanh phé ), tinh Binh
Duong cap ngay 29/3/2016, theo Hop dong thé chap tai san so:

10285.17.103.474396.BD ngay 12/6/2017 va quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat tai thua dat 847, To ban d6 s6 953, Khu dan cu T, phuong T, thi xa
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(nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat

quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BP 348933 (s6 vao sb cip
GCN CHO1805/KDC.TG) do Uy ban nhén dan thi x3 (nay 13 thanh phd) T, tinh
Binh Duong cép ngay 04/12/2013 theo Hop ddng thé chip tai san sb:

10294.15.103.474396.BD ngay 08/7/2015.

[2.2] Qué trinh thuc hién hop dong tin dung, Cong ty T7 da vi pham nghia
vu thanh toan ng vay theo thoa thuan tai hop dong cép tin dung. Ngay 20/8/20219
gitra Chi nhanh Cong ty Trach nhiém hiru han Q1 va khai thac tai san thudc Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q tai Thanh phd H6 Chi Minh (sau day viét tit 1a Cong
ty M1) va 6ng T1, ba N c6 bién ban 1am viéc vé viéc xir 1y tai san bao dam dé
thanh toan nghia vu ctia Cong ty T7 vay tai M. Theo ndi dung bién ban thé hién:
Cong ty M1 voi 6ng T1, ba N thong nhat phuong an xir 1y 03 tai san ngan han,
trong d6 c¢6 02 quyén sir dung dat néu trén 1a ong T1, ba N chu dong tim ddi tac
ban tai san, Cong ty M1 thuc hién dong thoi cac thi tuc ban dau gia tai san, dam
bao thu héi no. Nhu vay, gitra Cong ty M1 va ong T1, ba N da ty thoa thuan
phuong thire xir 1y tai san thé chép.

[2.3] Ngay 25/12/2020, M 1y quyén cho Cong ty M1 khoi kién Cong ty T7
tai Toa an nhan dan thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong. Trong ndi dung khoi
kién, co phan yéu cau xir 1y tai san bao dam 1a hai tai san thé chap néu trén.

[2.4] Pén ngay 11/5/2021, ong Van Anh T1 va ba Nguyén Thi My N ¢6
don “Pon xin gidi chdp tai san thé chdp va cam két ndi dung thuee hién” giri d&én
Ngéan hang Thuong mai C6 phan Q - Chi nhanh S& G va Cong ty M1, c6 noi
dung: 6ng T1, ba N dong ¥ va chap nhan ban tai san tra no cho M va dén thoi
diém hién tai dd c6 khach hang mua tai san dang thé chap. Ong T1, ba N xin M
cho nodp tién giai chap 02 tai san 1a nha va dit tai Khu dan cu T, phuong T, thi xa
(nay 13 thanh phd) T d3 thé chap tai M. Tong gia tri 02 tai san dé xudt giai chap la
11.800.000.000d (mudi mot ty tam tram triéu dong). Ong T1, ba N dong y truc
tiép ky hop dong chuyén nhuong tai san cho bén nhan chuyén nhuong va ban giao
tai san cho bén nhan chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat... Nhu vay, giita
6ng T1, ba N va M da Iya chon phuong thirc xtr 1y tai san thé chap theo phuong
thie khac dugce quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 303 ctia Bo luat Dan su. Sy thoa
thuan gitra cac duong su néu trén phu hgp véi phuong thirc xr 1y tai sdn ma ong
Vin Anh T1 va ba Nguyén Thi My N da ky v6i Cong ty M1 tai vin ban ngay
20/8/2019.

[2.5] Thuc hién phuong thirc xir 1y theo dé nghi cua 6ng T1, ba N. Cung
ngay 11/5/2021, Cong ty M1 da lam vi€c v6i dng Nguyén Quang H la khach hang
c¢6 nhu ciu mua tai san trén. Noi dung lam viéc gitta ong Nguyén Quang H va
Cong ty M1 nhu sau:

“]. Bén A sé trinh cdp tham quyén MB gidi chdp 02 tai san trén dé Bén thé
chap va Bén B giao dich mua ban/chuyén nhwong. Gia tri giai chap 02 tai san
trén: 11.800.000.00 dong (Mwoi mot ty tam tram triéu dong).

2. Sau khi cdc ben cung trao doi va thoa thudn, Bén B tir nguyen chuyén
khoan cho Bén A so tién thién chi dat coc mua tai san la: 1 ty dong (Bang chit:
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Mot ty dong chan) Ngay sau khi co thong bao phé duyét cua MB, Bén A sé thong
bdo cho Bén B dé cdc bén thuc hién cdc thii tuc mua ban 02 tai san trén, ndp tién
thanh toan vao MB theo quy dinh cua Phap Ludt.

3. Truwong hop, Bén thé chdp va Bén B hoan thanh ky Hop dong chuyén
nhwrong, thanh todn tra ng theo thong bao cua MB, s6 tién dat coc trén sé dwoc
khau trir vao Gid tri Hop dong chuyén nhwong va chuyén sang thu no tai MB.

4. Truong hop phuong dn ban tai san khong duwoc MB phé duyét hodc
khong thuc hién duoc. Bén A sé tra lai Bény B so tién coc thién chi trén vao tc}i
khoan Bén A chi dinh trong vong 10 ngay ké tw ngay Bén B dé nghi hoan tra tién
coc.

5. Chi phi chuyen nhirong, giao dich do Bén thé chdp va Bén B lam viéc,
thanh todn, Bén A sé hé tro thii tuc giao dich, chuyén nhwong cho cic Bén”’

[2.6] Thyc hién thoa thuan, 6ng Nguyén Quang H d3 hoan thanh viéc dat
coc so tien 1.000.000.000d (mdt ty dong) cung ngay 11/5/2021.

[2.7] Ngay 14/5/2021, Cong ty M1 di ban hanh thong bao vé viéc ndp tién
giai chap tai san bao dam cho 6ng T1, ba N, 6ng H cliing Cong ty T7 thuc hién
viéc ndp tién giai chap tai san. Trén co sé thong bao, ngay 17/5/2021, 6ng Nguyén
Quang H thanh toan tiép so tién con lai 1a: 10.800.000.000d (muoi ty tam trim
triéu dong) tai Uy nhiém chi ngay 17/5/2021.

[2.8] Ngay 22/5/2021, giita ba Nguyén Thi My N, 6ng Vin Anh T1 (viét
tat1a bén A) va ong Nguyén Quang H (viét tat 1a bén B) da ky 02 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai Van phong C, tinh Binh
Duong, cu thé:

- Hop ddng chuyén nhuong thira dat sé 846, to ban d6 sd 953 dién tich
350m? d¢at ODT va cong trinh trén dat gdm c6 nha & riéng 1¢, dién tich xay dung
288,1m?, dién tich san 328,3m? tai: Khu dan cu T, phuong T, thi xa (nay la thanh
pho ), tinh Binh Duong duoc Uy ban nhén dan thi xa (nay 1a thanh pho) T cap
Gidy ching nhéan quyén su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BY 914863 (s6 vao so CHO05258) ngay 29/3/2016 cho 6ng Van Anh
T1, ba Nguyen Thi My N, s6 tién chuyén nhuong 1a 6.300.000.000d (sau ty ba
tram triéu dong).

- Hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 847, to ban d6 s6 953 dién tich
350m? dat ODT va cong trinh trén dat gdm c6 nha o riéng 18, dién tich xay dung
342,8m?, dién tich san 524,8m? tai: Khu dan cu T, phuong T, thi xa (nay la thanh
pho ), tinh Binh Duong duoc Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh pho) T cap
Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sé BP 348933 (s vao sd CHO1805) ngay 04/12/2013 cho 6ng Van Anh
T1, ba Nguyen Thi My N, gia chuyén nhuong 1a 5.500.000.000d (nim ty nim
tram triéu dong).

Ngay 02/7/2021, 6ng Nguyén Quang H d& duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap 02 gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va
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tai san khac gan lién véi dat gdm: Gidy chirng nhan sé DB 774408 (s vao so cp
gidy chung nhan CS11510), ngay 02/7/2021 dbi voi thira dat sb 846 to ban do
953, dién tich dit & d6 thi 350m?% nha & riéng 1é cép III, dién tich xay dung
288, 1m2 (dién tich san 382,3m?) Va Gidy chtng nhan s6 DB 774409 (s6 vao so
cap gidy chimg nhan CS11511), ngay 02/7/2021 ddi voi thira dat s6 847 to ban d6
953, dién tich dit & d6 thi 350m?% nha & riéng 1é cip III, dién tich xdy dung
342,8m2 (dién tich san 524,8m?).

[2.9] Nhu vay, s tién giai chap, viéc giai chap va ky chuyen nhuong duogc
thuc hién dang theo “Don xin gidi chdp tdi san thé chdp va cam két ndi dung thuec
hién” ngay 14/5/2021 cua 6ng T1, ba N. Theo don ngay 14/5/2021 thi 6ng T1, ba
N da chon phuong thic xir 1y tai san 1a ty thoa thuan. Sy tu nguyén cam két, thoa
thuan 13 mot trong nhitng nguyén tic co ban cua phap luat dan su duoc ghi nhan
tai Piéu 3 cta Bo luat Dan sy nim 2015 nén c6 hiéu luc thuc hién dbi véi cac bén
va phai duoc chu thé khac ton trong. Viéc giai chap, ky chuyén nhuong thuc hién
theo ding quy dinh tai khoan 4 Piéu 52 ctia Nghi dinh s6 21/2021/ND-
CP19/3/2021 ciia Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan su vé bao dam thuc
hién nghia vu. Ong T1, ba N cho rang viéc giai chap, chuyén nhuong 1a bi lira déi,
gia tao nhung 6ng T1, ba N khOong dua ra dugc chiing ¢t chirng minh. Do d6, Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan
yéu cau phan t6 cta bi don 13 ¢6 cin ct.

[3] Tai Toa an cap phuc tham, ong T1, ba N ¢6 nhiéu don dé nghi yéu cau
xac minh, thu thap tai liéu, chung ctr. Can cr theo quy dinh tai Diéu 284, 287 cua
Bo luat T tung dan su, nghia vu cung cép tai liéu, ching cir trong giai doan phic
tham 13 nghia vu cua duong su. Do do, Toa an khong tién hanh xac minh, thu thap
theo cac don yéu cau ctia 6ng T1, ba N 1a dung quy dinh phap luat.

[4] D6i voi viee dé nghi tam dinh chi giai quyét vu 4n: xét, yéu cau cta ong
T1, ba N khong thudc cac truong hop Hoi dong xet xu phai tam dinh chi giai quyét
vu 4n nén khong c6 can ctr chap nhan don dé nghi tam dinh chi giai quyét vu an
cua ong T1, ba N.

[5] D01 v6i don dé nghi triéu tap nguoi co quyen lg1, nghia vy lién quan
tham gia to tung. Xét, 6ng T1 cho rang ong binh Tién HS, 6ng Pham Van B, Ong
Pham Quy M3 L (ngudi duge 6ng H ay quyén thuc hién thi tyc xin cap gidy
chtng nhan quyén str dung dét cho ong Nguyén Quang H tai Vin phong DPing ky
dat dai thanh phd T), ba Lé Thanh H6 (Pho phong Thu hoi no khu vuc Ha Noi),
6ng Nguyén Duy H2 (anh rudt 6ng Nguyen Quang H), Cong ty M1, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh pho T ¢6 lién quan dén vy an va yéu cau triéu
tap nhitng nguoi trén vao tham gia td tung vai tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan nhung Ho1 dong xét xtr phuc tham khong triéu tap nhimg nguoi trén
vao tham gia t& tung. Theo quy dinh tai Diéu 293 cua Bo luat T6 tung dan sy quy
dinh: “Toa an cap phic tham chi xem xét lai phén ciia Ban dn so tham, quyet dinh
ciia Toa dn cdp so tham cé khdng cdo, khdang nghi hodc cé lién quan dén viéc xem
xét noi dung khang cdo, khang nghi”. Nhu vay, pham vi xet xur phic tham theo
quy dinh vién dan trén 1a chi xem xét lai phan cua Ban an so tham ma 6ng T1, ba
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N khang cdo. Theo Ban an so tham, Toa an cap so tham khong triéu tap nhimg
nguoi trén vao tham gia t6 tung nén Toa an cap phic tham khong triéu tap. Ong
T1 cho rang nhitng c4 nhan, t6 chirc noi trén c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén
vu an tuy nhién 6ng T1, ba N khong dua ra dugc ching ctr chimg minh nhiing
nguoi trén lién quan dén viée giai chép tai san thé chap, cung nhu co lién quan
dén viéc chuyén nhuong quyen sur dung dat, tai san gan lién voi dat gitta 6ng H
v6i ong T1, ba N nén Toa 4n cap so thim khong dwa vao tham gia t6 tung 1a phu
hop theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua Bo luat T6 tung dan su.

~ [6] Turcac 1y do trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay khong c6 can cu
chap nhan khéng céo cua cac bi don 6ng Van Anh T1, ba Nguyen Thi My N dé
hty ban 4n so tham.

[71Y kiénﬂ ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi
hiy ban an so tham la chua phu hop.

[8] Vé an phi dan su phuc tham: ong Van Anh T1 va ba Nguyén Thi My N
phai chiu 4n phi dan sy phuc tham theo quy dinh ctia phéap luat do yéu cau khang
c40 khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cta B luat T
tung dan su;

- Can ctr vao Diéu 166, 167 ctia Luat Dat dai 2013; Diéu 158, 164, 166, 500,
503 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang cio cta cac bi don 6ng Van Anh T1 va ba
Nguyen Thi My N.

2. Giit nguyén Ban an dén sur so tham s 120/2024/DS-ST ngay 18 thang 9
nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyen
Quang H vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, kién
doi tai san vé6i bi don 6ng Vin Anh T1 va ba Nguyén Thi My N.

2.2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Vian Anh T1 va ba
Nguyén Thj My N vé viée yeu cau Toa an tuyén v6 hiéu 02 hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 22/5/2021, tai Van
phong C - tinh Binh Duong sd coéng chung 2335, Quyén sd 01/2021 TP/CC-
SCC/HDGD can cu theo G1ay chimg nhan quyen st dung dat quyen sO hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dit sb BP348933 s vao s6 cidp GCN:
CHO01805/KDC.TG do Uy ban nhan déan thi xi (nay 1a thanh phd T) tinh Binh
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Duong cap ngay 04/12/2013 va sé cong chimg 2336, Quyen 5O 01/2021 TP/CC-
SCC/ HDGD cén cu theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen s0 htru nha
& va tai san khic gin lién v6i dat sé6 BY 914863 (S6 vao s6 cip GCN:
CH05258/KDC.TG) do Uy ban nhan déan thi xa (nay 13 thanh phd T), tinh Binh
Duong cp ngay 29/3/2016.

Bugc bi don 6ng Van Anh T1, ba Nguyen Thi M¥ N phai ban giao cho 6ng
Nguyén Quang H 02 cin nha gin lién v6i quyén str dung dét tai dia chi C va C5/25
thudc cac thura:

- Thira dat 50 846, to ban do 50 953 di¢n tich 350m? dat ODT va cong trinh
trén dat gom c6 nha & riéng 1¢, dién tich xay dung 288,1m?, dién tich san 328,3m?
tai: KDC T, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong va da dugc S¢ Tai nguyén

va Mai truong tinh B cip Gidy chting nhan quyén st dung dat sé CS11510 ngay
02/7/2021.

- Thira dat s6 847, to ban d6 s6 953 dién tich 350m? dat ODT va cong trinh
trén dat g(‘A)m c6 nha & riéng 1¢, dién tich x4y dung 342,8m?, dién tich san 524,8m?
tai: KDC T, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong va da duoc So tai nguyén
va mdi trudng tinh B cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd CS11511 ngay
02/7/2021.

(C6 so do ban vé keém theo).

3. V& chi phi do dac, tham dinh va dinh gid: Nguyén don ty nguyén chiu
(da thyc hi¢n xong).

4. V& an phi dan sy so thim:

Bi don 6ng Van Anh T1 va ba Nguyen Thi M¥ N phai chiu 600.000d (sau
tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

Tré lai cho 6ng Nguyen Quang H 300.000d (ba tram nghin d6ng) tién tam
g an phi theo Bién lai thu tién s6 0002494 ngay 19/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an san sy thanh phd T, tinh Binh Duong.

5. Vé an phi dan sy phiic thim: ong Van Anh T1 va ba Nguyen Thi My N
mdi ngudi phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) va dugc khau trir hét vao tién
d3 ndp tam tng 4an phi phuc tham trudc day theo Bién lai thu tién tam tng an phi
s6 0002912 ngay 09/10/2024 va Bién lai thu tién tam ng an phi s6 0005479 ngay
19/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thuan An, tinh Binh
Duong.

6. Truong hop ban an dugce thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND thanh ph6 Thuén An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong; ) (D k)

_ Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Y

Thuén An;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Nguyén Vin Thanh
TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
SO PO BAN VE

(Kém theo Ban an s6 342/2025/DS-PT ngay 25/6/2025 cta Toa an nhan
dan tinh Binh Duong)

Ho6 so thira dat, nha ¢ va tai san khac gan lién vi dat s6 846, to ban do so
953:



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh pho Thugn An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong; ) (D ky)

_ Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Y

Thuan An;

- Céc duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Déan su.

Nguyén Vin Thanh
TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
SO PO BAN VE

(Kém theo Ban 4an sb 342/2025/DS-PT ngay 25/6/2025 cta Tda an nhan
dan tinh Binh Duong)



Ho so thira dat, nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 847, to ban do so

953:
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh pho Thuan An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong; ) (D ky)
- Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Y
Thuan An;

- Céc duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Déan su.

Nguyén Vin Thanh






