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- Th phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Vii Hoang Linh

Céac Tham phan: Ong Bui Thanh Thao

Ong L& Quang Ninh

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Thé Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc.
A - Dai di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Ha Van Chuyén - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 22 thang 3 dén ngay 25 thang 3 nam 2021, tai tru s Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc xét xtr phic thim cong khai vu an dan sy thu Iy sO
275/2020/TLPT-DS ngay 25 thang 12 nam 2020 ve viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”, do Ban an dan su so tham s6 51/2020/DS-ST
ngay 09 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyé¢n L, tinh Binh Phudc bi
khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 27/2021/QDXXPT-DS ngay 18
thang 01 nam 2021, gitra cac duong su:

+ Nguyén don: Chi Tran Thi Thanh X, sinh ndm 1987; Tri tai: T6 6, 4p M,
xa P, huyén C, Th pho Ho6 Chi Minh; Dia phi lién hé: Cong ty may mac QV
(Phong QA), duong Nguyen Van Ni, khu pho 2, thi tran C, huyén C, Th pho Ho
Chi Minh. “Vang mat”

Nguoi dai dién theo sy quyén cua chi X: Ong Lé Trong H, sinh nam 1968;
Tru tai: Khu pho 3, phuong T, thi xa P, tinh Binh Phuéc (Theo Hop dong uy
quyén ngay 16/3/2021) “Co6 mat”

+ Bj don: Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh nim 1960; Tr( tai: T6 7, 4p 6, x4
L.T, huyén L, tinh Binh Phudc. “Cé mat”

+ Nguoi c6 quyen loi, nghia v lién quan:

1. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1971; Trii tai: Ap 3, xa L.T, huyén L, tinh Binh
Phudc. “Dé nghi giai quyét vang mat”

2. Anh Tran Thé Tr, sinh nam 1980; Tr0 tai: Ap 2, x& L.Th, huyén L, tinh
Binh Phudc. “Vang mat”

3. Anh Tran Minh S, sinh nim 1985; Tru tai: Ap 5, xa L.H, huyén L, tinh



Binh Phudc. “Vang mat”

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia anh Tr, anh S: Ong Lé Trong H, sinh nim
1968; Tru tai: Khu phd 3, phu:ong T, thi xa P, tinh Binh Phudc (Theo Hop dong ty
quyén ngay 12/3/2021 va ngay 16/3/2021) “Cé mit”

4. Chi Tran Thi A, sinh ndm 1992; Tra tai: Ap 2, x3 LD, huyén L, tinh
Binh Phudc. “Co mat khi xét xur; vang mat khi tuyén an”

5. Anh Tran Minh H2, sinh nam 2002; “Vang mat”

6. Anh Tran Minh H3, sinh ndm 2002; “Vang mat”

Cung tra tai: Ap 6, xd L.T, huyén L, tinh Binh Phuéc.

7. Vin phong cong chirng Nguyén Thi D

Pia chi tru so: S6 379 Quéc 16 13, khu phd N, thi tran L, huyén L, tinh Binh
Phuoc.

Nguoi dai dign theo uy quyén: Ong Pinh Vian H4, sinh nam 1956; Tra tai:
129F/138/138D Bén Van Don, phuong 6, quan 4, Th pho Ho Chi Minh (Theo Hop
dong uy quyen ngay 31/12/2019). “Cé mat khi xét xtr; vang mat khi tuyén an”

Nguoi khang cao: Nguyén don chi Tran Thi Thanh X; nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan anh Tran The Tr, anh Tran Minh S.

Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign ngay 07/5/2019, qua trinh gidi quyét ve an va tei phién
toa, ngwoi dgi dién theo iy quyén ciia nguyén don chi Tran Thi Thanh X trinh
bay:

Chi Tran Thi Thanh X la con 6ng Tran Van Th va ba Nguyen Thi Ngoc M.
Khi dng Th con séng c6 tai san la thira dat dién tich 2056,2m? toa lac tai 4p 6, Xa
L.T, huyén L, tinh Binh Phudc, trén dat c6 mot can nha xay. Thira dat da dugc cap
Giéy ching nhan quyén s dung dat (QSDDP) dung tén 6ng Th, ba M. Ngay
07/5/2013, 6ng Th nhan thay tinh hinh stc khoe giam sat nén co lap Di chac dé lai
tai san véi noi dung giao toan bo dién tich dat va tai san trén dat trén cho ba
Nguyen Thi Ngoc M st dung, chu vi dién tich can nha dang ¢ dung lam nha tho
cung ong ba to tién, sau nay khong dugc phép ban. Tai thoi diém d6 khong c6 ai
tranh chap. Sau khi 6ng Th chét, can ctr Di chlic ba M da chuyén quyén sir dung
thira dat trén va da duoc cép Gidy chung nhan QSDP s6 CH00786 ngay
11/7/2014 dung tén ba Nguyén Thi Ngoc M. Bén thang 4/2019, ba M da tu y
chuyén nhuong toan bo dién tich dat va cin nha trén dat cho ba Tran Thi L ma
khong théng béo hay cd su dong Y cua toan bo gia dinh chi X. Do d6, chi X 1am
don khoi kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong QSDP giita ba Nguyén Thi
Ngoc M va ba Tran Thi L ddi vai thira dat dién tich 2056,2m? va toan bo tai san
trén dat toa lac tai ap 6, x& L.T, huyén L, tinh Binh Phuéc.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién cua chi X yéu cau khoi kién b sung vé
viéc huy Gidy chang nhan QSDD sé6 CH 00786 ngay 11/7/2014 c4p cho ba M va
hay Gidy chiing nhan QSDD sb vao s CS00835 do S¢ Tai nguyén va Méi truong



3

(TNMT) tinh Binh Phudc cap ngdy 06/5/2019 dung tén ba Tran Thi L. Chi X
khong c6 yéu cau chia di san thira ké, khdng yéu cau hay di chic, thong nhat vai di
chic cua dng Th d lai.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi Ngoc
M trinh bay:

Ba M va 6ng Tran Van Th chung séng vai nhau tir naim 1984, ba M va éng
Th ¢6 5 nguoi con tén: Tran Minh S, sinh nam 1985, Tran Thi Thanh X, sinh nim
1988, Tran Thi A, sinh ndam 1992, Tran Minh H2, sinh ndam 2002, Tran Minh H3,
sinh nam 2002. Con anh Nguyén Thé Tr 1a con dng Th véi ngudi vo trude nhung
d3 ly hon. Trong thoi gian chung séng, ba M va éng Th tao dung tai san hién nay
gom 03 thura dat gdm: Tai ap 6, x4 L.T ¢6 02 thira: 01 thira da chuyén nhuong cho
ba L dién tich 2056,2m?, da duoc cap Gidy chiing nhan QSDD sb AK 084109, sb
vao so H 00386 cap ngay 22/8/2007 dang tén ba M va éng Th, hién nay chi X
dang kién; 01 thira hién nay ba M va 02 con Tran Minh H2 va Tran Minh H3 dang
d, dat nay cling di c6 Gidy chiang nhan QSDD do ba M dimng tén, trén dat cd 01
can nha cip 4; 01 thua toa lac tai xd Loc Thinh, huyén L ¢ Gidy chiing nhan
QSDD dung tén ba M, dién tich bao nhiéu khéng ro.

Péi véi thira dat hién dang tranh chap, sau khi 6ng Th chét, ba M da duoc
cap Giay chung nhan QSDD s6 vao s6 CH00786 ngay 11/7/2014 dtng tén ba
Nguyén Thi Ngoc M. Nam 2019, vi Iy do ng nan nén ba M phai chuyén nhuong
dién tich dat va toan bd tai san trén dat cho ba Tran Thi L dé tra no. Nay chi X yéu
cau hay Hop ddng chuyén nhuong QSDD da lap gita ba M va ba Tran Thi L thi ba
M khéng dong y vi chi X khdng cé quyén di vai tai san nay. Ba M khéng yéu cau
hay Di chlc do 6ng Th lap ngay 07/5/2013, thdng nhit véi Di chic cua 6ng Th.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan ba Tran Thi L trinh bay: Vao ndm 2019, ba L nhan chuyén nhuong cta
ba M thira dat dién tich 2056,2m” va toan bo tai san trén dt toa lac tai ap 6, xa L.T,
huyén L, tinh Binh Phudc thudc Gidy chimg nhdn QSDD sé CH00786 ngay
11/7/2014 dung tén ba Nguyén Thi Ngoc M. Hai bén da 1ap Hop dong chuyen
nhuong dugc cong chung tai Vin phong cong ching (VPCC) Nguyén Thi D vao
ngay 09/4/2019. Ba L da tra tién day du cho ba M, viéc chuyén nhugng 1a hop phap
bai 18 dat dimg tén ba M. Ba L thyc hién viéc chuyén nhugng ding quy dinh phap
luat. Hién nay ba L dugc cap Gidy ching nhan QSDD sb vao s6 CS00835 do So
TNMT tinh cip ngay 06/5/2019 dung tén ba Tran Thi L. Nay ba L khong dong y
viéc chi X yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong QSDD di 1ap gitra ba L va ba M.

Qua trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa, ngwoi co quyén lpi, nghia vu
lién quan anh Tran Thé Tr trinh bay: Anh Tr la con riéng cua 6ng Th. Anh Tr
théng nhat véi trinh bay va yéu cau caa chi X vé viéc huy Hop dong chuyen
nhuong QSDD giita ba M va ba L ddi véi thia dat dién tich 2056, 2m? toa lac tai ap
6, xa L.T, huyén L, tinh Binh Phudc. Anh Tr khdng c6 yéu cau chia di san thira ké,
khong yéu cau hay Di chic do 6ng Th lap ngay 07/5/2013, thong nhat véi Di chic
caa ong Th.

Qua trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa, ngwoi co quyén lgi, nghia vu
lien quan anh Tran Minh S trinh bay: Anh S Ia con cua 6ng Th va ba M. Anh S
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thng nhat vai trinh bay va yéu cau caa chi X vé viéc huy hop dong chuyén nhuong
QSDBD giira ba M va ba L ddi véi thira dat dién tich 2056,2m? toa lac tai 4p 6, x4
L.T, huyén L, tinh Binh Phudc. Anh S khong ¢ yéu cau chia di san thira ké, khéng
yéu cau hay Di chidc do 6ng Th lap ngay 07/5/2013, théng nhét véi Di chic cua
ong Th.

Qua trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa, ngwoi co quyeén loi, nghia vu
lien quan chi Tran Thi A trinh bay: Chi A I1a con cia 6ng Th va ba M. Chi A
théng nhét vai trinh bay cua ba M, chi A khong dong Y véi yéu cau khai kién caa
chi X vé viéc hiy Hop dong chuyén nhugng QSDD giira ba M va ba L d6i véi thira
dat dién tich 2056,2m? toa lac tai 4p 6, xa L.T, huyén L, tinh Binh Phuéc. Chi A
khong yéu cau chia di san thira ké, khdng yéu cau hay Di chic do 6ng Th lap ngay
07/5/2013, thdng nhat véi Di chic caa 6ng Th.

Qua trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa, ngwoi co quyeén loi, nghia vu
liéen quan anh Tran Minh H3 trinh bay: Anh H3 14 con caa dng Th va ba M. Anh
H3 thong nhat vai trinh bay ciia ba M, anh H3 khong dong y véi yéu cau khai kién
cua chi X vé viéc huy Hop dong chuyén nhugng QSDD giita ba M va ba L ddi véi
thira dat dién tich 2056,2m? toa lac tai ap 6, xa L.T, huyén L, tinh Binh Phudc. Anh
H3 khéng yéu cau chia di san thira ké, khong yéu cau hay Di chic do 6ng Th 1ap
ngay 07/5/2013, thdng nhat véi Di chiic ciia 6ng Th.

Quaé trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, ngwoi co quyén lgi, nghia vu
lien quan anh Tran Minh H2 trinh bay: Anh H2 14 con caa dng Th va ba M. Anh
H2 thdng nhat vai trinh bay caa ba M, anh H2 khong dong y véi yéu cau khai kién
cua chi X vé viéc hay hop dong chuyén nhuong QSDD giita ba M va ba L dbi véi
thira dat dién tich 2056,2m? toa lac tai 4p 6, x L.T, huyén L, tinh Binh Phudc. Anh
H2 khéng yéu cau chia di san thira ké, khong yéu cau hay Di chic do 6ng Th lap
ngay 07/5/2013, thdng nhat véi Di chic caa 6ng Th.

Qua trinh gidi quyét v an va tai phién toa, ngwoi dai dign theo iy quyen
Ciia ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan Vin phong cong ching Nguyén Thi
D trinh bay: Ngay 09/4/2019, ba Nguyén Thi Ngoc M va ba Tran Thi L ¢6 den
VPCC Nguyén Thi D yéu cau cong chung Hop ddng chuyén nhuong QSDD, quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat. Cac bén da cung cap day du cac tai liéu
kém theo trong d6 co Gidy chiing nhan QSDP xac dinh thira dat thuoc quyen sur
dung caa ba Nguyén Thi Ngoc M. VPCC Nguyén Thi D cong chang Hop ddng
chuyén nhuong QSDD trén la dung quy dinh cua phap luat. Péi véi yéu cau khoi
kién cta chi Tran Thi Thanh X khei kién hity Hop dong chuyén nhuong QSDD trén
la chua c6 co so.

Tgi Bdn an dan sw so tham sé 51/2020/DS-ST ngay 09 thing 9 nim 2020

cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phwéc quyét dinh:
~ Khadng chap nhan yéu cau khai kién cua chi Tran Thi Thanh X vé viéc yéu

cau huy Hop dong chuyén nhwong OSDD ldp ngay 09/4/2019 giira ba Nguyen Thi
Ngoc M va ba Tran Thi L doi véi thiza dat dién tich 2056,2m? toa lac tai ap 6, xa
L.T, huyén L, tinh Binh Phuoc.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung, nghia
vu thi hanh &n va quyén khang cao theo quy dinh cua phéap luat.
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Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/9/2020, nguyén don chi Tran Thi Thanh X
va nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Tran Thé Tr khang c4o Ban 4n so
tham; ngay 28/9/2020, ngudi €6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Tran Minh S
khang cao Ban an so tham, tat ca deu dé nghi Toa an cip phlc tham stra Ban an so
tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cua chi X.

Ngay 08/10/2020, Vién truang Vién kiém sat nhan dan (VKSND) tinh Binh
Phudc quyét dinh khang nghi Ban 4n so tham, dé& nghi Toa an cip phdc tham hay
Ban 4n so tham do ¢6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, danh gia ching ca
khong khach quan, 1am anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép
cua duong su.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao; ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan gitr nguyén khang cdo. Cac duong su khong hoa giai
duoc vai nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat: V& t6 tung: Ké tir thoi diém thu ly
vu &n tai cap phdc thim dén nay, Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét Xt va
cac duong sy da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su (TTDS); Vé
noi dung: P& nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan mot phan khang céo cua
chi X, anh Tr, anh S; chap nhan khang nghi caa Vién truong VKSND tinh, hay
Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo cia chi X, anh Tr, anh S va quyét dinh khang nghi cua
Vién truong VKSND tinh 1am trong thoi han luat dinh, thuc hién dang quyén va
c6 hinh thuac, noi dung phi hop véi quy dinh tai cac Dicu 271, 272, 273, 278, 279
va 280 B luat TTDS nén hop 18, duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Xét khang nghi cta Vién truong VKSND tinh vé 6 tung cho rang Toa
an cap so tham khong huéng dan nguoi €O quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran
Thi L 1am don yéu cau doc lap dé xem xét giai quyét hau qua cua Hop dong
chuyén nhuong QSDD vé hiéu 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung:

Theo Piéu 5 Bo luat TTDS, duong sy c6 quyén quyét dinh viéc khoi kién,
yéu cau Toa an giai quyét vu viéc dan su. Toa an chi thy ly giai quyet vu Viéc dan
su khi c6 don khoi kién, don yéu cau cia duong su va chi giai quyét trong pham
vi don khai kién, don yéu cau do.

Qua trinh giai quyét vy an, ca bi don ba M va ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu
lien quan ba L déu khong dong y vai yéu cau khai kién cua nguyén don chi X vi
cho rang Hop dong chuyén nhuong QSDP _gitra cac bén la hop phap, ding quy
dinh cua phap luat, do d6 ba L khong yéu cau Toa &n xem xét giai quyet hau qua
cua hop d6ng vo hiéu 1a pha hop. Hon nira, Viéc xem xét giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu da thuoc pham vi yéu cau khoi kién cua nguyén don chi X, néu
yéu cau khai kién nay duoc chap nhan. Do d6, noi dung khang nghi nay cuaa Vién
treong VKSND tinh 13 khong c6 co so nén khong dugc chap nhan.
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[3] Qué trinh giai quyét vu an tai cip so tham, Toa an chi xac dinh anh Tr 14
con riéng caa dng Th trudc khi két hon véi ba M, nén thudc hang thira ké thir nhat
cta 6ng Th. Vi vy, Toa an cip so thim di dua anh Tr vao tham gia t6 tung voi tu
cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu én.

Tuy nhién, tai phién toa phic thim, ngudi dai dién theo uy quyén cua chi X,
anh Tr va anh S cung cap ban photocopy gidy khai sinh cua chi Tran Thi Thay
Tr2 va anh Tran Quéc D va cho biét chi Tr2, anh D I con rudt cua dng Th V6i
ngudi Vo trude day 1a ba Nguyén Thi T. Qua xem xét gidy khai sinh nay, mic du
chua ¢ ban chinh dé di chiéu, nhung c6 co s& ban dau xac dinh chi Tr2 va anh
D 14 con rudt ciia 6ng Th véi ba T. Tai phién toa phic tham, bi don ba L ciing xac
nhan éng Th va ngudi vo trudc la ba T ¢6 nhitng ngudi con chung cé tén néu trén.
Do vay, chi Tr2 va anh D ciing 1a nguoi thugc hang thira ké thir nhat caa 6ng Th,
nhung qua trinh giai quyét vu &n tai cip so tham, Toa &n cip so thim chua xéc
minh lam rd 6ng Th ¢ bao nhiéu con chung véi nguoi vo da ly hon trude day (ba
Nguyén Thi T); dng Th ¢ con nudi hay khong; cha me rudt va cha me nudi (néu
c6) cua 6ng Th hién con sdng hay di chét dé xem xét dwa ho vao tham gia tb tung
nham xac dinh ho c6 tranh chap hay yéu cau gi lién quan dén Di chtc ciing nhu di
san ma ong Th dé lai theo Di chdc cho ba M hay khong la c6 thiéu sot, c6 thé bo
sot ngudi tham gia té tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, Vi
pham nghiém trong thi tuc to tung. Phia anh Tr khi tham gia t6 tung ciing khong
trinh bay day du quan hé ngudi than gia dinh va cung Cap chung ca hode dé nghi
Toa an xem xét day du nhitng nguoi thuge hang thira ké thir nhat cia 6ng Th ciing
1a chua thuc hién day di quyén va nghia vu ching minh cia minh.

[4] Xét khang céo cua chi X, anh Tr, anh S va quyét dinh khang nghi cua
Vién truong VKSND tinh vé noi dung:

[4.1] Mac du Di chic caa 6ng Th khi chét dé lai toan bo thira dat va tai san
gan lién véi dat cho ba M, nhung trong d6 c6 ndi dung dé lai cin nha ¢ lam noi
tho clng. Noi dung nay lién quan dén quyén va loi ich hop phép caa cac dong
thira ké thuoc hang thira ké tha nhat caa éng Th, trong d6 ¢6 chi X. Do d6, Toa an
cap so tham xac dinh chi X c6 quyén khai kién tranh chap Hop dong chuyén
nhuong QSDP va tai san gan lién voi dat c6 lién quan dén di san tho cing la c6
CO sO.

[4.2] Qua tai liéu, chimg ctr thu thap duoc xac dinh thira dat s6 143, to ban
d6 s6 35, dién tich 2056,2m” (trong d6 c6 400m* dét & 1au dai) toa lac tai ap 6, xa
L.T, huyén L, tinh Binh Phudc c6 nguon goc do 6ng Tran Van Th, ba Nguyén Thi
Ngoc M nhén chuyén nhuong lai cia 6ng Pham Vin Q, ba Nguyén Thi L2 vao
nam 2007 (Bt luc sé 39). Sau dé, 6ng Th, bd M d3 dugc UBND huyén L cap
Gidy chtig nhan QSDPD s phat hanh AK 084109, vao s6 cap GCN sd H 00386
ngay 22/8/2007. Bbi véi tai san nay, con riéng cua 6ng Th la anh Tr va cac con
chung cua 6ng Th va ba M thira nhan khong c6 dong gop gi. Vi vay, ¢o co sd Xac
dinh day 1a tai san chung cta 6ng Th va ba M, nén dng Th, ba M c6 quyén ngang
nhau trong vi¢c chiém hitu, st dung, dinh doat tai sdn chung. Nhung trudc khi
chét, vao ngay 07/5/2013 6ng Th lai lap Di chuc dinh doat toan bo tai san chung
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gdm QSDD va tai san gin lién voi dat 1a vi pham quyén va loi ich hop phép cua
ba M theo quy dinh tai Piéu 223 BLDS niam 2005.

[4.3] Sau khi 6ng Th chét, ba M d4 can ctr vao Di chiic ctia 6ng Th dé thuc
hién tha tuc chuyén QSDD thira dat sé 143, to ban d6 sé 35, dién tich 2056,2m”
sang tén chu str dung dét cho ca nhan ba M tai Gidy chimg nhan QSDP s6 vao so
CH 00786 do UBND huyén L cip ngay 11/7/2014. Mic du Gidy ching nhéin
QSDP s6 CH 00786 khong thé hién tai san gan lién véi dét, nhung theo trinh bay
cta dai dién theo ty quyén ctia VPCC Nguyén Thi D khi ba M lam thi tuc ké khai
nhan di san thi di thé hién 1o trong nd1 dung Di chtc trén thira dat sd 143 ¢6 can
nha xay; déng thoi, trinh tu, thu tuc sang tén QSDD thira dat sb 143 néu trén cho
ba M trong hd so di thé hién rd tai san gin lién v6i dit - d6 14 cin nha dé danh
1am noi tho ctng theo Di chuc caa 6ng Th dé lai. Do @6, khi ba M chuyén nhuong
toan bo thira dat s6 143 cho ba L ma trén dat co can nha lam noi tho cing la
khong thuc hién ding nd1 dung Di chuce, vugt qua pham vi quyén dinh doat cua ba
M ddi voi khdi tai san ndy, vi pham quy dinh tai Piéu 670 BLDS nam 2005 lién
quan dén di san dung vao viéc tho cung.

[4.4] B4 M mic du biét trén dat c6 can nha lam noi tho cing, nhung lai 1y
giai viéc chuyen nhuong thira dat sb 143 cho ba L 1a do trude khi 6ng Th chét,
ong Th va ba M da vay nhleu khoéan ng, trong d6 c6 03 khoan vay ciia Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon (Agribank) chi nhanh L - Phong giao dich
L.T va mot s6 khoan vay cua cic ca nhan khac. Sau khi 6 ong Th chét, do so tién 13
ctia cac khoan vay phat sinh nhiéu nén ba M phai chuyén nhuong thira dat cho ba
L dé lay tién thanh toan cac khoan vay va chi tiéu sinh hoat gia dinh, theo ba M
day 1a 1y do chinh dang. Toa an cdp so tham ciing xac dinh viéc ba M chuyén
nhuong QSDP cho ba L ¢6 vi pham lién quan dén di san dung vao viéc thd cung,
nhung lai nhan dinh nhu quan diém cua ba M 1a phai chuyén nhuong QSDD bao
gom ca di san thd cing dé tra cac khoan ng phat sinh trude khi 6ng Th chét.

Xét cac khoan vay cua 6ng Th va ba M d6i véi cac ca nhan, cac khoan vay
nay chi duoc thé hién qua gidy viét tay gitta ba M véi bén cho vay, khong ¢o
nguoi lam chimg, khong dugce cong ching, chimg thyc theo quy dinh. Tai phién
toa, ba M khong xac dinh duoc chinh xac da vay cu the clia ai, sb tién bao nhiéu,
vay vao thoi gian nao..., nén 10i trinh bay cia ba M vé nhiing khoan vay nay chua
du co s¢ dé chap nhan.

Déi voi cac khoan vay ciia Agribank chi nhanh L - Phong giao dich L.T:
Qua tai liéu, chimg ctr thu thap dugc va loi trinh bay ctia ba M ¢0 co so xac dinh
truée khi 6ng Th chét thi 6ng Th va ba M cé vay 03 khoan vay tai Agribank chi
nhanh L - Phong giao dich L.T. Tuy nhién, 03 khoan vay nay ddc 1ap véi nhau va
timg khoan vay déu dugc 6ng Th va ba M dung tai san khac nhau thé chap dé bao
dam, trong d6 khoan vay 500.000.000 déng dugc 6ng Th va ba M st dung QSDD
tai thira dat s6 143 ¢6 dién tich 2056,2m2 néu trén dé thé chép. Maic du khoan vay
dugc thé chip bai thira dat sb 143 chi c6 tién vay gdc 500.000.000 dong va khoan
tién 14i phat sinh, nhung vao nam 2019 ba M da chuyen nhuong toan bo thira dat
nay cung tai san gan lién véi dét cho ba L véi sd tién hon 1,5 ty dong; dong thoi, ba
M lai str dung s6 tién nay dé thanh toan cho 03 khoan vay tai Agribank chi nhanh L
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- Phong giao dich L.T dé nhan lai tai san thé chip cua 02 khoan vay nay. Theo ba
M, do thira dat sb 143 c6 gia tri nhat nén quyét dinh chuyén nhuong thira dt nay dé
tra ng, con lai 02 thira dat khac 1a tai san bao dam cua 02 khoan vay con lai thi ba
M tiép tuc quan 1y, sir dung 1a khong hop 1y. Dong thoi, Toa an cdp so thdm cho
rang do cac khoan no Ngan hang cta 6ng Th va ba M da phat sinh trudce khi ong
Th chét, nén truong hop ba M khong c6 kha ning thanh toan no khi dén han thi
Ngan hang c6 quyén khai kién giai quyét ddi véi thira dat dang thé chip 1a khéng
chinh xac, vi day 1a quan hé phap luat riéng, khong lién quan dén quan hé chuyén
nhuong QSDPD giita ba M véi ba L, nén nhan dinh nay cta Tda an cép so tham
cling khong c6 co so.

[4.4] V& viéc chuyén nhuong thira dat s6 143 giira ba M va ba L:

Xét cac bén tham gia ky két hop dong cé day du nang luc hanh vi dan sy va
tu nguyén ky két hop dong; thira dat chuyén nhuong da dugc cip Gidy chung
nhan QSDB; Hop dong duoc 1ap Th vin ban va duoc VPCC Nguyén Thi D cong
chung ngay 09/4/2019 1a pht hop quy dinh vé hinh thirc hop dong tai Khoan 1 Diéu
502 BLDS nam 2015 va Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013.

Tuy nhién, nhu nhan dinh trén, thuc té trén thira dat nay c6 tai san gan lién 1a
can nha 1a di san thd cang khi 6ng Th chét dé lai, duoc chinh ba M va céac con, ciling
nhu VPCC Nguyén Thi D thira nhan. Do viy, tai san gan lién voi thira dat nay co
lién quan dén quyén va loi ich hop phap cua cac dong thira ké cua 6ng Th, nhung
khi ba M thoa thuan va ky hop dong chuyen nhugng QSDD cho ba L thi chi thong
bao va duogc su ddng v cta cac con gdm chi A, anh H2, anh H3; con dbi voi anh Tr,
chi X, anh S thi khong biét sy viéc nay do khong dugc ba M thong béo, khéng tham
gia thoa thuan va ky két hop dong 1am anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap
cua anh Tr, chi X, anh S.

Lién quan dén ndi dung chuyén nhuong QSDP c6 dé cap dén “chu vi cin
nha...” theo Di chlc do 6ng Th dé lai chua dugc cac bén hiéu thong nhat. Theo ba
M va dai dién theo uy quyén caa VPCC Nguyén Thi D hiéu ndi dung nay chi dé
cap dén cdn nha va cin nha nay hoan toan tach biét voi thira dat, nén ba M c6 thé
di doi can nha nay dén vi tri khac, dia diém khac 1am noi thd cing. Cach hiéu nay
la khdng phu hop, boi hién trang can nha trén dat 1a di san tho cang 1a nha xay cap
IV, day 1a cong trinh kién c6 gan hen v6i thira dat. Truong hop noi dung Di chiic
c¢6 nhiéu cach hiéu khac nhau thi can dugc giai thich “dua trén y nguyén dich thuc
truée ddy ciia nguoi chét, cé thé xem xét dén moi quan hé gitta nguoi chét va
ngueoi thira ké theo di chiic” theo quy dinh tai Piéu 673 BLDS nam 2005. Toa an
cap so tham chua thu thap chimg clr, xdc minh 1am rd nodi dung nay dé c6 co so
can nhac, danh gia giéi han “chu vi cin nha” ma dng Th mudn dé cap duoc xac
dinh nhu thé nao; déng thot cling chua x4c minh, do dac dé xac dinh chinh xac
dién tich va vi tri toa dd cdn nha trén dat.

Trong khi do, Toa an cap so tham lai 4p dung quy dinh tai Khoan 2 Piéu 133
BLDS nim 2015 cho rang viéc ba L nhan chuyén nhugng QSDD 1a ngay tinh va
sau khi ky két hop dong ba L dd dugc S6 TNMT tinh Binh Phuéc cp Gidy ching

nhan QSDD sb vao sé CS 00835 do ngay 06/5/2019 dé xac dinh giao dich nay co
hiéu luc 1a chua du co so.
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[5] T nhitng nhan dinh trén thay rang tai Toa an cp so tham chua thu thap
chting ct, xac minh 1am rd nhitng ngudi thudc hang thira ké tha nhat cua 6ng Th
dé dua vao tham gia t6 tung nham xem xét cac yéu cau, y kién cua ho 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t4 tung; viéc ba M dinh doat chuyén nhuong toan bo thira dat
s6 143 va tai san gan lién voi dat, trong d6 c¢6 can nha xay cap IV 1a di san tho
cling theo Di chdc cua dng Th dé lai 1a vuot qua pham vi quyén dinh doat cua ba
M, vi pham nghia vu cua ngudi duoc chi dinh trong Di chuc dé quan ly di san
thira ké, 1am anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua chi X,
anh Tr va anh S; dong thoi, Toa &n cp so tham chua thu thap chiing ca, Xac minh
lam rd nham giai thich cach hiéu néi dung Di chlc caa 6ng Th dé lai dé xem xét,
danh gia Hop ddng chuyén nhuong QSDP giira ba M véi ba L ¢6 hiéu luc hay vo
hiéu, néu v hiéu thi vo hiéu mét phan hay vé hiéu toan bo. Do d6, can chap nhan
mét phan khang céo cua chi X, anh Tr va anh S; chap nhan mot phan khang nghi
cua Vién truong VKSND tinh Binh Phudc vé noi dung, huy Ban an so tham dé
giai quyét lai theo quy dinh.

[6] An phi dan sy so tham va chi phi to tung: Do Ban 4n so tham bj hiy nén
an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung s& duoc xem xét quyet dinh khi vy an
duoc giai quyet lai theo quy dinh cua phép luat.

[7] An phi dan su phuc tham: Do khang céo cua chi X, anh Tr va anh S
dugc chap nhan mot phan, nén cac anh chi khong phai chiu an phi dan su phuc
tham.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa co can cir mot phan
lién quan dén quyét dinh khang nghi cua Vién truong VKSND tinh Binh Phudc vé
noi dung, phu hop mot phan véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 biéu 308, Piéu 310 cua Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan mot phan quyet dinh khang nghi cua Vién truong Vién
kiém séat nhan dan tinh Binh Phuéc vé t6 tung.

Chép nhan mét phan yéu cau khang céo cua nguyén don chi Tran Thi
Thanh X va ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan anh Tran Thé Tr, anh Tran
Minh S; chap nhan mot phan quyet dinh khé&ng nghi cua Vién truong Vién klem
sat nhan dan tinh Binh Phudc vé noi dung. Hay Ban an dan su so tham sd
51/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén L, tinh
Binh Phuoc.

~ Giao ho so vu &n cho Toa &n nhan dan huyén L, tinh Binh Phuoc dé giai
quyeét lai theo quy dinh cua phép luat.
An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: Do Ban 4n so tham bi huy nén an
phi dan Su so' tham va chi phi t6 tung s€ dugc xem xét quyét dinh khi vu an duoc
giai quyet lai theo quy dinh cua phap luat.
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An phi dan su phdc tham: Chi Tran Thi Thanh X, anh Tran Thé Tr, anh
Tran Minh S khong phai chiu &n phi dan su phtc tham. Chi cuc Thi hanh &n dan
sy huyén L, tinh Binh Phudc tra lai cho chi X, anh Tr va anh S mdi nguoi 300.000
ddng (Ba trim ngan dong) tién tam ¢ng &n phi dan su phic thim da nop theo bién
lai thu tién s6 0001286, 0001287, 0001288, quyén s6 0026, ngay 08/10/2020.

Bdn &n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L; (Pa ky va dong déu)

- Chi cuc THADS huyén L;
- Cac duong su;

- L2: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. ~ \ .
? Vit Hoang Linh



