TOAANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN UNG HOA-TP HA NOI Déc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 23/2021/DS -ST
Ngay 03 thang 12 nam 2021
(V/v: Tranh chap hop dong tin dung)

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN UNG HOA, TP. HA NOI

- Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gom c¢o:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Kién

Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Nguyén Ha Tudn va ong Pang Viét Coi

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Diéu Tuyét - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ung Hoa tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Khuyén - Kiém sat vién.

Ng%y 03 thang 12 nam 2021, tai try S(:Y Toa an nhan dan huyén Ung Hoa xét

XU so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 26/2021/TLS,T— DSST ngay 14 thang
6 nérp 2021 vé Tranh chap hop dong tin dung, theo Quy¢ét dinl} dua vu an ra xét
XU S(A),i 27/2021/QDBXXST-DS ngay 15 thang 11 nam 2021; Quyét dinh hoan phién
toa s0 39/2021/QDST-DS ngay 30/11/2021 gitta cac duong sy:

* Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam
(Viét tat: AgriBank)

Tru s& chinh: S6 2 duong Lang Ha, p. Thanh Cong, g.Ba Pinh, TP. Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luét: 6ng Tiét Vin Thanh - Tong giam dbc

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Lé Thi Minh Thu — Giam dbc AgriBank —
Chi nhanh Ung Hoa, Ha Tay (dia chi: thi tran Van Pinh, h.Ung Hoa, TP. Ha Noi)

Nguoi dai dién theo uy quyén lai ctia ba Thu 1a Ong Lé Van Tuéan — Pho giam
dbc AgriBank — Chi nhanh Ung Hoa — Ha Tay (C6 mit)

* Bj don: - Ong Nguyén Vin B — sinh ndm 1957 (ving mat)
- Ba Tran Thi H — sinh ndm 1964(C6 mat)
Péu HKTT: thon Thai Binh, xa Van Thai, huyén Ung Hoa, TP. Ha No1
(6ng B ¢ vin ban iy quyén cho ba H)
* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Anh Nguyén Vian Tuan — sinh nam 1985 (con dng B ba H)
+ Chi Nguyén Thi Mong Diép — sinh nim 1988(vo anh Tuén)
+ Chau Nguyén Quynh Trang — sinh ngay 02/10/2006 (con anh Tuén)
+ Chau Nguyén Phuong Anh — sinh ngay 21/02/2010 (con anh Tuin)
+ Chau Nguyén Quang Hiéu — sinh ngay 21/02/2015 (con anh Tuén)
+ Chi Nguyén Thi Huong — sinh nim 1982 (con 6ng B ba H)
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+ Anh Nguyén Tién Diing — sinh nam 1987 (con dng B ba H)
+ Chi Nguyén Thi Liéu — sinh nim 1992 (vo anh Diing)
+ Chéau Nguyén Bao Tram — sinh ngay 19/9/2014 (con anh Diing)
+ Chau Nguyén Minh Btrc — sinh ngay 03/11/2016 (con anh Diing)
+ Chéau Nguyén Nhat Minh — sinh ngay 04/8/2018 (con anh Diing)
(T4t ca nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan déu ving mit)

NOI DUNG VU AN:

* Theo noi dung don khoi kién, ban tw khai va cac van ban 16 tung khac
nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Ngay 15/6/2017 Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh Ung Hoa, Ha
Tay (Sau day goi tat la: AgriBank Chi nhanh Ung Hoa, Ha Tay, hodc goi tat 1a:
AgriBank) co ky Hop dong tin dung sb 2207 — LAV — 201701562 véi ho ba Tran
Thi H vay s6 tién 800.000.000d; thoi han vay 12 thang; muc dich vay: kinh doanh
lwong thuc; tai san bao dam cho khoan vay la quyén sir dung dét thira s6 480, dién
tich 531,5m?, T ban d6 s6 01, dia chi thira dat: thon Thai Binh, x3 Van Thai,
huyén Ung Hoa; muc dich su dung: dat ¢; theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat (Viét tit: GCNQSDD) s6 AE 826463, s6 vao s6 cap GCNQSDD sb
01424/UH, do UBND huyén Ung Hoa cap ngay 17/7/2007 cho h¢ ba Tran Thi H;
tai san néu trén da duoc ky Hop ddng thé chap sé 04414.2017 ngay 24/5/2017, s6
cong chang 04414.2017, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD giita bén nhan thé chap
la AgriBank vé&i bén thé chap 1a ho ba Tran Thi H duogc Van phong Cong chiing
Tran Gia (nay la Van phong Cong chiing Tran Hoang Lan) chiing nhan; pham vi
bao dam 800.000.000ddng. Tai san di ding ky giao dich bao dam ngay 30/5/2017
tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh Ung Hoa.

Thuc hién nghia vu theo hop ddng tin dung di ky két, AgrlBank da giai ngén
04 1an (déu c6 phu luc va khé udc nhin no cua timg 1an) véi tong sb tién 1a
600.000.000 dong (Sdu tram triéu dong). Tuy nhién, qua trinh thuc hién nghia vu
thi ho ba H déu vi pham nghia vu tra no va déu bi chuyén no qua han ho ba H déu
vi pham nghia vu tra ng (c6 tra nhung khong du hodc khéng tra). Du ng goc tinh
dén ngay 31/12/2020 la 584.000.000d. Tur viéc ba H vi pham nghia vu tra ng nén
AgriBank da nhiéu 1an 1am viéc truc tiép, c6 van ban yéu cau bi don thuc hién
nghia vu tra ng theo hop dong tin dung da ky két; tuy nhién, bi don van khong
thuc hién nghia vu tra ng nhu da cam két, c¢6 tinh khong hop tac, khong phdi hop
xtr 1y tai san bao dam lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
ciia AgriBank, gy khé khin cho cong tac thu hdi vén cua Nha nude va qua trinh
xt 1y, thu hdi no ciia AgriBank.

Tinh dén ngay 31/12/2020, tam tinh téng no géc va lai cua bi don tam tai
AgriBank 13 817.840.556d0ng; trong d6, ng gdc 584.000.000d6ng, no i trong
han 16.305.556dd6ng, no 14i qua han 217.535.000d6ng. Nay AgriBank théng qua
AgriBank Chi nhanh Ung Hoa, Ha Tay khai kién dé nghi Toa an tuyén:

- Buoc bi don thyc hién nghia vy trd ng cho AgriBank toan b0 sb tién géc, lai
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tam tinh dén ngay 31/12/2020 1a 817.840.556d0ng;

- Budc bi don phai tiép tuc tra 1ai phat sinh theo muc lai sudt thoa thuén tai
hop ddng tin dung va cac phu luc hop dong da ky két ké tir ngay 01/01/2021 cho
dén khi thuc té thanh toan hét no gdc cho AgriBank;

- Néu bi don khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng
ngay sau khi ban an/quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luét thi thi Agribank
co quyen dé nghi Co quan thi hanh an dan sy xu ly tai san bao dam da thé chap dé
thu hoi no. Néu So tién thu duoc tir xu ly tai san bao dam khong du tra ng thi
Agrlbank cd quyén yéu cau co quan thi hanh an dan xu ly bat ky tai san nao thudc
quyén s& hitu, str dung cta bi don dé thu hoi no.

* Tai ban ty khai, bién ban ldy 16i khai va cdc van ban t6 tung khdc trong qud
trinh gidi quyét vu dn bi don ba Tran Thi H va ong Nguyén Van B trinh bay: Ong
B va ba H ba déu thira nhan viéc ky két hop dong tin dung, s6 tién vay, thoi han
tra, viéc thé chép tai san de bao dam cho khoan tién vay, viéc nhan tong s tién
ciia 04 1an giai ngan, so tién cua ting lan déu bang cac khé udc nhan no nhu
AgriBank Ung Hoa, Ha Tay trinh bay trong don khoi kién va cac tai liéu kém theo
1a dung. Ong ba ciing thira nhan viéc thé chép tai san dé bao dao cho khoan tién
vay, viéc iy quyén cho ba H thuc hién giao dich vay nhu céc tai liéu do Agribank
giao ndp co trong hd so 1a dung. Ong ba ciling thira nhan viéc minh vi pham nghia
vu tra ng, vi¢c Agribank ddc thic tra no 1a dang; tuy nhién, khong phai do 6ng ba
¢d ¥ ma nguyén nhan do sau thdi diém vay dich bénh ta lon gay thiét hai 16n cho
viéc chan nuéi, dan dén viée khong c6 kha nang tra ng Agribank. Thuc té gia dinh
6ng ba 1a khach hang thudng xuyén ctua Agribank tir nhidu nim trudc va déu
khong ¢ vi pham gi. V& muc dich vay von Agribank 1an nay 1a dé chin nudi; do
trude va tai thoi diém vay gia dinh dng ba ¢ chin nudi sb luong 16n nén viéc mua
ban luong thuc rat nhiéu va thudng xuyén. Trude d6, theo yéu cau thi gia dinh c6
lam thu tyc diang ky kinh doanh 13 ho gia dinh; tuy nhién, trén thuc té gia dinh
khong thyc hién viéc kinh doanh luwong thyc. Tai thoi diém ky hop dong tin dung
s6 2207 — LAV — 201701562 ngay 15/6/2017 thi ho gia dinh ong ba chi c6 hai
ngudi gdm ba H 1a chu ho va ong B. Ong ba déu xac nhan viéc vay va st dung
tién vay déu la ong ba, khong lién quan gi dén cac con trai, con gai, con dau; vi
vay, trach nhiém tra no AgriBank 1a ctia 6ng ba. Do tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat di duoc cap GCNQSDD cho ho gia dinh, thoi diém d6 ho gia dinh ong
ba c6 05 nguoi gdbm 6ng B, bd H va cac con 1a Huong, Tuan, Diing; khi thé chap
dé vay von Agribank, theo yéu yéu thi tat ca cac thanh vién phai ky méi dam bao
thil tuc nén cac con cia 6ng ba déu ky; nay AgriBank khai kién, do sg bi anh
huong, lién luy dén minh nén cac con 6ng ba nhat quyét khong dén toa lam viéc,
khong ky bat ctr mot gidy to gi mic du ong ba déu giao day du cac van ban cua
Toa cho cac con, déu giai thich va yéu cau cac con hop tac nhung cac con nhat
quyét khong nghe nén ong ba danh chiu. Tir sau khi Toa thu ly giai quyét vu an
mac du ong ba van dang rat kho khan vi chin nuéi it, cong vo1 dich bénh Covid
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kéo dai nhung 6ng ba van cb ging di va dang tra Agrlbank Nay, 6ng ba dé nghi
AgriBank tao diéu kién cho duoc tra dan tién gbc va xin mién toan bo tién 1.

* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Liéu (I vo anh Diing) trinh bay:
Chi két hon v6i anh Diing 1 con trai tht hai ciia ong B, ba H. Viéc ong ba ky két
vay muon AgriBank nhu thé nao chi khong biét va khong lién quan gi. Hién nay
vo chdng chi va 03 con dang sinh séng trén dat thé chip AgriBank. Vo chong anh
chi khong dong gop, xdy dung gi thém trén dat nén khong c6 ¥ kién, dé nghi gi.
Do khong lién quan gi nén chi tir chbi nhan vin ban to tung ctia Toa an.

* Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan con lgi: Anh Tuan, anh
Diing, chi Huong la cac con cua ong B ba H, dong thoi 1a nhitng nguoi da ky vao
van ban Gy quyén thé chdp va hop dong the chap tai san bao dam déu da nhan
dugc thong bao va biét dugc viéc Toa an dang tlen hanh giai quyét vu 4n nhung
déu co thai do khong hop tac; nhiing nguoi co quyen loi nghia vu lién quan con lai
dang truc tiép sinh séng trén tai san 1a nha dat thé chip cling déu c6 mat tai dia
phuong, déu biét va nhan duoc cic vin ban to tung cua Toa an nhung déu khong
hop tac trong qua trinh giai quyét vy an.

Qua trinh giai quyét vu an:

Tai bién ban hoa giai ngay 15/7/2021 AgriBank va phia bi don thong nhat tam
tinh dén ngay 15/6/2021 tong no gbc va lai cta bi don tai AgriBank la
837.600.139d; trong do, no géc 564.000.0004, no 1ai trong han 16.305.556d, lai
qua han 273.639.000d. AgriBank c6 02 phuong an tra ng cho bi don. Cu thé:

- Phuong 4n 1: Cham nhat dén 30/9/2021 bi don tat toan toan bo gbc va 14 thi
AgriBank s& xem xét kho khin cua khach hang dé trinh cdp trén giam tién 14i.

- Phuong an 2: Tra dan trong vong 01 nim chia thanh 04 qui, tra vao ngay cudi
cung cuia ting qui. Cu thé: 02 quy dau mdi qui tra 50.000.000d, qui 3 tra
100.000.000d, qui 4 tra toan bo goc va lai.

Bi don xin tra dan 30.000.000d tién gdc mdi qui cho dén khi thanh toan xong
va xin mién giam toan bo tién 14i; tuy nhién, AgriBank khong dong .

Tai bién ban hoa giai ngay 15/11/2021 AgriBank va phia bi don théng nhét
tam tinh dén ngay 15/11/2021 téng no gdc va li cua bi don tai AgriBank la
832.217.638d; trong do, no géc 524.000.0004, no 1ai trong han 16.305.5564d, lai
qua han 291.912.083d (co su thay d6i tién gdc va lai so voi thoi diém ngay
15/6/2021 1a do bi don tiép tuc tra AgriBank duoc trir vao tién goc) ddng thoi,
céc bén da thong nhat dugc phuong an tra ng chia 1am 04 dot cy thé nhu sau:

+Pot 1: Cham nhit dén ngay 28/02/2022 tra tbi thiéu 50.000.000d (nim
muoi triéu ddng) tién gbc;
+ Pot 2: Cham nhat dén ngay 31/5/2022 tra téi thiéu 50.000.000d (nim muoi
triéu ddng) tién gbc;
+ Dot 3: Cham nhat dén ngay 30/8/2022 tra t6i thiéu 100.000.000d (mdt trim
triéu dong) tién gdc;
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+ Dot 4: Cham nhat dén ngay 30/11/2022 tra tat toan toan bd tién gbc, tién
141 va 1ai phat sinh trén sé du no gdc con lai.

Bi don phai tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh ke tor ngay 16/11/2021 trén sd du
no gbc chua thanh toan cho dén khi bi don thyc té thanh toan hét no gbc

Néu bi don vi pham bat ky mot dot thanh toan nao thi AgriBank c6 quyen dé
nghi Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san bao dam dé thu
hdi ng.

* Két qua xem xé&t tham dinh tai chd thé hién tai san thé chép dé bao dam
cho khoan tién vay van nguyén hién trang nhu thoi diém thé chap. Hién tai, sinh
song trén tai san thé chap c6 03 ho gia dinh 13 vo chong, cac con, cac chau bi don.
Cu thé: ho ong B c6 02 nhan khau 13 dng B va ba H; ho anh Tuan (con trai dng
Bay, ba H) c6 05 nhan khau la anh Nguyén Van Tuan, chi Nguyén Thi Mong
Piép, chau Nguyén Quynh Trang, chau Nguyen Phuong Anh va chau Nguyén
Quang Hiéu; ho anh Diing (con trai Ong Bay, ba H) ¢6 05 nhén khau 13 anh
Nguyén Tién Diing, chi Nguyen Thi Liéu, chau Nguyen Bao Tram, chau Nguyén
Minh Buc va chau Nguyén Nhat Minh. Chinh quyén dia phuong xd Van Thai Xac
nhan ngoai viéc thé chép tai AgriBank dé dam bao cho khoan vay cua bi don, cho
dén thoi diém hién tai tai san thé chip khong c6 tranh chap hay khiéu kién dan su
nao khac.

* Tai phién toa:

- Dai dién theo uy quyen ctia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién;
gilt nguyén quan diém vé vé viéc thoa thuan phuong an tra ng, viéc tiép tuc tinh
141 trén du ng g theo hop ddng, hau qua phap 1y néu bi don vi pham nghia vu
thanh toan ma cac bén da thoa thuan tai bién ban hoa giai ngay 15/11/2021. Tinh
dén ngay xét xtr (03/12/2021) thi téng s tién téng no gbe va 1ai cua bi don tai
AgriBank la 836.222.639d (Tam tram ba mwoi sau triéu, hai tram hai muwoi hai
nghin, sdu tram ba mwoi chin dong); trong d6, no gdc 524. 000.000d, ng lai trong

han 16.305.556d, lai qua han 295.917.083d (theo thoi gian tién 14i qua han c6 su
thay d6i ting 1én). Bi don phai chiu toan b tién chi phi té tung.

- Bi don ba Tran Thi H dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua dong bi
don (6ng B) gitr nguyén quan diém vé phuong an tra ng thoa thuan ngay
15/11/2021, thira nhén vé s6 tién 14i qua han tang so véi truéc va dong ¥ chiu toan
bd khoan tién chi phi t6 tung.

- Nhitng ngudi cé quyén lgi nghia vu lién quan déu vang mat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ung Hoa ¢6 quan diém:

+ V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Thu ky va Hoi dong
xeét xuir déu chap hanh dung qui dinh cua phap luat. Cac duong su da duoc Toa an

triéu tap, thong bao cac van ban t tung dung va day du, dam bao quyén va nghia
vu té tung cua ho; tuy nhién, nhimg nguoi cd quyén loi va ngia vu lién quan déu
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vang mit 1an 02 khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Biéu 227
B6 luat t tung dan sy (Viét tit: BLTTDS) xét Xt ving mit nhitng ngudi nay 1a co
can cu.

+ V& ndi dung: Can cr vao cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so va qua trinh
xét xtr tai Toa cho thiy cac hop dong tin dung, hop dong thé chip tai san bao dam
ma cac bén da ky két 1a tw nguyén, hop phap; AgriBank di thuc hién viéc giai
ngan du so tién bi don vay, phia bi don da vi pham nghia vu tra ng nén AgriBank
khai kién 14 ¢6 can ctr. D6i v6i tai san thé chap 1a cua h gia dinh, c6 day du chir
ky cta cac thanh vién trong hop dong thé chap. Vé tong sd no va thoéa thuan
phuong an tra ng cua cac bén ngay 15/11/2021 la ty nguyén, phu hop qui dinh cua
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, tai phién Toa cac bén van gilr nguyén quan
diém vé viéc thoa thuan nay nén can duoc chip nhan. Vi vay, c6 du cd clir dé chap
nhén toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc bi don phai tra nguyén don
s6 tién con ng tam tinh dén ngay xét xir, tién 14i phat sinh trén du no gbc cho dén
thoi diém thyc té thanh toan xong ma AgriBank da trinh bay, dé nghi tai phién
Tda. Do yéu cau khdi kién cua nguyén don duoc chdp nhin toan bd nén bi don
phai chiu toan bd tién 4n phi so tham; tuy nhién, do bi don ¢6 don xin mién gidm
an phi, xét 6ng B di ngoai 60 tudi, ba H ¢6 cudc soéng rat kho khin do chin nudi
thua 13, dich bénh Covid 19 kéo dai nén dé nghi HDXX xem xét mién giam phﬁn
an phi cho 6ng ba theo qui dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an, 101 trinh bay
cua cac duong su duoc tham tra tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& tb tung: Nguyén don Agribank khai kién yéu cau bi don ba Tran Thi
H va 6ng Nguyén Vin B tra ng goc va lai theo hop dong tin dung da ky két sb
2207 — LAV — 201701562 day la tranh chap hop dong tin dung; 6ng B, ba H ¢
ho khéau thuong tra tai thon Thai Binh, xa Van Thai, huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi
nén vu an thudc tham quyén cta Toa an nhan dan huyén Ung Hoa theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua
BLTTDS. Qua trinh giai quyét vu an bi don va nhimg nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan déu da duoc thong bao hop ¢, déu nhan céc vin ban tb tung cua Toa
an trong qua trinh giai quyét vu an; tuy nhién, tai phién toa ngay 30/11/2021 bi
don va nhitng ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan déu vang mat khong co 1y do
nén Hoi dong xét xir (viét tat: HDXX) quyét dinh hodn phién toa, an dinh thoi
diém mo lai phién toa. Tai phién toa hém nay, nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu
lien quan tiép tuc ving mat khong c6 1y do nén HPXX tién hanh xét xtr ving mit
nhirng ngudi nay theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cua BLTTDS.



[2] Vé ap dung phap luat ndi dung: Thoi diém cac bén ky két hop ddng tin
dung nam 2017 nén ap dung B¢ luat dan sy nam 2015 va cac luat dang co6 hiéu luc
tai thoi diém ky két dé giai quyét tranh chap.

[3] Xem xét tinh hop phép cua hop dong tin dung va ndi dung tranh chip:
Viéc cac bén ky két hop dong tin dung s6 2207 — LAV — 201701562 14 hoan toan
tr nguyén. Thyc hién hop ddng tin dung di ky két, AgriBank da giai ngan du sb
tién vay timg lan tong cong 13 600.000.000 dong, bi don da nhan du sé tién nay.
Qua trinh thuc hién nghia vu tra ng, do bi don khong thuc hién hoac thuc hién
khong day du, khong du dé dam bao nghia vu tra ng da ky két. Do bi don da vi
pham cac noi dung thoéa thuan trong hop déng tin dung nén AgriBank di cé thong
bao thu hoi toan bo khoan no trude han va chuyén no qua han ddi véi cac ky tra
no dén han ma bi don chua thanh toan. Do bi don vi pham nghia vu tra ng, bi coi
la vi pham hop dong nén viéc AgriBank khai kién yéu cau bi don tra toan bo s6
tién no goc, no lai trong han, no 1ai qua han theo hop dong tin dung s6 2207 —
LAV — 201701562 va cac phu lyc hop dong da ky két tinh dén ngay 03/12/2021
va phai chiu tién 1ai phat sinh trén s0 du no gbc theo hop dong tin dung da ky két
cho dén khi thyc té thanh todn xong I €6 cin ctr nén duoc chdp nhan.

[4] Vé nghia vu trd ng, phuong thurc thanh todn va théa thuan ctia cac bén:
can ctr vao cac diéu khoan thoa thuén tai hop dong tin dung ma céc bén da ky két;
can cr s6 no gdc, 13i trong han, 13i qua han duoc thé hién trong ban théng ké chi
tiét vé khoan no theo hop dong tin dung do nguyén don xuat trinh di duoc kiém
tra. Tam tinh dén ngay 03/12/2021 téng sb tién no gdc va 1ai cua bi don tai
AgriBank 1a 836.222.639d (Tam tram ba mwoi sau triéu, hai tram hai mwoi hai
nghin, sau trdm ba muoi chin dong); trong d6, no gbc 524.000.000d, no 13i trong
han 16.305.5564d, 1ai qua han 295.917.0834d. Xét vi¢c théng nhat, thoa thuan cua
cac bén (nguyen don va bi don) trong qua trinh glal quyét vu an va tai phién toa
vé ng goc no 1ai va 1ai phat sinh trén s6 du ng goc; phuong an trd ng va hau qua
phép 1y néu vi pham nghia vu tra ng theo thda thuan la ty nguyén, khong trai phap
luat va dao dirc xa hdi nén HBbXX chép nhan.

[5] V& hop ddng thé chap, hop dong ty quyén va yéu cau vé viéc xu ly tai
san bao dam: Hop dong thé chap sé cong ching 04414.2017, Quyén s 02TP/CC-
SCC/HPGD va Hop ddng uy quyén tai sb cong chimg 04415.2017, Quyén s
02TP/CC-SCC/HPGD déu ky ngay 24/5/2017 tai Van phong Coéng chting Tran
Gia (nay 1a Vin phong Cong chimg Tran Hoang Lan) gitta bén nhan thé chap la
AgriBank — Chi nhanh Ung Hoa, Ha Tay véi bén thé chap 1a ho ba Tran Thi H
(g6m: Ong Nguyén Vin B, ba Tran thi H, anh Nguyén Vian Tuén, chi Nguyén Thi
Huong va anh Nguyén Tién Diing) VA nguoi nhan ty quyén 1a ba Tran Thi H. Bdi
tugng thé chap 13 Quyeén su dung dat ddi véi thira dat theo GCNQSDD quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi s6 AE 826463 cap cho ho ba Tran Thi H.
Cac hop dong déu tuan thu ding quy dinh cta phéap luat vé hinh thirc, ndi dung va
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chu thé ky két, cac bén tham gia ky két hop dong déu tu nguyén; hop dong duoc
cong chig nén c6 gia tri phap 1y, ¢6 hi¢u luc thi hanh.

[6] V& hop dong thé chip quyén s dung dat thira s6 480; dién tich
531,5m% To ban d6 s6 01; dia chi thira dat: thén Thai Binh muc dich st dung: dét
&; theo GCNQSDD s6 AE 826463, s6 vao s6 cap GCNQSDD s 01424/UH; do
UBND huyén Ung Hoa cap ngay 17/7/2007 cho ho ba Tran Thi H; tai san néu
trén da duoc ky hop dong thé chap sé 04414.2017 ngay 24/5/2017, s6 cong chang
04414.2017; quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD gitta bén nhan thé chap 1a Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Ung Hoa,
Ha Tay va&i bén nhan thé chap 1a ho ba Tran Thi H da duoc vin phong céng ching
Tran Gia (nay la van phong cong chung Tran Hoang Lan) chiing nhan. Tai thoi
diém thé chap ho gia dinh ba H ¢ 5 thanh vién. Xét vé noi dung va hinh thic cia
hop dong thé chip déu tudn thu dung quy dinh cta phap luit vé hinh thac, noi
dung va cha thé ky két, cac bén tham gia ky két hop dong déu tu nguyén, hop
ddng dugc cong chimg nén co gia tri phap 1y, c6 hiéu luc thi hanh.

Mit khéc, tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd ddi tai san thé chap thi cé
chdu Nguyén Nhat Minh 13 con anh Diing duoc sinh ra sau thoi diém thé chép,
COn lai cac thanh vién khac ong B, ba H, anh Tuén, chi Diép, anh Diing, chi Liéu
va cac chau Trang, Anh, Hiéu, Trdm va Pic déu c6 mit va sinh sdng trén nha dat
tai thoi diém thé chap. Tinh trang thira dat cling nhu phan tai san trén dat khong
c6 su thay d6i so v6i thoi diém thé chip. Do vay, yéu cau ctia nguyén don dé nghi
Xt 1y tai san bao dam néu trén trong trueong hop bi don khéng thuc hién nghia vu
tra no 1a €6 can cr theo quy dinh tai Biéu 299 Bo luat dan sy nim 2015 va phu
hop véi thoa thuan tai Biéu 6 cuia hgp dong thé chap nén dugc chap nhan.

[7] Quan diém, dé nghi ctia Vién kiém st 1a phu hop qui dinh ctia phap luét.

[8] V& an phi, chi phi td tung va quyén khang céo: Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don duogc chép nhan toan by nén bi don phai chiu toan bd tién chi phi tb
tung 13 7.000.000dong va phai chiu toan bo tién an phi dan su so tham la
37.086.679d6ng. Tuy nhién, xét viéc bi don (6ng B, ba H) déu c6 don xin mién
giam an phi dugc chinh quyén dija phuong xac nhan, 6ng B 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién toan bd phan nghia vu phai chiu 4n phi 1a 18.543.339ddng; d6i véi ba
H khong thudc dién ngudi cao tudi nhung trude tinh hinh dich bénh Covid kéo
dai, kinh té gia dinh khé khan nén mién ' phan nghia vu phai chiu 4n phi cho ba
H. Tra lai nguyén don toan b sb tién tam Gmg an phi da nop. Cac duong sy duoc
quyén khang cdo ban an theo quy dinh ctia phép lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 179;
khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Piéu 273 cta B luat Té tung dan sy nim 2015;
Diéu 91; Piéu 95; Piéu 98 Luit cac to chirc tin dung nim 2010; Diéu 280, Piéu
299, Piéu 318, Piéu 319, Piéu 466 Bo luat dan sy; Piéu 2 Luit ngudi cao tudi;
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang Nong nghiép va
phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Ung Hoa, Ha Tay (Agribank - Chi
nhanh Ung Hoa, Ha Tay).

2. Ghi nhan vi¢c nguyén don va bi don thoa thuan, théng nhat téng sb no va
va thoi han trd no.

3. Bugc bi don 6ng Nguyén Vin B va ba Tran Thi H phai tra Ngan hang
Nong nghi¢p va phat trien Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Ung Hoa, Ha Tay
tong sb tién con no theo Hop dong tin dung s6 2207- LAV-201701562 ngay
15/6/2017 va cac phy luc hop ddng tam tinh dén ngay 03/12/2021 1a 836.222.639d
(Tam tram ba muwoi sau triéu, hai tram hai muoi hai nghin, sau tram ba mwoi chin
dong); trong d6, no gdc 524.000.000d6ng, no 13i trong han 16.305.556d6ng, 14
qué han 295 .917.083d6ng. Viéc tra ng duoc thuc hién lam 04 dot:

+ Potl: Cham nhat dén ngay 28/02/2022, 6ng B, ba H phai tra Agribank Ung
Hoa, Ha Tay téi thiéu 50.000.000d (ndm muoi triéu dong) tién goc;

+ Pot 2: Cham nhét dén ngay 31/5/2022, 6ng B, ba H phai tra Agribank Ung
Hoa, Ha Tay téi thiéu 50.000.000d (ndm muoi triéu dong) tién goc;

+ Dot 3: Cham nhat dén ngay 30/8/2022, 6ng B, ba H phai tra Agribank Ung
Hoa, Ha Tay tbi thiéu 100.000.000d (mot trdam triéu dong) tién gdc;

+ Dot 4: Cham nhat dén ngay 30/ 11/2022, Ong B, ba H phai tra ndt (tit toan)
Agribank Ung Hoa, Ha Tay toan bo tién gdc, tién 1ai trong han, 13i qua han.

Ké tir ngay 04/12/2021, bi don tiép tuc phai tra tién 1ai phat sinh trén du ng
g6c chua thanh toan theo Hop ddng tin dung sé 2207- LAV-201701562 ngay
15/6/2017 cho dén khi thyc té thanh toan hét no.

4. Néu bi don (6ng B va ba H) vi pham nghia vu tra ng cta bat ky dot thanh
toan nao thi Agribank Ung Hoa, Ha Tay c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an
dan sy c6 tham quyén xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi no 13 Quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat tai thira s6 480; dién tich 531,5m?, T ban do s6 01; dia chi
thira dat: thon Thai Binh, x4 Van Thai, huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi; Gidy chang
nhan quyén st dung dat so: AE 826463, s vao so cap giay ching nhan quyén st
dung dat s6: 01424/UH, do UBND huyén Ung Hoa cap ngay 17/7/2007 cho ho ba
Tran Thi H; tai san néu trén da dugc ky hop dong thé chap sé 04414.2017 ngay
24/5/2017, s6 cong ching 04414.2017; quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD giira bén
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nhan thé chap la Agribank Ung Hoa, Ha T4y voi bén thé chap la ho ba Tran Thi H
da duoc Vin phong Cong ching Tran Gia (nay la Van phong Céng chiing Tran
Hoang Lan) chirng nhan.

Truong hop sé tién thu duoc tir Xt Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi bi don van phai co nghia vu tra hét khoan no cho Agribank Ung Hoa,
Ha Tay. Truong hop xur 1y tai san thé chap ma gia tri 16n hon khoan ng thi s tién
chénh 1éch phai tra cho chu tai san thé chap. Néu tai thoi diém xu 1y tai san bao
dam co6 ngudi khac dang thuc té song cung thi ciing phai c6 nghia vy thi hanh an.

5. Mién toan bo phan nghia vu phai chiu an phi cho 6ng B. Mién % phan nghia
vu an phi phai chiu cho ba H; ba H phai chiu 9.271.669d (Chin triéu, hai tram
bay mwoi mot nghin, sau tram sdu mwoi chin dong) tién an phi dan su so tham.
Ong B va ba H phai thanh toan hoan tra Agribank Ung Hoa, Ha Tay 7.000.0004
(Bay triéu dong) tién chi phi t6 tung ma Agribank Ung Hoa, Ha Tay di ndp tam
g chi phi t6 tung. Tra lai Agribank Ung Hoa, Ha Tay 18.267.000d (Mwoi tam
triéu, hai tram sau mwoi B nghin déng) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai
thu tam Ung 4n phi, 18 phi Toa an s6 00057091 ngay 11/6/2021 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi.

6. Puong sy c6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an, ngudi vang mat cé quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban sao ban an hoac ban an dugc ni€ém yét, tong dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ung Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Ung Hoa;

- UBND xi Van Thai:

- Céac duong su;

- Luu HS, VP./.

Nguyén Pinh Kién
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