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Ban an sd: 22/2024/DS-PT
Ngay 29-02-2024
Vv Kién doi tai san 1a quyén str
dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Son

Cdc tham phan: Ong Nguyén Hai Bang va ba Vi Thi Yén

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Lé Hoan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hai Duong

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Hai Dwong tham gia phién toa: -
Ba Bui Thi Hau - Kiém sét vién

Ngay 29 thang 02 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 101/2023/TLPT-DS ngay
02/11/2023 vé viéc Kién doi tai san 1 quyén st dung dt.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 11/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Nam Sach, tinh Hai Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xtr phtic tham s6: 99/2023/QDXX-PT ngay
25/12/2023, gitra:

1. Nguyén don: Ong Phan Van B, sinh nam 1965. Pia chi: thén M, xa D,
huyén N, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ba Phan Thi D, sinh nam 1957. DPia chi: thén M, xa b, huyén N,
tinh Hai Duong.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Mac Thi L1, sinh nam 1968.

3.2. Chi Phan Thi L2, sinh nam 1989.

3.3. Ong Phan Vin T, sinh nam 1970.

3.4. Ong Phan Vin Th, sinh nim 1971.

3.5. Anh Mac Vian B1, sinh nam 1980.

3.6. Anh Mac Vian D2, sinh nam 1988.



Péu co dia chi: thon M, xa D, huyén N, tinh Hai Duong.

3.7. Ba Phan Thi Nh, sinh ndm 1957. Dia chi: thon D, X8 Q, huyén A, tinh
Hung Yén.

3.8. Ong Phan Thanh H, sinh ndm 1960. Dia chi: T47, khu 5, phuong H,
thanh pho H, tinh Quang Ninh.

3.9. Uy ban nhan dan x4 D, huyén N, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Ngo Chi D - Chirc vu: Chi tich UBDN

4. Ngueoi khdng cdo: Ong Phan Vin D, 1a nguyén don.
Ong D,baD,ball,ong T, anh DI cé mat. Cac duwong sy khac vcfng mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an dan su so tham sb: 11/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Nam Sach, vu an c6 ndi dung tém tat nhu sau:

Nguyén don éng P dong thoi la ngueoi dai dién cia ba Mac Thi L1, chi
Phan Thi L2, dng Phan Thanh H trinh bay:

Theo hd so dia chinh 299, dién tich dat ciia cu S cu L 12 870m?, sau khi cho
gia dinh ba D muon 53m? con lai 1a 817m2 Khoang nam 1990, bé me dng B cho
% ché)ng ong D di¢n tich dat 312m? ¢ mot canh phia tay gidp d4t nha ba D. Dién
tich dat con lai ding tén bd 6ng P 1a cu S. Khi Uy ban nhan dan (UBND) huyén
cap gidy ching nhan quyén str dung dét (gidy CNOSDP) di cap nham thira dat
ctia 6ng D va ciia cu S véi nhau. Nam 2016, gia dinh 6ng B 1am thu tyc cép lai
gidy CNQSDD. Thura dit ctia 6ng P c6 sb thira 726, dién tich 351,6m?2. Dién tich
dat con lai bd me ong B cho 6ng Phan Thanh H va 6ng Phan Vin Th.

Khoang nam 1985, gia dinh ba D duoc Hop tac xa cap cho thira dat ao sb
thira 467, t& ban do s6 4, dién tich 259m? giap ranh véi dat caa bd me 6ng B. Do
c6 kho khin chua san lap duoc ao 1am nha nén gia dinh ba D muon cta bd me
ong b 53m? dat tho cu dé 1am nha & tam. Khi nao gia dinh san lap duoc ao va lam
nha xong thi tra lai dat cho bd me 6ng B. B me ong D dong ¥ va cho gia dinh ba
D muon dién tich dat co chiéu dai theo hudéng bic-nam 13 25,2m, chiéu rong theo
huéng déng-tay 1a 2,2m, dién tich 1a 53m?. Viéc cho muon dat chi thoa thuan
miéng, khong 1ap thanh van ban, khong yéu cau tra phi. Gia dinh ba D d lam nha
cap 4 trén dat (hién nay van con). Ong Thl c6 ho véi ca hai gia dinh, di sang nha
bb me 6ng D hoi muon dat. Ong Th, ba D khong sang néi chuyén véi bo me dng
b vi ngai. Thoi han mugn d4t 13 khi nao ba D c6 diéu kién san lép duoc ao lam
nha chd khac thi tra lai dat cho bd me ong . Viéc nay c6 anh em ong P ¢ nha
déu biét. Chi c6 dng H 13 khong biét su viéc. Ngoai ra khong cé ai khac biét. Trén
phan dat cho muon c6 mot cai 1éu vit va mot sd cdy coi. B me ong P yéu cau gia
dinh ba D tra 03 thung thoc dé bd me dng pha dd 1éu vit va chit cdy cbi trén dat.
Ba D 14 nguoi mang thoc sang tra cho bd me ong D.
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Nam 1996, Nha nudc mé rong dudng Quéc 16 37 da thu hdi 24m? dat cua
gia dinh ong D, trong d6 c6 21m? dit da cho gia dinh ba D muon va 03m? dit cua
gia dinh 6ng P. Gia dinh 6ng P duoc dén bu sd tién 1.000.000d0ng, gia dinh ong
da nhan 700.00066ng, con lai 300.000d6ng chwa nhan. Dién tich dit cu S cu L
cho 6ng Th ba D muon con lai 1a 32m?, gia dinh ba D van dang quan 1y, chua
dugc cap gidy CNQSDD cho gia dinh 6ng P hoic ba D. Gia dinh ba D bj thu hoi
311m?, dién tich dét con lai bao nhiéu 6ng D khong biét chinh x4c.

Sau khi Nha nuéc thu hdi dat mo rong duong, bd me éng P sang nha 6ng
Th doi dat. Hom do, c6 dng Thi, dng Th, ba D, bé me dng D va vo chong éng b.
Ong Th ba D khong dong ¥ tra dat vi cho rang dd mua dién tich dat 53m? cia gia
dinh 6ng P va da tra bang 03 thung thoc. Me ong P con nhiéu 1an yéu cau gia
dinh ba D tra lai dién tich dat ¢4 cho muon trudc kia nhung gia dinh ba D khdng
tra lai. Tir d6 dén nam 2022, gia dinh 6ng D khong co ai khoi kién doi dat cua gia
dlnh ba D. Tir khi duoc cap gidy CNQSDBD, gia dinh 6ng P khong tranh chéap vé
moc glorl dat Vol gia dinh ba D, khong khiéu nai d6i v6i UBND huyén Nam Sach
vé viéc cap gidy CNQSDD cho gia dinh 6 ong b va ba D. Nam 2021, 6ng P hoi xin
hodc mua lai ciia gia dinh ba D mot phan dat dé 16i di cia gia dinh 6ng P rong
hon nhung gia dinh ba D khong dong y. Hai gia dinh nay sinh mau thudn nén 6ng
P moi khai kién yéu cau gia dinh ba D tra lai dién tich dat dd muon ctia bd me
ong D trude day.

Ong D yéu cau ba Phan Thi D tré lai gia dinh dng dién tich 32m? dat tho cu
da muon tir nam 1985 va thu don toan bg tai san trén dat tra lai mat bang cho gia
dinh 6ng D.

Sau khi c6 két qua do v&, tham dinh tai chd, ong B thay ddi yéu cau khoi
kién, dé nghi ba D va nhitng ngudi c¢6 lién quan tra lai cho gia dinh ong P dién
tich dat 33,4m? Phia bac giap dat cua gia dinh ba D dai 2,2m, phia tay giap qudc
16 37 va phan dat con lai cta gia dinh ba D, phia dong giap dat cua gia dinh dng
P dai 12,22m+5,03m, phia nam gidp via hé qudc 16 37 dai 4,04m. Yéu cau ba D
va nhitng nguoi lién quan thao d& toan bo tai san trén dat tra lai mat bang cho gia
dinh 6ng D.

Khi bd me ong P cho muon dat, phan dat do triing siu, gia dinh ba D da
phai ton tao, san lap thi méi duoc nhu hién nay. Néu gia dinh ba D tra lai dat cho
gia dinh 6ng D, viéc trong nom ton tao dat, giita hai bén s& thoa thuan véi nhau.
Néu khong thoa thuan dugc thi Toa an giai quyét theo phap luat.

B6 6ng P 14 cu Phan Vin S, chét nam 2007. Me ong D 13 cy Mac Thi L,
chét nam 2020. Trude khi hai cu chét, hai cu khong dé lai di chuc. B me 6ng B
c¢6 05 nguoi con gom ba Phan Thi Nh, 6ng Phan Thanh H, 6ng Phan Van B, dng
Phan Van T, 6ng Phan Van Th. Hai cu khong c6 con riéng, con nudi nao khac.

Bi don laba Phan Thi D va nguoi dai dién hop phdp la anh Phan Van Dong
trinh bay: Thira dat mang tén ba Phan Thi D hién nay do anh P1 dang truc tiép
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quan 1y str dung. Ong Th ba D Pong 12 dng Th va ba D. Ong Mac Vin Th di chét
nam 2007. Nam 1984, UBND xa D cip cho 6ng Th ba D thtra dat ao giap véi dat
ctia gia dinh cu S. Nam 1990, éng Th ba D dugc UBND huyén Nam Sach cip
gidy CNQSDD gdm hai thira: thira 581, dién tich 220m? va thira 582, dién tich
150m?, déu thudc to ban d6 s6 4. Co mot dot can bo xa P thu lai gidy CNQSDD
ctia cac ho dan trong xa dé cap gidy chirmg nhan mdi, gia dinh anh D1 da nop lai.
Tir d6 dén nay, gia dinh anh P1 chua dugc cap gidy CNQSDP méi.

Nam 1984-1985, do dién tich dit cua gia dinh dugc cip 12 ao triing sau, 6ng
Th ba D d3 hoi mua ctia gia dinh cu S mét dién tich dat dé 1am nha cho chic chén.
Dién tich dat hai bén chuyén nhuong cho nhau, di¢n tich cu thé bao nhiéu, anh D1
khong biét, chi biét 6ng Th néi chuyén lai 1a 6ng Th ba D phai tra gia dinh cu S
03 thung thoc. Viéc chuyén nhugng dat chi néi miéng, khong 1ap van ban, khong
lam thi tuc chuyén nhuong tai co quan ¢6 tham quyén. Nam 1985, 6ng Th ba D
san lap phan dit ao va 1am nha trén dat, nha cip 4 hién nay van con. Viéc nhan
chuyén nhuong mot dién tich dat cua gia dinh cu S, c6 nhan chung 1a 6ng Thl va
6ng Ng chung kién, cing me anh mang thoc tra cho gia dinh cu S vao nim 1985.

Khi Nha nudc mé rong duong Québc 16 37 c¢6 thu hdi cua gia dinh anh D1
mot dién tich dat 1am duong va 1am hanh lang duong, dién tich bao nhiéu anh D1
khong nhé. Khi d6, gia dinh dugc dén bu sd tién 67.000.000 dong. Giap ranh véi
thira dat cia gia dinh anh vé phia dong bac 1a thira dat cia gia dinh ong B. Theo
ho so dia chinh 299, gia dinh 6ng D khong c6 canh nao giap véi dudng Qudc 19
183 cii. Khi Nha nudc thu hoi dat lam dudng va via he, goc dat giap voi duong
qudc 16, dudng x6m khong con bao nhiéu, 6ng B xin nén ba D cho 6ng B. Nim
2021, gia dinh ong  lai hoi xin gia dinh anh thém mot phan dat nita dé 16i di cia
gia dinh ong D rong hon, gia dinh anh khong dong v thi gia dinh 6ng P khoi kién
doi dat cua gia dinh anh. Anh P1 x4c dinh, gia dinh anh khong 1an chiém dat,
khong muon dat ciia gia dinh ong P. Gia dinh anh c6 thé cho thém gia dinh 6ng
P mot dién tich dat khoang 02m?, tirc 1a hét phan dét gia dinh 6ng P chua xay
tuong bao ké tir phia dong sang phia tiy cta canh thtra dit giap ranh gitta hai nha.
Néu 6ng D khong dong y thi d& nghi Toa an giai quyét theo phép luét.

Trudc day, canh thira dat clia gia dinh anh D1 1a mot bo ao. Hién nay gia
dinh 6ng H1 da san 1ap hét phan ao nay dé s dung Con bo ao rong khoang hon
01 mét, gia dinh anh dang sir dung Vi chua du:0’c cap doi lai gily CNQSDD nén
anh khong biét bd ao nay co nim trong gidy CNQSDD cua gla dinh anh hay
khong. Hién trang dat cta gia dinh anh D1 sau khi bi thu hdi van giit nguyén nhu
hién nay. Ttr nim 1985 dén nam 2020, khong ai trong gia dinh éng D doi gia dinh
anh dién tich dat da cho muon. Do dat nha anh triing nén ong P phai xay tuong
b6 phan dét giap voi via hé dé sir dung. Nam 2021, anh D1 dinh d6 thém dat vao
phan dat triing con lai dé trong rau thi 6ng P lai hoi xin thém mot phan dat nira dé
mé rong 16i di nhung anh khong dong y. Sau d6, ong P khoi kién. Ba D va anh
D1 khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong D.
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Anh Mac Vin D2 trinh bay quan diém thong nhat v6i quan diém cua ba D
va anh D1.

Ba Phan Thi Nh, 6ng Phan Thanh H, dng Phan Van T, 6ng Phan Van Th
trinh bay: Théng nhét véi quan diém cta éng B vé viéc cho gia dinh ba D muon
dat. Cu S va cu L ting cho 6ng D, 6ng Th, dng H thira d4t cta hai cu nhu 6ng P
trinh bay. Thira dat 6ng P dang st dung di dugc cu S cu L cho éng P tir lau. Phan
dat ong D dang doi cua gia dinh ba D thudc quyén st dung cua ong D. Néu ba D
phai tra lai dat thi cac ong/ba khong co yéu cau gi. Ong B co toan quyén sir dung
d6i voi dién tich dat dang tranh chip v6i ba D.

Uy ban nhdn dan xa B cung cdp: Gia dinh cu S cho gia dinh 6ng Th muon
dét hodc chuyén nhuong dt cho nhau nhu thé nao, UBND xi b khong nam duoc
vi cac bén khong thong béo, khong 1am thi tuc chuyén nhuong tai UBND x4 .
Can ctr sO danh sach cac ho gia dinh xin cap gidy CNQSDPD niam 1990, 6ng Mac
Vin Th duoc cap gidy CNQSDD ddi véi thira dat s6 581, to ban dd sé 04, dién
tich 220m?, loai dat & nong thon va thira dat s6 582, to ban do s6 04, dién tich
150m?, loai dat ao. HO so cdp gidy CNQSDP cho 6ng Mac Van Th hién nay
UBND x& b khong con luu gitr du:0’c Tai dia phuong, co mot dot dé nghi cac ho
dan nop lai glay CNQSDD cii dugc cap nhimg nim 1990 dé cap lai gidy CNQSDD
méi. C6 nhiéu gia dlnh da ndp lai giay CNQSDD cii. Qua thoi gian, nhiing giay
CNQSDBD nay di bj mdi mot 1am hu hong, khong con nén UBND xa B khéng co
co s¢ xac dinh gia dinh 6ng Th, ba D da ndp lai gidy CNQSDD cua ho hay chua.
Sau khi Nha nudc thu hdi mot phan dat dé 1am duong va via hé Quéc 16 37, dién
tich dat con lai cta gia dinh 6ng Th, ba D chua dugc cap lai gidy CNQSDD. Dbi
v6i dién tich dat déi du do UBND xa D quan 1y, hién nay gia dinh anh D1 dang
st dung. Quan diém cua UBND x4 D 14 tam giao cho ho gia dinh ba D, anh D1
quan 1y 50,2m? dat doi du vi chua ¢ quyét dinh thu hoi dat ciia co quan c6 tham
quyen.

Ong Mac Vin Th: Ong Thi ¢6 quan hé ho hang véi ca hai gia dinh 6ng
va gia dinh ba D. Thira dat ciia gia dinh 6ng Th ba D 1a do Hop tac x4 cap cho gia
dinh 6ng Th nam 1985, dat thung viing siu. Gia dinh 6ng Th dat vin dé mua cua
gia dinh cu S mot phan dat dé sir dung. Ban dau, hai gia dinh théa thuan gia 1a 02
thing thoc. Sau do, gia dinh cu S doi thém 01 thing thoc nita. Gia dinh 6ng Th
dong y. Ong Thl va ba D 1a ngudi mang thoc dén tra cho gia dinh cu S, cu L. Gia
dinh cu S di giao dét cho gia dinh 6ng Th str dung tir d6 dén nay. Khi dng Th con
song, khong thiy c6 tranh chap. Ong B con dé nghi ba D ky giap ranh dé 6ng B
1am thu tuc cp gidy CNQSDD cho con gai 6ng P. Viéc mua ban dit gitra hai gia
dinh 14 dang, khong c6 chuyén cho nhau muon dat nhu dng B trinh bay.

Ong Phan Vin Ng xac nhan ndi dung nhu 6ng Mac Vian Th trinh bay 1a
dung.



Két qud xem xét, tham dinh: Dién tich dat hién trang gia dinh 6ng D dang
sir dung 12 363,7m% Canh phia dong béc giap dat nha 6ng H va dng Th dai 23,45m;
canh phia tiy bac giap dat nha 6ng H1 dai 15,88m; Canh phia tdy nam giap phan
dat tranh chip do anh P1 dang st dung dai 12,22m+5,03m va canh giap via hé
dai 7,32m. Canh phia dong nam giap duong truc thon dai 12,46m.

Nha 6ng H va 6ng Th c6 dién tich 1a 365,2m% Canh phia déng bac giap
duong x6m dai 20,43m; canh phia tay bic gidp nha ba Hanh dai 15,55m; canh
phia tdy nam gidp nha 6ng D dai 23,45m; canh phia dong nam giap duong truc
thon dai 15,64m.

Thira dat anh D1 dang quan 1y gom 02 phan: S1 = 75,8m? S2=33,4mZ
Toéng bang 109,2m? Canh phia déng bic giap dat nha 6ng D, 6ng H1 dai
2,64m+1,76m+0,30m+12,22m+5,03m; canh phia tay bac giap dat nha 6ng H1 dai
8,14m; canh phia tdy nam gidp hé duong dai 18,04m+4,04m.

Két qua dinh gia: Pat & ¢ gia 22.000.000d6ng/m?; Pt trong ciy 1au nim
c6 gia 80.000d0ng/m?. Tai san trén phan dat tranh chap: nha cap 4 dién tich 24,2m?
c6 gia 1a 17.600.000d6ng(1am tron); 01 nha tim c6 gia 3.316.000d6ng(lam tron).

Két qua xdc minh tai UBND xd P:

Theo hd so dia chinh do v& theo Chi thi 299: Thira dat 6ng P hién dang str
dung nam trong thira dat c6 sb thira 468, t& ban dd sb 04, dién tich 870m?, loai dat
T (thd cu), tén chu sir dung 1 Phan Vian S (bb anh Pat).

Theo ho so dia chinh do v& nam 1993: Thira dit s6 468 (theo 299) néu trén
duogc tach thanh hai thira gdm thira s6 583, to ban dd sb 04, dién tich 484m?, loai
dat T (thd cu), tén chi st dung 13 Phan Vin S va thta sb 584, to ban d6 sb 04,
dién tich 312m?, tén cht str dung 13 Phan Van B. Tong dién tich hai thtra dat giam
so v6i ho so dia chinh 299 14 74m? dugc xac dinh do diéu chinh sang dét cta ho
6ng Th mot phan va mdt phan do sai s6 do do dac va tinh toan. Ly do tai sao lai
c6 su diéu chinh nhu trén thi UBND x4 P khong nim duoc vi cac gia dinh dng
Th va cu S, ong P khong dang ky bién dong dat dai véi UBND xa P khi c6 sy
diéu chinh dién tich va mbc gidi dat.

Theo s6 danh sach cac ho gia dinh xin cap gidy CNQSDP nam 1990: Ong
Phan Vin S dugc cép gidy CNQSDD dbi véi thira dat so 583, to ban do s6 04,
dién tich 484m? trong d6 c6 300m? dat &, 184m? dat vuon; Ong Phan Vin B duogc
cap gidy CNQSDD dbi voi thira dat sd 584, to ban do s6 04, dién tich 312m?,
trong d6 c6 300m? dat & va 12m? dat vudn. Tuy nhién, trén thyc té ong D sir dung
dién tich dét cta thira dat sb 583.

Nam 1995, Nha nudc mé rong Qudc 16 183 (nay 1a Qudc 16 37). Trén sd
sach con luu tai UBND x3 D thé hién: Thia dét c6 tén chu sir dung Phan Van b
bi duong 183 chiém con 288m?.



Theo hd so dia chinh nam 2016: Ong P ting cho lai cu L (me 6ng D) dién
tich dat dung tén 6ng D, dé cu L hop 02 thira va 1am thu tuc cép lai gidy CNQSDD
moéi. Sau khi cu L duoc cép giéy CNQSDD moi, cu L da tach thanh 03 thira dat
gém: thira dat sb 726, to ban d6 sb 04, dién tich 351,6m? (trong d6 dat & nong
thon 12 256m?, dit cay 1au nam (dén ndm 2043) 1a 95,6m?), chii str dung Phan Vin
D; Thira dit s6 727, to ban d6 sb 04, dién tich 93,7m? dit & néng thon, chu su
dung Phan Thanh H; thira dat s6 728, to ban dd sb 04, dién tich 271,7m? (trong d6
dat ¢ néng thon 1a 250m?, dit cay lau nim (dén nim 2043) 1a 21.7m?), chu s
dung Phan Vian Th. Tong dién tich 03 thira dat 1a 717m?. Giam so v&i ban d6 1993
1a (288m? + 484m?) — 717m? = 55m?. Nguyén nhan giam 55m? 1a do sai s6 do do
dac, tinh toan va do gia dinh hién dat 1am duong nong thon méi.

Tir nam 1985 dén nay, méc gidi gitra hai gia dinh cu S, 6ng P véi gia dinh
6ng Th, ba D van giit nguyén.

DPdi voi thira dat cua gia dinh ba Phan Thi D, hién nay anh Mac Van D1
dang truc ti€p st dung:

Theo ho so dia chinh do vé& theo Chi thi 299: Thura dat c6 sb thira 467, to
ban d6 s 04, dién tich 259m?, loai dat T (tho cu). Tén chu st dung 1a Mac Van
Th (b4 anh B1).

Theo hd so dia chinh do v& nam 1993: Thua dat c6 s thira 581, to ban dd
s6 04, dién tich 220m?, loai dat T (tho cu) va thira dat 582, to ban d6 sb 04, dién
tich 150m?, loai dat A (Ao). Tén chu str dung 1a Mac Vin Th. Tong hai thira dét
14 370m2. Dién tich dat theo ho so dia chinh nam 1993 tang so voi hd so dja chinh
299 14 111,0m? dugc xac dinh 6ng Th ¢ st dung sang phan dat ctia ho cu Phan
Vin S 1a 74,0m%; phan sai s6 do do dac 1a 37,0m? Giita hai thira dat s6 581 (tén
chu sir dung 14 Phan Vin Thi) va thira dat s6 583 (tén chu sir dung 1a Phan Vin S)
1a thira dat ao 6 s6 thira 582, to ban d6 sb 04, dién tich 150m?(tén chu st dung 13
Mac Van Th). Ly do tai sao lai xuat hién thtra dat ao ¢ gitra hai thura dat ciia nha
ong Th va nha cu S thi UBND xa b khong xac dinh dugc.

Theo s6 danh sach cac ho gia dinh xin cap gidy CNQSDD niam 1990: Ong
Mac Vin Th duoc cap gidy CNQSDD véi dién tich 370m? ddi voi thira dat sé
581, to ban do s6 04, dién tich 220m? loai dat ¢ nong thon va thira dat s6 582, to
ban d6 sb 04, dién tich 150m?, loai dat ao;

Niam 1995, Nha nudc md rong Quoc 16 183 (nay 1a Qudc 16 37). Trén sd
sach con luu tai UBND x4 D thé hién: Thaa dat co tén chi st dung la Mac Van
Th bi duong 183 chiém con lai 59m?; Thira dat co tén chu st dung la Mac Van Th
bi dudng 183 chiém bang 0. Gia dinh 6ng Th ba D chua dugce cip gidy CNQSDD
d6i véi dién tich dat con lai sau khi bi lay ra lam duong 183.

So sanh hién trang (theo két qua tham dinh cia Toa dn) véi ban dd 299,
ban do 1993 va ho so giai phong mat bang, gia dinh ba D dang str dung mét dién



tich dat doi du 1a 50,2m? va dién tich dat doi du chinh 1a dién tich dét trude day
l1a bo ao va dat ao do UBND xa P quan ly.

Ké tir khi gia dinh 6ng Th ba D va gia dinh cu S, cu L cling cac con 1a 6ng
P, 6ng H, 6ng Th duoc cip gidy CNQSDD dén nay, cic bén khong tranh chap gi,
khong c6 khiéu nai, khiéu kién gi dbi véi viec UBND huyén Nam Séach da cip
gidy CNQSDD cho cac duong su néu trén. Dt cia gia dinh 6ng D gdm c6 dat &
va dat tréng cay lau nam, khong xac dinh vi tri nao la dat &, vi tri ndo 1a dat tréng
cay lau nam.

Tai Ban an dan su so tham s6: 11/2023/DS-ST ngay 06/9/2023, Tda &4n nhan
dan huyén Nam Sach, tinh Hai Duong di quyét dinh: Ap dung Piéu 176, Diéu 196
Bo luat Dan sy ndm 1995; Diéu 182 B luat Dan sy 2015; khoan 5 va 7 Diéu 166,
khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai 2013. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong
Phan Van D vé viéc doi lai dién tich 29,7m? dat dugc giéi han boi cac diém
A3,A14,A8,A13,B1 dén A3, nam trong thira dat c6 so thira 581 va thira dat so
582, to ban d6 s6 04 (ban dé do vé nam 1993), dia chi: thon M, xa B, huyén N,
tinh Hai Duong thudc quyén quan 1y, st dung cta gia dinh ba Phan Thi D. Ba
Phan Thi D va nhitng nguoi dugc thira ké ctia ong Mac Vian Th duoc quyén sir
dung dién tich 29,7m? dAt tai thira dt c6 sd thira 581 va thira dat sb 582; tam giao
50,2m? dat doi du cho ba Phan Thi D, anh Mac Vin P1 quan Iy cung toan bo tai
san gan lién voi dat (o so do kem theo). Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé chi
phi té tung, an phi va quyén khang céo theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, 6ng P c6 don khang cao dé nghi Toa an cip phic
tham stra Ban an so tham, chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phtc thaim, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr phtic thAm
chap nhan khang cdo va chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don; bi don dé
nghi khong chap nhan khang co ctia 6ng D, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Toa an
cap phuic tham da thyc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su tir khi
thu 1y dén khi xét xtr; dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cta 6ng
P; gitt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugce xem xét tai phién
tod, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua vi dai dién
Vién kiém sat, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé té tung, khang cdo cua nguyén don éng D trong thoi han luat dinh
nén duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Xét khang c4o cia ong D, thi thay:

[3] Vé ngudn gdc thira dét ciia gia dinh 6ng 13 ctiia bd me 6ng P (cu S cu



L) dé lai. Ong D trinh by cu S cu L cho gia dinh 6ng Th ba D muon mdt phan
dat dé 1am nha & tir ndm 1985; ba D khong thira nhan va trinh bay, gia dinh ba
khong muon dat ma mua mot phan dat ciia cu S bang 3 thiing thoc. Ngoai 16i trinh
bay cta cac duong su, khong co tai liéu, chimg ctr nao dé xac dinh c6 giao dich
cho muon dat hay chuyén nhuong dat, dién tich dat cho muon hay chuyén nhuong
la bao nhiéu, vi tri dat & dau. Qua trinh sir dung dét, gia dinh 6ng P ciing nhu gia
dinh ba D déu da khé khai va dugc cap gidy CNQSDD. Khi ké khai, 1am thu tuc
cap GCNQSDD gia dlnh ong D khong ké khai, khong dé nghi co quan c6 thdm
quyén xem xét viée cip GCNQSDD ddi v6i phan dat ma ong D cho rang cu S cu
L cho 6ng Th ba D muon. Trudc khi phat sinh tranh chap dat, viéc str dung dét
ctia hai gia dinh 6n dinh theo ranh giéi, moc gidi dat duoc hai bén gia dinh xac
1ap tor nam 1985, hién van ton tai. Phan dét tranh chép, gia dinh ba D da st dung
on dinh va xay dung cong trinh trén dat tir nam 1985. UBND x4 xéc dinh gia dinh
ba D hién dang sir dung phan dién tich dat doi du 50,2m? 14 dién tich dat trudc
day 1a bo ao va dat ao do UBND x4 B quén 1y, phan dat nay khac vi tri phan dat
tranh chap giita hai gia dinh. Tir nim 1985 va tir sau khi Nha nuéc thu hoi dat mo
rong dudng qudc 16 37 dén nay, mdc gidi dat gitra hai gia dinh cu S (nay la 6ng
P) va gia dinh ba D van giit nguyén.

[4] Nhu vy, ranh gidi, mbc gidi dat giita cac thira dat cta hai gia dinh da
duoc cu S cu L v6i 6ng Th ba D xac 1ap va thoa thuén st dung On dinh tir ndm
1985, phu hop v6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 175, Diéu 176 ctia Bo luat Dan su;
khong co6 su 1an chiém dat gifra hai gia dinh, khong c6 chimmg cur vé viéc cho muon
hay chuyén nhugng dat. Hai gia dinh ti€p tuc st dung dat theo hién trang la phu
hop. Toa an cap so tham da thu thap ching ctr day du va quyét dinh khong chap
nhan yéu cau khaoi kién cia nguyén don 6ng D 1a c6 can cu, dung phap luat. Tai
cap phuc thim, 6ng D khong cung cap tai liéu, chimg ctr ndo khac 1am can ctr cho
yéu cau khai kién; khong co chimg ctt vé viéc vi pham nghiém trong thu tuc to tung.
Do do, khang c4o cua 6ng D khong dugc chap nhan; can gilt nguyén ban an dan su
so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Hai Duong,.

[5] V& an phi: Khang céo caa ong D khong dugc chap nhan nén phai chiu
an phi dan sy phac tham.

[6] Cac Quyét dinh khéc clia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
cép phuc tham khong xét va da co hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y, sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.



1. Khdng chap nhan khang céo cua 6ng D. Giir nguyén ban an dan su so
tham sé: 11/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Nam Sach,
tinh Hai Duong.

2. V& &n phi: Ong D phai chiu an phi dan su phtc tham 1a 300.000 dong;
dugc trir vao so tién tam tng an phi da nop la 300.000 dong theo bién lai thu tam
tng sb6: AA/2022/0001730 ngay 28/9/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Nam Sé&ch, tinh Hai Duong. Ong P di nop du.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cé khang céo, khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hai Duong;
- TAND huyén Nam Sach;

- Chi cuc THA dan sy huyén Nam Sach;
- Luu: Ho so vu an, Toa Dan su.

Nguyén Viin Son
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