TOA AN NHAN DAN HUYEN TH O CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Dbaoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6: 09/2019/DS -ST

Ngay: 12/07/ 2019

VIV: Tranh chap hop déong dat coc

va hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TH O
V6i thanh phan Hgi dang xét xi se tham gom co:

Tham phan - Chi tea phién toa: Ong Nguyén Ba Thing
Céc Hoi thAm nhan dan: Ba Nguyén Thi Tich
Ba Nguyén Thi Nguyét
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Thu Ha — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Th O.
~ Dai dién Vién kiem sét nhan dan huyén Th O: Ba Nguyén Thi Kiéu Diém -
Kiém sat vién.
Trong ngay 12 thang 07 nam 2019 tai try s¢ Toa gSm nhéan dan huyén Th O,
Ha Noi xét xu so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 30/2019/TLST-DS ngay
08/04/2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc va hop dong vay tai san”, theo
quyet dinh dua vy an ra xet xu so: 07/2019/QbBXX-ST ngay 06 thang 06 nam 2019
va quyét dinh hoan phién toa s6 08 ngay 21 thang 06 nam 2019 gitra c&c duong su:
Nguyén don: Ba DB Th Th, sinh nam 1966
Tra tai: V Q, B b, Th O, Ha Noi.
Pai dién theo Gy quyén ba V Th P L — Luét su, Vin phong luét su P L.
Dia chi: Khu d6 thi Xa La, phuong Phuc La, quan Ha Pong, Thanh phd Ha
Noi. (Van ban ty quyén s6 22/HPDVPL-PL ngay 12/12/2018)
Bi don: Ong Ng V T, sinh nam 1967
Chi Ng Th O, sinh nam 1970
Tra tai: BN, Th 'V, Th O, Ha No6i
Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong D V L, sinh nim 1965, Tra
tai: V Q, P B, Th O, Ha Noi. (chong ba Th)
Dai dién theo uy quyén ba V Th P L — Luat su, Van phong luat su P L.

Tai phién toa ving mit bi don.
NOI DUNG VU AN
Tai don khéi kién va ban tw khai tai Toa, dai dién nguyén don trinh

bay:
Do ¢6 nhu cau mua dat nén toi cung chong 1a ongDV Lgapong NgV T
cung vo 1la Ng Th O dé mua thira dat so 266, to ban do so 5, dién tich 252m* dja chi
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tai BN, Th'V, Th O, Ha Tay (nay 1a Ha Noi). Ong T, ba O ddng y chuyén nhuong
quyen st dung dat thira dat sb 266 néu trén cho vo chong toi véi gia 504.000.000
dong (Biang chir: Nam trim 16 bon triéu dong) Ngay 12/5/2016 am lich (tirc
16/6/2016 duong lich) vo chong toi da dit coc sb tién 1a 350.000.000 dong (Bing
chit: Ba tram ndam muoi tri¢u dong) cho vo chong ong T, ba O. Tuy nhién, ong T
ba O lay 1y do glay ching nhan quyén sir dung dat thira s6 266 néu trén 6ng T va
ba O dang dung thé chap o ngén hang nén chua thé thuc hién thu tuc mua ban sang
tén gidy chtimg nhan cho vo chong to1. Ong T va ba O cam két khi nao ho tra tién
du cho ngan hang thi s& dua ban gbc gidy ching nhin dé vo chong t6i thue hi¢n
viéc sang tén theo quy dinh cta phap lut. Sau d6, 6ng T, ba O ¢b yéu ciu vo
chdng t6i dit coc Th sé tién 180.000.000 dong (B&ng chiv : Mot tram tam muwoi
triéu dong) dé ong T, ba O tra tlén cho ngén hang va thuc hién viéc giai chap tién
vay cua ngan hang sau dé 1ay gidy ching nhan quyen su dung dat dé hai bén hoan
thién thu tuc mua ban chuyen nhuong. Tong so tién ma vo chong toi da tra cho 6ng
T, ba O 1a 530.000.000 dong (Bang chi: Nam trdm ba muwoi triéu dong) trong do
c6 sd tién 26.000.000 dong (Bing chiv: Hai mwoi sdu triéu dong) vo chong to1
dua Th cho ong T, ba O dé 1am thu tuc chuyén nhuong va sang tén gidy chimg
nhan quyén st dung thira dat cho vo chdng t6i.Vo chong éng T, ba O c¢6 cam két
trong thoi han 01 nam ké tir ngay 16/6/2016 (han chot ngay 16/6/2017) s€ giai chap
v4i ngan hang dé lay lai gidy ching nhan quyén st dung dat thtra s0 266 va hoan
thién thu tuc chuyen nhuong thira dat s6 266 dé sang tén glay chirng nhan cho vo
chong t6i. Néu nhu 6 ong T, ba O khong thuc hién dugc cam két nhu trén s& co trach
nhiém hoan tra toan bo sé tién da nhan va chiu phat mdt khoan tién tuong duong
s6 tién ma vo chong toi da dat coc. Ong T va ba O déu da viét gidy dat coc néu rd
ndi dung trinh bay ¢ trén. Tuy nhién hién nay qua tim hiéu, vo Chéng t6i dugc biét
6ng T ba O viét glay dit coc va nhan tién dit coc cia vo chong t61 vao ngay
16/6/2016 nhung dén ngay 16/1/2017 6ng T, ba O lai ky. thé chap toan by quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va céac tai san khac gan lién dat tai Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon chi nhanh Th O, ¢6 tru s¢ tai s6 91 Thi tran Kim
Bai, huyén Th O, thanh phé Ha Noi dé vay tién. Nhu vay, mic du trudc do tai thoi
diém ky dit coc 6ng T ba O khong thé chap tai Ngan hang nhung ong T ba O cling
khong thyuc hién thu tuc chuyén nhuong va sang tén thira dat s6 266 cho vo chong
t0i. Hién nay, 6ng T, ba O cling khong cO mat tai dia phuong, khong thé thuc hién
duoc cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung thira dit sé 266 sang cho vo
chdng t6i vi vy tOi xin rat yéu cau ong T, ba O phai thuc hién thu tuc chuyen
nhuong thira dat sd 266 néu trén sang cho vg chdng t6i. Vo chong toi chi yéu cau
6ng T ba O hoan tra sb tién 530.000.000 dong da nhan dit coc clia vo chong toi.

Ngoai ra 6ng T va ba O can Th mét s6 von lam an nén ngay 17/02/2017 dng
T, ba O con vay tdi s6 tién 1a 30.000.000 dong (Bang chit: Ba muwoi triéu dong)
va hira dén ngay 17/04/2017 s& hoan tra ca gbc va lai.

Ngay 25/6/2017,6ng T ba O vay vo chong tdi so tién 1a 630.000.000 dong
(Bang chit: Sdu trdm ba mwoi tridu dong) véi 1ai suat 1,25%/thang (Bang chii:
Mot phdy hai mwoi lim phan tram/thang).Ba O da viét gidy vay tién va hen sau
06 (sau) thang sé tra ca goc va lai cho vo chong toi.



Nhu vay, 6ng T va ba O cam cua vo chong t6i sb tién 530.000.000 dong
(Bing chir: Nam tram ba mwoi triéu dong) nhung khong thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén su dung dat thira s6 266 to ban dd sb 5, dién tich 252m? dia chi tai
B N, Th V, Th O, Ha Téy (hién nay la Ha Noi) va khdng tra so tién 660.000.000

dong (Bang chir: Sdu tram sau muoi tri¢u dong) di vay cua vo chong t61. Tong sb
tién ma ba O va ong T cam cua vg chong t6i 1a 1.190.000.000 dong (Bang chii:
MGt ty mt tram chin mwoi trigu dong).

Vay dé bao vé quyén va lgi ich hop phap cua vo chdng t6i, t6i kinh dé nghi
Quy Toda 4n xem xét giai quyét yéu cau 6ng T ba O phai hoan tra cho vo chdng toi:

1. P6i v6i khoan tién 530.000.000 dong
- Tra tién gbc 530.000.000 dong.
2. Péi v6i khoan tién 30.000.000 dong.
- Tra tién gbc 30.000.000 dong .

- Tré tién 1i tir (tir ngdy 17/2/2017 dén thoi diém tra 13i): 30.000.000 dong x
10%/nam x so6 thang cham tra.

3. Poi v6i khoan tién 630.000.000 dong.
- Tra tién gbc: 630.000.000 dong.

- Tra tién 13i trén ng gbc qua han (tr 25/6/2017 dén thoi diém tra 1ai):
630.000.000 dong x 1,25%/thang x s6 thang cham tra.

- Tra tién lai cham tra (tir 25/12/2017 dén thoi diém tra 14i) = 630.000.000
dong x 1,25%/thang x s6 thang cham tra.

- Tré tién 14i trén ng gdc qua han (tir 25/12/2017 dén thoi diem tra 1ai) =
630.000.000 dong x 1,25%/thang x 150% x s6 thang cham tra 1ai qué han.

*Bi don:

Vang mit khong 1y do. Toa an d3 tién hanh niém yét cic van ban t6 tung
ding theo quy dinh cta phép luat.

Tai phién toa hdm nay:

Pai dién ctia nguyén don c6 quan diém: Giit nguyén yéu cau khoi kién.
Cu thé yéu cau vo chéng ong T, chi O tra s6 tién:

bat coc 530 triéu déng

30 triéu dong tién vay va 7.250.000 dong tién 13i.

630 tri¢u tién vay va lai trong han 47.200.000 dong; 13i cham tra va 13i qua
han 212.625.000 dong.

Dai dién Vien kiem sét phat bicu: Ve trinh ty t0 tung cta vu 4n dam bao
dang quy dinh. Hoi1 dong xét xir thuc hién dang trinh tu to tung;

Vé duong 16i giai quyét vu an:



- Can ct Diéu 328, 466, 468 BLDS 2015 chép nhan yéu cau cua ba D Th
Th, budc vo chdng 6 ong Ng V T phai tra s tién dit coc va sb tién no goc va 1ai cu
thé nhu sau cho vo chong ba B Th Th:

+ Tra 530.000.000 dong tién dit coc chuyén nhuong tai san quyén st dung
dat.

+ No gbc 30.000.000 ddong va 6.498.000 ddng tién 14i (thoi han 02 ndm 02
thang, 13i suat 10%/nam)

+ No gdc 630.000.000 ddng, 13i trong han 1a 47.250.000 ddng (13i suit
1,25%* 6 thang 1a thoi han vay no); 14i cham tra 1a 7.059.150 ddng (13i trong han
*(,83%%*18 thang 1a thoi han tinh tir ngay 25/12/2017 dén nay); 13i trén no gdc qua
han 13 212.625.000 dong {no gdc*(150%%*1,25%)* 18 thang).

- Vo chong 6ng Ng V T phai chiu 4p phi DSST theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat: Quan hé phap luat can giai quyet trong vu an la
kién “Kién tranh chap Hop dong dit coc va hop dong vay tai san”

[2] Vé thoi hiéu khéi kién va quyén khéi kién: Nguoi khoi kién co quyén
kha1i kién. Thoi hiéu khai kién vu an con.
[3] Xét ndi dung yéu cau kheéi kién:

Can ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu 4n, xac dinh duoc ngay 16/6/2016,
\( chéng ong T c6 nhan tien dat coc 1a 530.000.000 déng cua vo chéng ba Th dé
chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira s6 266, to ban d6 sb 5 tai thon B N, Th
V, Ha N&i, thoi han dat coc 1a 01 nam. Tuy nhién qua thoi han trén vo chéng ong T
khong thyc hién nghia vy theo thoa thuan nén vg ché)ng ba Th khéi kién dén Toa
an dé doi sb tién da dat coc 1a ¢6 can ct.

Ngay 17/2/2017 vo chdéng ba Th ¢6 cho v chong ong T vay sb tién 1a
30.000.000 dong, thoi han tra ng 1a 17/4/2017, 14i suat thoa thuan. Dén thoi han tra
ng vo chong ong T khong thyc hién theo thoéa thuan. Thoa thuan vay tién cua cac
bén khong vi pham cac quy dinh phap luat, viéc ba Th yéu cau tra gbc 1a 1ai (1ai
suit 10%/nam) 13 co cin ctr

Ngay 25/6/2017, vo chéng ba Th cho vo chong 6ng T vay sb tién la
630.000.000 dong, 13i suat 1,25%, thoi han tra no 13 25/12/2017. Dén thoi han tra
ng vo chong ong T khong thyuc hién theo thoa thuan. Thoa thudn vay tién cua cac
bén khong vi pham cac quy dinh phap luat viéc ba Th yéu cau tra gbc 14 13i 1a co
can ct.

Vi vdy can budc vo chong é6ng Ng V T va ba Ng Th O phai tra cho vo
chdng ba Th sb tién:

~ *+Tra 530.000.000 dong tién dat coc chuyén nhuong tai san quyén sir dung
dat.

+ No gbc 30.000.000 dong va 7.250.000 dong tién 14i (thoi han 02 nam 02
thang, 13i suat 10%/nam)

+ No gbe 630.000.000 ddng, 14i trong han 1a 47.250.000 dong



131 cham tra 14 7.059.150 dong

141 trén ng gbc qua han 13 212.625.000 dong

Téng sb tién ca gbe va 13i 1a 1.464.184.150 dong.

An phi: Vo chong Ong T, Ba O phai ndp 55.925.000 déng an phi DSST.

Hoan tra cho ba b Th Th sO tién di ndp tam tmg an phi 27.000.000 dong
theo bién lai s6 0002365 ngay 19 thang 10 nam 2018 tai Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén Th O, Thanh pho Ha Noi.

Vi cac I8 trén!
QUYET PINH
Ap dung: - Can ct Diéu 328, 466, 468 Bo luat dan su nam 2015;
-Khoan 1 diéu 147, diéu 271, diéu 273 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

-Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Xur:
1. Bugcve chéng ong Ng V T vaba Ng Th O phai tra s6 tién dit coc va 5O
tién ng goc va lai cu thé nhu sau cho vo chong ba B Th Th vaong D V L cu thé:

+ Tra 530.000.000 dong tién dat coc chuyén nhuong tai san quyén sir dung
dat.

+ No gbc 30.000.000 dong va 7.250.000 dong tién 14i (thoi han 02 nam 02
thang, 13i suat 10%/nam)

+ No gdc 630.000.000 dong, 14i trong han 1a 47.250.000 dong

131 cham tra 14 7.059.150 dong

131 trén ng gdc qua han 13 212.625.000 dong.

Téng so tién dat coc, tién vay ca g va 13i 1a 1.464.184.150 dong.

4.An phi: Vo chong Ong T, Ba O phai ndp 55.925.000 dong an phi DSST.

Hoan tra cho ba b Th Th sO tién di nop tam Gmg an phi 27.000.000 dong
theo bién lai s6 0002365 ngay 19 thang 10 nam 2018 tai Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén Th O, Thanh pho Ha Noi.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an ma bén phai thi hanh an khong thi hanh 4n thi phai chiu khoan
1ai suat coa sd tién con phai thi hanh an theo mtrc 14i sudt khong vuot qua
20%/nam tuong tng vai thot gian cham thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh
&n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.



An xur cong khai so thAm c6 mat Nguyén don, c¢6 quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo phan ban an c6
lién quan trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don ving mit, c6 quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay, ké tir
ngay nhan duoc ban 4an hodc ké tir ngdy ban 4an dugc niém yét cong khai tai dia
phuong va tru s6 UBND xa Th V noi cu tri ciia bi don va Tai tru sé Toa an nhan
dan huyén Th O, Thanh phb Ha Noi.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Ha Noi Tham phan- Chu toa phién toa
- VKSND huyén Th O.
- Puong su.
- Luu.

Nguyén Ba Thing



