TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TUY PHONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Ban 4n sb: 04/2020/DS-ST

Ngay: 12/02/2020

VIV: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat”.

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY PHONG - TINH BINH THUAN

Vi thanh phan Hi dong xét xiv gom c6:
Tham phan - Chu toa phién tda: ba Huynh Hai Au.
Céac Hoi thim nhan dén:
1. Ong: Lé Hung Quang - Can bo huu tri.
2. Ong: Pham Lé Thuy - Giam d6c chi nhanh vian phong dang ky dat dai Tuy
Phong.
Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: ba Nguyén Thi Kiém Uyén — Thu ky
Toa an nhan dan huyén Tuy Phong.
Dai dién Vién kiéng sdt nhdn din huyén Tuy Phong tham gia phién toa: ba
Pham Thi Bich Dung - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 02 ndam 2020, tai try s¢ Toa dn nhan dan huyén Tuy Phong, tinh
Binh Thuan xét xir so tham cong khai vu an c}én sur thy 1y so: ;89/2019/TLS'I"—DS
ngay 26 thang 6 nam 2019 ve viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sit
dung dat” theo Quyet dinh dua vu én ra xét xu so: 48/2019/QbXXST-DS ngay 18
thang 12 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa so: 04/2020/QDHPT- DS, ngay
16/01/2020 giira cac duong su:
- Nguyén don: 6ng Nguyén Vin Tr, sinh nim 1966 (c6 miit)

Dia chi: xém 01, thon PT, xa HP, huyén W, tinh Binh Thuan.

Dia chi hién nay: xém 01, khu phd PT, thi trdn PRC, huyén W, tinh Binh Thuén.
- Bi dom: ba L& Thi T, sinh nam 1971 (c6 mat)

Dia chi: x6m 5A, thon PH, x& HP, huyén W, tinh Binh Thuan.

Pia chi hién nay: xém 5A, khu phd PH, thi trdin PRC, huyén W, tinh Binh Thuan.
- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong: V& Thanh B, sinh nam 1964. Pia chi: xdm 9, xa CC, huyén W, tinh
Binh Thuan.

Dai dién theo uy quyén cua 6ng V& Thanh B: ba Bui Thi L, sinh nam 1964
(Theo van ban uy quyén ngay 10/10/2019). Dia chi hién nay: s6 155C duong Thong
Nhat, thi tran PRC, huyén W, tinh Binh Thuan (vang mat).

2/ Ba: Phan Thi M, sinh nam 1978.

Dia chi: xém 01, thon PT, xa HP, huyén W, tinh Binh Thuan.
Pia chi hién nay: xém 01, khu phd PT, thi train PRC, huyén W, tinh Binh Thuan.



(Ba: Phan Thi M uy quyén ctia 6ng Nguyén Van Tr Theo vin ban ty quyén
ngay 22/10/2019).

3/ Ong: Nguyén Anh H, sinh nim 1972.
Dia chi: x6m 02, thon PT, xa HP, huyén W, tinh Binh Thuan
Dia chi hién nay: xo6m 02, khu phé PT, thi trin PRC, huyén W, tinh Binh Thuan (Véng
mat).

- Ngwoi lam chirng: ong Nguyén Tan M, sinh nim 1986
Dia chi: dan phd 14, khu phd GH3, thi tran PRC, huyén W, tinh Binh Thuan (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién dé ngay 241612019 va loi khai trong qua trinh gidi quyét
vu dn cting nhu tqi phién toa nguyén don ong Nguyén Van Tr (dong thoi la dai dién
theo 1ty quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghla vu lién quan: ba Phan Thi M) trinh bay:

Ngay 26 thang 11 nam 2018, vo chdng ong (Nguyen Van Tr, ba Phan Thi M)
¢ nhan chuyén nhuong cua ba L& Thi T mét manh dat nong nghiép, dién tich 288m?
toa lac khu vuc Trién Tan Pha, xa HP, huyén W, tinh Binh Thuén vai gia 180.000.000
dong (Mot tram tam muoi triéu dong).Viéc mua ban dat bang glay tay, 6 nguoi lam
ching nhung khong c¢6 cong ching, ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat. Dlen tich 288m?dat ong sang nhuong cia ba T nam trong tong dién tich dat
8.789,4 m? do Uy ban nhan dan (UBND) huyén W cép gidy chimg nhan quyén sir
dung déit cho ong Nguyén Anh H va ba Lé Thi T, cip ngay 24/5/2009, s6 x6 cip
AP3203009.

Trudce khi 6ng mua dét, ba T co dua cho 6ng xem mot sd gidy to lién quan dén
thira dat nhu: Hop dong iy quyén viéc mua ban dét giita 6ng V& Thanh B véi ong
Nguyén Anh H; gidy sang nhuong dat gitra ba L& Thi T voi 6ng Nguyén Anh H d6i
v6i dién tich dat ong du dinh mua. Vi thy nguon gbc dat gidy to rd rang nén 6ng
dong ¥ nhan chuyén nhuong, 6ng giao du s tién 180.000.000 dong cho ba T va da
nhan dat. Bén khoang thang 4/2019, ong B cung vai cac thanh vién cia Uy ban nhan
dan x& HP yéu cau 6ng tra dién tich 288m? dat cho 6ng B, vi 6ng B hién 1a nguoi duoc
nha nudc cong nhan dugce quyén st dung dat ddi vai dién tich trén. Sau khi duoc giai
thich, 6ng chap nhan va di giao tra lai dat cho 6ng B.

Nén 6ng khai kién yéu cau ba Lé Thi T phai c6 trach nhiém tra cho vo chong
ong sb tién mua dién tich dat 288m? toa lac tai x4 HP, huyén W, tinh B Thuén theo gia
thi truong, voi gia 1a 500.000.000 dong (nam tram_triéu dong). Trong qua trinh giai
quyét, nguyén don thay d6i va bod sung thém yéu cau khoi kién ctia nhu sau: nguyén
don yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 26/11/2018
gitia vg chong nguyén don v6i ba L& Thi T 1a v6 hidu, giai quyét hau qua cua hop
dong va xem xét dén trach nhiém 16i cuia ba T trong hop dong, budc ba Lé Thi T phai
tra cho vo chong ong so tién mua dat theo gia thi truong 1a 338.844.000 dong (ba
tram, ba mwoi tam trigu, tam tram bon mueoi bon nghin dong), gia theo chimg thu
tham dinh gi4 ctia Cong ty co phan Thong tin va tham dinh gid Mién Nam.

* Bidon ba Lé Thi T trinh bay:

Ba thira nhan vao ngay 26 thang 11nam 2018, ba co6 chuyén nhuong manh dat
cho vo chong ong Nguyén Vin Tr, ba Phan Thi M, di¢n tich 288m? dat noéng nghiép,
nam trong téng dién tich dit 8.789,4m?, thudc thua dat sd 26A, to ban d6 sb 11, khu
vuc Trién Tan Phu, xa HP, huyén W duqc Uy ban nhan dan huyén Tuy Phong cap cho
ong Nguyén Anh H va ba (Lé Thi T) s6 x0 cap AP 320309, cap ngay 24/5/2009. Gia
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chuyén nhuong la 180.000.000 déng (Mot tram tam mueoi triéu dong). Viéc mua ban
chuyen nhuong dat bang glay viét tay, nhung khong c¢6 cong chimg, ching thuc hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba da nhan du s tién chuyen nhuong, con
6ng Tr cling nhan dat. Viéc mua ban c6 nguoi 1am ching 1a 6ng Nguyén Tan M.

Ngudn gbec 288m? dat ba chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Vin Tr c6
ngudn goc tir viéc ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Anh H vao ngay
05/10/2018 (6ng Nguyén Anh H 1a chong ba, vo chong di ly hon vao nam 2016).
Viéc ba mua dat cua 6ng H ciing bang gidy to tay, khong c6 cong chimg, chimg thuc.
Khi ba mua dat nay Ong H d3 duoc ong V6 Thanh B uy quyén toan quyén quyét dinh
d6i véi dién tich 288m? c¢6 vi tri toa lac nhu trén.

Nay, vo chong ong Nguyen Van Tr, ba Phan Thi M yeu cau ba phai co trach
nhiém tra cho vo chong ong, ba sé tién mua dién tich d4t 288m? theo hop ddng mua
ban dat vao 26/11/2018 giita 02 bén nhung tra tién theo gia thi truong véi gia 1a
338.844.000 ddng, ba khong dong ¥, ba chi déng v tra sb tién 180.000.00d6ng (Mot
trdam tdm muwoi tridu dong) da nhan trude d6 va 13i suat tinh tir ngay ong Tr khoi kién
dén ngay xét xr vu an.

* Trong qud trinh gidi quyét ba Bui Thi L 12 ngwoi dai dién theo tiy quyén
clia Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ctia 6ng VO Thanh B trinh bay:

Vao thang 01 niam 2015 vo chong 6ng Nguyén Anh H va ba Lé Thi T ¢6
chuyén nhugng cho vo chdng ba (Bui Thi L va dng V3 Thanh B) 01 méanh dat ¢ khu
vuc Trién Tan Phu, X3 HP, huyén W, tinh B Thuén dién tich 24.000 m?® dit nong
nghiép. Khi tién hanh mua dat vo chong ba T, dng H c6 chi phan dién tich dat chuyén
nhuong nam & mit duong 16 trén doan dudong Hoa Pha - Hoa Thang, do tin tudng nén
vo chong ba mua manh dat nay. Khoang 10 thang sau, ba T tiép tuc gidi thiéu cho vo
chong ba mua thém manh dit ciia ong Bui Pang TH va ba Lé Thi H1 véi tong dién
tich dat 3.841,2m?, thudc thira dat sb 26A, t& ban db sb 11, khu vyc Trién Tan Phu, x4
HP, huyén W, tinh B Thuan Khi mua, thtra dat nay nam & 02 bén duong trong d6 co
mdt phan dat khoang 288m? nam tach biét V(n phan dat con lai nén chong ba (6ng B)
c6 hura cho ong H phan dién tich dat 288m?® nay véi diéu kién lam dugc gidy ching
nhan quyén sir dung dat dbi v6i 02 thira dat di mua (bao gom thira dat mua vao thang
01 nam 2015) dung véi thyc trang dat ndm & vi tri mat dudng Hoa Phu - Hoa Théng.

Ngay 16 thang 11 nam 2015, ong B 6 1am gidy to tay cho ong H manh dat co
dién tich 288m? (phan dat 288m? la dat nay hién nay gitra ong Tr va ba T dang tranh
chap vé hop déng mua ban dat) nam trong tong dién tich vo chong ba mua cia vo
chong 6ng TH, ba H1. Su viéc cho dat duoi dang hop dong uy quyén nhung khong co
cong ching, ching thyc va khi 6ng B viét gidy uy quyén cho 6ng H thi khéng cho ba
hay biét su viéc, chua dugc su dong y cua ba. Sau d6 6ng B c6 ban bac voi ba trong
truong hop vo chong ba dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi manh
dat dd mua true d6 (dat mua vao thang 01 ndm 2015) ma vi tri dat nam & mat duong
thi s& tién hanh 1am thu tuc cho dat hop phap cho éng H dién tich 288m?. Tuy nhién,
khi vo chong ba dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi vai dién tich dat
nhan chuyén nhuong vao thang 01 nam 2015 thi vo chong ba mai phét hién phan dién
tich dat nay co vi tri dat khong nam & vi tri mat duong Hoa Phi - Hoa Thing ma nam
& mit sau con dudng nén éng B khong dong v cho 6ng H 288m? dit nhu d3 hira trude
d6 vi 6ng H khong thanh that trong viée gidi thiéu va ban dat cho vo chnng ba. Cach
day khoang vai thang, vg chong ba phét hién 6ng Nguyén Vin Tr rao dat cia ba nam
trong dién tich dat vo chong ba nhan chuyén nhuong cua vo chong ong TH, ba H1



nén ba co dén yéu ciu chinh quyén dia phuong can thiép va 6ng Tr co tra lai dat. Hién
nay phan dién tich 288m? dit ndy vo chong ba dang quan 1y, sir dung.

- Ngwoi lam chirng ong Nguye~n Tdn M trinh bay: Vao nim 2018, tai nha
ong Nguyen Van Tr, 6ng ¢6 chung kién su viéc ba Lé Thi T véi vo chong ong
Nguyen Vin Tr giao dich mua ban manh dat c6 dién tich 288m? toa lac tai khu vuc
Trién Tan Phu, xa HP, huyén W, tinh Binh Thuan. Ong Nguyén Van Tr 13 ngudi mua
288m’dAt ciia ba T. Gia chuyén nhuong dat gitta hai bén thuong luong tir khoang
160.000.000d6ng toi 180.000.000d6ng. Ong thay ba T nhan tién ban dat nhung cu thé
bao nhiéu dng khong rd. Viéc mua ban dt gitta ba T v6i ong Tr ¢o 1am bang gidy to
tay, ong c6 ky xac nhén vao hop ddng mua ban. Tai thoi diém giao dich, éng Tr yéu
cau ba T dua mot so gidy to ¢ lién quan dén thura dat ma hai bén thoa thuan mua ban
gdm: gidy uy quyén cta ong B cho éng H, gidy mua ban dat gitta ba T voi ong H va
hai bén thoa thuan miéng tur thoi dlem giao dich tro vé sau éng Tr ty giai quyet thu tuc
gidy o lién quan t6i thira dat 288m? chuyén nhugng. Ngoai ra 6ng khdng biét su viéc
nao khéc.

* Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy Phong:

- V& trinh tu thu tuc td tung: cac budc cua qua trinh chuén bj xét xtr, viée thu
thap ching cr va trinh ty thii tuc tai phién toa ctia ngudi tién hanh t6 tung va nguoi
tham gia t6 tung 14 dung quy dinh cta phap luat td tung dén suy.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot
phan yéu cau khoi kién cta nguyén don, tuyén bd giao dich dan sy vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 26/11/2018 giita vo chong 6ng Nguyén
Van Tr, ba Phan Thi M vé1 ba Lé Thi T 1a giao dich dan sy vo hi¢u. Buoc ba Lé Thi T
tra cho vo chéng 6ng Nguyén Van Tr, ba Phan Thi M sb tién mua ban dat 13
180.000.000 dong va boi thuong thiét hai s6 tién 1a 79.422.000dong. Tong s tién ba
Lé Thi T phai tra cho vo chong ong Nguyen Van Tr, ba Phan Thi M la
259.422.000d0ng (Hai tram nam mueoi chin triéu bon tram hai mwoi hai nghin dong)

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong ho so vu dan dweoc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN DPINH CUA TOA AN

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don 6ng Nguyen
Vian Tr khai kién yéu cau tuyén bd giao dich dan su hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay ngay 26 thang 11 nim 2018 gitta vo chong 6ng Nguyén Van Tr, ba
Phan Thi M va ba Lé Thi T v0 hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Bi
don ba Lé Thi T ngu tai xom 5A, thon PH, xa HP, huyén W, tinh Binh Thuan nay la
x6m SA, khu phd PH, thi train PRC, huyén W, tinh Binh Thuan. Cin c{r vao Khoan 3
Piéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35; Piém a Khoan 1 Piéu 39 B¢ luat T tung dan su,
xac dinh: Quan hé phap luat tranh chdp 1a “tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”; vu 4n thudc tham quyén giai quyét Toa an nhan dan huyén Tuy
Phong, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa, ba Bui Thi L 1a nguoi dai dién theo iy quyén cuia ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan (6ng V0 Thanh B) da dugc Toa an triéu tdp hop 1€ dén lén thur
hai dé tham gla phién toa nhung déu vang mat, tuy nh1en trong qua trinh giai quyet ba
L da c6 yéu cau giai quyét vang mat; Qua trinh giai quyet Toa an da thuc hién day da
cac thi tuc niém yét thi tuc t6 tung cho nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ddi véi



ong Nguyén Anh H theo quy dinh cta phap luat. Cin ctr khoan 2 Diéu 227 Bo luat td
tung dan sy, HO1 déng x6ét xUr tién hanh xét xtr V:fmg mat duong sy trén.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Theo don khoi kién ngay 24/6/2019, nguyén don dng Nguyén Vin Tr yéu
cau ba Lé Thi T phai ¢ trach nhiém tra cho vo chdng 6ng s tién mua dién tich dat
288m? toa lac tai x4 HP, huyén W, tinh Binh Thuén theo hop ddng mua ban dat ngay
26/11/2018 gitra vog chéng ong Nguyén Van Tr, ba Phan Thi M véi ba Lé Thi T theo
gia thi truong vé6i gia 1a 500.000.000 dong (ndam trdam triéu dong).

Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa, nguyén don bo sung, thay (101 mot
phan yéu cau khoi kién nhu sau: yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat ngay 26/11/2018 gitra vo chong nguyen don voi ba Lé Thi T la v6 hiéu, giai
quyét hau _qua cua hop ddng vo hiéu. Pong thoi thay d01 yéu cau vé gia, nguyen don
chi yéu cau ba Lé Thi T phai tra cho nguyén don sb tién mua ban dét theo gi4 thi
truong 13 338.844.000 dong (ba tram ba mwoi tdm triéu, tdm tram bén muoi bon
nghin dong), gia theo chimg thu tham dinh gia ctia Cong ty c¢d phan Thong tin va
tham dinh gia Mién Nam.

Hoi dong xét xir Xét thay viéc bo sung, thay d6i mot phan yéu cau khoi kién
ciia Nguyén don khong vuot qua pham vi khai kién ban dau, viéc bd sung, thay doi
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ciing la xem xet toan dién dén viéc giai
quyét mdi quan hé tranh chap ‘hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giira
nguyén don va bi don va giai quyét dén hau qua ctia hop dong.

[2.2] Can ctr vao cac tai li€u co trong hd so vu an, 161 khai cua cac duong su,
Hoi dong xét xtr xac dinh: dng Tr, ba M va ba T déu khai thong nhat vao ngay 26
thang 11 ndm 2018, vo chdng ong Tr, ba M ¢6 nhan chuyén nhuong cia ba Lé Thi T
dién tich 288m? dat toa lac khu vuc Trién Tan Phu, X3 HP, huyén W, tinh Binh Thuén
v6i gia 180.000.000 ddng (Mot tram tdm muwoi triéu dong) Hai bén giao dich chuyén
nhuong bang hinh thirc 1ap to “Gidy ban dat” bang gidy viét tay, c6 nguoi lam ching
nhung khong c6 cong ching, chimg thuc hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat. Dién tlch 288m%dat ong Tr sang nhuong cia ba T nam trong tong dién tich dat
8.789,4 m? do Uy ban nhan dan huyén Tuy Phong cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dét cho dng Nguyén Anh H va ba Lé Thi T c6 dia chi thuong tri: xom 02, thon
PT, xd HP, huyén W, tinh Binh Thuan, sé x6 cap AP320309, cip ngay 24/5/2009. Sau
khi thoa thuan bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Tr, ba M giao du sd tién 180.000.000
dong (Mét tram tdm mueoi triéu dong) cho ba Lé Thi T. Pay 1a nhitng tinh tiét, su kién
khong can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 ciia Bo luat t tung dan
su, do d6 ¢o cin ctr dé xac dinh giao dich dan su giita ong Tr, ba M va ba T 1a c6 that.
Giao dich do céac bén ty nguyén xac 1ap va thuc hién nén duoc phap luat bao ve. Pén
thang 4 nam 2019, 6ng V6 Thanh B phat hién 6ng Tr chiém dién tich dat nay nén yéu
cau ong Tr tra dat. Sau d6 dng Tr di giao tra lai dat cho 6ng B va khai kién ba Lé Thi
T, yéu cau ba T tra lai cho 6ng s6 tién giao dich mua ban dat trén theo gia thi truong
v6i s6 tién 1a 338.844.000dong (ba trdm ba muroi tdm triéu, tam tram bon muwoi bon
nghin dong).

Xét théy

- V& noi dung cua giao dich chuyén nhuong quyen str dung dat: Theo quy dinh
tai Piéu 166 Luat dat dai 2013 “ngwoi sir dung dat 12 nguoti dgc cap gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat Mic khac tai Diéu 168 Luat dat dai 2013 con quy dinh thoi
diém thuc hién cac quyén cua ngudi sir dung dat nhu sau: “nguoi sir dung dat dwoc
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thuc hi¢n cac quyén chuyen nhuwong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chdp, gép

»

von quyén sir dung ddt khi ¢é Gidy chitng nhdn”.

Theo ket qua thu thap ching ctr tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai Tuy
Phong cung cap qua tham dinh thuc té va 101 khai ctia cac duong su xét thay phan
dién tich 288m? dat ma vo chong ong Tr, ba M va ba T giao dich chuyen nhuong
quyén sir dung dat (qua do dac thuc té 1a 280 5 mP) toa lac tai khu vue trién Tén Phu,
x& HP nam trong tong dién tich 8. 789,4 m thudc thira dat so 26, to ban d6 s6 11 do
Uy ban nhan dan huyén Tuy Phong cip gidy chting nhan quyén st dung dat cho 6ng
Nguyén Anh H va ba Lé Thi T c6 dia chi thuong tra: x6m 02, thén PT, x4 HP, huyén
W, tinh Binh Thuén, s6 x6 cap AP320309, cap ngay 24/5/2009. Bén ngay 15/01/2011
6ng H, ba T chuyén nhuong cho 6ng Bui Pang TH toan bd dién tich dat dugc cap.
Ngay 01/4/2014 UBND huyén Tuy Phong thu hdi mét phan dién tich dat 4.948.2m?
ciia ong TH dé xay dung cong trinh truc ven bién doan Hoa Phl - Hoa Thing, tai X&
HP, con lai 3.841.2m2 Ngay 19/11/2015 vo chéng ong TH, ba H1 chuyén nhuong
hop phap phan dién tich con lai 3.841.2 m? cho dng V& Thanh B.

Mic khéc, ba T khang dinh dién tich dat ba chuyén nhuong cho dng Tr c6
ngudn goc ba mua lai cua 6ng Nguyén Anh H vao ngay 05/10/2018, viéc ba mua dat
6ng H bang gidy viét tay, khong c6 cong chung chung thyc. Khi ba mua dat nay ong
H da dugc 6ng VO Thanh B uy quyén quyet dinh d6i voi dién tich 288m? dat. Tuy
nhién, tai thoi diém ba T giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong
ong Tr thi ba T khong phai 1a nguoi st dung dat hop phap ddi véi thira dat chuyén
nhuong Va tai thoi diém 6ng B uy quyén cho ong H (ngay 16/11/2015), 6ng B ciing
khong phai 1a nguoi sir dung dét theo quy dinh phap luat nén Hop dong uy quyén
ngay 16/11/2015 gitra 6ng H va 6ng B khong dam dao tinh phap ly dé thue hién giao
dich chuyén nhuong quyén st dung. Do do, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita vo chong 6ng Tr, ba M véi ba T da khong dam bao didu kién co hiéu lyc cia
giao dich dan su.

- V& hinh thirc cia giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat: Xét thdy viéc
thoa thuan chuyén nhugng dat gitra vg chong ong Tr vdi ba T duoc xac 1ap vao ngay
26 thang 11 nam 2018 lap bang gidy viét tay; khong lam thu tuc dang ky tai co quan
Nha nudc ¢ thim quyén nén vi pham vé trinh tu, thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dét theo quy dinh tai Dleu 167 Luat Dt dai 2013 1 vi pham hinh thirc va thu tuc
thuc hién hop ddng vé quyén sir dung dat duge quy dinh tai Dicu 502 Bo luat dan su
nam 2015.

Tu nhing phan tich trén, xét thdy giao dich dan sy chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta vo chong 6ng Nguyén Vin Tr, ba Phan Thi M va ba Lé Thi T vo hiéu
vé n6i dung va hinh thtrc; khong tuan thu day du cac dicu kién c6 hiéu lyc cua giao
dich dan su theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat dan sy 2015 nén can tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita vo chong 6ng Nguyén Van Tr va ba Lé
Thi T theo “Gidy ban dat” ngay 26 thang 11 nam 2018 1a giao dich dan sy vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 122 B¢ luat dan sy 2015.

[2.3] V& giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu: theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 131 Bo luat dan su 2015 quy dinh “Khi giao dich ddn sw vo
hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban daw,hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhdn”. Theo d6 can budc ba T phai tra lai cho vo chong 6ng Tr, ba M sb tién
180.000.000 ddng (Mot trim tam muoi triéu dong) da nhan.



Xét vé 16i ctia cac bén din dén hop dong vé hiéu, xac dinh trach nhiém bdi
thuong thiét hai: tai thoi diém giao dich cic bén biét dat thudc quyén sir dung dat cia
nguoi khac nhitng van giao dich 13 vi pham vé noi dung ctia hop doéng nén 15i 1a
ngang nhau. Trong d6, ba T khong phai la nguoi dugc Nha nudc cong nhan duoc
quyén sir dung dt tai thoi diém chuyén nhuwong nhung vén tién hanh chuyén nhuong.
Ong Tr, ba M biét dat tai thoi diém chuyén nhuong 13 dat thudc quyén sir dung cua
nguoi khac, khong phai cia ba T nhung van nhan chuyén nhuong do d6 Hoi dong xét
xtr so tham xac dinh hai bén déu co 151, 15i cia mdi bén ngang nhau, vo chéng ong Tr
ba M 16i Y2, ba T 15i % nén céc bén phai chiu thiét hai ngang nhau. Can ctr vao Nghi
quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
t6i cao, budc bén co 16i phal boi thu:ong khoan chénh léch vé gia.

Déi vai dién tich dat 288m3co gia tri tai thoi diém mua 1a 180.000.000 déng,
qua do dac thuc té 12 280,5m?. Tai thoi diém xét xtr, két qua dinh gia thi trudng theo
chtng thu tham dinh gia cua Cong ty ¢d phan Théng tin va tham dinh gia Mién Nam
13 338.844.000 dong. So tién chénh 1éch tai thoi diém giao két hop dong va tai thoi
diém xét xur 1a 158.844.000 ddng. Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat vo
hiéu, Hoi dong xét xtr nhan thay muc d6 16i ctia cac bén 1a ngang nhau nén phan thiét
hai moi bén sé& phai chiu mot nita (50%). Vi vay ba Lé Thi T phai c¢6 trach nhiém boi
thudng cho vo chong ong Nguyén Vian Tr, ba Phan Thi M s6 tién 79.422.000d0ng.

[3] Tt nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay du can
clr chap nhan 01 phan yeu cau khoi kién cua ong Nguyén Van Tr dbi v6i ba Lé Thi T
vé viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dit.

Xéc dinh hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét theo “Gléy ban dat”
xac 1ap ngay 26/11/2018 d6i v6i dién tich dat 288m? (qua do dac thuc té 1a 280,5m?)
giita vo chong dng Nguyén Vin Tr, ba Phan Thi M véi ba Lé Thi T 1a giao dich dan
su vO hiéu.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Vin Tr vé viéc giai
quyét hau qua cta giao dich dan sy mua ban dat vo hiéu xac 1ap gitta ong Nguyén Vin
Tr, ba Phan Thi M vé6i ba Lé Thi T theo gidy sang nhuong dat 1ap ngay 26/11/2018.
Budc ba Lé Thi T tra lai cho vo chong 6ng Nguyén Vin Tr, ba Phan Thi M s6 tién da
nhan thong qua giao dich mua ban dat 1a 180.000.000d0ng va bdi thuong thiét hai do
16i 1am cho giao dich dan su vo hiéu Ia 79.422.000d6ng.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: Tong chi phi xem xét tham dinh,
dinh gia 1a: 11.025.000 déng. Vo chong 6ng Nguyén Vin Tr, ba Phan Thi M 16i %
nén 6ng Tr, bad M phai chiu 5.512.500d0ng chi phi xem xét tham dinh, dinh gia; ba Lé
Thi T 18i % nén phai chiu 5.512.500ddng chi phi xem xét thim dinh, dinh gia.

Ong Nguyén Vin Tr da nop tam tng chi phi xem xét tham dinh, dinh gia la:
11.025.000 d6ng, nén budc ba Lé Thi T phai hoan tra cho vo chong ong Nguyen Vian
Tr s6 tién 5.512.500d6ng (Ndm triéu nam tram M hai nghin nam tram dong) chi phi
xem xét tham dinh, dinh gia.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Yéu cau cia nguyén don dugc chip nhan 01
phan nén nguyén don va bi don phai chiu 4n phi dan su theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2009/PL-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, nop, sir dung va quan ly
an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:
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Cian ¢t vao Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 DPiéu 35; Piém a Khoan 1 Piéu
39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Diém b Khoan 2 Diéu 227; Khoan 1 Diéu 228;
Khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat to tung dan su;

Cin c(r vao Diéu 166, Dicu 167, Diéu 168, Dicu 188 Luat dét dai ndm 2013;

Can ctr vao Didu 117, Diéu 122, Diéu 129, khoan 2 Diéu 131, Diéu 357, Diéu
501, Diéu 502 B¢ luat Dan sy nim 2015;

Can clr vao Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan Tda an nhan dan tdi cao.

Can ctr vao diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin
Tr vé viéc tranh chap hop dong chuyen nhugng quyen str dung dat.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen su dung dét theo “Gléy ban dét
Xxac 1ap ngay 26/11/2018 d6i voi dién tich dat 288m?(qua do dac thuc té 1a 280,5m?)
giita vo chong 6ng Nguyén Van Tr, ba Phan Thi M véi ba Lé Thi T 1a giao dich dan
su VO hiéu.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vian Tr vé viée giai
quyet hau qua cua giao dich dan sy mua ban dat vo hiéu xac lap gitra vo chéng dng
Nguyén Vian Tr, ba Phan Thi M vé6i ba Lé Thi T theo gidy ban dat lap ngay
26/11/2018, cy thé nhu sau:

Tuyén budc ba Lé Thi T ¢6 nghia vu hoan tra cho vo chdng ong Nguyen Van
Tr, ba Phan Thi M sé tién di nhan thong qua giao dich mua ban dat la
180.000. OOOdong (Mot tram tam muoi triéu dong) va boi thuong thiét hai sé tién la
79.422. 000ddng (Bdy muoi chin triéu bon tram hai muoi hai nghin dong). Tong sb
tién ba Lé Thi T phai tra cho vo chong ong Nguyen Van Tr, ba Phan Thi M la
259.422. OOOdong (Hai tram ndam muwoi chin triéu bon tram hai mwoi hai nghin dong).

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lwc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan thi
hanh dn ¢é quyén chii ddng ra quyét dinh thi hanh én), hodc ké tir ngdy nguoi dwoc
thi hanh én ¢6 don ¢6 don yéu cau thi hanh dn (doi véi khoan tién phdi tra cho nguoi
dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang nguwoi
phdi thi hanh dan con phdi chiu khoan tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mikc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bé ludt Déan sw nam 2015.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: Tong chi phi xem xét tham dinh,
dinh gia 1a: 11.025.000d0ng. Vo chong 6ng Nguyén Van Tr, ba Phan Thi M phai chiu
5.512.500d6ng chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4d; Ba Lé Thi T phai chiu
5.512.500d6ng chi phi xem xét tham dinh, dinh gia. Ong Nguyén Van Tr da ndp tam
mg chi phi xem xét tham dinh, dinh gia 1a: 11.025.000dong, nén budc ba Lé Thi T
phai hoan tra cho vo chéng ong Nguyén Vin Tr, ba Phan Thi M s tién
5.512.500d0ng (ndm triéu nam tram mwoi hai nghin ndm tram dong) chi phi xem xét
tham dinh, dinh gia.

3. V& an phi:

Vo chong 6ng Nguyen Van Tr, ba Phan Thi M phai chiu 3.971. loodong (Ba
triéu chin tram bdy mwoi mot nghin mét tram dong) an phi dan sy so thim, khau trir
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vao sb tién tam tng 4n phi da ndp 12.000.000 ddng (Muoi hai triéu dong) tai bién lai
thu s6 0026291 ngay 26/6/2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tuy Phong nén
hoan tra cho 6ng Nguyén Vin Tr sd tién tam Gng an phi 1a 8.028.900dong (Tdm triéu
khéng tram hai mwoi tém nghin chin tram dong).

Ba Lé Thi T phai chiu 300. OOOdong (ba tram nghin dong) an phi dan su SO
tham khong ¢ gia ngach va 12.971. 100dong (muoi hai triéu chin tram bdy miwroi mot
nghin mét tram déng) an phi dan sy so tham c6 gia ngach.

4. Cac duong sy c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Puong su vang mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do
chinh déng thi thoi han khang céo tinh tir ngady nhan dugc ban an hoac ban an dugc
cap, tong dat hop 1¢ theo quy dinh phap luat.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt Thi
hanh dn déan sw nam 2008 (dwoc sita doi, bo sung ndam 2014), thi nguoi duoc thi
hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan sy co quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn hodc bi curdng ché thi hanh &n theo
quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dén sw. Thoi hiéu yéu cau thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 cua Ludt Thi hanh an dén sw nam
2008 (dwoc sira doi, bé sung ndm 2014).

N(t;‘g‘ n;tén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; z AN - > N \
_VKSND huyén Tuy Phong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Thuan;
- Chi cuc THADS huyén Tuy Phong; (Pa ky)
- Luu: HO so.

Huynh Hai Au
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