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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H - THANH PHO HO CHi MINH
Véi Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Chung Canh Long

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Vin Chinh

2. Ba Nguyén Thi Kim Lién

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong V6 Cong Danh — Thu ky Toa &n
nhan dan huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kién sat nhan dan huyén H, Thanh ph6 HO Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Trong Hiéu — Kiém sat vién.

_Ngay 05 thang 11 ndm 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén H, Thanh phé
H6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu én thu 1y s6 396/2016/TLST-DS ngay 18
thang 10 ndm 2016 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu s6 257/2018/QDXXST-DS ngay 12 thang
9 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa so: 282/2018/QDST-DS ngay 05 thang
10 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Luong K, sinh nam: 1959 (c6 mat) o
Dia chi: 401/20 Lé Van Tho, phuong 9, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Nguyén Vuong Khanh D, sinh nim: 1983

Dia chi: 135/7 Tan Théi 2, x3 T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dai dién theo uy quyén cua bi don dng Nguyén Vuong Khanh D :
Ba Vuong Thi Thuy Tr, sinh nam: 1974 (ving mat)

(Vin ban ty quyén ngay 03/10/2018)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tong Thi Kim L, sinh nim: 1972 (c6 don xin ving mat)
Dia chi: 401/20 Lé Van Tho, phuong 9, quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 101 khai tai Toa an va tai phién toa, nguyén don Ong
Luong K trinh bay:

Ngay 15/10/2015, 6ng K va ong Nguyen Vuong Khanh D ky hop dong dat
coc va chuyen nhuong quyén su dung dat Theo hop dong, ong D chuyén nhuong
cho 6ng K phan dit c6 dién tich 119m? thudc mdt phan thira 200, to ban do s0 15
toa lac tai xa T, huyén H, Thanh phé Ho6 Chi Minh theo Glay ching nhan quyén sir
dung dit quyen s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat s CH 00464 ngay
10/7/2010 cta Uy ban nhan dan huyén H cép cho 6ng Duong Qudc V, cip nhat
bién dong ngay 28/12/2012 cho éng D; gia tri chuyén nhuong phan dét trén la
250.000.000 dong. Cung ngay, 6ng K da tra di cho 6ng D so tién nhan chuyén
nhuong 13 250.000.000 dong theo Vi bang giao nhan tién tai Van phong thira phat
lai huyén H. Theo thoa thun, trong vong 4,5 thang ké tir ngay ky hop dong, 6ng D
phai tién hanh ky hop dong cong chimg va xin gidy phép x@y dung cho 0ng K. Sau
khi hét thoi han thoa thuan néu trén, ong D khong tién hanh coéng ching hop dong
cing nhu xin gidy phép xay dung cho 6ng K méc du 6ng K da nhiéu lan yéu cau
ong D tién hanh tiép tuc hop dong nhung ong D Van khong tiép tuc thuc hién hop
dong. Vi 6ng D da vi pham hop dong, 6ng K yéu cau Toa an huy hop dong dat coc
va chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong K va ong Nguyén Vu:0’ng Khanh D
ky ngay 15/10/2015 vé viéc chuyén nhuong phan dét co dién tich 119m? thuoc mot
phan thira 200, to ban do sb 15 toa lac tai xa T, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh
theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 CH 00464 ngay 10/7/2010 cia Uy ban nhan dan huyén H cap cho o6ng
Duong Quéc V, cap nhat bién dong ngay 28/12/2012 cho ong D. Pong thoi, 6ng K
yéu cau Toa an budc ca nhan 6ng Nguyén Vuong Khanh D tra lai cho 6ng K sé tién
nhan chuyén nhuong 13 250.000.000 dong, tra 1lam mot 1an khi ban an, quyét dinh
ciia Toa an c6 hiéu luc phap luat. Ong K tu nguyén khoéng yéu cau ong D boi
thuong thiét hai cling nhu tra 1ai.

Hién tai, phan dat néu trén do 6ng Nguyén Vuong Khanh D truc tiép quan
ly.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Luong K c¢6 don yéu cau khoi kién bd
sung yéu cau bdi thuong thiét hai. Trong thoi gia xem xét don khoi kién bo sung,
ong Luong K d3 ty nguyén rat lai don khéi kién bo sung nén Toa an khong xem xét
giai quyét.

Ong Luong Kty nguyén chiu tit ca chi phi t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu an.

~ Tai ban ty khai dé ngay 14/3/2018, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tong Thi Kim L trinh bay:

~BaL lavo ong Luong K. Viéc 6ng K dung sO t~ién 250.000.000 ddng dé nhan

chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng Nguyén Vuong Khanh D thi ba L
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khong c6 y kién. Ba L x4c nhén so tién 250.000.000 dong ma 6ng K ding dé nhin
chuyén nhuong quyén s dung dat cua 6ng Nguyén Vuong Khanh D la s6 tién
riéng cua 6ng K, khong lién quan dén ba L.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh triéu tdp 6ng Nguyén
Vuong Khanh D hop 1€ nhung 0ng D van vang mat khong c6 1y do nén vu an
khong tién hanh hoa giai dugc va vu an dugc dua ra xét xir cong khai.

Phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén H:

- V& viéc tuan theo phap luat t tung trong qud trinh giai quyét vu an cua
Tham phén, Hoi dong xét xa: Tham phén thyc hi¢én dung nhiém vy, quyen han
dang quy dinh ctia phép luat. Viéc cap, tong dat, thdng bao cac vin ban to tung
dang quy dinh cua phap luat té tung dan su. Xac dinh ding ngudi tham gia t6 tung.
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr dang quy dinh cua phép luat. Hoi ddng xét xir thuc
hién dung quyén han theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé chip hanh phép luat ciia nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thy 1y vu an
dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n: Puong sy thuc hién quyén va nghia
vu dang quy dinh phap luat, tuan theo ndi quy phién tda. Puong su c6 day dil ning
lrc phép luat va nang luc hanh vi t6 tung dan su.

- Vé giai quyét vu &n: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhén todn bo yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
t0a, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Xét don khoi kién
ctia nguyén don 6ng Luong K, Hoi dong xét xir nhan thay ddy 13 vu an tranh chap
hop dﬁ)ng chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo
luat to tung dan su va ddi tuong tranh chép 1a bat dong san tai huyén H, Thanh phd
Ho6 Chi Minh nén thudc tham quyen giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén H theo
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan sy nam
2015.

[2] Vé t6 tung : Trong qua trinh giai quyét vu 4n,Toa an nhan dan  huyén H
d3 tién hanh thu tuc tbng dat cac van ban td tung hop 18 601 vOi 6ng Nguyén Vuong
Khanh Dva ba Vuong Thi Thuy Tr nhung 6ng D, ba Tr van Vang mat khong co 1y,
ba Tong Thi Kim L ¢6 don xin xét xtr vang mat do nén Hoi dong xét xur tién hanh
x€t X Vang mat theo quy dinh tai diém b, d khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228
BO luat tb tung dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cau cua duong su:

~Xét yéu cau cua nguyén don Luong K: Can cu vao Hop ddng dit coc va
chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 15/10/2015 vé vi¢c 6ng K nhan chuyén
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nhuong cta dng D phan dét co dién tich 119m? thudc mot phan thira 200, t& ban dd
s 15 toa lac tai xa T, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh theo Giéy chimg nhan
quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6 CH 00464
ngay 10/7/2010 cua Uy ban nhan dan huyén H cdp cho éng Duong Quéc V, cap
nhat bién dong ngay 28/12/2012 cho ong D; gia tri chuyén nhuong phan dit trén 1a
250.000.000 ddng va Vi bang giao nhan tién tai Van phong thira phat lai huyén H
ngay 15/10/2015. Theo thoa thuan tai khoan 4 va khoan 6 Diéu 3 cua hop dong thi
trong vong 4,5 thang ong D phai ky hop ddng cong ching va xin gidy phép xay
dung cho 6ng K. Tuy nhién di qua thoi han néu trén, 6ng D van khong chiu thuc
hién theo hop déng mic du ong K da nhiéu lan lién hé dé hoan tat thu tuc cong
chung 1a da vi pham hop dong. Nay, ong Luong K yéu cau hay hop ddng néu trén
va tra lai tién ma 6ng D di nhan chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong, tra lam mot
1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat; 6ng K tu nguyén khong yéu cau ong D
bdi thuong thiét hai cling nhu tra tién 1di. C4c tinh tiét trén, Toa an da thong bao
dén cho ong D nhung 6ng D van khong c6 ¥ kién phan hoi nén Toa an can clr vao
Piéu 92 cta Bo luat td tung dan su, Hoi déng xét xtr xac dinh céc tinh tiét trén 13 su
that.

Xét, Hop dong dit coc va chuyén nhuong quyén st dung dat Ky ngay
15/10/2015 vé viéc 6ng K nhan chuyén nhuong ciia 6ng D phan dat co dién tich
119m? thudc mot phan thira 200, t& ban d6 sd 15 toa lac tai xa T, huyén H, Thanh
phé Hb6 Chi Minh theo Gidy chtrng nhin quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san gan lién voi dat sé CH 00464 ngay 10/7/2010 cua Uy ban nhan dan huyén H
cap cho 6ng Duong Qudc V, cap nhat bién dong ngay 28/12/2012 cho dng D chua
dugc Co quan nha nude co tham quyén cong ching hoac chig thuc theo quy dinh
tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013. Tuy hop dong trén da duoc
thuc hién mot phan l6n nhung khong c6 bén nao yéu cau tiép tuc thuc thuc hop
dong. Do d6, hop dong trén vo hiéu do khong tuan thu vé hinh thuc theo quy dinh
tai khoan 2 Pidu 129 va Didu 407 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015. Theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2, khoan 4 Diéu 131 B6 luat dan sy nim 2015:

“Diéu 131: Hdu qud phap ly cua giao dich dan su vo hiéu:

1. Giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tw thoi diém giao dich dwoc xdc lap.

2.Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Trieong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vt thi gid tri thanh tién dé
hoan tra.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuwong.”
_ Nay ong K yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong dit coc va chuyén nhuong
quyén st dung dat ky ngay 15/10/2015 vé viéc 6ng K nhan chuyén nhugng ctia 6ng
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D phan dét c6 dién tich 119m? thudc mot phan thira 200, to ban dd sb 15 toa lac tai
x& T, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén str dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 CH 00464 ngay 10/7/2010 cia Uy
ban nhan dan huyén H cap cho 6ng Duong Quéc V, cap nhat bién dong ngay
28/12/2012 cho 6ng D va yéu cdu c4 nhan éng D tra lai tién ma ong D d3 nhan
chuyén nhuong 13 250.000.000 déng, tra lam mot 14n ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat; 6ng K tu nguyén khong yéu cau ong D bdi thuong thi€t hai va tra lai la
pht hop v6i quy dinh ciia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

~ Xét 6ng Luong K tu nguyén chiu tat ca chi phi t6 tung trong qué trinh giai
quyét vu an nén Toa an ghi nhan.

[4] Xét ¥ kién cia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan toan b yéu cau cua nguyén don phu hop vé1 nhan dinh cua
Ho1 dong xét xur nén chap nhan.

[5] An phi dan su so tham:

- Ong D phai chiu 4n phi la 250.000.000 dong x 5% = 12.500.000 dong
(muoi hai triéu nam tram dong);

- Ong K khéng phai chiu 4n phi, hoan tién tam tng an phi cho 6ng Luong
Khanh.

Boi cac 1€ néu trén;
QUYET PINH
Ap dung:

- Khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; diém
b, d khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Piéu 228; Piéu 273; Piéu 280 B¢ luat t6 tung dan
sunam 2015;

- Khoan 2 Diéu 129; Piéu 131; biéu 407; Diéu 502; Piéu 468 Bo Luat dan
su nam 2015;

- Piéu 167 Luat dat dai ndm 2013;

- Luat phi va 1& phi sé 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Qudbc hoi va
Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc
hoi;

1. Chap nhan yéu cau cta nguyén don

Tuyén b6 Hop dong dat coc va chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong
Luong K va 6ng Nguyén Vuong Khanh D ky ngay 15/10/2015 vé vigc chuyen
nhuong phan dit c6 dién tich 119m?® thudc mot phan thira 200, t ban do sb 15 toa
lac tai xa T, huyén H, Thanh phd Hb Chi Minh theo Glay ching nhan quyén sir
dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CH 00464 ngay
10/7/2010 cua Uy ban nhan dan huyén H cip cho ong Dwong Qudc V, cip nhat
bién dong ngay 28/12/2012 cho éng Nguyén Vuong Khanh D 1 v hiéu.
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Budc 6ng Nguyén Vuong Khanh D tra cho 6ng Luong K sO tién di nhan la
250.000.000 dong (hai tram nam muoi tri€éu dong); viéc tra ng thgc hién‘m(f)t lan
ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat tai Co quan Thi hanh an c6 tham quyén.

Ké tu ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta 6ng K cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang ong D con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh an theo mirc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

2. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Vuwong Khanh D phai nop 4n phi dan sy so tham la
12.500.000 dong (muoi hai triéu nam tram ngan dong).

—‘Hoén tién tam Gng an phi 6.250.000 ddng (sdu tri¢u hai tram ndm muoi
ngan dong) cho 6ng Luong K theo bién lai thu tién s6 AA/2014/0009885 ngay
18/10/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

4. Cac duong su dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir tuyén
an Truong hop vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao la 15 ngay ké tir ngay
tdng dat dugc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- TAND TPHCM THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. H;
- Chi cuc THADS H. H;

- Duong su;
- Luu: VP, ho so

Chung Canh Long



