TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 148/2024/DS-PT
Ngay 23 - 7 - 2024
VIv “ Tranh chap hop dong
mua ban tai san”’
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén — Chai tea phién toa: Ong Cao Xuan Long

Cac Tham phén: Ba Pao Thi Hué

Ong Truong Vin Tam

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngan — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau: Ong Vi
Duyén Truong- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 7 nam 2024, tai try so Toa an nhén dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xur phiic tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 120/2024/TLPT-DS
ngay 13/6/2024 vé vi¢c “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.

Do Ban an déan su so thim s6 38/2024/DS-ST ngay 19/4/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Xuyén Moc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 181/2024/QD-PT ngay
03/7/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ba Nguyén Thi C, sinh ndm 1974 (c6 mat);

Pia chi: T6 H, ap F, xd H, huyén X, tinh Ba Rija - Viing Tau.
2. Bi don:

Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1986 (c6 mat) va ba Pinh Thi K, sinh nim
1991 (c6 mat);

Pia chi: Ap D, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran L, sinh ndm 1972 (c6 mit);

Dia chi: T6 H, ép F, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vian H va ba Pinh Thi K; 1a bi don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kign, cdc bin khai va qud trinh t6 tung tai phién toa,
nguyén don trinh bay:

Ba C co trong mot dam tram tai thira 82, ap D, x@ H, huyén X, tinh Ba Ria
- Viing Tau. Pt chua duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ciing chua
c6 bién nhan, chua c6 bat ky gidy to nao vé dat.

Vao ngay 28/11/2023, ¢6 vo chong ong Nguyén Van H va ba Pinh Thi K
c6 hoi mua tram cua ba C, ba C néi khong biét dién tich 1a bao nhiéu, ba C bén
v6i gia 1a 160.000.000d thi vo chong 6ng H va ba K tra gia ba C I
140.000.000d, ba C di dong ¥ ban va hai bén di 1am gidy mua ban tram ngay
28/11/2023 gidy nay do ba K viét, ba K va ba C ky tén. Ong H va ba K da dat
coc cho ba C s6 tién 90.000.000d, con lai 50.000.000d 6ng H va ba K hen 15
ngay sau s& thanh toan hét s6 tién con lai cho ba C.

_ Nhung dén nay di cua tram xong ma 6ng H, ba K khong thanh toan hét sb
tién con lai 1a 50.000.000d cho ba C, mac du ba C da doi nhiéu lan.

Ciing noi thém dién tich dat cua ba C 1a khoang 1,4ha trong tram hét dat
(khong chira tréng dién tich dat nao). Ba C da ban 02 1an cay tram trén dién tich
dat nay, ngudi mua dung thiét bi do tram néi dat ba C c6 dién tich 13 1,6ha
nhung theo ba C dat cua ba C la khoang 1,4ha. Tai gidy mua ban tram ngay
27/11/2023 ¢6 ghi 02 mau 1a do ba C khong doc ky, va thay khong dtng voi
thuc té nén ngay 28/11/2023 hai bén ngoi lai viét gidy mua ban tram ghi 01 dam
tram, ba C yéu cau ba K x¢é bo gidy mua ban tram ngay 27/11/2023 nhung ba K
khong xé bo, chir ky trong gidy mua ban tram ngay 27/11/2023 14 chit ky cua ba
C. Dién tich dat tram mua ban véi vo chong dng H, ba K 14 tai san chung cta vo
chéng ba C. Chéng ba C tén Tran L, sinh nam: 1972. Pia chi: T6 H, ép F, xa H,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nay ba C yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Van H va ba Dinh Thij K tra
s tién 50.000.000d (tién mua ban cdy tram trén dat) con lai cho vo chdng ba C.

2. Theo cdc bdn tw khai, bién ban ldy 107 khai va qud trinh t6 tung tai
Toa dn, bi don trinh bay:

Vao ngay 27/11/2023, vo chong ba K c6 thoa thuin mua cta ba Nguyén
Thi C 01 dam tram voéi dién tich 02 mAu vé6i sb tién 1a 140.000.000d4. Tuong
duong 01 mau 1a 70.000.000d. Khi mua hai bén c6 viét gidy mua ban ngay
27/11/2023, giay nay do ba K viét, ba K va ba C ky tén. Vo chong ba K ¢o di
xem dat va xem cdy tram, nhung khong do dac xem dat c6 du 02 miu hay
khong, ngay 27/11/2023 vo chéng ba K da dat coc 20.000.000d cho ba C.
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Vao ngdy 28/11/2023, vo chong ba K tiép tuc dit coc thém 70.000.0004.
Téng hai lan dit coc 1a 90.000.000d. Vi tin tuong ba C nén vo chong ba K da
khong do dat, va co xin ba C 1a vao cua, hen nia thang dua du s6 tién con thiéu
1a 50.000.000d. Vao ngay 30/11/2023 vo chdng ba K tién hanh khai thac (cua)
tram va phat hién di¢n tich dat tram khong dt 02 mau nhu thdéa thuan ctia ba C
ban dau. Vo chong ba K ¢6 goi cho ba C nhung ba C khong hop tac. Khi phat
hién dat khong du dién tich 02 mau dat ma vo chéng ba K van cua tram ma
khong ding lai 1a do vo chdng ba K thay dién tich dat tram nay vira da véi sd
tién ba K da dit coc nén vo chéng ba K cua hét tram.

Vao ngay 03/12/2023 vo chéng ba K muon may thiét bi do tram vao thi
do duogc dién tich dat 1a 1.241,4m? (ttc 1a 1 mdu 2). Vo chf)ng ba K tiép tuc gol
cho ba C nhung ba C ciing khong hop tac. Vi vay, vg chong ba K da khong t1ep
tuc tra so tién con thiéu vi dién tich dat dat tram con thiéu qua nhiéu so voi gidy
mua ban ngay 27/11/2023. Nay tram trén dat da khai thac hét.

Nay theo yéu cﬁ\u cua ba C yéu céq vo chong ba K tra sO tién con lai 1a
50.000.000d cho vg¢ chong ba C thi vo chong ba K khong dong y. Vi dién tich
dat trong tram khong du 02 mau tram, nhu hai bén théa thuan ban dau (ngay
27/11/2023).

3. Trong qua trinh 10 tung nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ong

Tran L trinh bay:

Ong L thong nhat voi 101 trinh bay ciing nhu yéu clu cia ba C, dng L
khong trinh bay hay y€u cau bo sung gi thém.

4. Tai Ban dn din sw so thim so 38/2024/DS-ST ngay 19/4/2024 ciia
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mjc da tuyén xu:

- Chap nhan yéu qﬁu khoi kién cua ba Nguyén Thi C d6i voi 6ng Nguyén
Van H, ba Pinh Thi K vé viéc “Tranh chap hgp dong mua ban tai san”.

- Budc bi don 6ng Nguyén Vian H, ba Dinh Thi K c6 nghia vu tra cho

nguyén don ba Nguyén Thi C va ngudi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan 6ng
Tran L s tién 50.000.000d (Nam muoi triéu dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ciia cac
bén duong su theo quy dinh cua phép luat.

5. Noi dung khang cdo:

Ngay 22/4/2024, Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc nhan dugc don
khang cdo cua ong Nguyen Van H va ba Dinh Thi K, 1a bi don trong vu an, co
ndi dung: Yéu cau Toa an cap phiic thdm stra toan bd ban an so thdm theo hudng
khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

6. Tai phién toa phiic tham Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

Vé td tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan,
thanh vién Ho1 dong xét xur va nhimg nguoi tham gia t6 tung dé thuc hién dung
quy dinh ctia B§ luat to tung dan su.
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- Vé ndi dung khang cdo: Tai phién toa, do cic duong su thong nhét véi
nhau vé giai quyét vu an; su thoa thudn trén khong trai phap ludt va dao dirc xa
hoi nén dé nghi Ho1 déng xét xr ght nhan sy théa thuan ctua cac duong su, ap
dung Diéu 300 Bo luat TH tung dan su; stra ban an so tham theo hudéng cong
nhan su thoa thudn ctia cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, can cr két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién. Ho1
dong xét xir phtic tham nhan dinh:

[1] VEt6 tung:

Pon khang cdo cia 6ng Nguyén Vin H, ba Dinh Thi K dam bao ding thu
tuc, noi1 dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac biéu 272, 273 ctia BO
luat t6 tung dan sy nén hop 1&; Hoi dong xét xtr phiic thim chip nhan xem xét lai
ban 4n so tham theo trinh ty phic tham.

~ [2] Xét yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Van H, ba Dinh Thi K thi
thay:

[2.1] Noi dung chimg ct do cac bén cung cap:

Nguyén don — ba Nguyén Thi Clc cung c gidy mua ban tram ky ngay
28/11/2023 ¢6 ndi dung: “T6i Nguyén Thi C c6 ban cho vkck Nguyén Vin H ¢
ap D H, XM, BRVT 1 dam tram véi sé tién 140.000.000 (Mot tram bon muroi
trieu) VkCk em dwa trueéc 90.000.000 (Chin muwoi triéu). Hen nwea thang dwa du.
Néu khéng lam ding hop dong VkCk Hai phdi chiu trach nhiém trude phdp
Iudt” Bén mua vo Pinh Thi K, bén ban Nguyén Thi C Ky tén.

Bi don — ba Pinh Thi K cung cdp gidy mua ban tram ky ngay 27/11/2023
c¢6 ndi dung: Toi tén Nguyén Thi C c6 ban cho VKkCk em Nguyén Vian H ¢ 4p D
H, XM, BRVT 1 ddm tram dt 2 mau véi sé tien 140.000.000 (Mot tram bon
muoi triéu). H coc trwde 20.000.000. Hen 3 ngay nita thanh todn hét roi cua.
Néu hai bén sai hop dong thi hai bén phdi chiu trach nhiém (Bén nao sai bén dé
chiu trach nhiém). Dong thoi chi C ¢é hita cho em Nguyén Van H sang ndm
trong mi ché ddt trong ddm tram 2 mdu vira cua”. Bén mua Binh Thi K, bén
ban Nguyén Thi C ky tén.

Tai cp so thim va tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba C cho rang: Ngay 27/11/2023 nguyén don va bi don ¢o
thoa thuan mua ban 02 mau tram véi gia 140.000.000d nhung sau d6 do dét cua
nguyén don khoéng dit 02 miu nén cic bén thoa thuan lai theo gidy mua ban
tram ngay 28/11/2024, theo d6 hai bén thoa thuan mua ban 01 dam tram véi s6

tién 140.000.000d, nguyén don da nhan cua bi don s tién 90.000.000d. S6 tien
con lai 1a 50.000.000d, bi don khong tra mac du nguyén don da doi nhiéu lan.
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Con bi don thi cho rzbilng:‘ Do khi thu hoach tram thi khong du dién tich 02
mau nén bi don khong tra so tién con lai 50.000.000d cho nguyén don.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don — ba C thi thay:

Tai phién toa phuc tham nguyén don va bi don da tu nguyén thoa thuan
v6oi nhau vé viée giai quyet vu 4n nhu sau: Ong H, ba K ¢6 trach nhiém thanh
toan cho ba C, dng L sb tién 25.000.000d (Hai mwoi ldm triéu dong). Xét thiy,
su thoa thuan cua cac duong sy la tu nguyén, phu hop v6i quy dinh cua phap
luat, khong anh huéng dén quyén va loi ich cta cac duong sy khac; do d6, Hoi
dong xét xir can ci Pidu 300 Bo luat T tung dan sy ghi nhan nhimg ndi dung
ma cac duong sy da thoa thuén; stra ban an so tham theo hudng chip nhén yéu
cau khai kién cta nguyén don va budc bi don thanh toan cho nguyén don s6 tién
25.000.000 dong.

[3] V& an phi dan su so thim: Nguyén don va bi don ty nguyén chiu % an
phi nén ghi nhan 1a phu hop.

[4] Vé an phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cao — 6ng H, ba K phai
chiu 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir Khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat td tung dan su;

Stra ban an dan sy so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 19/4/2024 cua Toa an
nhéan dan huyén Xuyén MQc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ap dung: Diéu 300 Bo luat T tung Dan su; Piéu 26, 29 Nghi quyet

326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
v€ an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi C dbi véi
ong Nguyén Van H, ba Pinh Thi K vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai
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san”.

2. Budc bi don ong Nguyén Van H, ba Binh Thi K c¢6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi C, 6ng Tran L so tién 25.000.000d (Hai muwoi lam triéu dong).

3. Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an khong thanh toén so tién néu trén cho nguoi duoc thi
hanh an thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai thanh toan thém cho
ngudi dugc thi hanh 4n sb tién 1di theo 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat dan sy twong ting véi thoi gian chua thi hanh an.

4. An phi dan su so tham:
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Ong Nguyép Van H, ba Dinh Thi K phai nép 625.000d (Sau tram hai
muoi lam nghin dong).

Ba Nguyen Thi C phai nop 625.000d (Sau tram hai muoi lam nghin
ddng), dugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi 1.250.000d (Mot triéu hai tram
nim muoi nghin déng) theo bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an sb
0005165 ngay 29/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc,
tinh Ba Ria — Viing Tau; ba C duoc hoan tra lai s6 tién 625.000d (Sau tram hai
muoi lam nghin dong).

5. V& an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vin H, ba Pinh Thi K phai
noép 300.000d (Ba trim ngan ddng); duoc khiu trir vao tién tam tng an phi
300.000 dong dd ndp theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0005444
ngay 24/4/2024 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria
— Viing Tau

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
23/712024).

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Xuyén Mdc;

- VKSND huyén Xuyén Mdc;

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Moc;
- Cac dugng sur;
- Lvu: HO so, Toa DS, VP.

Cao Xuan Long
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