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NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cd;
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Trang
Cdc Thdm phdn: Ba Ha Thi Thanh Huong
Ba Poan Thi Kiéu Huong
Thu ky phién toa: Ong Lé Vin Nam- Thu ky Toa an nhan dan tinh Nghé An.
Dai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tuyét Loan - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2026, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xur
phuc tham cong khai vu 4n Dan sy thy Iy 169/TLPT-DS ngay 15 thang 12 nim 2025
vé viéc: “Tranh chip ranh gidi quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
Xt 80 13/2026/QDXXPT-DS ngay 09 thang 01 nim 2026.

Do c6 khang céo cta bj don dng Tran Manh Cuong ddi véi Ban an so tham sb
04/2025/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Nghé
An gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Tién Luyc, sinh ndam 1959 va ba Nguyén Thi Nguyét,
sinh nam 1958, dija chi: khdi 7, phuong Vinh Hung, (phudng Quan Bau, TP Vinh cil),
tinh Nghé An. C6 mat

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don: Ong Pham Tién Hung, sinh
nam 1984, dia chi: khoi 7, phuong Vinh Hung, (phuong Quan Bau, TP Vinh cii), tinh
Nghé An. C6 mat

- Bj don: Ong Tran Manh Cuong, sinh nam 1970 va ba Nguyén Thi Vinh, sinh
nam 1972, dia chi: xém 1, phuong Vinh Hung, (xa Nghi Kim, TP Vinh cii), tinh
Nghé An. C6 mat

Ngueoi khdng cdo éng Tran Manh Cwong - Bi don
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ti khai va loi khai cua nguyén don va dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don tai phién tda trinh bay:

Gia dinh ong Pham Tién Lyc va ba Nguyén Thi Nguyét 1a chu st dung hop
phap thtra dat sb 583, to ban dd sd 05 dién tich 140m2 tai xém 01, xd Nghi Kim,
thanh phd Vinh, tinh Nghé An, dd dugc UBND thanh phd Vinh cap gidy chting nhan
quyén str dung dat s6 AO 873342 ngay 13/10/2009 cho dng Pham Tién Luc va ba
Nguyén Thi Nguyét (theo ban d6 do dac méi hién nay 1a thira dat s6 226, to ban dd sb
13). Ngudn gdc thira dat 14 nam 2009 gia dinh 6ng Luc, ba Nguyét nhan chuyén
nhuong tir ong Lé Pai Toan. Phia dong thira dat gia dinh 6ng Luc lién ké véi thira dét
sO 185D, to ban do 05, dién tich 240m2 tai xom 1, x4 Nghi Kim, thanh phd Vinh da
duoc UBND huyén Nghi Loc cap gidy chting nhin quyén sir dung dat SO AA 117153
ngay 19/8/2004 cho ho ong Tran Manh Cudng. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong
dat gia dinh ong Lyuc dd dugc can bo va co quan c6 thim quyén ban giao ranh gidi tr
can thira dét (chiéu ngang thira dét truéc sau déu bang 7m) va tai thoi diém d6 ranh
gidi dat gia dinh 6ng Luc, ba Nguyét va gia dinh 6ng Cuong, ba Vinh da c6 bo tudng
rao xay bang gach va bd tudng nay hoan toan nam trén dién tich dat gia dinh 6ng
Luc, ba Nguyét nhan chuyén nhuong va tir @6 dén nay, bo rao xéac dinh ranh gidi gitta
hai gia dinh van con nguyén khong c6 thay doi gi. Pén dau nam 2023, khi Nha nudc
c6 chu truong d6i tir bia do sang bia hong, gia dinh 6ng Luc, ba Nguyét 1én UBND
TP Vinh, tinh Nghé An lam thu tuc cap d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat thi
duoc biét, nam 2018 UBND x4 Nghi Kim t6 chtrc khao sat do lai toan bo dat ¢ trong
xa. Theo két qua do dac nam 2018 dién tich thura dat 1a 142.0m2 (phia sau chiéu rong
la 6,85m, phia trudce rong 6,9m). Theo két qua do dac ndm 2018, thi téng dién tich dat
gia dinh 6ng Luc ting 1én, nhung bé ngang cia thira dat lai bi thiéu so vdi Gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Nguyén nhan thiéu bé ngang 13 qua trinh do dac
khong do birc tuong ranh gidi giita hai gia dinh vao phan dét cua gia dinh ong Luc da
duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dit ma da do phan bo tudng cua gia dinh
ong Luc sang thira dat lién ké 1a gia dinh Tran Manh Cuong. Nén dién tich dét gia
dinh ong Luc, ba Nguyét bi thiéu 3,2m2 dat. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AO 873342 ngay 13/10/2009 ctia UBND thanh phd Vinh, dat cia gia dinh 6ng
Luc va ba Nguyét dugc xac dinh chiéu ngang phia trudc va phia sau déu 1a 7m (duoc
xach dinh tir mép ngoai bd rao tiép giap nha 6ng Cuong kéo dai sang nha ong Ta).
Qua trinh 1am tha tuc d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dit UBND thanh phd
Vinh, tinh Nghé An huéng dan ky gidp ranh gifta hai gia dinh, gia dinh 6ng Luc, ba
Nguyét di gip gia dinh 6ng Cudng va ba Vinh trao doi nhung 6ng Cuong, ba Vinh
khong dong y ky xac nhan ranh gidi theo hd so cap Gidy CNQSDD s6 AO 873342
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ngay 13/10/2009 cia UBND thanh ph6 Vinh. Gia dinh 6ng Cuong, ba Vinh chi dong
¥ xac nhan ranh gidi theo két qua khao sat, do dac ciia nam 2018. Qua trinh hoa giai
tai UBND x3 Nghi Kim khi thi 6ng Cuong yéu cau ranh gi6i hai gia dinh 13 tim
tuong, khi thi yéu cau ranh giéi theo két qua do dac nim 2018. Qua trinh hoa giai tai
Toa an hai gia dinh thong nhét ranh gidi thira dat gia dinh 6ng Luc, ba Nguyét duoc
xéac dinh 1a tir mép ngoai bo tudng rao cla thira dat gia dinh ong Luc, ba Nguyét kéo
dai sang giap nha ong TG 1a dat cia 6ng Luc va ba Nguyét (tirc 1a bd tudng rao dugce
xac dinh 12 ndm trén dat cia gia dinh 6ng Luc) va moi don vi do dac, két qua do dugc
bao nhiéu gia dinh 6ng Luc, ba Nguyét chdp nhan iy két qua do d6 va gia dinh 6ng
Cuodng ba Vinh ky gidp ranh dé gia dinh 6ng Luc 1am thu tuc trich do cap d6i gidy
chting nhan quyén st dung dat. Ngay 11/12/2023, gia dinh 6ng Luc, ba Nguyét da
thué don vi do dac va ranh gidi do hai bén gia dinh x4c dinh cho Cong ty do dac.
Theo két qua do dac ctia Cong ty tric dia Thanh Vinh ranh gidi hién trang dung véi
Gidy CNQSDD sO AO 873342 ngay 13/10/2009 ctia UBND thanh phd Vinh va ban
d6 nam 2004. Tuy nhién sau khi c6 két qua do dac gia dinh ong Cudng, ba Vinh vin
khong dong ¥ hoa giai va gy kho khin cho gia dinh 6ng Luc trong viée ky xac dinh
ranh giéi. Ngay 22/5/2024, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé Vinh tién
hanh do dac va theo méc gidi do gia dinh hai gia dinh x4c dinh tai thuc dia. Gia dinh
ong Cuong lai nai ra I két qua do nay khong xac dinh toa d6 1a nén khong chinh xac.
Trén bo tudng rao, doan phia trudce gia dinh ong Cuong c6 gia cd khung sit gac trén
bo tudng va doan phia sau gia dinh 6ng Cudng c6 xdy chong 18n trén birc tuong cii
theo phuong théng dtirg mot doan co chiéu dai 2,49m, chiéu cao 2,6m va gia cd phia
bén nha 6ng Cudng lop mai 1am kho. Qua cac lan hoa giai tai xa cling nhu tai Toa an
gia dinh gia dinh 6ng Luc ddng y dat cua gia dinh 6ng Luc 1a do tir mép ngoai bo
tudng rao kéo sang nha 6ng Tu dugce bao nhiéu gia dinh 6ng Luc ciing chap nhan.
Nhu vay, gia dinh 6ng Cuong, ba Vinh luon tim 1y do gay kho khan cho gia dinh 6ng
Luyc 1am tha tuc cip d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do d6 nay 6ng Luc va
ba Nguyét giir nguyén yéu cau khoi kién, tai don khoi kién yéu cdu tra lai phan dién
tich dat 1a 3.2m2, nhung theo két qua d6 dac ngay 22/5/2024 cia chi nhanh vin
phong diang ky dét dai thanh phd Vinh thi phan dién tich nay la 2,7m2. Ong Luyc, ba
Nguyét dong v két qua do dac va yéu cau xac dinh bd tudng nam trén dat gia dinh
ong Luc, ba Nguyét.

Yéu cau gia dinh 6ng Cudng, ba Vinh x4c nhan ranh gidi giita hai gia dinh theo
két qua do dac birc tuong rao nam trén dat gia dinh 6ng Lyuc ¢ dién tich 2,7m2 va tra
lai phan dién tich dat nay cho gia dinh 6ng Lyc, ba Nguyét.

Yéu cau gia dinh 6ng Cudng, ba Vinh phai thao d& cac cong trinh gia dinh ong
Cuong va ba Vinh da gia c6 va xay trén bo tuong rao (Cu thé 1a khung sét phia trudce



dai 5m va bo tudng rao phia sau xay chong 1én b rio cii cao dai 2,49 m cao 2.6m) dé
trd lai nguyén hién trang bo twdong cho gia dinh 6ng Luc, ba Nguyét

V& chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung 5.000.000 dong (Nam triéu dong), gia dinh
ong Luc, ba Nguyét da ndop va tu nguyén chiu chi phi nay.

Bi don 6ng Tran Manh Curong va ba Nguyen Th; Vinh théng nhdt trinh bay:

Gia dinh 6ng Cuong, ba Vinh 14 cha st dung hop phap thira dat s6 185b, to ban
d6 05, dién tich 240m2 tai x6m 1, xd Nghi Kim, thanh phé Vinh di dugc UBND
huyén Nghi Loc, tinh Nghé An cdp gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AA
117153 ngay 19/8/2004 tiép giap vé6i thura dit sd 583, t& ban d6 sd 05 dién tich
140m2 tai xom 01, xa Nghi Kim, thanh phd Vinh, tinh Nghé An (cua gia dinh 6ng
Luc va ba Nguyét). Gitra hai thira dt c6 bd tuong do chu sir dung dat trude day 1a ba
Dién xay nim 2004 va ranh gidi gitta hai thira dat dugc xac dinh 13 tim tuong. Dén
nam 2006 gia dinh 6ng Cudng, ba Vinh 1am nha thoi diém d6 gia dinh ba Dién ciing
1am nha trén mot phan dién tich dt phia tdy, con mot phan phia dong manh dat coa
gia dinh ba Dién gia dinh 6ng Cudng, ba Vinh c¢6 muon dit dé 1am lan 6. Tai thoi
diém d6 duoc sy dong y ctia ba Dién, gia dinh 6ng Cuong, ba Vinh di xay chong 1én
phan tudng rao phia sau theo phuong thang dimg va st dung on dinh tir d6 cho dén
nay. Sau d6, ba Dién chuyén nhuong dién tich dat nay cho 6ng Toan, 6ng Toan
chuyén nhuong lai cho gia dinh 6ng Luc. Thoi gian gia dinh 6ng Toan va 6ng Lyc sir
dung thtra dat d6 ciing khong c6 ¥ kién gi vé ranh gidi, mbc gidi. Sau khi xay ra tranh
chap ong Cuong di tu do rat nhiéu lan nhung chiéu ngang dat nha ong Luc van
khong du 7 m.

Déi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng Cuong, ba Vinh co ¥ kién nhu
sau: Theo quy dinh thi ranh giéi giita hai gia dinh 14 tim tudng nhung dé tranh tranh
chap kéo dai trong qua trinh hoa giai tai Toa an gia dinh 6ng Cudng va baVinh d3
thong nhat ranh gidi giira hai gia dinh 13 s& do tir mép trong ctia bd tuong rao (mép bd
tuong phia nha 6ng Cuong) kéo dai sang nha 6ng Tu 1a dat gia dinh 6ng Luc. Tuy
nhién két qua do So dd hién trang thira dat sd: 386/2023/SPH-TDTV ngay
11/12/2023 cta Thanh Vinh khong thé hién toa do phia nha ong Ta. Két qua do dac
ngdy 22/5/2024 ciia Vian phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd Vinh dién tich
dat gia dinh ong Lyc 140,4m2 duoc gidi han bdi cac diém 1,2,3.4,5,6,7,8,9,10,1
khong thé hién toa do nén ong Cudng khong co co s dé kiém tra dbi chiéu va dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phéap luat. Qua trinh hoa giai ong Cuong ba
Vinh d6ng ¥, néu xac dinh bd tuong rao nam trén dién tich dat cta gia dinh ong Luc,
phia gia dinh 6ng Cuong, ba Vinh s€ tu nguyén thdo d& céc tai san do gia dinh ong
Cudng, ba Vinh gia co trén bo twong rao gdm: Phia trudc 1a khung sat co chiéu dai
5m va phia sau 13 birc tuong xay chong 1én birc tudng cii theo phuong thing dimg c6
chiéu dai khoang 3m va khong yéu cau gi di v6i phan thao d& nay. Tai phién toa 6ng
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Cudng, ba Vinh khong chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don. Pé nghi xac
dinh ranh gi6i giita hai gia dinh 1a tim tudng va khong déng ¥ thao khung st dugc
gia ¢ trén bo rao va doan bd tudng phia sau do gia dinh 6ng Cuong xay nim 2006
xay chong 1én bd tuong rao cii vi cho rang néu thao d& doan bd tudng rao nay s& lam
anh huong két ciu nha ctia gia dinh 6ng Cudng.

Vi noi dung trén, Ban an so tham s 04/2025/DSST ngay 14/7/2025 cta Toa
an nhan dan khu vuc 1 — Nghé An d3 quyét dinh:

Can cr: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, khoan
2 Diéu 244, Biéu 235, Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat TH tung dan su; Diéu 175, 176
Bo Luat dan sy 2015; Diéu 202, Diéu 203 Luat Dat dai 2013 va Diéu 23, Diéu 26,
Piéu 31, Piéu 136, Diéu 236 Luat Dat dai 2024; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhéan toan bd yéu cau khai kién nguyén don.

1. Xac dinh bo tuong rao cd dién tich 2.7m2 dugc giéi han boi cac diém
1,2,7,8,9,10,1 (c6 so dd kém theo) thudc thira dat sé 583, t& ban dd sd 05 tai xom 01,
xa Nghi Kim, thanh phé Vinh (nay 1a phuong Vinh Hung) tinh Nghé An, di duogc
UBND thanh phé Vinh, tinh Nghé An cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat AO
873342 ngay 13/10/2009 cép cho 6ng Pham Tién Luc va ba Nguyén Thi Nguyét
(theo ban d6 do dac méi hién nay 1a thira dat s6 226, to ban do s 13).

Budc Tran Manh Cuong, ba Nguyén Thi Vinh tra lai cho 6ng Pham Tién Luc
va ba Nguyén Thi Nguyét phan dat co dién tich 2,7 m2 duoc gidi han boi cac diém
1,2,7,8,9,10,1 (c6 so d6 kém theo) thudc thira dat s6 583, to ban dd sd 05 tai xom 01,
x3 Nghi Kim, thanh phd Vinh (nay 1a phuong Vinh Hung) tinh Nghé An, da duoc
UBND thanh phé Vinh, tinh Nghé An cép gidy chimg nhin quyén st dung dit AO
873342 ngay 13/10/2009 cép cho 6ng Pham Tién Luc va ba Nguyén Thi Nguyét
(theo ban d6 do dac méi hién nay 1a thira dat s6 226, to ban do s 13).

2. Budc 6ng Tran Manh Cudng va ba Nguyén Thi Vinh phai thdo d& 8 chiu sat
ké 1én bo rao dé nang d& khung st co chidu dai 5 m. Thao d& bic tudng phia sau
duoc xay chong 18n birc twong rao cii ¢ chiéu dai 2,49m cao 2.6m tir diém 8 dén
diém 9 (c6 so do kém theo). Moi chi phi thdo d& do gia dinh 6ng Tran Manh Cudng
va ba Nguyén Thi Vinh phai chiu.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén nghia vu an phi, 14i sudt chdm thi hanh an
va quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/7/2025, 6ng Tran Manh Cuong lam don
khang cao toan bd ban an so thim véi ndi dung: Khang cdo toan bd ban an sd
04/2025/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vyc 1 — Nghé
An, yéu cdu cap phuc tham bac yéu cau khai kién cia nguyén don
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Tai phién toa phuc thim, 6ng Tran Manh Cudng trinh bay: Khi ba Dién xay
dung bo tuong rao thi gitra hai bén da co6 thoa thuén xac dinh ranh gidi gitra hai thira
dat 1a tim tudng. Nay, dé giai quyét tranh chap, ong dong ¥ thao d& cac chiu sit ké
trén bo tudng rao va doan tudng phia sau do gia dinh 6ng xay chdng 1én birc tudng
dang tranh chap. Tuy nhién, 6ng khong dong ¥ véi quyét dinh ctia Toa an cap so
tham budc gia dinh 6ng phai tra lai 2,7m? dat véi 1y do cho rang thira dit cta gia dinh
ong da dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat tir naim 2004, d¢én nay dién tich
va ranh gio1 st dung 6n dinh, khong c6 su thay ddi. Viéc do dac lai vao nam 2018
ong c6 tham gia cing doan do dac dé chi ranh giéi, mbc gidi thue té nhung két qua
do dac nay khong phai 1a cin cir phap 1y dé diéu chinh quyén st dung dat di duoc
Nha nuéc cap Gidy chimg nhan hop phap. Do d6, 6ng dé nghi Hoi dong xét xtr phic
tham xem xét lai vé viéc Toa an so tham budc gia dinh 6ng phai tra lai dién tich dat
2,7m? cho 6ng Luc 1a chua ding.

Nguyén don va dai dién theo ty quyén c6 mit khong dong ¥ voi khang cdo cta
bi don, git nguyén ndi dung khai kién.

- Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An:

Vé t6 tung: Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xtr phuc tham da thuc hién dung
quy dinh ciia Bo luat t tung Dan su.

Xét khang cao cua 6ng Tran Manh Cuong: Pon khang céo 1am trong han luat
dinh va d3 ndp tién an phi dan sy phiic tham.

Vé noi dung khang cdo: Sau khi danh gia céc tai liéu chung cu, Kiém sat vién
dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy; khong
chap nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

Vé an phi: Bi don phai chiu an phi dan su phtc thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li€u co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va cin cr vao két qua xét hoi, tranh luan tai phién Toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. V& thu tuc t tung:

Don khang cao cua ong Trin Manh Cuong lam trong han luat dinh va da nop
an phi dan sy phuc thdm nén hop 1€, dugc xem xét theo trinh ty phtic tham.

[2] Xét noi dung khang céo cua 6ng Tran Manh Cuong:

[2.1] V& tu cach phap 1y clia cac bén va gia tri phap 1y cua Gidy chimg nhén:

Ong Tran Manh Cuodng va ba Nguyén Thi Vinh 14 ngudi st dung hop phap
thira dat s6 185b, to ban dd sb 05, dién tich 240m? tai xom 1, xa Nghi Kim, thanh phd
Vinh (nay 1a phudng Vinh Hung), tinh Nghé An, duoc UBND huyén Nghi Loc cap
Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 AA 117153 ngay 19/8/2004. Gia dinh ong
Pham Tién Lyc, ba Nguyén Thi Nguyét ciing duogc cap Gidy chiung nhan quyén sir
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dung dat hop phap ddi véi thira dét lién ké. Cac Gidy chung nhan quyén sir dung dat
cua hai bén duoc cép dang trinh ty, tha tuc, phu hop hd so dia chinh, khong bi khiéu
nai, tranh chap tai thoi diém cip nén déu co gia tri phap 1y va duoc phap luat bao vé.

[2.2] V& ngudn gde biic tudng rio va qua trinh st dung dat:

Ho6i déng xét xtr phiic thim nhén thiy, bi don 6ng Tran Manh Cudng va ba
Nguyén Thi Vinh déu théng nhit thira nhan btrc tuong rao tranh chéap 13 do ba Dién
(chu st dung dét trude day) xay dung tir ndm 2004. Tai thoi diém x4y dung, cac bén
lién quan khong phat sinh tranh chap vé vi tri birc tudng va bi don ciing khong c6 y
kién phan dbi ddi véi viéc xdy dung birc tudng ndy. Tuy nhién, trong sudt qua trinh
giai quyét vu an, bi don khong xuét trinh duogc bt ky tai li¢u, chung ctr nao la van
ban do co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh hodc van ban thoa thuan hop phap
giita cac chu stir dung dat dé xac dinh ranh gidi gitta hai thira dat 1a “tim tuong” hay
“mép tuong”. Viéc bi don cho rang ranh gidi 1a tim tudng chi 13 1oi trinh bay mot
phia, khong c6 co s& phap 1y chirng minh. Do khong ¢6 tai liéu phap ly xac dinh cu
thé ranh gioi giita hai thira dat, nén khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau cua bi don
vé viéc xac dinh ranh gi6i theo tim tudng.

Qua trinh sir dung dat, cac bén déu thira nhan ranh gidi gitra hai thira dat 1a buc
tuong rao do chi sir dung dét cii xdy dung; sau khi dugc cdp Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, hai gia dinh st dung 6n dinh, lién tuc, khong phat sinh tranh chép cho
dén nam 2023 khi gia dinh 6ng Luc, ba Nguyét lam thu tuc cdp d6i Gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Trong qua trinh ky gidp ranh, 6ng Cudng, ba Vinh khong dong y
xéac dinh ranh gi6i theo ho so cip Gidy ching nhan ma chi chap nhan ranh gidi theo
két qua do dac nam 2018, dan dén phat sinh tranh chap.

[2.3] V& gia tri phap 1y cta két qua do dac nam 2018, két qua do dac phuc vu tb
tung nam 2024:

Can ctt hd so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat naim 2004 va két qua xéac
minh cia UBND xa Nghi Kim (nay 1a UBND phuong Vinh Hung) xac dinh btc
tuong rao nam trong thira dat cua gia dinh éng Lyc, ba Nguyét. Két qua do dac nam
2018 dua birc tuong rao vao dat cua gia dinh 6ng Cuong, ba Vinh; tuy nhién, qua
trinh do dac nay khong c6 sy tham gia xac dinh ranh gié1 cua gia dinh 6ng Luyc, chiv
ky mang tén 6ng Pham Tién Lyc trong hd so do dac nim 2018 khong phai do 6ng
Luc ky. Viéc do dac, 1ap ban do dia chinh nam 2018 chi 1a hoat dong k¥ thuat phuc
vu cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai, khong phai 1a tha tuc hanh chinh lam phat
sinh, thay d6i hay chim dut quyén st dung dat. Do d6, két qua do dac nam 2018
khong phai 1a cin ct phép ly dé diéu chinh quyén sir dung dat da dugc cap Gidy
chting nhan hop phap.Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, bi don khong xuét trinh
dugc bat ky van ban nao cia co quan c6 tham quyén xac dinh bd tudng rao 13 ranh
gidi phap 1y hodc thudc quyén st dung cua gia dinh bj don. Cac Gidy chirng nhan
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quyén st dung dat ciing khong thé hién bo tudng 1a tai san chung hay mébc ranh gidi
thudc vé bi don. Do d6, viéc bi don cho rang bo tudng rao thudc quyén sir dung cia
minh chi 1 y kién chu quan, khéng c6 can ct phap 1y.

[2.4] V& viéc yéu cau thao d& cac cong trinh va hau qua phap 1y:

Dbi véi cac tai san do gia dinh 6ng Cudng, ba Vinh gia c¢d trén birc tudng rao
(08 chau sat va doan tudng xay chong phia sau), viéc xdy dung nay dugc thuc hién
trén phan dit thudc quyén sir dung hop phap cia gia dinh 6ng Luc, ba Nguyét, da
Xam pham quyén st dung dat cua nguyén don. Tai phién toa, bj don déng y thao d&
cac cong trinh xay dung gin trén bo tudng 1a hop 1y.

[2.5] V& y kién ctia bi don khong 1an chiém dat cua nguyén don:

Hoi ddng xét xtr phiic tham thay rang: birc tudong rao di ton tai 6n dinh tir ndm
2004, trude thoi diém nguyén don nhan chuyén nhuong dat; trong sudt qua trinh sir
dung dat cua cac chi st dung trudc day va cua nguyén don, khong phat sinh tranh
chap vé viéc bi don 1an chiém dat. Céc tai liéu, chimg ct trong hd so vu an khong thé
hién bi don ¢ hanh vi dich chuyén méc giéi hoic xdy dung cong trinh méi 14n sang
phén dét cta nguyén don. Dién tich 2,7m? dugc xac dinh trén co s& do dac phuc vu td
tung, trong khi hién trang sir dung dat da 6n dinh tir trudc, viée bi don dong y thao d&
chi thé hién thién chi giai quyét tranh chap, khong dong nghia véi viéc thira nhan c6
hanh vi l4n chiém dat hodc thira nhan nghia vy phai tra lai dién tich 2,7m2. Do d9,
Hoi dong xét xir phuc tham c6 co s¢ xac dinh bi don khong c6 hanh vi 1an chiém dat
ciia nguyén don, Toa 4n cip so tham tuyén budc 6ng Cuong phai tra lai dién tich
2,7m? dat 1a chua dung v6i ban chat vu an. Do d6 can sira lai cach tuyén an cho phi
hop véi ndi dung tranh chap.

[3] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khéng c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat

[4] V& 4n phi dan syu: Do khang cdo duoc chdp nhan nén bi don khong phai
chiu &n phi dan sy phtc tham theo quy dinh.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can cr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su: Chép nhan mot ph?m
khang céo cta bi don ong Tran Manh Cudng, sira Ban an dan su so tham sb
04/2025/DS-ST ngay 14 thang 07 nam 2025, ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Nghé
An.

2. Can ctr Diéu 148; Piéu 271, Piéu 273 Bo luat té tung dan su; Diéu 175,
Diéu 176 B¢ luat Dan sy ndm 2015; Diéu 136 va Diéu 236 Luat Dt dai ndm 2024;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu:
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2.1 Xac dinh bo tudong rao cé dién tich 2.7m2 dugc gidi han boi cac diém
1,2,7,8,9,10,1 (c6 so dd kém theo) thudc thira dat s6 583, to ban dd sd 05 tai xom 01,
x3 Nghi Kim, thanh phd Vinh (nay 1a phuong Vinh Hung) tinh Nghé An 13 cua 6ng
Pham Tién Luc va ba Nguyén Thi Nguyét, di duoc UBND thanh phé Vinh, tinh
Nghé An cip gidy chimg nhan quyén str dung dat AO 873342 ngay 13/10/2009 cap
cho 6ng Pham Tién Luc va ba Nguyén Thi Nguyét (theo ban dd do dac moi hién nay
1a thira dat s6 226, to ban d sb 13).

2.2 Budc 6ng Tran Manh Cudng va ba Nguyén Thi Vinh phai thio d& cac cong
trinh d3 x4y dung, gia cb trén bo tudng rao gdm: 08 chiu sit ké trén bd tuong dé
nang d& khung sat c6 chiéu dai 5m; Phan tudng phia sau xay chdng 1én birc tuong rao
cii ¢6 chiéu dai 2,49m, cao 2,6m (twr diém 8 dén diém 9 theo so d6 kém theo ban 4n so
tham). Moi chi phi thio d& do 6ng Tran Manh Cudng va ba Nguyén Thi Vinh phai tu
chiu.

3. V& an phi dan sy phtc thim: Tra lai cho 6ng Tran Manh Cudng 300.000
ddng tién an phi dan sy phuc tham theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd
0005148 ngay 11 thang 8 nam 2025, tai Phong thi hanh an dan su khu vuc 1 — Nghé
An

4. Cac quyét dinh khac cia Ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat.

5. Ban an phtic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN THAM PHAN - CHU
TOQA PHIEN TOA
Ha Thi Thanh Hwong  Poan Thi Kiéu Huong Pham Hong Trang



Noi nhén: T M. HOI PONG XET XU

- Cac duong su; = i - ~ \

- VKSND tinh Nghé An; THAM PHAN — CHU TOA PHIENTOA
- VKSND khu vyc 1- Nghé An;

- TAND khu vyc 1 — Nghé An;

- Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 1 -

Nghé An;

- Luu hd so vu an.

Pham Hfﬁng Trang
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