TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 27/2022/DS-PT
Ngay 24 thang 5 nam 2022
V/V: “Tranh chéap doi quyén sir dung dt
Va budc thdo d& cac cong trinh trén dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phUc tham gom c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Tram

Cac Tham phdan: Ong Tran Hitu Vién

Ong Nguyén Hong Tuan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Cao Thanh Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Khéanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa: Ba Nguyén
Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Ngay 20 va 24 thang 5 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xét
Xt phuc thim cong khai vu an dan su thy 1y s6: 47/2021/DS-PT ngiy 24 thang 6 nim
2021 veé viée: “Tranh chdp doi quyén sir dung ddt va yéu cdu budc thdo dé cdc cong trinh
xdy dung trén ddat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 32/2020/DS-ST ngay 30/7/2020 cua Toa an nhan
dan thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 12/2022/QD-PT ngay 10/5/2022 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Hitu C, sinh nam 1967; dia chi: t6 dan phd L, phuong C,
thanh phé C, tinh K. C6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: luat su Vii Nhu H -
Cong ty Luat TNHH MTV V & Cong su thudoc Poan luat su tinh Khanh Hoa. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1963 va ba Nguyén Thi C, sinh nim 1964;
cung dia chi: T6 dan phd L, phuong C, thanh phé C, tinh K. Ong L va ba T ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: luat su Tran Van S — Vin
phong luat su Van S thudc Poan luat su tinh Khanh Hoa. C6 mat.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén T, sinh nim 1962 va ba
Nguyén Thi T, sinh nim 1964; cung dia chi: to dan phd L, phuong C, thanh phd C, tinh
K. Ong T va ba C c6 mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin L va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dng Nguyén T.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Lé Hiru C
trinh bay:

Ngudn gdc phan dién tich dat tranh chap 241.8m? tai thira dit sd 16, to ban dd sb 3
(nﬁm trong téng dién tich 1524.9m2), toa lac tai to dan phé) Loc An, phuong Cam Ldc,
thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa duoc thé hién tai Mang trich do dia chinh 6 21-
2021 ngay 09/4/2021 cta Van phong dang ky dat dai Khanh Hoa - Chi nhanh Cam Ranh
l1a do ba Pao Thi Lam la me rudt tdi khai phé va str dung tir trude nam 1993, sau do ting
cho tdi nam 2007 va t6i str dung trong khoai mi, ddu van cho dén nam 2018, sau d6 dat
can ¢di va xung quanh dan ho nudi dé pha nén khong trong hoa mau nira.

T6i str dung dat 6n dinh, da dang ky ké khai va dugc UBND thanh phé Cam Ranh
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 976355, s6 vao S6 cap GCN: CHO1691
ngay 19/5/2017. Khi cip Gidy ching nhin quyén str dung dét cho t6i UBND céc cip da
tién hanh tham tra, xac minh ngudn gdc dat 1a cia toi, xac dinh dat khong tranh chap voi
ai. Dat cua toi duge thé hién dang hinh dang va dién tich theo trén ban dd dia chinh nén
khong phai ky giap ranh vé6i ai. Ban than ong Long va 6ng Thanh khong c6 co sé nao dé
dugc xem 13 ngudi stir dung dat (dat khong gidy to va ciing khong sir dung thuc té) nén
khong la nguoi gidp ranh voi toi.

Pit cta gia dinh tao 1ap khai hoang tir truéc dén nay dot nhién ong Nguyén Vian
Long vao tranh chép tir thang 10/2020 va dung 4 tru bé tong cing 2 hang day thép gai rao
phﬁn dat thudc quyén st dung cua t61 dung nhu bién ban xem xét, tham dinh tai chd cta
Toa an.

Thira dét s6 30, to ban d6 s6 3, dién tich 2176.5m” toa lac tai t6 dan phd Loc An,
phuong Cam Loc, thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa do ong Nguyén Vin Long, ba
Nguyén Thi Can quan 1y st dung mot phan (phan tiép giap phan dién tich dat tranh chép
241.8m” thira dat s6 16, to ban do sb 3) va 6ng Nguyén Thanh dang quan 1y sir dung mot
phan (phan khong tiép giap phan dién tich dit tranh chip 241.8m? thira dat sé 16, to ban
d6 s6 3) hién chua dugc cap so6 do va khong lién quan gi dén phan dién tich dét tranh
chap nam trong tong dién tich dét t6i d dugc cap s6 do.

Tai Toa an, toi dé nghi Toa an xét xu chép nhén toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don. Budc 6ng Nguyén Vin Long, ba Nguyén Thi Cén phai tra lai 241.8m? tai
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thira dat sd 16, to ban dd sb 3 (ném trong téng dién tich 1524.9m2), toa lac tai to dan phé
Loc An, phuong Cam Loc, thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa duoc thé hién tai Mang
trich do dia chinh s6 21-2021 ngay 09/4/2021 ctia Van phong dang ky dat dai Khanh Hoa
- Chi nhanh Cam Ranh cho t6i. Budc 6ng Nguyén Vin Long, ba Nguyén Thi Can phai
thao d& 4 tru bé tong va 2 diy day thép gai bao quanh dat cta toi. Budc 6ng Nguyén Vin
Long, ba Nguyén Thi C4n chidm dut moi hanh vi can trd quyén sir dung dat cia toi.

Ong Nguyén Vin Long, ba Nguyén Thi Can chju moi an phi dan su so tham. Toi
tu nguyén chiu chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, da quyét toan v4i Toa an va dé nghi
Toda 4n khong giai quyét dbi voi phan chi phi nay.

Tai ban tu khai, bién ban hoa gidi va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don trinh bay:

Xac dinh phan dién tich dat tranh chép 1a: 241.8m? thira dat sb 16, to ban dd sb 3
(nam trong tong dién tich 1524.9m” d3 cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb vao sd
cdp GCN: CHO01691 ngay 19/5/2017 6ng Lé Hiru Cau), toa lac tai t6 dan phd Loc An,
phuong Cam Loc, thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa duoc thé hién tai Mang trich do
dia chinh sé 21-2021 ngay 09/4/2021 cta Vin phong ding ky dat dai Khanh Hoa - Chi
nhanh Cam Ranh.

Ngudn gdc phan dién tich dit tranh chip: 241.8m* dat néu trén trong tong dién tich
dat khoang 1.000m’ vo chong toi mua vao nim 1991 cta ba Nguyén Thi Kim 13 thira dét
s6 30, to ban d6 s6 3 thé hién tai Mang trich do dia chinh s6 21-2021 ngay 09/4/2021 cta
Vin phong dang ky dat dai Khanh Hoa - Chi nhanh Cam Ranh. Ba Nguyén Thi Kim hién
tai dd chét va chiing t6i khong thé xac dinh duoc noi ¢ ciia gia dinh ba Kim nén khong
thé yéu cau ba Kim lam chimg dugc. Sau khi mua vo chong t6i va 6ng Thanh déu sir
dung dat dé trong mi mot thoi gian hon 10 ndm, nhung trong ma khong hiéu qua nén toi
va 6ng Thanh khong trong gi nita.

Téng dién tich thtra dat sb 30, to ban dd sb 3 thé hién tai Mang trich do dia chinh
s6 21-2021 ngay 09/4/2021 ctia Vin phong ding ky dat dai Khanh Hoa - Chi nhanh Cam
Ranh 1a 2176.5m? (chua cong phan dién tich dat dang tranh chip 1a 241.8m?) 1a cua vo
chong toi ¥2 va ¥ ctia vo chong 6ng Nguyén Thanh, ba Nguyén Thi Than.

Phén dat tranh chép tiép gidp va nam phia dong dat cua vo chong 6ng Thanh. Pt
ctia v chong ong Thanh 1a do vo chong 6ng Nguyén Thanh mua ctia ba Tran Thi Xuan
Huong theo Gidy ban dat viét tay (mdi bén quan 1y, st dung dién tich dat theo chiéu
ngang, mdi bén 13.56m ngang). Phan dét ciia vo chong ong Nguyén Thanh, ba Nguyén
Thi Than khéng lién quan dén phan dat 241,8m* dang tranh chap. Lic vo chong t6i mua
dat ranh gidi déu dén thang con sudi phia sau.

Nam 2019, vo chdong t6i lam tha tuc dé cp gidy chting nhan quyén str dung dat thi
phat hién dién tich dat nha toi bi ong Lé Hitu Cau lan chiém véi dién tich nhu da néu
trén, phia gan con sudi. Khi 6ng Cau 1am thi tuc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat

3



vo chong t6i khong hé biét va ciing khong c6 chit ky cua vo chong t6i dé xac dinh ranh
gidi dé cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho éng Cau.

Khi phat hién dién tich dat bi 1an chiém nén t6i da rao lai hang rao dung véi dién
tich dit cta gia dinh toi biang 04 tru bé tong va 2 diy thép gai theo Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd cua Toa an.

Chung t6i d4 1am don gui 1én Uy ban nhan dan phuong Cam Loc yéu cau giai
quyét nhung khong duoc. Tai Toa 4n ¥ kién cua vo chdng toi nhu sau: Vo chong toi
khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta ong Lé Hiru Cau, phan dat tranh chép 13 cia vo
chong t6i. P& nghi toa an bac don khoi kién ciia 6ng Lé Hiru Cau tranh chap ddi véi
241.8m’ toa lac tai t6 dan phé Loc An, phuong Cam Loc, thanh phé) Cam Ranh, tinh
Khanh Hoa duoc thé hién tai Mang trich do dia chinh s6 21-2021 ngay 09/4/2021 cua
Vin phong ding ky dat dai Khanh Hoa - Chi nhanh Cam Ranh. Ngoai chtrng minh nhan
dan, s6 ho khau va Gidy ban dét viét tay ngay 01/01/1991 (ban photo) ctia vg chong toi
mua cua ba Nguyén Thi Kim di cung cp cho Toa an thi chiing toi khong con bat ky tai
lidu, chimg ctr nao khac, khong yéu cau ngudi 1am chimg nao khac. Vo chong chung toi
khong ¢ tranh chap gi khac va khong c6 yéu cau phan t6 trong vu an.

Tai ban tw khai va bién ban hoa gidi nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:

Xac dinh phan dién tich dat tranh chip 1a: 241,8m? thira dit s6 16, to ban dd s6 3
(nam trong tong dién tich 1524.9m” d3 cip Gidy ching nhan quyén st dung dét sb vao sb
cdp GCN: CHO1691 ngay 19/5/2017 éng Lé Hiru Cau), toa lac tai to dan phd Loc An,
phuong Cam Loc, thanh phd Cam Ranh, tinh Khanh Hoa duoc thé hién tai Mang trich do
dia chinh sé 21-2021 ngay 09/4/2021 cta Vin phong ding ky dat dai Khanh Hoa - Chi
nhanh Cam Ranh..

Ngudn gdc phan dién tich dit tranh chip: 241,8m” dit néu trén nam trong téng
dién tich dat khoang 1.000m* vo chong ong Long mua vao nam 1991 ctia ba Nguyén Thi
Kim 1a thtra dat sé 30, to ban d6 s6 3 thé hién tai Mang trich do dia chinh sé 21-2021
ngay 09/4/2021 ctia Van phong diang ky dat dai Khanh Hoa — Chi nhanh Cam Ranh. Sau
khi mua vo chdng toi va 6ng Long déu str dung dat dé trong mi mot thoi gian hon 10
nam, nhung trong ma khong hiéu qua nén toi va 6ng Thanh khong trong gi nira.

Téng dién tich thira dat sb 30, to ban dd sb 3 thé hién tai Mang trich do dia chinh
s6 21-2021 ngay 09/4/2021 ctia Van phong dang ky dat dai Khanh Hoa - Chi nhanh Cam
Ranh 12 2176.5m* (chua cong phan dién tich dat dang tranh chip la 241.8m?” 1a cia vo
6ng Long % va ¥ cua vo chong t6i, phan dét tranh chap nay nam phia déng dat cta vo
chong t6i.

Vo chong t6i mua dt cia ba Tran Thi Xuan Huong theo Gidy ban dat viét tay, gia
dinh t6i va gia dinh 6ng Long mdi bén quan 1y, str dung % dién tich dt theo chiéu ngang,
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mdi bén 13.56m ngang). Phan dat ciia v chong chiing t6i khong lién quan dén phan dat
241.8m* dang tranh chip.

Y kién cua vo chong to6i nhu sau: Dé nghi toa an bac don khoi kién ciia 6ng Lé
Hitu Cau tranh chép dbi véi 241.8m? toa lac tai to dan phé Loc An, phuong Cam Loc,
thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa duoc thé hién tai Mang trich do dia chinh s6 21-
2021 ngay 09/4/2021 cta Vian phong ding ky dat dai Khanh Hoa - Chi nhanh Cam Ranh.

Ngoai chimg minh nhan dan, s6 ho khau va Giay ban dit viét tay (ban photo) ctia
vo chong t6i mua cua ba Tran Thi Xuan Huong dd cung cap cho Toa 4n thi chung toi
khong con bat ky tai lidu, ching ctr ndo khac. Vo chdng chung t6i khong cé tranh chép gi
trong vu 4n va khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

Ban 4n so thim sé: 32/2020/DS-ST ngdy 24 thang 8 nim 2021 cta Toa 4n nhan
dan thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa di quyét dinh:

Can ctr Biéu 26, Diéu 273 B0 luat t6 tung dan su;

Cian ctr Diéu 5, Diéu 17, 166 cua Luat dat dai ndm 2013;

Cin ci Piéu 11, 163, 164, 166, 169 Bo luat Dan sy 2015;

- Cac Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don. Budc bi don, 6ng Nguyén Vin
Long, ba Nguyén Thi Can phai tra lai cho 6ng Lé Hiru Cau phan dién tich dét 1an chiém
la 241.8m? tai thira dit s6 16, to ban dd s 3, toa lac tai té dan phd Loc An, phuong Cam
Loc, thanh phd Cam Ranh, tinh Khanh Hoa (ndm trong tong dién tich 1524.9m* di dugc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6
CH 976355, sb vao s6 cAp GCN: CHO1691 ngay 19/5/2017 dung tén 6ng Lé Hitu Cau).
Budc 6ng Nguyén Vin Long, ba Nguyén Thi Can phai thio d& 4 tru bé tong va 2 diy day
thép gai nam trén dién tich dat néu trén. Budc ong Nguyén Vin Long, ba Nguyén Thi
Can chdm dit moi hanh vi can tré quyén sir dung dat ciia ong Lé Hiru Cau d6i v6i dién
tich dat néu trén.

Dién tich, vi tri ¢4t 1an chiém, cac cong trinh, vat kién tric xay dung trai phép trén
dat dugc thé hién tai Méang trich do dia chinh s 21-2021 ngay 09/4/2021 ctia Vian phong
dang ky dat dai Khanh Hoa - Chi nhanh Cam Ranh (kém theo Ban 4n).

Ngoai ra ban 4n dan sy so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cao theo quy
dinh.

Ngay 01/9/2021 bi don 6ng Nguyén Vin Long va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Thanh c6 don khang céo toan bo ban an so tham.



Ngay 13/9/2021,bi don 6ng Nguyén Vin Long va ba Nguyén Thi Can, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh, ba Nguyén Thi Than c6 don khang céo
bd sung khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham, bi don 6ng Nguyén Vian Long van giit nguyén ndi dung
khang cdo, yéu cau Tda an cip phic tham xét xtr hily toan bd ban an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich cta bi don trinh bay: Yéu cau Tda an cip phic
tham xét xir huy toan bd ban an so thdm vi: Thtra dét sb 30 co dién tich 2176,5m? (chua
bao gdm phan dién tich dit tranh chip) 1a dién tich dat do vo chdng éng Long va vg
chong ong Thanh mua va sir dung chung nhung cap so tham khong xac dinh rd ranh gidi,
dién tich dt cu thé mdi bén va xéac dinh ong Thanh la ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ma khong phai 12 bi don 14 vi pham nghiém trong t6 tung. Khi xét xir cap so tham
chi can ctr vao hd so dia chinh s 21-2021 ngay 09/4/2021 ma khong thu thip xem xét hd
so dja chinh ndm 2000, 2007 va Vlap 2013, 15i khai ctia mot s6 nguoi lam chimg 1 thiéu
khach quan, anh huéng dén quyén loi cta bi don. Viéc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Lé Hiru Cau khong dam bao theo trinh tu quy dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh trinh bay: ong yéu cau
cap phtic thAm xét xtr hity ban 4n so tham vi cp so tham budc bi don tra lai dién tich dat
241,8m? thudc dién tich dat mua va st dung chung cua vo chong 6ng va vo chdng ong
Long, anh hudng dén quyén loi cia ong.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay: Bi don va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khang céo yéu cau huy ban an so thim 1a khong
¢ can cur. Vi ngudn gdc dat ctia nguyén don duge me ba BS Thi Lam ting cho va st
dung 6n dinh. Nam 2017 d3 duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.
Dién tich dét cta bi don thyc té 16n hon dién tich dat ctia bi don va nguoi lién quan éng
Thanh mua theo gidy ban dat viét tay (khoang 2 sao). Nén dé nghi Toa bac khang céo cua
bi don va nguoi lién quan, gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu: viéc tuan theo phap
luat ctia Tham phén trong qua trinh giai quyét vu 4n, cia Hoi dong xét xir, thu ky phién
toa déu thuc hién ding cac quy dinh cua B luat tb tung dan sy.

Vé noi dung vu an: Theo 10i khai ctia 6ng Nguyén Thanh, ong Nguyén Vin Long
tai cép so thAm déu thé hién thtra dat 30, t& ban do sb 03, dién tich 2176,5 m? toa lac tai
t6 dan phd Loc An, phuong Cam Loc, thanh phd Cam Ranh do 6ng Nguyén Vin Long,
ba Nguyén Thi Can mua cta ba Nguyén Thi Kim tir nam 1991 (phén tiép giap véi dién
tich dat tranh chap), va mot phan dat ong Nguyén Thanh, ba Nguyén Thi Than mua cia
ba Tran Thi Xuan Huong theo gidy ban dat viét tay. Phan dat cua vo chong 6ng Thanh
khong lién quan dén phan dat 241,8 m® dang tranh chip, va vo chong dng Thanh khéng
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c6 tranh chip, khdng c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n nhung Toa an so thim xac dinh ho
1a ngudi co quyén va nghia vu lién quan trong vu an 1a khong dang. Dé nghi khong xét
khang céo ctia 6ng Thanh va tra lai tién tam ng 4n phi phiic tham da ndp cho 6ng Thanh.

Péi v6i khang cdo cua 6ng Nguyén Vin Long: Tai bién ban xac minh tai Uy ban
nhan dan phuong Cam Loc ngay 29/6/2021 va hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t ctia 6ng Lé Hitu Cau thé hién: Ngudn gbe dién tich dit tranh chip 241,8m* do ba Pao
Thi L4m khai ph4 va st dung tir trudc nam 1993, ting cho dng Lé Hitu Cau nim 2007.
Nim 2017, 6ng Cau duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH 976353 ngay
19/5/2017 nén 6ng Cau 1a ngudi cd quyén st dung dat hop phap ddi véi thira dt s6 16 tai
td dan phé Loc An, phuong Cam Loc, thanh phé Cam Ranh. Tai s6 muc ké dat do Uy
ban nhan dan phuong Cam Loc 1ap ngay 30/6/2015 ciing thé hién 6ng Long ké khai dién
tich dat hién nay ong Long va 6ng Thanh dang thyc t& quan 1y sir dung 1a 2176,5m?, phu
hop véi 10i khai ciia 6ng Long, ong Thanh va hién trang thuc té. Ong Long khai mua mot
miéng dat ray ciia ba Nguyén Thi Kim (da chét) 01 sao twong duong 500 m2 (sdo trung
bd), tir khi mua dat dén khi xay ra tranh chdp ong khong dang ky, ké khai va dong thué
dat. Do vy, bi don da ty y 14n chiém 241,8 m® tai thira dat 16 va xay dung cong trinh trai
phép trén dat dd xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cia nguyén don nén yéu cau
khai kién ctia nguyén don c6 can cit chap nhan.

Ban an so tham da tuyén “Budc 6ng Nguyén Van Long , ba Nguyén Thi Can phdi
thio dé 4 tru bé téng va 2 day day thép gai nam trén dién tich dat néu trén” 14 tuyén
chua day du, khong thé hién kich thudc tai san theo bién ban dinh gia tai san ngay
24/3/2021 trén dat can budc thao d&, gay kho khin cho cong tac thi hanh an.

Péi voi quan hé tranh chap: cép so thim xac dinh “Tranh chdp doi lai tai san 1a
quyén sir dung dat bi 1an chiém” 14 chua day da v6i don khoi kién cta nguyén don nén dé
nghi Hoi dong xét xtr phiic thim can bd sung quan hé tranh chdp “tranh chap yéu cau
budc thao d& cong trinh trén dat”.

Nguyén don khéi kién bi don nhung khong yéu cau bi don chidm dut moi hanh vi
can tré quyén str dung dat ciia minh, Toa 4n so tham khong thu 1y yéu cau nay. Nhu vay,
viéc Toa an so tham tuyén “Budc ong Nguyén Vin Long , ba Nguyén Thi Can cham dirt
moi hanh vi can tré quyén siv dung dat ciia éng Lé Hitu Cau doi véi dién tich ddt néu
trén ” 1a khong dung,can rat kinh nghiém.

pé nghi, HO1 déng x¢t x1r phuc tham cin ¢t khoan 2 Diéu 308 BLTTDS, sira ban an
so tham, khong tuyén ndi dung “Budc éng Nguyén Vin Long , ba Nguyén Thi Cdn chdm
dirt moi hanh vi can tré quyén sir dung dat ciia 6ng Lé Hiru Cau doi véi dién tich dat néu



trén” va stra quan hé tranh chap cua vu an 13 “Poi lai tai san 1 quyén sir dung dat va yéu
cau budc thao d& cong trinh trén dat”.
NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét cac tai liéu, chung cir co trong hé so vu an dad duoc tham tra tai
phién toa; can cit vao két qua tranh tuc tai phién toa. Héi dong xét xir nhén thay:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang co cta bi don 6ng Nguyén Vin Long va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh con trong han luat dinh nén duoc
xem xét theo thi tuc phiic tham.

Péi voi don khang cao b sung ciia bi don ba Nguyén Thi Can va ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Than. Xét thay tai Quyét dinh s 02/2022/QD-PT
ngay 15/4/2022 cta Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa quyét dinh khong chap nhan khéang
c40 qua han cua bi don ba Nguyén Thi Can va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Than dbi véi ban an dan su so tham sé 32/2021/DS-ST ngay 24/8/2021 cua
Tda an nhan dan thanh phd Cam Ranh nén Hoi dong xét xir khong xem xét khang cdo bo
sung cta ba Can va ba Than.

[2] Vé quan hé tranh chip: Nguyén don ong Lé Hiru Cau khoi kién bi don 6ng
Nguyén Vian Long va ba Nguyén Thi Than yéu cau 6ng Long, ba Can phai thdo d& hang
rao bang tru bé téng va diy k&m gai, tra lai phan dat bi 14an chiém c6 dién tich 241,8m?
thudc thira dat s6 16, to ban dd sd 3 toa lac tai to dan phé Ldc An, phuong Cam Loc,
thanh phé Cam Ranh. Do d6, cip phuc thdm xac dinh lai quan hé tranh chéap 1a “Poi
quyén st dung dat va budc thao d& cac cong trinh trén dat .

[3] Xét khang cao cua bi don ong Nguyén Van Long yéu cau hity ban an so tham:

Xét thay, tai phién toa phuc tham, ong Long va ba Can x4c nhan nguén goc thia
dét s 30, dién tich 2176,5m? va ph?m dién tich dit tranh chép 241,8m? 1a cua vo ch6ng
6ng mua cta ba Nguyén Thi Kim 01 16 dat ray (dién tich 1 sao) vé phia Pong Bic Bon
nudc va co lam gidy ban dat viét tay ndm 1991, va ctia vo chong 6ng Nguyén Thanh va
Nguyén Thi Than mua cta ba Tran Thi Xuan Hudng dién tich ciing 1 sao gidp v4i phan
dat cua 6ng vé phia Pong nén vo chong 6ng va vo chong 6ng Thanh, ba Céan thoa thuan
nhap vao thanh 1 thira dé canh tac. Trén s6 muc ké cua Uy ban phuong Cam Loc 6ng
dung tén st dung nhung thuc té hién nay dién tich dét trén thudc quyén sir dung chung
ctia vo chong 6ng Thanh va ctia vo chong 6ng (cu thé vo chong ong 1a ¥4 dién tich dat, vo
chéng 6ng Thanh % dién tich dat). Sau nay néu khong canh tac nira thi s& chia ra mdi
ngudi % dién tich dat. Vo chong 6ng Nguyén Thanh va ba Nguyén Thi Thén ciing thira
nhan ngudn gdc thira dat sé 30 va phan dat tranh chip dung nhu 6ng Thanh va ba Can
trinh bay. Theo don khai kién nguyén don dng Cau khoi kién ong Nguyén Vin Long va
ba Nguyén Thi Can. Do d6, cip so thim xac dinh bi don dng Long, ba Can, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh va ba Nguyén Thi Than c6 cin cir nén
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khang cao ctia bi don vé viéc yéu cau hily ban an so tham vi xac dinh sai tu cach t6 tung
ctia 6ng Thanh, ba Than 13 khong c6 co sé. Pong thoi can phai xét khang céo cua ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh.

Xét thiy, bi don ong Long va ba Can c6 cung cap 01 gidy ban dat viét tay ngay
01/01/1991, nguoi ban dat 1a Nguyén Thi Kim.Theo ndi dung gidy ban dét chi thé hién
dién tich mua béan 1a 1 sao ma khong néu rd di¢n tich cu thé, kich thuéc 16 dat nhu thé
nao. Theo 6ng Long, ba Can trinh bay, sau khi mua v chong 6ng ba sir dung dat dé
trong mi mot thoi gian, nhung khong hiéu qua nén cé cho éng Tran Vin Lic thué canh
tac dugc khoang hai nam thi tra lai. T d6 dén nay, 6ng ba ciing khong canh tac trén dat.
Nam 2019, 6ng 1am tha tuc dé cap gidy ching nhin quyén st dung dat thi phat hién 6ng
Lé Hitu Cau lan chiém 241,8m* thudc thira dit cia ong va 6ng Thanh d3 nhap vao st
dung chung nén dng di rao lai bang 04 tru bé téng va 2 day thép gai dung vé6i dién tich
dat cua gia dinh 6ng. Ngoai ra, khong c6 tai liéu nao khac dé ching minh ngudn gbc dat
tranh chap dé cung cép cho Toa.

Theo hd so cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng Cau thi thira s6 16 ¢6
dién tich 1524,9m’ c6 ngudn gbc cua ba Dao Thi Lam khai pha va st dung trudc nim
1993, sau d6 ting cho con 1a ong Lé Hiru Cau theo gidy viét tay ngay 15/8/2007. Tai thoi
diém cap dat nim 2017, khong c6 ai tranh chap, dién tich dat dang ky cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat 1524,9m? chénh léch hon dién tich nhan ting cho (1500m?) 1a do
tai thoi diém tang cho cac bén uéc lugng ma khong do dac cu thé. Theo bién ban xac
minh ngay 29/6/2021, Uy ban nhan dan phudng Cam Loc xac nhan phan dat tranh chap
c6 dién tich 241,8m* dugc thé hién tai Mang trich do dja chinh sé 21-2021 ngay
09/4/2021 cta Vian phong dang ky dat dai Khanh Hoa-Chi nhanh Cam Ranh thudc thira
dat s6 16 do ong Lé Hiru Cau quan 1y str dung, khong lién quan dén thira dat s6 30, to
ban dd sb 3 va khéng thudc quyén st dung cua 6ng Nguyén Vin Long, ba Nguyén Thi
Can. Theo s6 muc ké va t& ban d6 dja chinh s6 3 Uy ban nhan dan phudng Cam Loc thé
hién 6ng Long dang quan 1y sir dung thira dat s6 30, co dién tich 2176,5m” , ong Cau
dang quan 1y sir dung thira dit sb 16 co dién tich 1524,9m?* (bao gdm 241,8m?” dang tranh
chap). Phan dat cua ong Cau quan 1y cling dd dugc Uy ban nhan dan thanh phd Cam
Ranh cép gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 CH 976355 ngay 19/5/2017 dimg tén Lé Hiru Cau. Nhu vdy, co6 thé thiy dién tich
dat duoc thé hién trén ban db dia chinh, s6 muc ké, gidy chimg nhan quyén sir dung dat
déu dung va phu hop véi dién tich dat thuc té ma nguyén don trinh bay.

Péi voi 101 khai cia nguoi lam chimg 6ng Tran Van Lic va Nguyén Thi Kinh cho
rang dién tich phan dién tich dat tranh chép 1a ctia 6ng Long, 6ng Thanh nhung ciing
khong co tai liéu nao ching minh cho 161 khai ctia minh la c0 co sé.



Tai Cong vin sé 434/UBND ngay 06/5/2022 cta Uy ban nhan dan phuong Cam
Loc, thanh phd Cam Ranh cung cép thong tin vé hd so dia chinh (to ban d6 dia chinh)
ctia phuong Cam Loc vao nam 2000, 2007 va ban d6 Vlap 2013 thé hién: theo ban d6
VN 2000 do dac ndm 2006 thi thira d4t s6 16, t& ban d6 sb 03 dién tich 1524,9m’ thudc
thira s6 16, to ban do s6 03, dién tich 1150m?, loai dat mau va thudc mot phan thira 36, to
ban d6 s6 03, dién tich 4234m2, loai dat: dat hoang, ddi nai khong lién quan gi dén thira
dat s6 30 nhu bi don trinh bay.

Tir nhitng phan tich trén, c6 can ¢ xac dinh phan dién tich dat tranh chip 241,8m?
thudc thira dat sd 16, to ban d6 s6 03 1a thudc quyén sir dung dat hop phép ciia ong Cau
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CH 976353 ngay 19/5/2017 nén viéc bi don
tu v 14n chiém dat 241,8m* va xay dung cac tru bé tong, ludi B40 rao phan dit 14n chiém
la xAm pham dén quyén loi hop phap ciia nguyén don. Do d6 can chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va bac toan bo khang céo cua bi don.

[4] Xét khang cdo ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh:
Theo 101 khai cua 6ng va ba Than tai cép so tham thi vo chéng ong c6 mua cua ba Tran
Thi Xuan Huong 1 sio dat theo gidy ban dét viét tay, gia dinh 6ng va gia dinh 6ng Long
mdi bén quan 1y Y% dién tich dat theo chiéu ngang 1a 13,56m. Phan dat tranh chip nim
ngoai phan dat cuia ong. Tuy nhién, tai phién toa phiic thim ong trinh bay: ngudn goc
thtra dat sb 30, dién tich 2176,5m? va phén dién tich dat tranh chép 241,8m? toa lac tai to
dan phd Loc An, phuong Cam Loc, thanh phd Cam Ranh hién nay thudc quyén sir dung
chung cta vo chong ong va vo chdng 6ng Long. Cu thé, sau khi vo chong 6ng mua dét ba
Tran Thi Xuan Huong dién tich 1 sao, vo chong 6ng Long mua cua ba Nguyén Thi Kim,
dién tich khoang 1 sao, hai anh em 6ng thoa thuan nhap vao chung mot thira dé tién canh
tac. Néu khong canh tac s& chia doi theo dién tich cii. Ong Long 1a ngudi dung tén trén so
muc ké cta phuong Cam Loc d6i voi dién tich dat 2176,5m” Nay 6ng Cau tu ¥ ké khai
dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich 241.8m? thudc thua dat
chung 12 anh hudng dén quyén loi cua vo chong 6ng vi néu Toa budc 6ng Long tra lai
phan dat nay thi dién tich con lai chia d6i mdi ngudi mot nira, dién tich dat ong s& bi
thiéu so voi dién tich dat khi 6ng nhap vao chung dé canh tac. Hoi dong xét xtr xét thay,
mic di ong co cung cap cho Toa gidy ban dat thé hién ba Tran Thi Xuan Huong ¢ béan
cho dng 1 sdo dat trong hoa mau tai Bén nudc nhung chi gidy viét tay, khong co xac
nhan, giéy ban dat cling khong thé hién dién tich, kich thudc cu thé. Dién tich cta vo
chdng 6ng mua va cua 6ng Long mua khoang 2 sao nhé hon dién tich dat thuc té hién
nay cua thua dét sb 30, to ban dd sb 03 dién tich 2176,5m?. Hon nita, nhu phan tich tai
phan xét khang céo cua 6ng Nguyén Vin Long thi dién tich 241,8m? & thudc quyén sir
dung hop phap cila nguyén don nén khang co ciia ong yéu cau hay ban an la khéng co
co s& chap nhan.
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[5] Pon khéi kién nguyén don 6ng Lé Hiru Cau khong yéu cau budc cham duit
hanh vi can tré quyén sir dung dat va ciing chua duoc cp so thim xem xét thu 1y nhung
cap so tham tuyén budc bi don ong Nguyén Vin Long, ba Nguyén Thi Can cham dirt moi
hanh vi can trd quyén str dung dat cua 6ng Lé Hitu Cau 1a khong ding nén can rat kinh
nghiém. Cap phiic tham khic phuc cho phu hop.

Do d6, Hoi dong xét xir can bac toan bo khang céo ctia bi don va ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan. Stra ban an so thdm budc bi don 6ng Nguyén Vin Long, ba
Nguyén Thi Can va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh va ba
Nguyén Thi Than phai thao d& cic cong trinh trén phan dat tranh chip va tra lai dién tich
dat 14n chiém 241,8m? cho nguyén don.

[6] V& an phi dan sy phdc tham: Do yéu cau khang céo ciia bi don, ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan khdng dugc chip nhan bi don, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vé an phi dan sy so tham: do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh.

Vi céc € trén.

QUYET PINH

Can cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su;

Cin ctr Diéu 166, Diéu 203 clia Luat dat dai ndm 2013;

Cian ctr Diéu 164 va Dicu 166 B¢ luat Dan sy 2015;

Cac Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Bac khang céo cua bi don va nguoi ¢6 quyén lgi nghia vy lién quan, stra ban an so
tham.

Tuyén x1r.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Hiru Cau vé viéc “Poi
quyén sit dung dat va buéc thao dé cac cong trinh trén dat” .

Budc bi don ong Nguyén Van Long, ba Nguyén Thi Can va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh, ba Nguyén Thi Than phai tra lai cho 6ng Lé Hitu
Cau phan dién tich dét 14n chiém 1a 241,8m? tai thira dat s6 16, t& ban do sb 3, toa lac tai
td dan phé Loc An, phuong Cam Loc, thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa (ném trong
téng dién tich 1524,9m* di duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu
nha & va tai san gan lién v6i dat s6 CH 976355, s6 vao sd cap GCN: CHO1691 ngay
19/5/2017 dtmg tén ong Lé Hiru Cau).

Budc bi don ong Nguyén Vin Long, ba Nguyén Thi Can va ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Nguyén Thanh, ba Nguyén Thi Than phai thao d& 4 tru bé tong co
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duong kinh 20cm va 2 hang day thép gai (rao bang luéi B40) nam trén dién tich dat
241,87,

Dién tich, vi tri dat duoc thé hién tai Mang trich do dia chinh s6 21-2021 ngay
09/4/2021 kém theo ban an dan sy so tham s6 32/2020/DS-ST ngay 30/7/2020 cta Toa
an nhan dan thanh phé Cam Ranh.

2. Vé an phi:

An phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin Long, ba Nguyén Thi Can phai chiu 4n
phi dan su so thim 1a 300.000d6ng. Hoan lai cho 6ng Lé Hiru Cau 2.500.000d6ng (hai
triéu nam trim ngan dong) tién tam Umg an phi dan su so thim d3 ndp theo bién lai thu
tién s6 AA/2019/0001105 ngay 08/01/2021 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd
Cam Ranh.

An phi phac thim: Ong Nguyén Vin Long phai nop 300.000dong an phi dan sy
phuc tham nhung duoc trir vao 300.000d6ng tam tmg 4n phi phiic thAm d3 ndp theo bién
lai thu tién s6 AA/2019/0006585 ngay 14/10/2021 ctia Chi cyc thi hanh an dan su thanh
phé Cam Ranh. Ong Long d3 ndp du an phi phuc tham.

Ong Nguyén Thanh phai ndp 300.000dong an phi dan su phiic thim nhung dugc
trir vao 300.000ddng tam tmg an phi phic tham di ndp theo bién lai thu tién sb
AA/2019/0006586 ngay 14/10/2021 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Cam
Ranh. Ong Thanh d3 ndp du an phi phac thAm tam ¢mg an phi phtic thim

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cAp cao tai Pa Ning; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Chi cuc THADS Tp. Nha Trang;

- TAND Tp. Nha Trang;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung khac;
- Luu ho so; An vin; Vin phong.

Vo Thi Tram
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