TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban 4n so: 137/2023/DS-PT
Ngay: 28-6-2023

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dit

NHANDANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hung
Cdc Tham phdn: Ong Ngoé Thanh S§
Ong V& Vin Toan
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Hoc — Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Nai.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhan ddn tinh Pong Nai: Ong Phung Pirc Nam
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 6 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Pong Nai xét
xu phic thdm cong khai vu an thy ly s6 158/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 11
nam 2022 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 36/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 ndm 2022
cta Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Dong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 204/2022/QD-PT ngay
14/12/2022, Quyét dinh hodn phién toa sb 04/2023/QD-PT ngay 06/01/2023 va sd
31/2023/QD-PT ngay 02/02/2023, Quyét dinh tam ngimg phién toa s
72/2023/QD-PT ngay 23/2/2023, Thong bao mé lai phién toa sé 397/TB-TA ngay
19/5/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 358/2023/QD-PT ngay 15/6/2023,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Ngb Thanh P, sinh nim 1956.

- Ba Bui Thi P, sinh nam 1969.

Cung dia chi: Khu phé L, phuong T, Thanh phd H, tinh Pong Nai — ¢6
mat.

2.AB1 don: N
- Ong Nguyeén Van H, sinh nam 1965.



- Ba Tran Thi Kim T, sinh nam 1961.
, Cung dia chi: Ap C, xa B, huyén L, tinh Pong Nai — Ba T ¢6 mat, ong H
vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don 6ng H: Ong Nguyén Trong T,
sinh nam 1966.

Pia chi: Ap C, xd B, huyén L, tinh Pong Nai (Theo vin ban oy quyén
ngay 22/6/2022) — c¢6 mat.

Ngudi khang cao: Ong Ngb Thanh P va ba Bui Thi P 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Theo nodi dung 4n so thim:

* Theo don khoi ki¢n ngay 15/01/2022, ban tw khai va cdc loi khai tiép
theo tai Toa nguyén don Ng0 Thanh P, ba Bui Thi P do anh Nguyén Trung H1
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 21 thang 03 nam 2014 6ng Ngoé Thanh P, ba Bui Thi P ¢6 nhan
chuyén nhuong cia vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba Tran Thi Kim T phan dat
dién tich 18.853m?, thudc thura dat s6 466 va 655, to ban d6 sé 04, xa C, huyén
L, tinh Pong Nai voi gia 1.600.000.000 dong. Viéc thoa thuan chuyén nhuong
c¢6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 21/3/2014 (ban viét
tay), khdng co chiing thyc cia co quan nha nude co tham quyén va ong P, ba P
da thanh toan tién xong cho éng H, ba T. Khi chuyen nhuong thira dat trén 6ng
H, ba T d3 dugc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat S6 0 909690 ngay 20/9/1999. Sau khi nhan chuyén nhuong, 02 thira dét trén
nam trong quy hoach Dy 4an san bay Qudc té Long Thanh nha nudc s& thu hoi va
dugc boi thudng, hd tro tai dinh cu theo quy dinh. Tuy nhién, vao ngiy 24 thang
9 nam 2021 vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba Tran Thi Kim T c¢6 don dé nghi tir
chdi nhan suét tai dinh cu d6i v6i Quyén st dung dat S6 O 909690 ngay
20/9/1999 cua 6ng P, ba P.

Nhan thdy, tai san noi trén 1a tai san hop phéap cta 6ng P, ba P. Vi vay, ké
tir thoi diém chuyén nhuong vo chong ong H, ba T khong con quyen d6i véi tai
san trén nita, nén viéc lam don tu chéi nhan suat tai dinh cu gii dén Uy ban nhan
dan huyén L; Trung tdm phat trién quy dat huyén L; UBND xa B, huyén L la trai
quy dinh phap luat, xdm pham truc tiép dén quyén va loi ich hop phap ctia ong P,
ba P.

Nay, 6ng Ngo Thanh P, ba Bui Thi P yéu cau Toa an giai quyét cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 21 thang 03 nam 2014 giita
Ngo6 Thanh P, ba Bui Thi P v6i ong Nguyén Vin H, Tran Thi Kim T ¢6 hiéu lyc
phap luat d6i véi thira dat s6 466, 655, to ban d6 s6 04 xa C, huyén L, tinh Pong
Nai, dién tich: 18.853 mz, trong do, co 300m? dat & nong thon theo Giéy chig
nhan quyén sir dung dat S6 O 909690, ngay 20/9/1999.

_ * Tai ban khai ngay 08/3/2022 va cac loi khai tiép theo tai Toa, bi don ba
Tran Thi Kim T, éng Nguyen Van H do ong Nguyén Trong T dai dién theo uy



quyén trinh bay: Ngay 21 thang 3 nam 2014, vo chong ba ¢ thoa thuan chuyén
nhuong cho dng P, ba P phan dat dién tich 18.853m?, thudc thira dét sb 466, 655,
to ban dd sb 04 x3 C, huyén L, tinh Déng Nai, hai bén da thuc hién giao tién,
giao dit cho nhau xong.

Do, cac thira dat trén thudc dy 4n Cang Hang khong Quoc té Long Thanh
nén Nha nudc khong cho chuyen nhuong quyén st dung dat. Dé hop thuc hoa
viéc chuyen quyén st dung dat thi vo chdng ba cung vo chdng 6ng P, ba P co lap
hop dong ty quyén (iy quyén quyén sir dung dat) 601 v6i cac thira dat s6 466,
655, to ban d6 s6 04, di¢n tich 18. 853m’ (cd 300m* dat ONT), c6 cong ching
ctia Phong Cong chung sb 04, tinh Pong Nai ky cong chimg s6: 234/2014, ngay
31/3/2014. Noi dung uy quyén, vo chdong ba khong Gy quyén cho vo chéng ong
Ngé Thanh P nhan tai dinh cu khi nha nudc thu hdi cac thira dat s6 466 va 655,
to ban dd sd 04, dién tich 18.853m2, dé lam du an Cang Hang khong Quéc té
Long Thanh. Tir d6 dén nay vo chong ba khong co tranh chap, khong gy kho
khan gi lién quan dén cac hop dong néu trén ddi véi vo chong 6ng Ngod Thanh P.

Den nam 2020, 6ng Ng6 Thanh P da dung ra ké khai tai san trén dat va da
nhan tién boi thuong, hd tro vé dat va cac khoan hd tro khac khi nha nudc thu
hoi dat lam dy an Cang Hang khong Quéc té Long Thanh theo hop dong uy
quyen Nha nudc di thu hoi gidy Chimg nhan quyén su dung dat dbi véi cac thira
dat trén. Hién tai ong Ngo Thanh P da nhan tién boi thuong, hd trg ctia nha nudc
xong.

Nay, vo chong ong P, ba P yéu cau Toa an giai quyét Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 21 thang 3 nam 2014 1a khong hop
1y. Vi, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21 thang 3 nam 2014 1a
ban viét tay, khong dugc cong chimg nhung ciing dd thoa thuan thuc hién xong,
tai thoi diém chuyén nhuong ciing khong ai ¢6 ¥ kién thic mic gi. Yéu cau Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

* Tai Ban an dan sy so tham s6 36/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 nim
2022, Tda an nhan dan huyén Long Thanh da tuyén xir khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don 6ng Ngoé Thanh P, ba Bui Thi P dbi voi bi don ong
Nguyén Van H, ba Tran Thi Kim T vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat”. Ngoai ra, Ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi
so tham va quyén khang cdo ban an theo quy dinh.

Tai don khang céo dé ngay 09/8/2022, nguyén don dé nghi Toa an cap
phlc thim xem xét stra ban an so tham theo ~huong chap nhén yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két
ngay 21/3/2014 gitra nguyén don va bi don c6 hi¢u luc phap luat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén khang cao. Nguyén don
va bi don thdng nhat xac dinh lai hop déng chuyén nhugng quyén st dung hai
thira dat néu trén duoc ky vao ngay 31/3/2014, cac bén khong ky véi nhau hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nao khac.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Do”‘ng Nai:



+ Ve viéc chap hanh phép luat t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi
tham gia td tung thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh.

ot YG khang cao: Hop dong chgyen nhuong cac bén vi pham vé hinh thre,
dat chuyén nhuong dé dugc thu hoi dé thyuc hién Dy an Cang hang khong Quéc t&
Long Thanh. B¢ nghi Ho1 dong xét xur khong chap nhan khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cit c6 trong hd so vu 4n di duoc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Nguyén don guri don khang céo va ndp tién tam Ung an phi theo quy
dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] Vé viéc ap dung phap luat: Cac bén ky hop ddéng chuyén nhuong,
thuc hién giao du tién va dat chuyén nhugng cho nhau, thyc hién xong nghia vu
hop dong vao ngay 31/3/2014 khi Luat Pat dai nam 2013 va Bo luat Dan sy nim
2015 chua c6 hiéu luc, cip so tham ap dung dé giai quyét tranh chap 1a chua phi
hop. Can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cta Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi déng
x¢t xr 4p dung Luat DAt dai nam 2003 va Bo luat Dan sy nam 2005 dé xem xét
giai quyét, cap so tham can rat kinh nghiém.

[2] Vé khang céo, xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky giira
cac bén ngay 31/3/2014 nhan thay:

[2.1] V& ndi dung: Tai thoi diém chuyén nhuong, thira dat sé 466 va sd
655, to ban d6 s6 04 xa C, huyén L bi don ong Huynh da duoc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Quyén sir dung dat khong co tranh chip, khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh an va con trong thot han st dung, bi don biét dat nam
trong quy hoach cua Du 4an Cang hang khong Quéc té Long Thanh nhung tu
nguyén nhan chuyén nhuong. Theo cac tai liéu duoc thu thap thé hién Du an
dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét vao ciac nam 2005 va 2011. Ngay
23/01/2013, UBND tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh s6 288/QD-UBND vé
viéc phé duyét quy hoach sir dung dat, ké hoach sur dung dat dén nam 2020 cua
huyén L va giao UBND huyén L trién khai thuc hién quyét dinh. Nam 2020,
UBND huyén L ban hanh quyét dinh thu hoi dat va boi thuong hd trg do thu hoi
cac thira dat cua bi don 6ng H. Ngay 23/10/2020, nguyén don dng P ban giao dét
dé thyc hién du an. Trong qua trinh ndy, theo xac dinh cia UBND huyén L tai
van ban s6 4609/UBND-NC thi chua thdy vin ban nao cta cap co tham quyén
lién quan dén viéc cAm chuyén nhuong quyén sir dung dét trong ving quy hoach
du an.

[2.2] V& hinh thire: Hop dong ky gitta cac bén khong duge cong ching,
chtng thyc theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 127 cua Luat Dt dai nim
2003 va cac Diéu 689, 691, 697 cua Bd luat Dan sy nam 2005 1a khong dam bao
vé hinh thtrc. Tai Diéu 134 cia B luat Dan sy nam 2005 quy dinh trong truong



hop phap luat quy dinh hinh thirc giao dich dan sy la diéu kién c6 hiéu luc cia
giao dich ma cac bén khong tuan theo thi theo yéu cAu ctia mot hodc cac bén, Toa
an, co quan nha nudc c6 thAm quyén khac quyét dinh budc cac bén thuc hién quy
dinh vé hinh thire cua giao dich trong mdt thoi han; qua thoi han d6 ma khong
thue hién thi giao dich v6 hiéu nhung trong qua trinh giai quyét tai cip so thAm
cac bén duong su khong cd yéu cau. Do viy, theo quy dinh tai cac Diéu 122, 124
va 127 cua Bo ludt Dan sy nim 2005 thi hop ddng ky giita cac bén 1a vo hiéu.

[2.3] Theo nhan dinh néu trén, Hop dong chuyén nhuong quyen s dung
dat ky gilta cac bén vo hiéu do vi pham vé hinh thire, dong thoi dat chuyen
nhuong da dugc thu héi dé thuc hién du an. Do vay, cAp so tham khong chap
nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don la ding quy dinh phap luat nén khong
chap nhan khang cio.

[2.4] Ngoai viée ky hop dong chuyen nhugng, bi don con ky Hop dong uy
quyen cho nguyén don dé thuc hién quyén va nghia vy d6i véi cac thira dat nhén
chuyén nhuong. Ngay 21/10/2020, UBND huyén L ban hanh Quy§t dinh S()
6367/Qb-UBND vé viéc thu hoi d‘ét dé thuc hién d‘u an va Quyét dinh so
6221/Qb-UBND ngay 21/10/2020 veé viéc phé duyét boi thuong, ho trg cho ho
ong Nguyen Vin H. Can cir hop dong uy quyen nguyén don ong P da truc tiép
nhan tién boi thuong, hd tro va ban giao dat dé thuc hién du an vao ngay
23/10/2020 Qua trinh giai quyet vu 4n tai cap so tham cac bén khong yéu cau
giai quyét hau qua phap 1y ddi véi hop dong vo hiéu, cap so thim khong xem xét
1a phu hop.

[3] Vé nghia vu chiju &n phi: Ong P, ba P phai chiu 4n phi so thim theo ban
an so tham da tuyén. Do khang cdo khong dugc chap nhén nén ba P phai chiu
3070.000(1 an phi dan sy phac tham, dugc khau trir vao tién tam tmg én phi phuc
tham da ndp; ong P la nguoi cao tudi, c6 don dé nghi nén dugc mieén theo quy
dinh.

[4] Quan diém cua dai dién Viér} kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phu hop
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xr nén chap nhan.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang cao cua 6ng Ngb Thanh P va ba Bui Thi P, giwr
nguyén Ban an dan su so tham s6 36/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Long Thanh.

Ap dung cac Diéu 122, 124, 127, 134, 689, 691, 697 cua Bo luat Dan sy
nim 2005; Diéu 127 cua Luat Piat dai nam 2003; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH12 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:



1. Khong phép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ngb Thanh P,
ba Bui Thj P doi yc’ri bi dqn ong NguyéQ Van H, ba ,Trén Thi Kim T vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan sy so tham: Ong Ngd Thanh P va ba Bui Thi P phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong), duge trir vao tién tam tmg an phi da ndp la
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0005221 ngay 19/01/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Long Thanh. Ong P, ba P da thyc hién
xong nghia vu chiu an phi so tham.

2.2. An phi dan sy phuc tham: Ong Ngé Thanh P duoc mién, hoan tra ong
P tién tam Gng 4n phi phiic thAm d3 nop la 300.000d (Ba trim nghin dong) theo
Bién lai thu tién s6 0006071 ngay 16/8/2022. Ba Bui Thi P phai chiu 300.000d
(Ba tram nghin ddng), duoc khau trir vao tién tam tng 4n phi phuc tham d3 nop la
300.000d¢ (Ba traim nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 0006375 ngay
26/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh. Ba P da thuc hién
xong nghia vy chiu an phi dan sy phtic tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: ‘ . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Long Thanh;

- Cuc THADS tinh Dong Nai; (Pi ky)

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh,;
- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Trung Hung



