TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén an sb: 321/2026/DS-PT
Ngay 17 - 4 - 2026
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tiéu Hong Phuong

Cdc Thdam phan: Ong Ninh Quang Thé

Ong Ping Minh Trung
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca Mau.
- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong Nguyén
Vian Nho — Kiém sat vién.
Trong cac ngdy tir ngdy 08 dén ngay 17 thang 4 nam 2026, tai tru s0 Toa an nhan

dan tinh Ca Mau xét xtr phtic tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6: 763/2025/TLPT-
DS ngay 26 thang 12 nam 2025 vé viéc: Tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an dan su so tham sd: 56/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025 caa Toa
an nhan dan khu vuc 7 — Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 202/2026/QP-PT ngay 26 thang 02 nim
2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan D2 (nay 1a Ngan hang trach
nhiém hitu han Mot thanh vién S2).
Pia chi tru so: S6 G, dudong L, phuong C, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién hop phap theo phdp ludt: Ong Pham Vian B, chitc vu: Chi tich
Hoi dong thanh vién;
~ Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén: Ong Nguyén Van N, chtc vu: Giam
doc Ngan hang trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién S2 - Chi nhanh B;

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ong N: Ba Duong Kim T, chirc vy: Pho phong
phat trién kinh doanh - Ngan hang trach nhi¢ém hiru han Mt thanh vién S2 - Chi nhanh
B (c6 mat).

Pia chi: SO A, duong B, Khém B, phuong B, tinh Ca Mau.
- Bi don:



1. Ong Duong Thanh P1, sinh nim 1982 (ving mat);

Cin cude cong dan so: 095082004928, cap ngdy 02/7/2021, tai Cuc Canh st
quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi;

2. Ba Ong Thi Kim L, sinh nam 1984 (Vrfmg mat);

Can cudc cong dan s6: 095184004348, cap ngay 12/8/2021, tai Cuc Canh sat
quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hai.

Cung dja chi cu tra: Ap B, x4 H, tinh Ca Mau.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Thai Hoang P, sinh nam 1984 (vang mit);

Can cudc s6: 086084011978, cap ngay 11/9/2024, tai B C2.

2. Ba Lam Ngoc E, sinh nim 1980 (ving mit);

Cin cude cong dan so: 095180008884, cap ngay 10/8/2021, tai Cyc Canh sat
quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi.

Cung dia chi cu tra: Ap B, xa H, tinh Ca Mau.

3. Ong Quéch Thanh S sinh nim 1952 (vang mit);

Cin cude cong dan s6: 095052002073, cap ngdy 09/8/2021, tai Cuc Canh sat
quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hai.

4. Ba Tran Ngoc L1, sinh ndm 1956 (vang mat);

Cin cude cong dan s6: 095156003540, cap ngdy 09/8/2021, tai Cuc Canh sat
quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hai.

Cung dia chi cu tra: Ap B, xa H, tinh Ca Mau.

5. S& Nong nghiép va Moi truong tinh C (vang mat);

Dia chi: S6 G, dudng N, phuong A, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T6 Hoai P1, chic vu: Giam doc S& Nong
nghiép va Moi truong tinh C.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ng P1: Ong Tran Anh Q, chirc vu: Giam déc
Chi nhanh van phong dang ky dat dai khu vuc Hoa Binh, tinh Ca Mau.

bia chi: Ap T, xa H, tinh Ca Mau.

- Nguoi khdang cao: Ngan hang trach nhiém hiru han Mot thanh vién S2 1a nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don va nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don ba Duwong

Kim T trinh bay:

Ngay 28/06/2022, Ngan hang Thuong mai C6 phan D2 — Chi nhanh B da ky
Hop dong vay s6 N.0007/1222 v6i khach hang la 6ng Duong Thanh D1 va ba Ong Thi
Kim L. Theo ndi dung Hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan nhu sau: SO tién vay



(v6n vay) 370.000.000 dong, 14i suat 11,5%/nam, 13i suat qua han 12 150%/nam 13 suat
trong han, thoi han vay 60 thang (tir ngay 28/06/2022 dén 28/06/2027); muc dich vay
dau tu cai tao dat san xuit néng nghiép, stra chita chudng trai chin nudi va mua may
git lién hop. Pé dam bao khoan vay, ong Duong Thanh P1, ba Ong Thi Kim L ¢6 ky
két voi Ngan hang hop dong thé chap s6 K.0059/TC22 ngéy 28/06/2022, tai Uy ban
nhan dan xa L da duoc ching thuc, ding ky giao dich dam bao theo dung quy dinh.
Tai san thé chap 1a bat df)ng san c6 tong dién tich 10.896,7m?, gdm:

- Glay chimg nhan quyen su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién vOi
dat s6 CC 548684 (S6 vao sb cap glay chtrng nhan CS15648) thira s6 808, t& ban dd b
4, dién tich 3.068,5m? , toa lac tai ap B, xa L, huyén V, tinh Bac Li€u do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 22/11/2021.

- G1ay chung nhan quyen st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s CC 548683 (S6 vao sb cap glay chtng nhan: CS15647) thira sé 809, to
ban d6 sd 4, dién tich 2.520,2m> , toa lac tai ap B, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 22/11/2021.

- G1ay ching nhéan quyen st dung dat quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 CC 548685 (Sb vao sb cap gidy chung nhan: CS15649) thura s6 2379,
to ban do so 4, dién tich 2.262,6m> , toa lac tai ap B, xi L, huyén V, tinh Bac Liéu do
S¢& Tai nguyén va Moi tru’O’ng tinh B cap ngay 22/11/2021.

- Glay chiing nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BD 666821 (Sb vao s6 cap glay chtng nhan: CS15492) thira s6 873, to ban d6
s6 4, dién tich 2.262,6m? toa lac tai ap B, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 11/6/2021.

Qua trinh thuc hién hop dong vay tir ngay 28/06/2022 den ngay 25/7/2024, 6ng Duong
Thanh D1, ba Ong Thi Kim L tra duoc tong s tién von 1a 55.500.000 dong, 13i trong
han 60. 799 870 dong. Sau d6 ong P1 va ba L khong thanh toan no cho Ngan hang, di
vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang da chuyén toan bo du no sang ng qua han. Tinh
dén ngay 26/09/2025 6ng Duong Thanh P1, ba Ong Thi Kim L con no tong s tién 1a
385.767.664 dong, trong d6 von 1a 314.500.000 dong, 14i trong han 53.414.822 dong,
1ai qua han 14.111.446 dong, phi cham thanh toan 3.741.396 déng. Mic du da nhiéu
1an Ngan hang don déc, nhic nhd va tao moi diéu kién thuan loi cho 6  ong Duong Thanh
P1, ba Ong Thi Kim L thanh toan nhung dén nay 6ng P1 va ba L vin khong thuc hién
dl’mg nghia vu ctia minh, ¢4 tinh khong thanh toan no cho Ngan hang. X¢ét thay, 6ng
D1 va ba Kim L d3 vi pham hop dong vay va khong c6 thién chi tra no, Ngan hang
kinh d& nghi Toa an budc ong D1 va ba L thanh toan so tién tinh dén ngay 26/9/2025
12 385.767.664 ddng, trong d6 von 1a 314.500.000 dong, 14i trong han 53.414.822 ddng,
13i qua han 14.111.446 dong; phi cham thanh toan 3.741.396 dong, tién 13i qua han
phat sinh ké tir ngy 27/9/2025 cho dén khi hop déng vay vbn cia 6ng P1 va ba L duoc
thanh 1y. Truong hop ong D1, ba Kim L khong thuc hién thanh toan toan bo phan ng
néu trén va tién 1di qua han phat sinh thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan nha
nude cé tham quyén phat mai cac tai san bao dam dé thu hoi ng cho Ngan hang. Trudng
hop tai san dam bao khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cho 6ng D1 va ba Kim L



tai Ngan hang thi 6ng D1 va ba Kim L van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho
dén khi dirt no Ngan hang.

Tai bién ban ldy 6 khai 09/12/2024, bi don ba Ong Thi Kim L trinh bay: Nam 2022 ba
Kim L va 6ng P1 ¢ vay s tién 370.000.000 ddng tai Ngan hang Thuong mai C phan
A (nay la Ngan hang trach nhiém htru han Mot thanh vién S2), muc dich vay phuc vu
san xuat néng nghiép, lai suét vay 11,5%/nam. Pé dam bao khoan vay, ba Kim L va
ong D1 c6 ky hop dong the chap quyén str dung dat véi Ngén hang, téng dién tich thé
chéap 08 cong dat rudng, gidy ching nhén quyén sir dung dat do 6ng D1 dung tén, dugc
S¢ Tai nguyén va M61 truong tinh B cap gidy chung nhan nam 2021. Qua trinh vay c6
thanh toan mot phan gbc, 13i nhung khong nho cu thé sb tién da thanh toan. Ba Kim L
thira nhan dén ngay 25/7/2024 con no sb tién 335.170.814 dong va dong ¥ thanh toan
ng theo yéu cau Ngan hang, ké ca 14i phat sinh theo hop dong. Trudng hop ba Kim L
va ong D1 khong thanh toan hodc thanh toan khong ddy du ng cho Ngan hang thi ba L
ddng y phat mai tai san thé chap theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, s0 dat ma ba Kim
L vaong D1 thé chap cho Ngén hang, ba Kim L va 6ng D1 ¢6 cam ¢ cho ong P, ba E
v6i s6 tién 302. 000.000 dong, thoi han ¢6 05 nam, da giao dat cho 6ng P, ba E quan ly
str dung, co 1ap gidy tay cb dat ngay 06/7/2022 va da nhan du tién tir vo chong ong P
vaba E. Nay ong P, ba E yéu cau hiyy giao dich cam ¢6, ba Kim L dong ¥ cing 6ng D1
tra tién theo yéu cau ctia 6ng P, ba E.

Doi véi bi don éng Dwong Thanh D1 khéng tham gia va ciing khdng cé y kién déi véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai bién bdn ldy 16i khai ngay 26/11/2024 ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Thai Hoang P va ba Lam Ngoc E trinh bay:

Vao ngay 06/7/2022, 6ng D1 va ba Kim L ¢ cd cho vo chong ong P, ba E 08
cong dat trong lta, gia 302.000.000 dong, thoi han cam c¢d 05 nam, cam c6 c6 lam gidy
tay, vo chong 6ng P da giao du tién cho 6ng P1, ba Kim L va hién phan dat 08 cong
nay ong P, ba E dang canh tac, qua do dac thyc té c6 dién tich 7.851,3m?. Trong qua
trinh thu ly vo chong ong P, ba E yéu cau doc lap dbi voi ong P1 va ba Kim L vé viéc
huay giao dich cam ¢, ong P, ba E tra dat cho 6ng P1, ba Kim L va yéu cau 6ng 1 va
ba Kim L tra 302.000.000 dong cho ong P va ba E. Ngay 11/12/2024 6ng P vaba E da
c¢6 don rut yéu cau doc 1ap ddi voi ong P1, ba Kim L, dong thoi dong ¥ giao tra dét cho
ong D1, ba Kim L dé Ngan hang phat mii theo quy dinh.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 23/7/2025, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Qudch Thanh S va ba Tran Ngoc L1 trinh bay:

Trong cac phan dat ma 6ng P1 va ba Kim Loi thé C cho Ngan hang Thuong mai
6 phan D2 (nay 1a Ngan hang S2), vo chong ong S, ba Ngoc L1 dang canh tac 01 phan
cu thé dién tich do dac thuc t& 1a 1.967m?. Nguén géc phﬁn dat nay ctuia cha me 6ng S
cho vo chong 6 ong S, ba Ngoc L1 va vo chéng ong S, ba Ngoc L1 canh tac hon 40 nam
nay, do co quan cap gidy ching nhan quyén su dung dat cap nham cho 6ng D1, ba Kim
L con phan dat cua vo chong ong S, ba Ngoc L1 thi hién do 6ng D1 canh tac va ong S
dung tén quyén st dung dat. Tuy nhién, 6ng S, ba Ngoc L1 khang dinh khong dit ra
tranh chap trong vu an nay, khong yéu céu huy giéy cua 6ng b1 vaba Kim L, ty nguyén



giao phan dét‘mé\ Y chong 6ng S dang canh tac cho 6ng P1 va ba Kim L dé Ngan hang
phat mai; phén dat nay ong S,,bé Ngoc L1 véi1 6ng D1, ba Kim L s€ tu thoa thuan,
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nguroi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan S¢ Nong nghiép va Méi truong tinh C
khong co y kién.

Tai Ban dn ddn su so tham sé: 56/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan ddan khu vuc 7 — Ca Mau quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan D2
(nay la Ngan hang trach nhiém hitu han Mot thanh vién S2) d6i voi 6ng Duong Thanh
D1 va ba Ong Thi Kim L vé tranh chap hgp dong tin dung.

Budc 6ng Duong Thanh D1 va ba Ong Thi Kim L c6 nghia vu thanh toan cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan D2 (nay 1a Ngan hang trach nhiém hitu han M6t thanh
vién S2) so tién tinh dén ngay 26/9/2025 1a 385.767.664 dong, trong d6 von gbc 1a
314.500.000 ddng, tién 13i 71.267.664 dong.

Ke tur ngay 27 thang 9 nam 2025, 6ng Duong Thanh D1 va ba Ong Thi Kim L con phai
tiép tuc tra khoan tién 1ai qua han d6i v6i du no goc sb tién 314.500.000 dong cho Ngan
hang Thuong mai Co phan D2 (nay 1a Ngan hang trach nhiém hiru han Mot thanh vién
S2) theo murc 13i sut duoc quy dinh theo hop dong tin dung da ky ket dén khi thanh
toan hét no. Trudng hop cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i sudt cho vay theo
ting thoi ky ctia Ngan hang Thuong mai Co phan D2 (nay 1a Ngan hang trach nhiém
htru han Mot thanh vién S2) thi lai suat ma ong Duong Thanh P1 va ba Ong Thi Kim
L phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P2 (nay 1a Ngan hang
trach nhiém htru han Mot thanh vién S2) theo quyét dinh cua Toa an ciling s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan D2
(nay 1a Ngan hang trach nhiém hiru han Mot thanh vién S2).

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai Co phan B2
(nay la Ngan hang trach nhiém httru han Mot thanh vién S2) vé viéc yéu cau xur 1y tai
san thé chap trong trudng hop 6ng Duong Thanh D1 va ba Ong Thi Kim L khong thanh
toan ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D2 (nay la Ngén hang trach nhiém hitu
han Mot thanh vién S2) thi Ngan hang co quyén yeu cau Co quan thi hanh an dan sy
c6 tham quyén ban dau gia tai san thé chap 1a quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B (nay 1a S6 Nong nghiép va Moi truong tinh C) cap cho 6ng Duong
Thanh D1 va ba Ong Thi Kim L vao nam 2021, dat toa lac tai ap B, xa L, huyén V,
tinh Bac Liéu (nay 13 4p B, xa H, tinh Ca Mau) c6 vi tri, s6 do, dién tich nhu sau:

Phan dat thé chép c6 dién tich do dac thue té 3.068,5m2, thudc thira 808, t& ban
do so 04, loai dat trong 1a, toa lac ap B, xa L, huyén V, tinh Bac Li€u (nay 1a ap B, xa
H, tinh Ca Mau) ¢6 vi tri, s6 do nhu sau:

Huéng Dong giap thira 809 do éng P, ba E sir dung c6 s6 do 84,49m;
Huéng Tay giap thira 809 ¢ s6 do 85,10m;
Huéng Nam giap thira 862 c6 s6 do 36,44m;



Huéng Bic giap thira 767 c6 s6 do 36,36m.

o Phan dat ,thé ghép co dién tich do dac thuc té 2.520,2m?2, thudc thira 809,, to ban
do so 04, loai dat trong lua, toa lac ap B, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu (nay 1a ap B, xa
H, tinh Ca Mau) ¢6 vi tri, s0 do nhu sau:

Huéng Dong giap thira 2379 do 6ng P, ba E str dung c6 sd do 83,26m;
Huéng Tay giap thira 808 ¢6 s6 do 84,49m;

Huéng Nam giap thira 863 c6 sé do 29,62m;

Huéng Bic giap thira 767 ¢6 s6 do 26,86m; 4,14m.

o Phan dit ghé' ghép co dién ticl} do dac thuc té 2.262,6m2, thudc thira 237% to ban
do so 04, loai dat trong lua, toa lac ap B, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu (nay la ap B, xa
H, tinh Ca Mau) c6 vi tri, s6 do nhu sau:

Huéng Dong giap thira 810 c6 s do 84,01m;

Huéng Tay giap thira 809 ¢ s6 do 83,26m;

Huéng Nam giap thira 864 c6 sé do 24,97m;

Huéng Bic giap thira 766 c6 s6 do 26,72m.

Toan bo thura dat 808, 809, 2379, td ban do s 4 néu trén hién do 6ng P va ba E dang
canh tac lua khoang 30 ngay tuoi tai thoi diém tham dinh ngay 05/11/2024.

o Phan dat 96 Qién tich do dac :[hLIC té 1.072,9m? thudc mot phﬁn thira 873’, to ban
do so 04, loai dat trong lua, toa lac ap B, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu (nay 1a ap B, xa
H, tinh Ca Mau) hién do 6ng P, ba E quan ly, st dung c¢o vi tri, s6 do:

Hudng Pong giap dat ba Tran Kim T1 dang st dung ¢6 s6 do 14,19m; 15,24m;
Huong Tay giap dat 6ng Quach Thanh S dang sir dung ¢6 s6 do 29,19m;

Hudéng Nam giap dat ong Ma Van S1 dang st dung co s6 do 1,07m; 14,16m; 15,76m;
6,97m.

Huéng Bic giap dat ong Duong Thanh P1 dang sir dung c6 s6 do 36,78m.

Bugc 6ng Thai Hoang P, ba Lam Ngoc E ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Duong
Thanh Dl,‘bé‘l Ong Thi Kim L phan dat ¢6 vi tri, s6 do, dién tich nhu & muc 3.1; 3.2;
3.3; 3.4 phan Quy¢ét cia Ban 4n nay.

_ Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai (;6
phéan D2 (nay la Ngéan hang trach nhiém httu han M6t thanh vién S2) v€ viéc yéu cau
xu ly tai san the chap do61 voi mot phan thira dat s6 873, to ban do s6 4, dién tich do dac
thuc t€ 1.967m? toa lac ap B, x4 L, huyén V, tinh Bac Liéu (nay la ap B, x4 H, tinh Ca
Mau) c6 vi tri, s6 do nhu sau:

Hudng Pong giap dat ong P va ba E dang sir dung (do nhan cd cta éng P1) ¢6 s6 do
29,19m;
Huéng Tay giap dat ong Quach Vin C1 dang sir dung c6 s6 do 27,37m;



Huéng Nam giap dat ba Lé Thi H, ba Quach Thi Ngoc E1 dang str dung c6 sb do
21,16m; 15,45m; 20,31m; 11,17m;

Huéng Béc giap dat ong Quach Thanh S dang sir dung c6 sd do 53,42m; 14,38m.

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Quégh T}lanh S, ba T,rﬁn Ngoc L1 tra lai cho 6ng
Du:orng Th,anh D1, ba Ong Thi Kim L phan dat c6 vi tri, s6 do, di¢n tich nhu & muc 5
phan Quy¢ét cia Ban an nay.

Bugc 6ng Quach Thanh S, ba T;ﬁn Ngoc L1 giao lai cho 6ng Duong Thanh D1, ba Ong
Thi Kim L phan dat co vi tri, s6 do, dién tich nhu & muc 5 phan Quyét cua Ban an nay.

Danh quyén uu tién‘nhém cl,luyén nhuong phﬁn dat ¢6 vi tri, s6 do, dién tich nhu & muc
3.1; 3.2; 3.3; 3.4 phan Quyét cia Ban an nay cho 6ng Thai Thanh P2, ba Lam Ngoc E.

(Trich do thita ddt tranh chcfp la bé phdn khéng thé tach roi Ban dn)

Chap nhan toan bd yéu cau rat yéu cau doc 14p ctia ong Thai Thanh P2, ba Lam Ngoc
E ddi v6i 6ng Duong Thanh D1 va ba Ong Thi Kim L vé tranh chap hop dong cam co
Quyén str dung dat 1ap ngay 06/7/2022 d6i v6i phan dat co dién tich do dac thuc té 1a
7.851,3m? thudc thira 808, 809, 2379, to ban d6 s6 4 toa lac ap B, x4 L, huyén V, tinh
Bac Liéu (nay la ép B, xa H, tinh Ca Mau) c0 vi tri, s6 do nhu ¢ muc 3.1; 3.2; 3.3 phﬁn
Quyét cia Ban 4n nay.

Pinh chi toan bd yéu cau doc cua 6ng Thai Thanh P2, ba Lam Ngoc E d6i véi 6ng
Duong Thanh P1 va ba Ong Thi Kim L vé tranh chp hop dong cam c6 Quyén sir dung
dat 1ap ngay 06/7/2022 ddi v6i phan dat c6 dién tich do dac thuc té 13 7.851,3m? thudc
thira 808, 809, 2379, to ban do sb 4 toa lac ap B, x4 L, huyén V, tinh Bac Liéu (nay la
ap B, xa H, tinh Ca Mau) ¢6 vi tri, s6 do nhu ¢ muc 3.1; 3.2; 3.3 phan Quyét cia Ban
an nay.

Vé chi phi t6 tung: Tong sb tién chi phi xem xét tham dinh 17.819.199 dong.
Ngan hang Thuong mai C6 phan D2 (nay 1a Ngan hang trach nhiém hiru han Mot thanh
vién S2) phai chiu sd tién chi phi xem xét tham dinh 1a 2.515.793 ddong; 6ng Duong
Thanh P1 va ba Ong Thi Kim L phai chiu sb tién chi phi xem xét thim dinh la
15.303.406 d6ng; Ngan hang Thuong mai C6 phan D2 (nay la Ngan hang trach nhiém
hitu han M6t thanh vién S2) da ndp tam Gng s tién chi phi t6 tung 12 17.819.199 dong
da chi phi hét. Nhu vay, ong P1 va ba Kim L c6 trach nhiém hoan lai cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan D2 (nay la Ngan hang trach nhiém hiru han Mot thanh vién S2)
s6 tién chi phi xem xét tham dinh 1a 15.303.406 déng tai Phong Thi hanh &n dan su
Khu vuc 7 — Ca Mau, tinh Ca Mau
Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé 14i cham thi hanh 4n, 4n phi va quyén khang c4o theo
quy dinh.

Ngay 17/10/2025, Ngan hang khang céo véi noi dung: Stra ban an so thim s
56/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Ca Mau theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang dbi véi Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 K.0059/TC22 ky ngay 28/6/2022 va budc 6ng D1 va ba Kim L phai
chiu moi chi phi té tung phét sinh.



Tai phién toa phuc thAm ba T dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang giir nguyén
ndi dung khang cdo.
Phan tranh luan tai phién toa:
Ba T tranh luan: Yéu cu cip phiic thim stra mot phan ban an so thAm chap nhan
toan bg khang cdo ctia Ngan hang.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu quan diém:
Ve thi1 tuc t6 tung: Tham ‘phan, Hoi dong Xet xu tién hanh dang quy dinh ctia phap luat

t6 tung; cac duong su chap hanh ding quyén va nghia vu cta cac duong sy dugc phap
luat quy dinh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cr khoan 2 Diéu 308 cua B luat TH
tung dan su, chap nhén khang cao cua Ngan hang trach nhiém htru han Mot thanh vién
S2, sira mot phan ban an so tham vé hop dong thé chap va chi phi to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh th}'rc, ndi dung va thot han khéng cao dugc Ngan h:émg thuc hién ding
quy dinh tai céq bicu 272, 273 cua B luat T6 tung dan su, duoc chap nhan xét xtr theo
thu tuc phtc tham.

~ [2] Tai phién toa phuc tham 6ng Duong Thanh D1 da dugc téng dat hop 16 nhung
vang mdt, ba Ong Thi Kim L, 6ng Quach Thanh S, ba Tran Ngoc L1 xin xét xu vang
mat. Can ctr khoan 3 Diéu 296 B0 luat To tung dan su, Toa an ti€n hanh xét xtr vu an
theo quy dinh.
‘ [3] Xét khéng,céo cua Ngan hang trach nhi€ém hiru han Mt thanh vién S2, Hoi

dong xét xtr nhan thay:
[3.1] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/5/2025 thi phan dit thé chap
tai thira 873, t0 ban do so 4, co dié:,n tich do dac thyc t€ 3.039,9m?, toa lac tai ap B, X
L, huyén V, tinh Bac Liéu (nay 1a ap B, xa H, tinh Ca Mau), dugc chia ra lam hai phan
nhu sau:

+ Phén dat c6 dién tich do dac thyc ¢ 1.072,9m?, hién do ong Thai Thanh P2,
ba Lam Ngoc E quan ly, sir dung ¢6 vi tri, so do:

Hudng Bong gidp d4t ba Tran Kim T1 dang st dung co s6 do 14,19m; 15,24m:;
Huéng Tay giap dat ong Quach Thanh S dang str dung c6 sé do 29,19m;
Hudéng Nam gidp dat ong Ma Van S1 dang st dung c6 s6 do 14,16m; 15,76m; 6,97m.
Hudng Béc giap dat ong Duong Thanh D1 dang sir dung ¢ sé do 36,78m.

Hién trang phan dét nay ong D1 di c¢6 cho ong P2, ba E tai thoi diém tham dinh
ngay 12/5/2025 6ng P2, ba E da thu hoach xong, dat dé trong.
+ Phan dét c6 dién tich do dac thlg.’c té 1.967m?, hién do ong Quach Thanh S, ba Tran
Ngoc L1 dang str dung ¢ vi tri, s6 do:
Huéng Dong giap dat ong P2 va ba E dang sir dung (do nhan cb ctia éng D1) c6 sd do
29,19m;



Huéng Tay giap dat ong Quach Vian C1 dang st dung c6 s6 do 27,37m;

Hudéng Nam giap dat ba Lé Thi H, ba Quach Thi Ngoc E1, 6ng Mi Van S1 dang su
dung c6 s6 do 21,16m; 15,45m; 20,31m; 11,17m; 1,07m;

Hudng Bic giap dat ong Quach Thanh S dang str dung co s6 do 53,42m; 14,38m.

Hién trang phan dat nay tai thoi diém tham dinh ngay 12/5/2025, ong S, ba Ngoc L1
da thu hoach xong, dat dang dé trong.

[3.2] Theo bién ban ngay 23/7/2025 (bat luc 302, 303, 304) 6ng S va ba Ngoc
L1 thong nhat giao phan dét theo do dac thuc té co dién tich 1.967m>, thudc mot phan
thira dat s6 873, to ban d6 s6 4 1a do 6ng S duoc cha me cho st dung, viéc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Duwong Thanh D1 va ba Ong Thi Kim L 1a do
cap nham, 6ng S, ba Ngoc L1 tu nguyeén giao phan dat ma ong S va ba Ngoc L1 dang
canh tac cho 6ng P1 va ba Kim L dé Ngan hang yéu cau co quan c6 tham quyén phat
mai theo quy dinh phap luét. Ngoai 101 trinh bay cua 6ng S va ba Ngoc L1 thi khong
con chimg ctr nao khac ching minh dién tich dat trén 1a cua 6ng S va ba Ngoc L1. Cép
so thdm chi can ¢t vao 1oi trinh bay cua 6ng S, ba Ngoc L1 la dat cua Ong S va ba Ngoc
L1 ma khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang vé viéc yéu cau xr Iy tai san thé chap
ddi véi mot phan thira dat sd 873, t& ban d6 sb 4, dién tich theo do dac thuc té 1a
1.967m?, toa lac tai ép B, xa L, huyén V, tinh Bac Li€u la khong c6 can cur.

[3.3] Mat khac, dién tich dat thé chép cho Ngan hang do 6ng D1 va ba Kim L

dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, c6 1ap hop dong thé chap va dang ky thé
chép dung quy dinh cta phap luat; ban than 6ng S, ba Ngoc L1 ciing dong y giao di¢n
tich dat 6ng S, ba Ngoc L1 dang quan 1y str dung cho ong P1, ba Kim L dé Ngan hang
phéat mai.
[4] Ttr nhan dinh phan tich trén, Hoi dong xét xir chdp nhan khang cdo ciia Ngan hang
trach nhiém hiru han Mot thanh vién S2 vé cong nhan toan bd hop dong thé chép gitta
Ngan hang D2 (nay 1a Ngan hang trach nhiém hiru han Mot thanh vién S2) véi 6ng
Duong Thanh D1 va ba Ong Thi Kim L 14p ngay 28/6/2022 tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén V, trong d6 c6 dién tich 1.967m?, thudc thira s6 873, to ban do
s6 4. Do chap nhan toan bo yéu cau ciia Ngan hang vé hop dong thé chap nén Ngan
hang khong phai chiu chi phi t6 tung; bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét tham
dinh, dinh gia véi tong sb tién 1a 17.819.199 dong, do Ngan hang da nop thanh toan
xong nén bi don c6 trach nhiém hoan tra s tién trén cho Ngan hang.

[5] Ngoai ra, tai phan quyét dinh ctia ban an sé 56/2025/DS-ST ngay 26/9/2025
ctia Toa an nhan dan khu vyc 7 — Ca Mau con ¢6 mot s6 sai sot nhu vé vi tri, s6 do clia
cac canh tlep giap, sb thira dat cua cac canh tlep giap, tén dém cua duong sy Thai
Hoang P, s6 bién lai thu tién tam (mg 4n phi. Cép phuc thim can phai diéu chinh lai
cho diing dé dam bao viéc thi hanh ban an. Cip so tham can nghiém tic rat kinh nghiém
vé viéc kiém tra can than ban 4n trudc khi phat hanh.

[6] pé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat tai phién toa phu hop vé1 nhan dinh cua
Ho1 déng xét xur, duoc chép nhan. Stra mot phﬁn ban 4n dan sy so thim sb 56/2025/DS-
ST ngay 26/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 7 — Ca Mau la phu hop.



[7] An phi phuc tham do yéu cau khang céo cia Ngan hang dugc chip nhan nén
Ngan hang khong phai chiu an phi, da du ndp dugc hoan lai.

[8] Cac phan khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi va da co
hiéu luc phap luat nén Hoi dong xét xur khong dat ra xem xét.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Piéu 309 ctia Bo luat TS tung Dan su; Nghi quyét
so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Chap nhan khang cdo ctia Ngan hang trach nhiém hiru han M6t thanh vién S2.

Stra mot phan Ban an déan sy so tham sd: 56/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Ca Mau.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan B2 (nay 1a

Ngén hang trach nhiém htru han Mot thanh vién S2) d6i v6i 6ng Duong Thanh P1 va
ba Ong Thi Kim L vé tranh chap hgp dong tin dung.

Budc 6ng Duong Thanh D1 va ba Ong Thi Kim L c6 nghia vu thanh toan cho
Ngén hang trach nhiém hiru han M6t thanh vién S2 (Ngan hang Thuong mai Co phan
D2 (cii) s6 tién tinh dén ngay 26/9/2025 1a 385.767.664 dong (Ba trim tim muoi 1am
triéu bay traim sdu muoi bay nghin sau trim sdu muoi bon dong) (trong d6 vén gdc 1a
314.500.000 dong, tién 13i 71.267.664 dong).

2. Ké tir ngay 27 thang 9 nam 2025, ong Duong Thanh P1 va ba Ong Thi Kim
L con phai tiép tuc tra khoan tién 13i qua han dbi véi du no gbc sd tién 314.500.000
déng cho Ngan hang trach nhiém hiru han Mot thanh vién S2 theo muc 1ai suat duoc
quy dinh theo hop dong tin dung da ky két dén khi thanh toan hét ng. Trudng hop cac
bén c6 thoa thudn vé viéc diéu chinh 14i sut cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang
trach nhiém hiru han Mot thanh vién S2 thi 14i suat ma ong Duong Thanh P1 va ba
Ong Thi Kim L phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang trach nhiém hiru han Mot thanh
vién S2 theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu
chinh 13i suat cia Ngﬁn hang trach nhiém hitu han Mgt thanh vién S2.

3. Chap nhan yéu cau khdi kién cua Ngan hang Thu:orng mai Co phan D2 (nay la  Ngan
hang trach nhiém hiru han Mot thanh vién S2) vé viéc yéu cau xur 1y tai san thé chap
trong truong hop dng Duong Thanh D1 va ba Ong Thi Kim L khéng thanh toan no cho
Ngan hang thi Ngan hang c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an déan sy c6 tham quyén
ban dau gi4 tai san thé chap 1a quyén sir dung dat do So Tai nguyén va Moi truong tinh
B (nay 1a So Nong nghiép va Mai truong tinh C) cép cho 6ng Duong Thanh P1 va ba
Ong Thi Kim L vao nam 2021, dét toa lac tai ép B, xa L, huyén V, tinh Bac Li€u (nay
la ép B, xa H, tinh Ca Mau) ¢6 vi tri, s6 do, dién tich nhu sau:
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3.1 Phén dét thé chap c6 dién tich do dac thyc té 3.068,5m?, thudc thira 808, t
ban do so 4, loai dat trong laa, toa lac tai ap B, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu (nay 1a ap
B, xa H, tinh Ca Mau) ¢6 vi tri, s0 do nhu sau:

Huéng Dong giap thira 809 do 6ng P, ba E1 st dung c6 sb do 84,49m;
Huéng Tay giap thira 820 c6 s6 do 85,10m;

Huéng Nam giap thira 862 c6 sd do 36,44m;

Huéng Bic giap thira 767 ¢6 s6 do 36,36m.

3.2, Phan dé:t thé chép co dién tich ,do dac thue té 2.520,2m?2, thudc thira 809, to
ban do so6 4, loai dat trong laa, toa lac tai ap B, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu (nay la ap
B, xa H, tinh Ca Mau) ¢6 vi tri, s0 do nhu sau:

Huéng Dong giap thira 2379 do 6ng P, ba E1 st dung c6 sé do 83,26m;
Huéng Tay giap thira 808 c6 s6 do 84,49m;

Huéng Nam giap thira 863 c6 sd do 29,62m;

Huéng Bic giap thira 767 ¢6 s6 do 26,86m; 4,14m.

3.3. Phan dat thé chp ¢6 dién tich do dac thuc t& 2.262,6m?, thudc thira 2379, to
ban do so 4, loai dat trong laa, toa lac tai ap B, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu (nay 1a ap
B, xa H, tinh Ca Mau) ¢6 vi tri, s0 do nhu sau:

Huéng Dong giap thira 810 c6 s do 84,01m;

Hudng Tay giap thira 809 c6 s6 do 83,26m;

Hudng Nam gidp thira 864, 863 co s6 do 24,97m; 2,73m;
Hudng Béc giap thira 766 c6 s6 do 26,72m.

Toan b thira dat 808, 809, 2379, to ban do s6 4 néu trén hién do ong P va ba El
dang canh tac lua khoang 30 ngay tuoi tai thoi diém tham dinh ngay 05/11/2024.

3.4. Phan dat c6 dién tich do dac thyc t€ 1.072,9m?, thudc mot phan thira 873, to
ban do s6 4, loai dat trong lua, toa lac tai ap B, xd L, huyén V, tinh Bac Liéu (nay 1a ap
B, xa H, tinh Ca Mau) hién do 6ng P, ba E1 quan 1y, str dung c6 vi tri, s6 do nhu sau:

Hudng Bong gidp dat ba Tran Kim T1 dang sur dung co s6 do 14,19m; 15,24m:;

Huéng Tay giap dat ong Quach Thanh S dang st dung c6 sé do 29,19m;

Huéng Nam giap dat 6ng Ma Van S1 dang str dung c6 s6 do 14,16m; 15,76m;
6,97m.

Hudng Béc gidp dat ong Duong Thanh D1 dang sir dung c6 s6 do 36,78m.

3.5. Phﬁr} dat co dién tigh do dac thuc té 1.967m?2, thudc mot phﬁn :chfra dat sb 873, to
ban do6 so 4, toa lac tai ap B, xa L, huyén‘ V, tinh Bac Liéu (nay 1a ap B, xa H,, tinh Ca
Mau) hién do 6ng Quéach Thanh S, ba Tran Ngoc L1 dang st dung c6 vi tri, s6 do nhu
sau:

~ Huong Dong giap dat 6ng P va ba E1 dang sir dung (do nhan cb ciia 6ng 1) co
s0 do 29,19m,;
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Huéng Tay giap dat ong Quach Vin C1 dang st dung c6 s6 do 27,37m;

Huong Nam giap dat ba Lé Thi H, ba Quach Thi Ngoc E1, 6ng M Vian S1 dang
st dung c6 s6 do 21,16m; 15,45m; 20,31m; 11,17m; 1,07m;

Huéng Béc giap dat ong Quach Thanh S dang sir dung c6 sé do 53,42m; 14,38m.

4. Bugc 6ng Thai Hoang P, l?él Lﬁ}m Ngoc E CQ trach nhi¢m tra lai cho 6ng Duong
Thanh Dl,‘bé Ong Thi Kim L phan dat c6 vi tri, s6 do, dién tich nhu & muc 3.1; 3.2;
3.3; 3.4 phan Quyét dinh ctia Ban an nay.

5. Budc ong Quéach Thanh S, ba Tran Ngoc L1 giao lai cho ong Duong Thanh
b1, ba Ong Thi Kim L phﬁn dét 6 vi tri, sd do, dién tich nhu & muc 3.5 phﬁn Quyét
dinh cua Ban an nay.

Danh quyén uu tién nhan chuyén nhuong phan dat c6 vi tri, s6 do, dién tich nhu
& muc 3.1; 3.2; 3.3; 3.4 phan Quyét dinh ctia Ban an nay cho ong Thai Hoang P, ba
Lam Ngoc E.

(Kem theo 02 ban do vé€ ngay 08/11/2024 va thang 5/2025 cia Trung tam K¥
thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B)

6. Chép nhan toan bd yéu cau rat yéu cau doc lap ciia 6ng Thai Hoang P, ba Lam
Ngoc E 601 voi 6ng Duong Thanh D1 va ba Ong Thi Kim L vé tranh chap hop dong
cam 0 quyén sir dung dat 1ap ngay 06/7/2022 dbi voi phan dat co dién tich do dac thuc
té 1a 7.851,3m2, thudc thira 808, 809, 2379, t& ban do sb 4, toa lac tai ap B, xa L, huyén
V, tinh Bac Liéu (nay la ép B, xa H, tinh Ca Mau) c6 vi tri, s6 do nhu ¢ muc 3.1; 3.2;
3.3 phan Quyét dinh cta Ban 4n nay.

Dinh chi toan bo yéu cau doc lap cua 6ng Thai Hoang P, ba Lam Ngoc E d01 voi
6ng Duong Thanh D1 va ba Ong Thi Kim L v& tranh chap hop dong cam co quyén sir
dung dét lap ngay 06/7/2022 d6i véi phan dat co dién tich do dac thyc té 13 7.851,3m?
thudc cac thira 808, 809, 2379, td ban dd sb 4, toa lac tai 4p B, xa L, huyén V, tinh Bac
Liéu (nay 1a 4p B, xi H, tinh Ca Mau) ¢6 vi tri, s do nhu & muc 3.1; 3.2; 3.3 phan
Quyét dinh ctia Ban 4n nay.

7. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh, dinh gia s tién 17.819.199
ddng ong Duong Thanh D1 va ba Ong Thi Kim L phai chiu toan bd. Do Ngan hang
trach nhi¢ém hiru han Mot thanh vién S2 da ndp xong, budc 6ng P1 va ba Kim L cé
nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang trach nhiém hitu han Mot thanh vién S2 sd tién
17.819.199 ddng (Muoi bay triéu tim traim mudi chin nghin mot trim chin muoi chin
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an ddi voi khoan
tién duogc thi hanh an, néu bén phai thi hanh an cham thi hanh an thi con phai chiu thém
khoan tién 13i theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

8. V& an phi dan sy so tham:

&L Ong Duong Thanh P1 va ba Ong Thi Kim L phai chiu 4n phi 19.288.383
dong (Muoi chin triéu hai tram tdm muoi tdm nghin ba trdm tdm muoi ba dong), ong
b1 va ba Kim L chua ndp.
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8.2. Ngan hang trach nhiém hitu han Mot thanh vién S2 khong phai chiu an phi;
ngay 09/10/2024 Ngan hang trach nhiém hittu han Mgt thanh vién S2 (Ngan hang
Thuong mai C6 phan D2 (cii) dd ndp tam Gng an phi sd tién 8.379.270 ddng theo bién
lai thu tam g an phi s6 0004293 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Vinh Loi,
tinh Bac Li€u (nay 1a Phong Thi hanh &n dan sy Khu vuc 7 - Ca Mau, tinh Ca Mau),
duoc nhan lai.

8.3. Ong Thai Hoang P, ba Lam Ngoc E khong phai chiu an phi. ngay 28/11/2024
ong P, ba Ngoc E ¢6 du ndp sd tién tam tng an phi 13 300.000 dong theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi s6 0004464 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi,
tinh Bac Liéu (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 7 — Ca Mau, tinh Ca Mau)
duoc nhan lai.

9. An phi dan su phuc thim: Ngan hang trach nhiém hiru han M6t thanh vién S2
khong phai chiu; ngay 23/10/2025 Ngan hang da ndp tam ung an phi 300.000 dong
theo bién lai s6 0003059 cua Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau, dugc nhan lai.

10. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
Dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an Dan su.

11. Cac phan khéac ctia ban an so tham khong bj khang céo, khang nghj va di co
hiéu luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sit nhin din tinh Ca Maw: - gy AN PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vuc 7 - Ca Mau; s

- Phong THADS Khu vuc 7 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT (TM:TANDTCM).

Tiéu Hong Phuong
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