~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 198/2023/DS-PT

Ngay: 11/10/2023 ,
V/v Tranh chap quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau;
Céac Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh.
Ong Truong Vin Tam.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy - Can bo Toa an nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

-pai dién }/ién Kiém sé} nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 11/10/2023, tai tru s6 Toa an nhéan dén tinh Ba Ria-
Viing Tau, xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 120/2023/TLPT-
DS ngay 22 thang 6 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau
tuyén bé hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat vé hiéu”.

Do Ban &n dan su so tham sé 19/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén X bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham s 192/2023/QD-PT ngay
15/8/ 2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 195/2023/QD-PT ngay 05/9/2023; Quyét
dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung sé 178/2023/QD-TA ngay 04/10/2023 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vin Vinh P, sinh nim 1964; Pia chi: S6 nha A O, to
A, khu phé T, thi tran D, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng P: Ong Nguyén Diép K, sinh nim
1936; bia chi: To F, ap T, x& P, huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau. Hop dong uy
quyén lap ngay 24/02/2023 tai Vian phong C (Ong K c6 mit)

2. Bi don: ong Ha ST N, sinh nam 1986; Dia chi: Khu phd P, thi tran D,
huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng N: Ong Ha Hitu P1, sinh nim 1992;
Pia chi: Khu phé P, thi tran B, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau. Gidy uy quyén
lap ngay 04/01/2022 caa Vin phong C1, huyén B (Ong P1 c6 mit)
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3. Ngwoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Vin D, sinh nam: 1961; Dia chi: T6 C, 4p G, x& L, huyén b,
tinh Ba Rija - Viing Tau. (Vang mat)

3.2. Ong Ha Si D, sinh nam: 1959 (C6 mat)

3.3. Ba Mai Thi M, sinh nim: 1957 (Vang mat)

Cung dia chi: Khu phd P, thi trdn D, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.4. Ong Lé Vin N1, sinh nam: 1968 (Vang mit) va ba Dwong Thi S, sinh
nam: 1969 (Vang mat). Cung dia chi: To C, B43 H, ap T, x& P, huyén N, tinh Bong
Nai.

3.5. Ong Tran Vian T — Vian phong cong chiing Tran Van T (Trude day 1a
6ng Trinh Van L - Vin phong C2 (Vang mit co don dé nghi vang mit).

4. Nguoi khang cao: Ong Van Vinh P 14 nguyén don.

NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién, cdc chimg cit, tai lidu c6 trong hé so vu dn ciing nhu
trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn cdp so tham ong Van Vinh P la nguyén
don va 6ng Nguyen Diép K la nguoi dai dzen theo 1y quyén cua 0ng P trinh bay:

Ngudn géc dién tich dat 1.113,9m? thudc mot phan thira dat sé 441, To ban

d6 56 66 x& P, huyén X do gia dinh 6ng P nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi
Podng, nha & 4p Nhan Tam, xa X , huyén X vao khoang nim 1985. Gia dinh éng P
nhan chuyén nhuong dit ciia ba Pdng 1a hon 3.000m?, gi4 chuyén nhwong thi 6ng
P khong nhé rd. Khi nhan chuyén nhwong c6 1am gidy sang nhuong dat; Ta can:
Phia Bac giap dat 6ng Trinh; phia Nam giap bui dudi voi bau bung; phia Tay giap
bui dudi va 6ng Nam Thap; phia Pong giap 6ng Tam Long. Ba Pong c6 chi ranh
dat giao cho gia dinh dng P nhan canh tac tir d6 dén nay. Ngoai ra gia dinh 6ng P
con khai pha thém nhiéu dién tich dat khac ¢ 1an can. Nam 2004 thi ng P dugc Uy
ban nhan dan huyén X cap Giay chang nhan quyén st dung dat sé B 177760 ngay
14/3/2004 c6 tong dién tich 27.350m? gdm 19 thura. Ngay 11/8/2008, Phong Tai
nguyén va moi trudng huyén X diéu chinh bién dong ¢ trang 4 theo hd so dia
chinh thi con 09 thua, tong dién tich 1a 30.421m°. Trong d6 thira dit ma 6ng P
nhan chuyén nhuong caa ba Bong la thira 532, T ban db s6 66 x& P, ¢6 dién tich
2.235m” thi dng P dang str dung tir nim 1985 dén nay nhung cap s6 do thiéu dién
tich 1.113,9m°. Nam 2012, khi ng P xin trich luc thira dat thi méi biét dat cap so
d6 thiéu nén éng P lién hé véi Uy ban nhan dan x4 P dé giai quyét thi méi biét
dién tich dat cap sé do cho 6ng P bi thiéu da c6 nguoi ding ky va duoc cap sé do
vao nam 2008 12 6ng Lé Van N1 . Uy ban nhan dan x& P hoa giai dé giai quyét
tranh chap dat gitra 6ng Van Vinh P véi dng Lé Van N1 . Ong N1 viét “Gidy thoa
thugn, phan ranh tra dat” vao ngay 12/10/2013 véi noi dung: Ong Lé Van N1 |
cha dat va 6ng Vian Vinh P nguoi bi khai nham dat da thoéa thuan duong phan ranh
tir goc cay dudi bao géom ca bui dudi kéo ra muong thuy loi giap duong giao théng
ndng thdn vé phia dng Pla dat caa 6ng P . Ong P ¢d trach nhiém lam gidy to tach
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thira dung v6i phan dat phan ranh. Tuy nhién, sau d6 6ng N1 khéng dua gidy
ching nhan quyén sir dung dat dé ong P di diéu chinh gidy chitng nhan quyén st
dung dat caa 6ng P va 6ng N1 cho phu hop véi thoa thuan. Ong N1 da chuyén
nhuong toan bd dién tich dat ma dng N1 duoc cap sé do ¢ ca phan dat cua dng P
cho 6ng Ha Si D . Sau khi dng D nhan chuyén nhuong dét tir 6ng N1 thi 6ng D
tang cho 6ng Ha SiN .

Theo So dd vi tri do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén X lap
ngay 05/5/2022 thi dién tich ¢at ma 6ng P dang sir dung nhung 6ng N dang diing
tén trong s6 do co dién tich 1.113,9m? thugc mot phan cua thira 441 tiép gidp voi
thira 532 da cp s6 do cho 6ng P . Dién tich dat nay chia lam 02 than dat (rudng go
véi rudng nuée). Phan rudng nude thi dng P trong lda, con phan ruong go thi ong P
ding 1am 16i di tir duong ra phia sau dat dé van chuyén ndng san. Ranh gidi gitra
phan dat tranh chap véi phan con lai thira 441 trude day chi ¢d hang bong but. Khi
6ng P v4i 6ng N1 phan chia ranh gigi thi dng P méi trdng 02 tru dau & ranh véi
cudi ranh va bic 06 tim dan mdi tam rong 01 mét 1én muong nudce thuy loi dé 1am
161 di van chuyén nong san. Viéc dng P bac 06 tam dan nay thi 6ng P dugc Uy ban
x& xac nhan cho lam. Sau nay khi 6ng D nhan chuyén nhuong dat thi 6ng D cay
dat trong tram va cay mat hang ranh béng but. Ong P hoi 6ng D vi sao cay mat
hang bong but thi 6ng D noi dé nay mai thoa thuan lai. Sau d6 6ng D trong hang
ranh bang bé tong ding trén phan dat ma gita 6ng P va ong N1 da thoéa thuan
trude day. Sau nay phia 6ng D biét s6 do cap cho dng D c6 phan dat tranh chap nén
6ng D phé hang rao bé tong va va thué nguoi do dac rdi rao theo ranh ma éng D
duogc cap s6 do nhung 6ng P van sir dung phan dat tranh chép.

Ong P khai kién yéu cau Toa an cong nhan cho éng P duoc quyén st dung
dién tich dat 1.113,9m? thudc mot phan thira dat sé 441, To ban d6 sb 66 x& P |
huyén X dang do dng P sir dung nhung 6ng Ha Si N dung tén trén gidy chang
nhan quyén sir dung dat;

Ong P yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat s6 1819, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/12/2015 cla
Van phong cong ching L gitra 6ng Lé Van N1 , ba Duong Thi S vai dng Ha SiD ,
ba Mai Thi M (goi tit 1a hop ddng 1819) d6i vai dién tich dat 1.113,9m? thira s6
441, To ban @6 s6 66 x& P, huyén X . Tuy@n bb vo hiéu mot phan hop dong ting
cho quyén sir dung dat sé 19, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2017
cta Van phong cong chirng L gitta 6ng Ha Si D, ba Mai Thi M vai 6ng Ha Si N
(goi tit 1a hop dong sb 19) @i vai dién tich dat 1.113,9m? thura s6 441, To ban dd
$6 66 xa P, huyén X .
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V& hau qua cua hop ddng v hiéu thi ong P khong co v kién gi vi hién nay
6ng P dang 1a ngudi quan 1y st dung phan dat 1.113,9m? thuoc mot phan thira dét
s6441, To ban dd s 66 xa P . Con hau qua tir chuyén nhuong dat gitra 6ng N1, ba
S vai 6ng D, ba M theo hop dong 1819 thi dng P khong co y kién.

Péi vai yéu cau phan td cua dng Ha Si N yéu cau dng P tra lai dién tich dat
1.113,9m’ thudc thira dat s6 441, To ban dd s6 66 xa P thi dng P khong dong .

2. Theo don yéu cau phan té va trong qua trinh tham gia té tung, dng Ha Si
N 1 bi don va 6ng Ha Hiru P1 la nguroi dai dién theo iy quyén cia 6ng N trinh
bay nhu sau:

Khi éng Ha Si D, ba Mai Thi M 1a cha me cua 6ng Ha Si N nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng Lé Van N1 , ba Duong Thi S thi ¢6 tim hiéu vé tinh phap ly cua
thira dat s6 s6 441, To ban db 66 x4 P . Vao thoi diém 6ng D , ba M nhan chuyén
nhuong dat caa 6ng N1, ba S thi dat khéng cd tranh chap va co gidy to phap 1y day
da nén 6ng D , ba M méi nhan chuyén nhwong. Sau khi 6ng D , ba M nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng N1, ba S thi dng D, ba M 1am thu tuc ting cho 6ng N . Truéc
day khi 6ng D , ba M nhan chuyén nhugng dét tir 6ng N1, ba S thi ong N1, ba S
khong bao cho 6ng D , ba M biét la thia dat s6 441, To ban d6 66 x4 P da duoc
6ng N1 Ky gidy thoa thuan phan ranh véi ong Vian Vinh P. Néu 6ng N1, ba S bao
cho 6ng D, ba M biét viéc dng N1 , ba S ky thoa thuan phéan ranh dat véi dng P thi
6ng D , ba M s& y&u cau giai quyét dut diém tranh chap rdi éng D , ba M mai nhan
chuyén nhuong. Gia thyuc té 6ng N1 , ba S chuyén nhugng dit cho 6ng D , ba M
khoang 1.200.000.000d.

Déi véi dién tich dat ngoai thuc dia thi khéng c6 cam mdc nén éng D , ba M
ctr nghi phan dat cua thira s6 441 giap vai thira dat cua 6ng P thi than dat cao hon
phan dat cua 6ng P (Trong lia nudc) nén dat cua nha ai thi nha d6 su dung. Tuy
nhién, c6 mot phan ruong go (hién nay dang tranh chap) la khdng ai sir dung vi
phan nay trong lta ciing khong duoc ma trong tram ciing khong dugc nén ong P
lam 16i di xudng ruong. Thuc té khi dng D , ba M ting cho dng N dat thi chi can
ctr trén gidy to phap ly chit dng N ciing khong st dung dat vi 6ng N 1am thay tha
tau bién.

Nay, 6ng P khai kién yéu cau Toa an tuyén v hiéu mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1819 dbi véi dién tich 1.113,9m* cua thira
441 va tuyén b vo hiéu mot phan hop déng tang cho quyén sir dung dat sé 19 dbi
véi dién tich 1.113,9m” cua thira 441 thi 6ng N khong dong y vi cac hop ddng nay
déu hop phap.
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Gia str Toa an tuy@n vo hiéu mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat
s6 19 ddi véi dién tich 1.113,9m? cua thtra 441 thi 6ng N khdng c6 yéu cau gi.

Ong N yéu ciu Toa &n budc 6ng P tra lai cho dng N dién tich dat 1.113,9m?
cua thira 441, To ban d6 s6 66 xa P vi 6ng Ha Si N dang diing tén trén giay ching
nhan quyén sir dung dit s6 BA 578603 cap ngay 21/01/2011 cap cho 6ng Lé Vin
N1 di duogc diéu chinh bién dong sang tén 6ng Ha SiD , ba Mai Thi M vao ngay
06/01/2017 va da diéu chinh bién dong sang tén cho 6ng Ha Si N ngay 10/3/2017
la hop phép.

3. Nhitng nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Trong qué trinh tham gia to tung, dng Ha Si Dtrinh bay:

Vo chong dng Ha Si D, ba Mai Thi M la cha me ctiia 6ng Ha Si N va ong
Ha Hitu P1 . Ong P1 la em ruot caa 6ng N . Ong D , ba M khong c6 quan hé gi
Véi cac duong su khac trong vu an.

Trudc day khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi thira dat s6
441, Td ban d6 s6 66 x4 P, huyén X cia 6ng Lé Van N1 va ba Duong Thi S thi
6ng Ha Si Dcd tim hiéu thira dat s6 441, To ban d6 66 x4 P . Ong D ¢6 xin photo
gidy chitng nhan quyén st dung dat caa dng N1 va co di hoi x4 P va Phong Tai
nguyén & Moi truong huyén X 14 cac thira dat ma éng D s& nhan chuyén nhuong
c6 tranh chap hay khdng. Ong D dugc biét thira dat nay khéng cé tranh chap nén
méi quyét dinh nhan chuyén nhuong tir 6ng N1 , ba S. Khi ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat xong thi 6ng N1 c6 chi ranh ngoai thuc dia dé
giao dat cho 6ng D . Ong N1 chi phan ruong cao ma hién nay dang tranh chap la
cua 6ng N1 (Trong tram duoc) con phan dat ruong thap hién nay dang tranh chap
(Dat trong lua nude) 1a dat cua 6ng P chir khong c6 do dac cu thé. Khi chuyén
nhwong thi 6ng N1, ba S chuyén nhwong hét dién tich dat 11.271,7m? ghi trong sb
d6 cua dng N1, ba S chir khong 1am tha tuc tach thia nén 6ng D biét mot phan
thira dat s6 441, To ban d6 66 xa P di duoc 6ng N1 Ky gidy thoa thuan phan ranh
tra dat cho 6ng Vian Vinh Phudc.

Ong D, ba M dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat tir ngay
04/02/2016 cho dén khi tang cho 6ng Ha Si N va 6ng N dung tén cha sir dung
thira dat s6 441 thi gitta 6ng D voi 6ng P khéng phat sinh tranh chap. Ong D nghi
phan rudng go la cua déng D, con phan trong lua 1a cua 6ng P . Phan ruong go
khoang 500m? thi dng P chi dung 1am 15i di cht khdng cé trong trot gi nén khong
ai dé y. Méi sau nay, khi 6ng P dua don yéu cau Uy ban nhan dan x4 P giai quyét
tranh chap thi gia dinh 6ng D méi hop dong do dac lai dat thi méi biét 1a thira dat
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s6 441 con cb ca phan dat lGa ma dng P dang sir dung. Trude dy khi hoa giai 6ng
D c6 dé xuat 1a phan ruong go (phan cao) 1a cua dng D , phan thap (trong laa nuéc)
la cua dng P nhung 6ng P khong dong y.

Nay, 6ng P khai kién yéu cau tuyén vd hiéu mot phan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng N1 , ba S véi 6ng D , ba M va tuyén v hiéu
mot phan hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra 6ng D , ba M véi 6ng Ha Si
N ddi véi dién tich dat 1113,9m? thura sb 441, To ban d6 s6 66 x& P thi 6ng D
khong dong .

Gia sir Toa an tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1819
vo hiéu mot phan d6i vai dién tich dat 1.113,9m?, thira 441 thi 6ng D yéu cau Toa
an giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu theo phap luat dé buoc éng Lé Vin N1
va ba Duong Thi S phai tra lai phan gia tri dién tich dit ma éng N1 chuyén
nhuong cho éng D , ba M bi thiéu.

3.2. Ong Trdn van Thuc- Vin phong cong chieng Trdn Van T trinh bay:

Tai van ban s6 151/VPCC ngay 28/7/2022, Vin phong cong chiing L (nay
la VPCC chiing Tran Vin Thuyc), tinh Ba Ria Viing Tau di cung cip cho Toa an tai
lieu, chang ctr, vé noi dung tranh chap thi 6ng Tran Van T ¢d y kién nhu sau: Ngay
24/12/2015, Van phong cong ching L (nay 14 VPCC chang Tran Van Thuyc) tiép
nhan ho so yéu cau cong chung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
cac 6ng/ba: Lé Van N1 , Duong Thi S va 6ng/ba: Ha Si D, Mai Thi M dbi voi
thira s6 441, 531, 561, 672, To ban do s6 66 x& P, huyén X , tinh Ba Ria Viing
Tau. Hb so Phap 1y cac duong sy xuat trinh day du. Ngay 06/01/2017, Van phong
cong chung L (nay 1a VPCC chiing Tran Vin T) tiép nhan hd so yéu cau cong
ching Hop dong tang cho quyén st dung dat giira cac 6ng/ba: Ha Si D, Mai Thi
M va 6ng Ha Si N dbi vé6i thira s6 441, 875, 531, 561, 672, To ban d6 s6 66 X4 P,
huyén X , tinh Ba Ria Viing Tau. Ho so Phap 1y ciing day du. Sau khi kiém tra giay
to trong ho so yéu cau cong chang, nhan thay ho day da va phi hop theo quy dinh
cua phap luat.

Xét thay: Ho so yéu cau cong ching day du, viéc giao két hop dong hoan
toan tu nguyén, khéng cé dau hiéu bi de doa, cudng ép; cac bén tham gia giao két
hop ddng c6 niang luc hanh vi dan sy phil hop theo quy dinh cua phap luat; ¥ dinh
giao két hop ddng la xac thuc, khong vi pham phép luat, khong trai dao duc xa
hoi. Khi thyc hién viéc Cong chiing hop dong chuyén nhuong QSD dat, hop dong
tang cho QSD dat néu trén, Céng chimg vién da giai thich rd quyén, nghia vu cho
cac bén tham gia giao dich nghe va cho cac bén tu doc lai. Sau khi doc, cac bén
giao két da dong y toan bo noi dung trong hop dong va da ky tén trudc mat Cong
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chuing vién vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Viéc Cong ching
thuc hién dang trinh ty thu tuc theo quy dinh Luat Cong ching. Van phong Cong
ching Tran Vin T ciing xin dugc tir chdi tham gia té tung, dé nghi Toa an giai
quyét vang mit .

3.3. Qua trinh tham gia té tung 6ng Pham Vin B vdng mdt tai Téa an
nhung trong phién xem xét tham dinh tai ché ngoai thuee dia éng D co y kién:

Ong Pham Vin D khong lién quan gi dén viéc tranh chap gitra 6ng P véi dng

3.4. Trong qua trinh gidgi quyét vy an, ba Mai Th; M, dng Lé Van NI va ba
Duwong Thi S khong dén Toa &n tham gia té tung va ciing khéng c¢é ban khai gui
Toa an.

4. Tai ban &n dan s so tham so 19/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 cuia Toa an
nhan dan huyén X quyet dinh: ‘

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la 6ng Van Vinh P vé
viéc: “Tranh chap quyén st dung dat” ddi véi bi don 1a ong Ha STN .

Khong chap nhan yéu cau khai kién bo sung caa dng Vian Vinh P vé viéc
y&u cau Toa &n tuyén bb vo hiéu mét phan cac hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dat sb 1819, quyén sb6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/12/2015 cua Vin
phong cong chang L gitta 6ng Lé Van N1 va ba Duong Thi S véi 6ng Ha Si Dva
ba Mai Thi M ddi véi dién tich 1113,9m? thudc mot phan thira dat s6 441 to ban
d6 s6 66 xa P va hop dong tang cho quyén sir dung dat s 19, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HBPGD ngay 06/01/2017 ctia Van phong cong chting L gitra ong Ha Si D va
ba Mai Thi M véi dng Ha Si N déi véi dién tich 1113,9m® thuoc mot phan thua
dat sb 441 to ban dd s 66 x& P, huyén X .

Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a 6ng Ha STN .

Buoc 6ng Van Vinh P giao tra dién tich 1113,9m? dat ndng nghiép thuoc mot
phan thira dat s6 441 to ban d6 s6 66 x& P, huyén X , tinh Ba Ria — Viing Tau, c6
moc toa do tir diém 3 dén diém 8 va tir diém 8 dén diém 1 theo Manh trich do dia
chinh ngay 05/5/2022 cta Chi nhanh vin phong diang ky dét dai huyén X .

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, quyén khang
cao va thoi han khang céo.

5. Ngay 06/4/2023, Toa an nhan dan huyén X nhan dugc don khang céo cua
ong Van Vinh P yéu cau sua Ban an dan su so tham so 19/2023/DS-ST ngay
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28/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén X theo hudng chap nhan toan bd yéu cau
khaoi kién cua 6ng Van Vinh P.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong cung cap thém ching ctr mai,
khong thoa thuan dugc voi nhau ve van dé tranh chap trong vu an. Ong Van Vinh

P van gitr nguyén yéu gau khoi kién va yéu cau khang cao. Ong Ha Si N van giir
nguyén yéu cau phan to.

6. Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy ly cho dén khi dua vy an ra xét xir

phtic tham va tai phién toa phiic thim, nhiing nguoi tién hanh to tung va nhirng nguoi
tham gia t6 tung da thyc hién ding cac quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chip yéu cau khang céo ctia 6ng Vin
Vinh P. Stra Bén 4n so' tham so 19/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 cua Toa an nhan
dan huyén X theo hudng chap nhan toan b yéu cau khai kién cua ong P .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu, ching cit ¢6 tai hé so da duroc tham tra tai phién
toa, can cuirvao ket qua tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phéap luat té tung:

[1]. Pon khang céo cua 0ng Van Vinh P np trong thoi han luét dinh, phu hop
véi quy dinh tai cac bicu 271, 272, 273 cua B0 luat to tung dan su. Ong P da nop tien
tam ung an phi phac tham nén don khang cao cua éng P hop 1€.

[2]. Ong Vin Vinh P khai kién 6ng Ha Si N dé yéu cau tuyén bé vé hiéu mot
phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop ddng ting cho quyén st
dung dat va cong nhan cho dng P dugc quyén st dung dién tich dat 1.113,9m?
OngN ¢6 yéu cau phan té dé nghi buoc dng P phai tra lai cho 6ngN dién tich dat
1.113,9m". Quan h¢ phap luat tranh chap cua vu an nay dugc xac dinh la “Tranh
chap tranh chap quyén su dung dat va yéu cau tuyén bb vo hiéu mot phan hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Quyén su dung dat tranh chap toa lac tai
huyén X . Vi vay, Toa an nhan dan huyén X thy ly vy an dé giai quyét theo thu tuc
so tham 1a dung quy dinh tai Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39 B6 luat tb tung dan su.

[3]. Ong HA SIN Vang mat nhung 6ngN da uy quyén cho 6ng Ha Hau P1 va
ong P1 c6 mat. Ong Tran Van T ving mit nhung dd c6 don xin xét xtr vang mat.
Ong Pham Vian B, ba Mai Thi M, 6ng Lé Vin N1 , ba Duong Thi S da duoc triéu
tap hop 1& dén lan tha 2 nhung véng mat. Vi vay, phién tda xét xir vang mat 6ngN ,
ong B, ba M, 6ng N1, ba S, 6ng T 1a phi hop voi cac quy dinh tai cac Diéu 227,
228, 229 va 296 cua Bo luat TH tung dan su.

Vé ndi dung:

[4]. Theo So d6 Vi tri do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén X lap
ngay 05/5/2022 thi dién tich dat ma dng P dang str dung nhung dng N dang ding
tén trong s6 do c6 dién tich 1.113,9m* thuoc mot phan caa thira 441 tiép giap Voi
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thira 532 do dng P dang tén trong s6 do. Dién tich dit ndy chia lam 02 than dat
(rudng go véi rudng nudc), phan rudng nudc thi 6ng P trong lda, con phan rudng
g0 thi dng P ding 1am 16i di tir dudng ra phia sau dé van chuyén ndng san.

Theo 6ng P thi ngudn géc dién tich dat 1113,9m? thudc mot phan thira dat sb
441, To ban @6 6 66 x4 P do gia dinh 6ng P nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi
Pong, nha & 4p N, x& X , huyén X vao khoang nim 1985. Gia dinh 6ng P nhan
chuyén nhugng dit cua ba B2 1a hon 3.000m?, ¢d 1am gidy sang nhuong dat; Ta
can: Phia Bic giap dat dng T1; phia Nam giap bui dudi véi bau bung; phia Tay
giap bui dudi va dat 6ng NT; phia Pong gidp dat ong T3. Ba D2 c6 chi ranh dat
giao cho gia dinh dng P nhan canh tac tir d6 dén nay. Ngoai ra gia dinh dng P con
khai pha thém nhiéu dién tich dat khac & 1an can. Nam 2004 thi dng P duoc Uy ban
nhan dan huyén X cap Giay ching nhan quyén si dung dat s6 B 177760 ngay
14/3/2004 c6 tong dién tich 27.350m? gdm 19 thira. Ngay 11/8/2008, Phong Tai
nguyén va Méi truong huyén X diéu chinh bién dong & trang 4 theo hé so dia
chinh thi con 09 thua, tong dién tich 1a 30.421m?. Trong d6 thira dit ma 6ng P
nhan chuyén nhuong cta ba D2 13 thira 532, T ban dd s6 66 xa P , ¢ dién tich
hon 2.348,9m” nhung cap sd do thiéu mot phan dat 1.113,9m? Nam 2008, UBND
huyén X cap s6 do cho ong N1 dién tich dat nay va nhap vao thira 441 nhung dién
tich dat nay ong P van sur dung tir nim 1985 dén nay. Nam 2012, khi 6ng P xin
trich luc thira dat thi mai biét dat cap s6 do thiéu nén dng P khiéu nai thi 6ng N1
viét “Gidy théa thudn, phan ranh tra dat” vao ngay 12/10/2013 véi noi dung: Ong
Lé Van N1 , cha dat va 6ng Vian Vinh P ngudi bi khai nham dat da thoa thuan
duong phan ranh tir gbc cay dudi bao gdm ca bui dudi kéo ra muong thay loi gidp
duong giao thdng ndng thén vé phia dng P 1a dat caa 6ng P . Ong P ¢6 trach nhiém
lam giay to tach thira dung véi phan dat phan ranh. Tuy nhién, sau d6 6ng N1
khong dua gidy ching nhan quyén sir dung dat dé ong P di diéu chinh giay chang
nhan quyén sir dung dat caa 6ng P va 6ng N1 cho phi hop véi thoa thuan. Ngay
04/02/2016, dng N1 da chuyén nhuong toan bo dién tich ¢at ma dng N1 duoc cap
s6 do cd ca phan dat cua 6ng P cho dng Ha Si D . Sau khi 6ng D , ba M nhan
chuyén nhuong dat tir 5ng N1 thi 6ng D , ba M ting cho éng N . Ranh gigi gitra
phan dat tranh chap véi phan con lai thira 441 trude day chi ¢d hang bdng but. Khi
6ng P vai 6ng N1 phan chia ranh gigi thi 6ng P trong 02 tru bé tdng ¢ dau ranh
Vi cudi ranh va bac 06 tAm dan mdi tim rong 01 mét 1én muong nudc thiy loi dé
lam 16i di van chuyén nong san. Viéc ong P bac 06 tam dan nay thi 6ng P ¢6 xin
phép va dugc Uy ban x& xac nhan cho 1am. Sau nay khi 6ng D nhan chuyén
nhuong dat thi 6ng D cay dat trong tram va cay mat hang ranh bong but. Ong P hoi
6ng D vi sao cay mat hang bong but thi 6ng D néi dé nay mai thoa thuan lai. Sau
d6, 6ng D tréng hang ranh bang bé tong ding Vi ranh dat ma truéc day ong P va
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6ng N1 da thoa thuan. Sau nay phia 6ng D biét dién tich dat 1.113,9m? da cép sb
d6 cho dng D nén dng D phé hang rao bé téng va thué nguoi do dac rdi rao lai theo
s6 d6 nhung 6ng P van sir dung dat nay.

[5]. Theo 6ng D va 6ng N thi ng D, dng N khéng chap nhan yéu cau khoi
kién caa 6ng P boi vi: Khi dng D nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Lé Van N1 , ba
Duong Thi S thi dat chuyén nhuong khong cé ai tranh chap va c6 giay to phéap ly
day du. Ong N1, ba S khdng bao cho dng D, ba M biét 1a thira dat s6 441, To ban
db 66 x4 P dd duoc dng N1 Ky gidy thoa thuan phan ranh véi 6ng P . Sau khi dng
D, ba M nhan chuyén nhuong dat tir 6ng N1, ba S thi 6ng D 1am thu tuc ting cho
6ng N theo dung thi tuc quy dinh cua phap luat. Viéc 6ng D , ba M nhan chuyén
nhuong dat tir ong N1, ba S va sau d6 6ng D , ba M ting cho dng N dét thi khéng
do dac ma chuyén nhuong hét dién tich co trong s6 do da dugc cap. Dién tich dat
tranh chap véi dat ong N & ngoai thuc dia thi khong c6 cam mdc. Phan dat tranh
chap c6 02 than dat gdm mot phan dat go va mot phan dat ruong nuée nén dng D,
ba M cir nghi phan dit ma éng P trong lta nudc 1a dat cua dng P con phan dat go
ma 6ng P dang sir dung lam dudng di 1a dat caa 6ng D , ba M nén dat caa nha ai
thi nha d6 sir dung. Tuy nhién, khi do dac lai thi 6ng D , ba M mgi biét phan dat
ruong ma dng P dang canh tac ciing thudc quyén sir dung cua dng D , ba Mung.

Xét thay dién tich dat 1113,9m? thudc mot phan thira dat sé 441, To ban d6
s6 66 x4 P do 6ng P sir dung tir nam 1985 dén nay. Nam 2004, ong P diang ky va
Xin cap s6 do6 nhung ké khai thiéu dién tich dat ndy nén UBND huyén X khong
cap so do cho dng P doi véi dién tich dat nay. Nam 2008, 6ng N1, ba S ké khai va
Xin cap sé d6 dbi vai dién tich dat thudc quyén sir dung cua dng N1, ba S va ké
khai ludn dién tich dat nay nén UBND huyén X da cap so do cho 6ng N1, ba Son.
Nam 2013, 6ng P phét hién dién tich dat ndy cua 6ng P nhung UBND huyén X
cap s6 d6 cho 6ng N1, ba S nén 6ng P khiéu nai thi 6ng N1 thira nhan dién tich
dat nay thuoc quyén sir dung caa dng P nén dong y s& dua so6 do cho 6ng P di diéu
chinh bién dong dé chuyén lai cho dng P dung tén trong s6 do doi voi dién tich dat
nay. Tuy nhién, sau d6 ong N1 khéng thuc hién su théa thuan ma lai chuyén
nhuong cho 6ng D , ba M toan bo dién tich theo so6 do ma dng N1, ba S duoc cap.
Ong D , ba M nhan chuyén nhuong dat tir 6ng N1, ba S khong do dac lai dat va
ting cho 6ng N thi ciing khong do dac lai nén khdng biét viéc ong N1, ba S
chuyén nhuong dét cho dng D , ba M thiéu dién tich 1.113,9m% Nhu vay, di co so
xac dinh dién tich dat 1.113,9m? thudc mot phan thira dat sé 441, To ban dd s6 66
x& P thudc quyén sir dung caa 6ng P . Toa &n cip so tham khdng chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cua dng P va chap nhan yéu cau phan t6 cua ong N véi ly do:
Sau khi 6ng P va 6ng N1 thoa thuan phan ranh dat xong thi dng N1 khoéng dua sd
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d6 cho dng P dé 1am thu tuc diéu chinh bién dong dét theo ding dién tich dat thudc
quyén st dung cua 6ng P, ng N1 nhung 6ng P khong yéu ciu co quan c6 tham
quyén dé giai quyét dut diém. Sau do, 6ng N1, ba S chuyén nhuong dat cho 6ng D
, ba M va 6ng D , ba Mg, da tang cho dng N ; cac hop dong nay da hoan thanh.
Xét, nhirng ly do ma Toa &n cap so tham dua ra dé khéng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng P va chap nhan yéu cau phan t caa 6ng N 14 khong dung phap luat
va khong dung thuc té viéc thuc hién quyén sir dung dat cua ong P .

[6]. Tur nhitng phan tich, nhan dinh trén va theo d& nghi cua Kiém sét vién
tham gia phién toa, Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cta 6ng Van Vinh P;
Stra Ban 4n so tham s6 19/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 cua Toa &n nhan dan huyén
X theo huéng: Chap nhan yéu cau khai kién cia éng Van Vinh P:

- Tuyén b6 vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat s6
1819, quyén so6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/12/2015 ciia Van phong cong
chung L gitra 6ng Lé Van N1 , ba Duong Thi S véi 6ng Ha Si D, ba Mai Thi M
d6i véi dién tich dat 1.113,9m?, thira 441, To ban d6 s6 66 x4 P, huyén X .

- Tuyén bé vo hiéu mot phan hop dong tang cho quyén sir dung dat sé 19,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2017 ctia Vian phong cong chung L
gitta dng Ha SiD , ba Mai Thi M véi 6ng Ha Si N d6i vai dién tich dat 1.113,9m?
cua thira 441, T& ban d6 6 66 x4 P, huyén X .

- Cong nhan dién tich dat 1.113,9m? caa thira 441, To ban d6 s6 66 XA P &
cac diém toa do 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 1 theo Manh trich do dia chinh Chi nhanh Van
Phong ding ky dat dai huyén X 1ap ngay 05/5/2022 thudc quyén sir dung caa dng
Van Vinh Phudc.

Ong P ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dang ky
va xin cap Giay chang nhan quyén sur dung dat dbi véi dién tich dat duoc cong
nhan theo quy dinh.

Pé nghi Co quan c6 tham quyén diéu chinh bién dong giam dién tich dat
1.113,9m” thudc thira dat 441, To ban dd s6 66 x& P trong s6 d6 s6 BA 578603
cap ngay 21/01/2011 cip cho 6ng Lé Vin N1 da duoc diéu chinh bién dong sang
tén 6ng Ha Si D, ba Mai Thi M vao ngay 06/01/2017 va da diéu chinh bién dong
sang tén cho 6ng Ha Si N ngay 10/3/2017.

Trong qua trinh tham gia té tung dng N khdng yéu cau giai quyét hau qua
cua hop dong tiang cho quyén sir dung dat s6 19, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 06/01/2017 giita 6ng D , ba M vai 6ng N v6 hiéu mot phan nén Toa &n cap
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so tham khong giai quyét 1a dang véi Diéu 5 caa Bo luat Té tung dan su.

Trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa &n cip so tham thi dng D ¢4 trinh
bay 1a néu Toa an tuyén bd vé hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét s6 1819, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/12/2015 gitra 6ng N1,
ba S véi dng D, ba M thi 6ng D , ba M yéu cau Toda an giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu. Tuy nhién, tai Toa an cap so tham thi dng D , ba M khéng c6 don
yéu cau doc lap d6i véi yéu cau nay. Tai phién toa phdc tham thi éng D cho rang
khong biét 6ng N1, ba S & dau va kién 6ng N1 thi khong biét c6 tién dé tra hay
khong. Vi vay, néu 6ng D , ba M c6 yéu cau thi 6ng D , ba M duoc quyén Khoi
kién 6ng N1, ba S dé giai quyét hau qua do mét phan hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat bi vd hiéu bang mot vu &n khac.

[7]. V& chi phi T4 tung: Tong chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd, dinh
gia tai san véi so tién 4.515.000 dong thi 6ng P di nop du. Do yéu cau khai kién
cua 6ng P duoc chap nhan nén 6ng Ha Si N phai chiu va phai nop 4.515.000d
(Bon triéu, nam tram muoi 1am ngan déng) dé hoan tra cho éng P .

[8]. V& &n phi:

[8.1], An phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién ciia 6ng Van Vinh P vé
viéc tuyén bb vo hieu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giiia
6ng N1, ba S véi ong D , ba M duoc chap nhan nén 6ng N1 , ba S phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham. Do yéu cau khai kién cua 6ng P vé viéc tuyén
bd vo hiéu mot phan dbi véi hop ddng tiang cho quyén sir dung dat gitra 6ng D , ba
M véi 6ng N duge chap nhan nén dng D, ba M phai chiu 300.000 d¢6ng &n phi dan
su so tham. Do y8u cau phan té caa dng Ha Si N khong duoc chap nhan nén 6ng N
phai ndp 300.000 dong an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach.

[8.2]. An phi dan sy phic tham: Yéu cau khang céo cua 6ng Van Vinh P
dugc chap nhan nén dng P khong phai chiu an phi dan sy phic tham.
Vi céc lé trén,
) ‘ QUYET DINH: ‘
Ap dung khoan 2 bieu 308; khoan 2 Diéu 148; cac bicu 5, 26, 35, 39, 227,
228, 271, 272, 273, 296 cua Bo luat t6 tung dan su; cac Biéu 124, 131 caa Bo luat
dan su; cac Diéu 95,166 cua Luat Dat dai; cac Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi vé an phi, 16 phi Toa an.
Chép nhan yéu cau khang co ctia 6ng Van Vinh P; Stra Ban an so tham sb
19/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 ciia Toa an nhan dan huyén X ..
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Tuyén xir: ‘ ,

Chap nhan yéu cau khai kién cia N don la 6ng Van Vinh P doi vai 6ng Ha Si
N vé& viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau tuyén bd vo hiéu mot phan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat; hop déng ting cho quyén sir dung
dat”.

Khéng chap nhan yéu cau phan t cua bi don 1a 6ng Ha Si N d6i véi 6ng
Van Vinh P vé viéc 6ng N doi 6ng P tra lai dién tich dat 1.113,9m?.

[1]. Chip nhan yéu cau khai kién cua dng P vé viéc tuyén bd vo hiéu mot
phan hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat sé 1819, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 24/12/2015 cua Vian phong cong chiing L gitra 6ng Lé Van N1 ,
ba Dwong Thi S véi 6ng Ha SiD , ba Mai Thi M ddi véi dién tich dat 1.113,9m?
thudc thira dat s 441, To ban d6 s6 66 x& P, huyén X .

[2]. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Vian Vinh P vé viéc tuyén b vo
hiéu mét phan hop ddng tang cho quyén sir dung dat sé 19, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HBGD ngay 06/01/2017 cua Van phong cong chitng L gitra ong Ha S1D , ba
Mai Thi M véi 6ng Ha Si N ddi véi dién tich dat 1.113,9m? thugc thira dat s6 441,
To ban d6 s6 66 xa P, huyén X .

[3]. Cong nhan dién tich dit 1.113,9m? thudc thira dat s6 441, To ban d6 sb
66 xa P ¢ cac diém toa do 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 1 theo Manh trich do dia chinh Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén X 1ap ngay 05/5/2022 thudc quyén sir
dung cta 6ng Van Vinh Phuéc.

Ong Vin Vinh P ¢ quyén va nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
dang ky va xin cap Gidy chung nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich dat duoc
cdng nhan theo quy dinh.

Pé nghi Co quan c6 tham quyén diéu chinh bién dong giam dién tich dat
1.113,9m? thugc thira dat sb 441, To ban d6 s6 66 xd P trong Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat sé6 BA 578603 cap ngay 21/01/2011 cho 6ng Lé Vin N1 da
duoc didu chinh bién dong sang tén 6ng Ha Si D , ba Mai Thi M vao ngay
06/01/2017 va da diéu chinh bién dong sang tén cho dng Ha Si N ngay 10/3/2017.

[4]. Chi phi té tung: Tong chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia
tai san 12 4.515.000 ddng thi dng Van Vinh P da nop du. Do yéu cau khai kién cua
6ng P duoc chap nhan nén 6ng Ha Si N phai chiu va phai nop 4.515.000d (Bon
triéu, nim trim muoi 1am ngan déng) dé hoan tra cho 6ng Vin Vinh P.
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Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoe thi hanh én cho dén khi
thi hanh xong céc khodn tien, hang thang bén phdi thi hanh &n con phdi tra cho bén
dwoc thi hanh &an khodn tién 13i do chdm thi hanh dn dai véi sé tién con phdi thi hanh
an theo muzc 18i sudt theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B ludt dan su tiwong g Voi
thoi gian chwa thi hanh dn.

[5]. Vé an phi dan su so tham: Ong Ha Si N phai nop 300.000d (Ba tram
ngan dong) an phi dan sy so tham khéng cé gia ngach. Ong Ha Si D , ba Mai Thi
M phai nép 300.000d (Ba trim ngan ddng) &n phi dan su so thim khéng c6 gia
ngach. Ong Lé Vian N1 , ba Duong Thi S phai nop 300.000d (Ba trim ngan) dong
an phi dan sy so tham khéng cé gia ngach.

Hoan tra cho dng Van Vinh P 5.000.000d (Nam triéu dong) va 300.000d (ba
trim ngan dong) tién tam ¢ng an phi ma éng P d3 nop theo Bién lai thu tién tam
tng &n phi sé 0010679 ngay 08/12/2021 va sé6 0011063 ngay 18/5/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén X ..

[6]. An phi dan su phic tham: Ong Van Vinh P khéng phai chiu &n phi dan sy
phlc tham. Hoan tra cho éng P sé tién tam ung an phi 300.000d (Ba trim ngan
d6ng) ma 6ng P da nop theo Bién lai thu tién s6 0011787 ngay 06/4/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén X ..

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (11/10/2023).

T.M HOI PONG XET XU PHUC
Noi nhan: THAM
- Cac duong su; Tham phan — Chi tea phién toa
- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau;
- VKSND huyén X ;
- Chi cuc THADS huyén X ;
- TAND huyén X ;
- T6 HC-TP (VP);
- Luu hd so

Nguyé&n Minh Chéau



